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1.
Einfuhrung

Beschluss zur Erarbeitung eines Ortsbildrahmen-
plans

Die Erarbeitung des vorliegenden Ortsbildrahmen-
plans wurde im Juni 2019 durch die Stadtverordne-
tenversammlung der Stadt Griesheim beschlossen.
Im Beschluss zur Planerarbeitung werden folgende
Ziele fur den Rahmenplan definiert:

- Entwicklung von Kriterien und Empfehlungen fur
den Erhalt bestehender ortsbildpragender
Quartiere, Ensembles und Gebaude.

- Entwicklung von Kriterien und Empfehlungen fur
Erhalt und Schaffung qualitatsvoller und identi-
tatsstiftender Ortsbilder; hierbei sollten auch
Ortseingange sowie Park- und Grinanlagen in

den jeweiligen Stadtbereichen betrachtet werden.

Elementare Bestandteile des Ortsbildrahmenplans
sind entsprechende Empfehlungen fir formelle und
informelle Instrumente oder Planwerke, wie zum Bei-
spiel Erhaltungssatzung, Gestaltungssatzung, Gestal-
tungsfibel und Bebauungsplane.

Untersuchungsgebiet

Das im Rahmen der Planerarbeitung zu untersuchen-
de Gebiet ist sehr weitraumig und weist sehr unter-
schiedliche Baustrukturen und Stadtraume mit je-
weils eigenen Qualitdten und Defiziten auf.

In jedem Teilgebiet innerhalb des Untersuchungsbe-
reiches gibt es ein anderes Ortsbild mit spezifischem
Charakter.

Ortsbild ist Gberall.

Aber das Ortsbild ist nicht Uberall gleich wichtig.

Fir die Identitat der Stadt und die Identifikation der
Bewohner/innen und Besucher/innen mit der Stadt
sind nicht alle Stadtgebiete gleich bedeutsam. Das
Neubaugebiet am Ortsrand sollte den Blrgern, die
dort wohnen mdglichst gut gefallen. Die Gestaltung
des Gebietes hat aber keinen grofden Einfluss auf die
Wahrnehmung der Gesamtstadt. Ob ein Ort als schon
oder unschon empfunden wird, entscheidet sich in

der Regel nicht in peripheren Wohngebieten.
Wesentliche Aufgabe des Ortsbildrahmenplans ist es
daher, die Bereiche der Stadt zu identifizieren, die fur
die Identitat der Gesamtstadt und fur die Wahrnehmung
des Ortsbildes insgesamt besonders wichtig sind und
den Charakter der Stadt entscheidend pragen.

Dies sind:

Der historische Ortskern
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Griesheim hat wenige herausragende historische
Gebaude oder Denkmaler, aber ein in vielen Teilberei-
chen noch intaktes Ortsbild, das wesentlich durch

altere Bestandsgebaude gepragt wird.Die Bebauung im
historischen Ortskern besteht Gberwiegend aus wenigen
sich wiederholenden und leicht variierten Gebaudety-
pen mit typischen Gebaudekubaturen, Gebaudestellun-
gen und Fassadenelementen. Das Ortsbild wird in vielen
Teilbereichen noch durch eine Bebauung mit handwerk-
lich hergestellten Details gepragt, die, wenn sie einmal
verschwunden sind, nie mehr im Stadtbild auftauchen
werden. Das unterscheidet denalten Ortskern sehr
wesentlich von neueren Baugebieten, die fast aus-
schlieflich aus Gebauden bestehen, die es in Neubau-
gebieten in den meisten anderen Stadten der Bundesre-
publik auch gibt und die daher ein eher austauschbares
und beliebiges Ortsbild schaffen.

Der historische Ortskern macht Griesheim einmalig
und unverwechselbar. Regionale Bauweisen und
Baumaterialien verankern den Ort in der Region.



Das iiberwiegend "neue" Stadtzentrum entlang
der Wilhelm-Leuschner-Strafie

Die zentralen offentlichen Raume entlang der
Wilhelm-Leuschner-Straf3e (Hans-Karl Platz, Georg-
Schiiler Platz, Platz Bar-Le-Duc etc.)

Das durch die Verbreiterung der Wilhelm-Leuschner-
Strafe und die dadurch bedingte umfangreiche Neu-
bautatigkeit entstandene neue Stadtzentrum
zwischen Georg-Schiler-Platz und Platz Bar-le-Duc
wird durch eine gestalterisch sehr unzusammenhan-
gende Bebauung gepragt. Noch vorhandene niedrige
Altbauten stehen unvermittelt neben hohen neuen
Gebauden. Die neueren Gebaude sind sehr unter-
schiedlich gestaltet und unterscheiden sich in ihrer
Kubatur, Formensprache und Materialitat sehr stark.
Im Bereich der Geschafte im Erdgeschoss gibt es un-
terschiedlichste Anbauten, Vordacher und Werbeanla-
gen. Die Bebauung in der "neuen" Stadtmitte wirkt
unzusammenhangend. Die Gebaude stehen wie
zufallig nebeneinander.

Zwischen Wagenhalle und dem westlichen Stadtein-
gang weitet sich der ohnehin Uberwiegend sehr breite
StrafRenraum der Wilhelm-Leuschner-Strafie zu meh-
reren Platzen auf (Platze an der Wagenhalle,

Rathaus Vorplatz, Georg-Schuler-Platz und -Anlage,
Hans-Karl-Platz, Platz Bar-le-Duc, Parkplatz Gass-
chen, "Insel" am Stadteingang West).

Es entsteht eine Perlenkette von ungewdhnlich grof3-
zugig dimensionierten 6ffentlichen Raumen in der
funktionalen und baulichen Mitte der Stadt.

Die Einzelbereiche sind momentan noch unzusam-
menhangend gestaltet und unabhangig voneinander
sehr kleinteilig gegliedert, begrint (oder auch unbe-
grint) und mobliert. Die ungewdhnliche Grofzugig-
keit und der raumliche Zusammenhang werden nicht
genutzt.

Eine zusammenhangende und groRzlgige Gestaltung
des Gesamtbereiches bietet sehr groRe Chancen fir
eine grundsatzliche Aufwertung des Stadtbildes im
Zentrumsbereich der Stadt.



Wichtige verbindende Straf3enziige
(Goethestrafde, Wilhelm-Leuschner-Strafie,
Bessunger Strafde, Sterngasse, Donaustrafie,
Jahnstrafie)

Die neueren Stadtgebiete 6stlich des alten Ortskerns
werden durch verbindende Straflenziige an den Orts-
kern und die Wilhelm-Leuschner-Strafse angebunden.
Die Randbebauung der Straflen ist gegentiber dem
Straenraum zurlickgesetzt und bietet Platz fur
begriinte Vorgarten. Mit Ausnahme der Wilhelm-
Leuschner-StraRe unterscheidet sich die StraRenge-
staltung der wichtigen Verbindungsraume momentan
nicht wesentlich von den ebenfalls durch Vorgarten
gepragten angrenzenden Seitenstraflen. Eine Aufwer-
tung der Verbindungsstrafen z.B. durch eine starkere
Begrunung kdnnte wesentlich zur Gliederung und
lesbaren Hierarchisierung der 6ffentlichen Rdume
innerhalb des Stadtgebietes beitragen.

Differenzierte Strategien und MafSnahmen
erforderlich

Der Erhalt und die qualitatsvolle Weiterentwicklung
des Ortsbildes erfordern in den einzelnen als ortsbild-
pragend identifizierten Bereichen unterschiedliche
Strategien und MafSnahmen. Im historischen Orts-
kern stehen die Erhaltung und behutsame Weiterent-
wicklung der vorhandenen Qualitaten sowie die ange-
messene Einflgung von Neu- und Umbauten im Mit-
telpunkt. Im "neuen" Stadtzentrum mit heterogener

Bebauung und aufwertungsbedurftigen Platzraumen
entlang der Wilhelm-Leuschner-Strae geht es eher
um aufwertende Veranderungen und einen langfristig
sinnvollen Umbau des Bestands. In den verbinden-
den Straenrdumen mit ihren Vorgarten geht es um
eine intensivere Begrinung und gestalterische Diffe-
renzierung.

Beriicksichtigte Planungen

Griesheimer Platze in der Innenstadt

Das Bliro Municipal erarbeitete 2019 im Auftrag der
Stadt Griesheim ein Grundlagenkonzept zur aufwer-
tenden Entwicklung der 11 wichtigsten Platze im
Stadtgebiet. In den Handlungsempfehlungen zur Um-
setzung des Konzeptes wird eine langfristige und ge-
stalterisch aufeinander abgestimmte Neukonzeption
fUr die untersuchten Platze empfohlen. Als erste auf
der Grundlage des Konzeptes umzusetzende Maf3-
nahme ist ein freiraumplanerischer Wettbewerb zur
Neugestaltung der Georg-Schuler Anlage, des Georg-
Schiler Platzes und des im unmittelbaren raumlichen
Zusammenhang liegenden Marktplatzes vorgesehen.
Als Grundlage fur eine langfristig gestalterisch zusam-
menhangende Umgestaltung aller 11 PLatze soll ein
Gestaltungshandbuch mit entsprechenden Gestal-
tungsregeln

erarbeitet werden.

Westlicher Stadteingang

Das Biuro Drei Eins aus Frankfurt hat im Auftrag der
Stadt Griesheim verschiedene Varianten zur Neuord-
nung und Aufwertung des westlichen Stadteingangs
zwischen dem Platz Bar-Le-Duc, der "Insel" mit dem
Grundstick des ehemaligen Riedhofes und der west-
lich an das Stadtgebiet angrenzenden Landschaft er-
arbeitet. Die Varianten wurden Ende 2021 in den Gre-
mien vorgestellt. In 2022 ist eine Burgerinformation
zu den Planungen geplant.
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Lageplan mit schwarz gekennzeichneten Baustrukturen innerhalb des Untersuchungsbereichs des

Ortsbildrahmenplans

Biirgerbeteiligung

Die wichtigsten Themen des Ortsbildrahmenplans
wurden im Rahmen von zwei 6ffentlichen Veranstal-
tungen in der Wagenhalle und einer mehrwochigen
Online-Beteiligung vorgestellt und konnten im Rah-
men der Beteiligung bewertet werden. Die Ergebnisse
der Beteiligung wurden bei der Weiterbearbeitung des
Rahmenplans berlcksichtigt.

Informationen zur Beteiligung und zum Ortsbildrah-

https://griesheim-gestalten.de/page/ortshildrahmenplan



Griesheim um 1795, Landesarchiv Baden Wirttemberg

Griesheim wurde erstmals 1165 urkundlich erwahnt
und entwickelte sich Uber Jahrhunderte zunachst
sehr langsam und wechselvoll. Der dreifigjahrige
Krieg fuhrte zu starken Zerstérungen und sorgte wie
auch die Pest fir einen starken Bevolkerungsrick-
gang. Nach Krieg und Pest setzte ab ca. 1700 ein
kontinuierliches Wachstum ein.

Torfabbau (zwischen 1612 und 1900) und Krauter,
Tannensamen und Samengewinnung sowie Gemuse
und Zwiebelanbau pragten lange die wirtschaftliche
Entwicklung.

1839 wurde Griesheim zum Marktflecken erhoben.
1868 erfolgte der Anschluss an die Riedbahn Darm-
stadt - Worms.

1874 erfolgte mit der Eréffnung des Truppenubungs-
und Artillerieschief3platzes "Griesheimer Sand" die
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erste grofdflachige militarische Nutzung der Grieshei-
mer Gemarkung. Ab 1908 begann mit dem August-
Euler Flugplatz die bis 1992 dauernde Flugplatz-
nutzung auf Griesheimer Gebiet.

Die nebenstehenden Karten zur Ausdehnung des
Stadtgebietes zwischen 1850, 1910 und 1945 auf
der Kartengrundlage des heutigen Griesheims ver-
deutlichen die Lage der altesten Siedlungsteile und
die Dynamik des seit 1850 erfolgten Flachenwachs-
tums.



Ausdehnung des Siedlungsgebietes
um 1850

Lutherkirchetes
Frizdhof

Ausdehnung des Siedlungsgebietes
um 1910

e
ool Tl
..

Ausdehnung des Siedlungsgebietes
um 1945




2.1

Wilhelm-Leuschner-StraRe, Ecke Schénweibergasse, 1915

Betrachtet man historische Fotos des dorflichen
Griesheim, so fallt auf, dass sich das Ortsbild seit den
historischen Aufnahmen in fast allen alteren Stadtge-
bieten in vielerlei Hinsicht verandert hat.

Viele historische Gebaude vor allem im Oberdorf wur-
den durch die Bombenangriffe 1943 / 1944 zerstort.
Weitere altere Gebaude mussten im Zuge der Verbrei-
terung der Wilhelm-Leuschner-Strafe und der damit
verbundenen Neuordnung des Stadtzentrums in den
1980er und 1990er Jahren weichen.

Alle Stralen und Platze in der historischen Ortsmitte
wurden an veranderte Verkehrsbedurfnisse ange-
passt. Ehemals einheitlich gepflasterte und flexibel
nutzbare Flachen ohne spezielle Unterteilungen wur-
den in Fahrbahnen, Gehwege und Parkplatzflachen
gegliedert und haufig mit einer Vielzahl von Schildern
und Einbauten versehen.

10

Situation heute



Oberndorferstrafe sidlich der Schaafgasse 1931

Das Bild oben zeigt einen Blick auf die dstliche Rand-
bebauung in der Oberndorferstrafie sidlich der Ein-
mindung der Schaafgasse um 1931. Die ausschlief3-
lich giebelstandigen Wohn- und Nebengebaude be-
grenzen einen durchgehend gepflasterten Strafen-
raum mit relativ breiten Seitenbereichen. Der Stra-

enraum war lediglich durch Pflasterrinnen gegliedert

und noch nicht streng in Gehwege und Fahrbahnen
geteilt. Die Gesamtsituation wirkt sehr landlich und
man kann sich gut vorstellen, dass die Strafie ein
echter Begegnungsraum war. Hier traf man sich und
die Kinder hatten ausgiebig Platz zum Spielen.

Die Aufnahme von 1998 verdeutlicht die starke
Veranderung des Ortsbildes. Bis auf das Gebaude an
der Einmindung der Schaafgasse (Pfeil) wurden alle
Gebaude im August 1944 zerstort. Die Neubebauung
hat andere Giebelstellungen als der historische

Situation 1998

Bestand. Der Strafenraum ist vor allem Fahrbahn. Die
Gehwege sind schmal. Der Raum zwischen den
Gebdauden ist vor allem Bewegungsraum und Abstell-
platz fir Fahrzeuge.



Gro3-Gerauer-StrafSe heute, breite Fahrbahn mit Parkplatzen, schmale Gehwege

Die beiden Bilder zeigen den heutigen Zustand der
Grof3-Gerauer-StraRe sudlich der Darmstadter
StrafRe (oben) und einen Blick in die Kirchgasse in
Hohe der Einmindung in die Grof3-Gerauer-Strafle
(rechts). Die Gestaltung beider Straenrdume ist
typisch fur die Straflengestaltung in den alteren Orts-
teilen.

Durch die breiten asphaltierten Fahrbahnen mit
seitlich markierten Parkplatzen bleibt vor den Gebau-
den nur wenig oder kein Raum fiir Gehwege.

Anders als auf den historischen Fotos ist die Straf3e
kein Raum fur Begegnung, Aufenthalt und Kinder-
spiel, sondern Fahrbahn und Abstellraum fir
Fahrzeuge mit schmalen Restflachen fur FuRganger.

Kirchgasse heute, breite Fahrbahn mit
Parkplatzen



Grof3-Gerauer-StraSe am Jean-Bernard-Platz

Die GroR-Gerauer-StrafRe im Bereich zwischen
Darmstadter StraSe und dem Spielplatz Bahnhofstra-
e wurde im Rahmen der stadtebaulichen Sanie-
rungsmafinahme in diesem Gebiet flachig neu
gepflastert. Die MaRnahme zeigt beispielhaft die Wir-
kung einer einheitlichen Pflasterung in niveauglei-
chem Ausbau mit Pflasterrinnen. Die Gestaltung ori-
entiert sich an historischen Vorbildern. Die einheitli-
chen Materialien fir Fahrbahn und Seitenbereiche
mildern die trennende Wirkung der Fahrbahn deut-
lich. Fahrbahn und Seitenbereiche wirken als zusam-
menhangende und vielfaltig nutzbare Flache.

Im Bereich Kreuzgasse wurde dieses Prinzip in den
letzten Jahren fortgefuhrt. Im Gegensatz zur Pflaste-
rung der GroR-Gerauer-Strale wirkt das Pflaster hier
allerdings durch seine ausgepragte Farbigkeit sehr
aufdringlich. Das Pflaster sollte sich moglichst zurtck-
haltend in das Umfeld einfligen und den Gesamtein-
druck moglichst nicht dominieren.

13

Kreuzgasse
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Beispielbild: HauptstraRe Volkach

£

Beispielbild: Eppingen, Brettener Vorstadt

In sehr vielen Stadten wird der 6ffentliche Raum in Die Fahrbahn wirkt nicht mehr als trennendes breites
den Ortskernen inzwischen in Anlehnung an histori- Band, sondern ist ein integrierter Bestandteil der
sche Vorbilder wieder einheitlich und niveaugleich Gesamtgestaltung, der auch Fugangern zur
gepflastert. Die neu gestalteten Strafen- und Platz- Verflugung steht. Fuganger werden durch die Gestal-
rdume wirken trotz notwendiger Fahrbahnen und in tung des Strafenraumes nicht automatisch an des-
die Gesamtgestaltung integrierter Parkplatze als zu- sen Rander gedrangt.

sammenhangende Flachen. Die haufig schmalen Bedingung flr eine gefahrlose Funktion der so gestal-
StraRenraume wirken dadurch deutlich grofRzlgiger teten Bereiche ist in der Regel die Ausweisung als

und breiter. verkehrsberuhigte Bereiche.
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Ortsbebauungsplan 1907 mit Standort des 1944 zerstdrten alten Rathauses

offentlichen Gebaude in der Ortsmitte scheint es

Der obige Plan zeigt den Stadtgrundriss um 1907.

Ein grofBerer Platz ist nirgendwo erkennbar.

keinen Platz zu geben. Man fragt sich, in welchen 6f-
fentlichen Raumen die Griesheimer/innen zu dieser

Zeit ihre Markte abgehalten und ihre Feste gefeiert

Griesheim scheint aus StraRen zu bestehen, die sich
lediglich im Bereich Grof-Gerauer-Strafle / Bahn-

hofstrafRe zu einem sehr kleinen Platzbereich

haben?

Ein Blick auf die historischen Aufnahmen auf den

folgenden Seiten ist da sehr aufschlussreich.

aufweiten, dem heutigen Spielplatz "An der Linde".

Selbst am historischen Rathaus als dem wichtigsten
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OberndorferstrafSe mit altem Rathaus, Blickrichtung Norden, Datum unbekannt



OberndorferstraSe mit altem Rathaus, Blickrichtung Norden, ganz rechts das alte Rathaus,Datum unbekannt

Die drei Bilder auf diesen Seiten zeigen den Abschnitt
der Oberndorferstrafie im Bereich des alten Rathau-
ses. Der StraBenraum weitet sich vor dem Rathaus
leicht auf (oder das Rathaus schiebt sich etwas in
den Straflenraum?). In diesem Bereich wurden die
Kerb und der Griesheimer Markt im Spatherbst
gefeiert ("Griesemer Maad"). Dafur wurden Verkaufs-
stande und Fahrgeschafte aufgebaut. Weiter nach
Norden erstreckte sich der Marktplatz bis in die
Pfitzenstraf3e hinein.

Der "Marktplatz" unterschied sich damit raumlich
eigentlich kaum von einem ganz normalen Grieshei-
mer Straflenraum.

Andere historische Aufnahmen von StraRenrdumen
zeigen, dass viele Strafen in Griesheim durch ihre
Dimension und Gestaltung wie lange Platzrdume
wirkten.

Die durch die Randbebauung definierten Dimensio-
nen dieser Raume sind bis heute im Wesentlichen un-
verandert. Anders als friher sind die Straflen und
Gassen heute aber nicht mehr als relativ nutzungs-
neutrale und zusammenhangende Flachen aus Natur-
steinpflaster gestaltet. Das friher vorhandene
flachige "Natursteinparkett" im Wohnzimmer Ortskern
wurde durch breite Fahrbahnen aus Asphalt und

Oberndorferstrafie, Westseite 1920.

Die Strafe als dérfliches Idyll.

Wer solche StrafRen hat, braucht eigentlich keine
Platze.

schmale Gehwege aus Betonstein ersetzt.

Durch die verkehrsbezogene Unterteilung des Stra-
Benraumes wurden aus langen Platzen breite Fahr-
strafen mit schmalen Seitenflachen ohne Aufent-
haltsqualitat.
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2.3

Historischer Haustyp in der Gellgasse

purere=y

Klinkerfassade mit Zwerchhaus in der August-Bebel-Str.

Fachwerkfassade in der Pflitzenstraf3e Historische Bebauung in der Gro-Gerauer-Straf3e



Die Fassaden der Gebaude bilden die Wande der
Straflen und Platze einer Stadt.

Und wie die Wandgestaltung in einem Wohnzimmer
einen grofRen Einfluss auf die Atmosphare des Zim-
mers hat, so haben auch die Fassaden einen grofRen
Einfluss auf das Ortsbild der Stadt. Die AuSenwande
der StrafRenfassaden sind die Innenwande der Stadt.
Fassadengestaltung ist 6ffentliche Wandgestaltung.
Oder wie Cornelius Gurlitt feststellt: "... der 6ffentliche
Raum ist als erweiterter Wohnraum zu sehen."

Und o6ffentliche Wande sollten moglichst vielen Blrge-
rinnen und Burgern der Stadt gefallen und dadurch
positiv identitatsstiftend wirken.

Die auf dieser Doppelseite zusammengestellten Bil-
der zeigen Fassaden, bei denen wesentliche Teile der
historischen Gestaltung erhalten oder wieder-
hergestellt wurden. Die Fassaden sind durch Fenster-
faschen, Klappladen, Gesimse, Sockel und Material-
und Farbwechsel innerhalb der Fassade plastisch ge-
gliedert und haben Tiefe und angenehme
Proportionen.

Bei vielen Gebauden sind die der Strafle zugewand-
ten Fassaden aufwendiger gestaltet als die seitlichen
und hinteren Fassaden. Die Erbauer/innen der Hau-
ser wussten, dass die Fassade ihres Hauses nicht
irgendeine Auflenwand ist, sondern ein nicht ganz un-
wichtiger Teil des Ortsbildes.

Obwohl die Gebaude sehr unterschiedlich konstruier-
te Fassaden aus sehr unterschiedlichen Materialien
haben, wirkt das Gesamtbild nicht chaotisch, sondern
abwechslungsreich, aber zusammenhangend. Die
Gebaude sind individuell und verschieden gestaltet,
weisen aber verbindende Gemeinsamkeiten auf. Die
Fassaden sprechen eine gemeinsame Sprache,
sagen aber durchaus unterschiedliche Dinge.

Das Gesamtbild vermittelt einen Eindruck davon, wie
eine Griesheimer Altstadt aussehen konnte.

Erhielte man die Bildzusammenstellung auf einer
Postkarte mit Gruflen aus Griesheim, ware wahr-
scheinlich viele Kartenempfanger/innen ganz ange-
tan vom Griesheimer Ortsbild.

19

Fachwerkfassade als Abschluss der Léffelgasse

Orts

£

Historischer Ortskern in der Gro3-Gerauer-StrafRe
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Neueres Gebéaude in der Kreuzgasse

Mit einer verputzten AuSenddmmung ver- o o .
kleidetes Fachwerkgebaude Sehr individuell umgestaltetes historisches Gebaude

Umgestaltetes historisches Gebdude mit AuBenddmmung

Wahrscheinlich in den 1960er Jahren Neueres Gebaude in der Sandgasse
errichtetes Gebaude in der Kirchgasse
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Diese beiden Seiten zeigen Gebaudefassaden aus
dem gleichen Gebiet wie auf der vorherigen Doppel-
seite. Teilweise handelt es sich um sanierte und
modernisierte historische Gebaude, teilweise

um Neubauten als Nachverdichtungen oder
Ersatzneubauten fur abgebrochene altere Bestands-
gebaude.

Im Rahmen von Gebaudemodernisierungen wurden
alle traditionellen Gliederungselemente der histori-
schen Fassaden wie z.B. Fensterfaschen, Klappladen
oder Gesimse entfernt. Neubauten wurden von vorn-
herein ohne traditionelle Gliederungselemente errich-
tet. Die Fassaden sind alle verputzt und werden nicht
durch Material- oder Farbwechsel gegliedert. Die Ma-
terial- und Farbvielfalt der historischen Gebaude ist
verschwunden. Keine Ziegel, kein Natur- oder Werk-
stein und keine Holzelemente gliedern die Fassade.

In der Zusammenstellung ist deutlich erkennbar, dass
das Ortsbild sich sehr deutlich verandert, wenn viele
Gebdaude auf diese Art saniert oder neu errichtet
werden. Das Bild wird deutlich eintdniger.

Die Gebaude vermitteln keine Informationen mehr
Uber Alter und Geschichte des Gebietes. Alles wirkt,
als sei es neu entstanden, wirkt aber haufig auch
irgendwie alt.

Insgesamt hat man das Gefuhl, in einem irgendwann
ab den 1960er Jahren entstandenen Gebiet zu sein,
das aus haufig merkwurdig alt wirkenden Gebauden
besteht und nicht in den altesten Teilen der Stadt.
Auch diese Fassaden sprechen, wie die historischen
Fassaden, eine gemeinsame Sprache. Es ist aber
eine Sprache mit einem sehr geringen Wortschatz.

Naturlich missen sich auch altere Bestandsgebaude
mit noch vorhandenen historischen Gliederungsele-
menten verandern und neueren Anforderungen z.B.
an den Warmeschutz anpassen lassen. Wie das ge-
schehen kann, ohne das der grundséatzliche Charak-
ter der alteren Stadtgebiete und die dort vorhandene
Vielfalt und Lebendigkeit in der Fassadengestaltung
verloren gehen, wird in den entsprechenden Empfeh-
lungen der Rahmenplanung in Abschnitt 4.5 gezeigt.

Neubau in der Darmstéadter StrafSe
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Innerhalb der letzten 100 Jahre hat sich Griesheim
sehr dynamisch entwickelt und ist sehr stark gewach-
sen. Es gibt eine Vielzahl unterschiedlicher Stadter-
weiterungs- und Nachverdichtungsgebiete. Alle diese
Gebiete sind entsprechend der wahrend ihrer Entste-
hungszeit vorherrschenden stadtebaulichen und ar-
chitektonischen Vorlieben gestaltet und unterschei-
den sich daher teilweise deutlich.

Im Laufe der Zeit entstand so ein Nebeneinander von
Siedlungsgebieten mit jeweils eigenem Charakter.
Reihenhaussiedlungen stehen neben Geschosswoh-
nungsbauzeilen oder zwischen giebelstandigen Sied-
lungshausern mit Vorgarten. Einfamilienhauser
neben mehrgeschossigen Gebauden mit Mietwoh-
nungen. Nachverdichtungen in Blockinnenbereichen
brachten neue Gebaudetypen in die alteren Stadtge-
biete. Insgesamt entstand im Laufe der Zeit ein
Patchwork an unterschiedlichen Siedlungsfragmen-
ten, die gemeinsam die Stadt Griesheim bilden.
Griesheim hat sehr viele Ortsbilder.

Aber flir die Wahrnehmung des Ortsbildes und des
"Images" der Gesamtstadt sind nicht alle Gebiete
gleich wichtig. Jede Stadt, die allgemein als "schon"
empfunden wird, besteht zu grofen Teilen aus Gebie-
ten, die nicht unbedingt auffallend gut gestaltet sind.
Es sind immer relativ wenige Gebiete, die dazu fih-
ren, dass das Bild der Gesamtstadt als harmonisch
und damit schén empfunden wird.

Im folgenden werden die fur das Ortsbild Griesheims
als besonders wichtig erscheinenden Gebiete raum-
lich eingegrenzt und ausfuhrlich hinsichtlich ihrer Be-
sonderheiten und ihres jeweiligen Erhaltungs- oder
Veranderungsbedarfs beschrieben.
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Lageplan mit rot gekennzeichneten Einzeldenkmalen

Die innerhalb des Stadtgebietes als Kulturdenkmaler
ausgewiesenen Gebaude und denkmalrechtlich
geschutzten Gesamtanlagen geben wichtige Informa-
tionen Uber Gebiete innerhalb des Stadtgebietes, die
aufgrund der dort vorhandenen erhaltenswerten
baulichen Qualitaten von besonderer Bedeutung fur
das Ortsbild sind.

Der Ubersichtsplan zur Lage aller innerhalb des Stadt-
gebietes ausgewiesenen Kulturdenkmaler macht
deutlich, dass aus Sicht der Denkmalpflege
offensichtlich nur sehr vereinzelt besonders
erhaltenswerte Gebaude vorhanden sind. Innerhalb
des historischen Ortskerns sind nur wenige meist
vereinzelte Gebaude als Denkmale ausgewiesen. Nur
im Bereich der Grof3-Gerauer-Strae in Hohe des
Museum Griesheim gibt es eine kleinere
Konzentration geschutzter Gebaude.

Ein zusammenhangend als schutzenswerte
Gesamtanlage ausgewiesenes Gebiet ist im
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gesamten Stadtgebiet nicht vorhanden.

Auf3erhalb des historischen Ortskerns sind nur
wenige herausragende Einzelgebdude oder Freianla-
gen geschitzt (Wagenhalle und Bahnhof Linie Neun,
ehemaliges Offizierskasino Waldschlésschen, Altbau
Friedrich-Ebert-Schule, Teilbereiche Schule Am Kie-
fernwaldchen, alterer Teilbereich des Friedhofes).

Im Rahmen der Ausfiihrungen zum historischen
Ortskern (Abschnitt 4) wird gezeigt, das mehr erhal-
tenswerte bauliche Qualitaten in Griesheim vorhan-
den sind, als die sehr zuriickhaltende Denkmalaus-
weisung vermuten lasst. Die Qualitat des Ortsbhildes
wird in vielen Bereichen durch eine Vielzahl bauli-
cher Details bestimmt, die jeweils einzeln betrach-
tet kein Denkmalniveau erreichen, aber in der
Summe ein qualitatvolles und erhaltenswertes
Ortsbild schaffen.
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In den Straflen und auf den Platzen des Untersu-
chungsgebietes gibt es eine fast untberschaubare
Vielzahl an Dingen, die zusammen das Ortsbild
ergeben. Es gibt gepflasterte, asphaltierte oder be-
grinte Strafen- und Platzflachen in unterschiedlichs-
ten Dimensionen, Leuchten und Schilder, Werbeanla-
gen, Fassaden mit unterschiedlichsten Materialien,
Farben, Kubaturen und Proportionen, Mauern, Zaune,
Tore, Vorgarten, Parkplatze, mehr oder weniger um-
fangreich begrinte Vorgarten, in Reihen oder verein-
zelt stehende grofle oder kleine StraBenbdaume und
Vieles mehr.

Nicht alle diese Elemente bestimmen das Ortsbild
gleich stark. Eine vielleicht nicht sehr schéne gestal-
tete Leuchte oder ein etwas in die Jahre gekommenes
Knochenpflaster auf einem Gehweg kénnen das Bild
einer Strafde, die von schén gestalteten Fassaden be-
grenzt wird, nicht grundsatzlich beeinflussen.

Um den Umfang des Ortsbildrahmenplans nicht zu
sprengen, beziehen sich Analyse und Empfehlungen
nur auf die grundsatzlich ortsbildbestimmenden
Elemente innerhalb der im folgenden Abschnitt als
stadtbildpragend definierten Gebiete.

Die Gebiete werden in den folgenden Abschnitten
beschrieben.

Die ortsbildpragenden Elemente innerhalb der
Gebiete sind:

- Die Kubatur der unmittelbar an die Straf3en und
Platze angrenzenden Gebaude

- Die Stellung der Gebaude auf dem Grundstiick

- Die Fassadengestaltung der unmittelbar an die
StrafSen und Platze angrenzenden Gebaude

- Die Gestaltung und Nutzung der Vorgarten-
zonen (Begriinung und Abgrenzungselemente
wie Mauern, Zaune, Hecken und Tore)

- Einzelbaume und Baumreihen in 6ffentlichen
Raumen (Raumbildende Griinstrukturen)

- Wichtige offentliche Raume, die Aufgrund ihrer
Lage und Nutzung von besonderer Bedeutung
fiir das Ortsbild sind.

Ortsbildprégend:
Fassaden und Gebaudekubaturen als "Wande"
der StrafRen und Platze

Ortsbildprégend:
Private Vorgérten und typische Gebaudekubaturen

Ortsbildpragend:
Offentliches Griin auf StraBen und Pléatzen
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Historischer Ortskern
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mit Erweiterungsgebieten bis ca. 1925

Wahrend andere Stadte ihre verlorene Altstadt neu
bauen mussen, besitzt Griesheim einen "echten"
alten Ortskern mit wirklich historischen Gebauden an
Straf3en, deren Verlauf teilweise seit Jahrhunderten
nicht verandert wurden. Das Ortsbild wird in vielen
Teilbereichen noch durch eine Bebauung mit hand-
werklich hergestellten Details gepragt, die, wenn Sie
einmal verschwunden sind, nie mehr im Stadtbild auf-
tauchen werden. Die Bebauung besteht Gberwiegend
aus wenigen, immer wieder leicht variierten, Gebau-
detypen, die auf eine "griesheimtypische" Art auf dem
Grundstlck und an der Strafle stehen.

Das unterscheidet den historischen Ortskern sehr
wesentlich von neueren Baugebieten, die fast aus-
schliefllich aus Gebauden bestehen, die es in Neu-
baugebieten in den meisten anderen Stadten der
Bundesrepublik auch gibt und die daher ein eher
austauschbares und beliebiges Ortsbild schaffen.
Der historische Ortskern macht Griesheim einmalig
und unverwechselbar.

Altester Bereich mit noch erkennbarer dérflicher
Vergangenheit

Pragende Bebauung aus wenigen Haustypen in
den friihen Erweiterungsgebieten
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Stadtzentrum Wilhelm-Leuschner-Strafde

Der Abschnitt der Wilhelm-Leuschner-StraRe
zwischen der Wagenhalle im Osten und dem Platz
Bar-le-Duc im Westen ist das funktionale Zentrum der
Stadt. Hier liegen Laden, Gastronomie- und Dienst-
leistungsbetriebe und Orte fur Kultur und Verwaltung
in unmittelbarer rdumlicher Nachbarschaft.

Auf der Wilhelm-Leuschner-Straf3e passieren taglich
tausende Auto- und StraRenbahnfahrer/innen den
Bereich.

Es ist der belebteste und meistbesuchte Ort der
Gesamtstadt. Viele Passanten und Besucher/innen
der Stadt erhalten hier ihren wichtigsten Eindruck
vom Griesheimer Ortsbild. Die Wilhelm-Leuschner-
Strafle steht daher stellvertretend fur die Gesamt-
stadt.

Das Ortsbild wird durch Uberwiegend ab den 1980er
Jahren errichtete Neubauten und meist vereinzelt
zwischen Neubauten stehende éaltere Bestandsgebau-
de gepragt. Die Qualitat der StrafRenrand-

bebauung ist sehr unterschiedlich.




Zentrale offentliche Raume

Zwischen Wagenhalle und dem westlichen Stadtein-
gang weitet sich der ohnehin Uberwiegend sehr breite
StraBenraum der Wilhelm-Leuschner-StraRe zu meh-
reren Platzen auf (Platze an der Wagenhalle,

Rathaus Vorplatz, Georg-Schuler-Platz und -Anlage,
Hans-Karl-Platz, Platz Bar-le-Duc, Parkplatz Gasschen,
"Insel" am Stadteingang West).

Es entsteht eine Perlenkette von ungewohnlich grof3-
zigig dimensionierten 6ffentlichen Raumen in der
funktionalen und baulichen Mitte der Stadt. Die
Einzelbereiche sind momentan noch unzusammen-
hangend gestaltet und unabhangig von einander
sehr kleinteilig gegliedert, begriint und moébliert. Eine
zusammenhangende und grofzligige Gestaltung des
Gesamtbereiches bietet sehr groRe Chancen fir eine
grundsatzliche Aufwertung des Stadtbildes im
Zentrumsbereich der Stadt.

Die Erarbeitung von zusammenhéangenden Aufwer-
tungskonzepten wird bereits vorbereitet und ist unbe-
dingt zu empfehlen.
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Blick aus der Georg-Schtler-Anlage auf die
Wilhelm-Leuschner-Straf3e

Neben der Gestaltung der Innenstadtplatze ist natir-
lich auch die Gestaltung der Verkehrsraume der B 26
und der Straflenbahntrasse von erheblicher Bedeu-
tung flr das Ortsbild. Durch eine weniger verkehrsbe-
zogene Gestaltung kdnnten Strafle und Straflenbahn-
trasse deutlich besser in eine Gesamtgestaltung
integriert werden. Konkrete Empfehlungen zur Gestal-
tung kdnnen aber nur unter Berlcksichtigung der
komplexen verkehrlichen Randbedingungen erarbei-
tet werden. Entsprechende Untersuchungen wirden
den Rahmen des Ortsbildrahmenplans sprengen.



Begriinte Strafdenraume

Wahrend es aufgrund der engen Straflenrdume im
historischen Ortskern nur im Bereich der Bahn-
hofstrae Baume im Straenraum gibt, werden einige
StrafRen in den neueren Stadtgebieten einseitig oder
beidseitig von Baumreihen gesaumt.

Je nach Héhe und Kronenumfang der Baume haben
diese Baumreihen einen sehr positiven Einfluss auf
das Ortsbild. Hohe Baume mit entsprechenden
Kronen wirken stark raumbildend. Die Strae wirkt
wie ein von Stltzen und einer grinen Decke einge-
fasster langer Innenraum. Und angesichts heifer
werdender Sommer ist der unter den Baumen herr-
schende Schatten ein angenehmer Nebeneffekt.

Auf dem Ubersichtsplan ist zu erkennen, dass die
durch Baumreihen begrinten Strafen sich relativ will-
kurlich und ohne erkennbaren Zusammenhang Uber
das Stadtgebiet verteilen. Durch Erhalt der vorhande-
nen Standorte und sinnvolle Erganzungen kann die
Gesamtstadt entlang wichtiger Wegebeziehungen
durch Baumreihen gegliedert werden.
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Vorgarten

Fast das gesamte Stadtgebiet Ostlich des alten Ort-
kerns wird durch eine gegentber dem StraRenraum
zuruckspringende Bebauung gepragt. Der Platz zwi-
schen den zurlckgesetzten Gebauden und dem Geh-
weg wird in der Regel als Vorgarten genutzt.

Je nach Dichte und Héhe ihrer Bepflanzung pragen
diese Vorgarten das Ortsbild ganz wesentlich.

In Bereichen mit hoherer Bepflanzung wird der Stra-
enraum von raumbildenden Griinstrukturen einge-
fasst und begrenzt. Die vielfaltige Bepflanzung mit un-
terschiedlichen Blutezeiten, Farben und Wuchsfor-
men sorgt fur ein abwechslungsreiches und angeneh-
mes Ortsbild. Und die Bepflanzung bietet Nahrung
und Unterschlupf fUr viele Insekten und Vogel.
Eigentimer/innen und Nutzer/innen der Vorgarten
leisten durch die von Ihnen bepflanzten und gepfleg-
ten Garten einen wichtigen Beitrag zur Aufwertung
des Ortsbildes.

30
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Verbindende Strafdenziige

(1) .
20
it el

Die historische Ortsmitte wird durch vier in Ost-West
Richtung verlaufende Strafenziige mit den Stadter-
weiterungsgebieten dstlich der Ortsmitte verbunden.
Allen StraRen gemeinsam sind die der Bebauung vor-
gelagerten Vorgarten, die je nach Umfang und Grofie
der Bepflanzung zur Begriinung der Stralenraume
beitragen. Der Ubergang zwischen den &lteren Stadt-
gebieten, in denen die Gebaude direkt an der Strafie
errichtet wurden, und den Stadterweiterungsgebieten
wird durch die zurtckspringende Bebauung mit
Vorgarten lesbar.

In vielen Teilbereichen werden die Straenraume
noch durch relativ einheitliche Gebdudekubaturen
gepragt. Mit Ausnahme der Wilhelm-Leuschner-
Strafle unterscheidet sich die Straengestaltung
momentan nicht wesentlich von den ebenfalls durch
Vorgarten gepragten angrenzenden Seitenstrafien.
Eine Aufwertung der Verbindungsstraien z.B. durch
eine starkere Begrinung konnte wesentlich zur
Gliederung und lesbaren Hierarchisierung der 6ffentli-
chen Rdume innerhalb des Stadtgebietes beitragen.

R

Typische Bebauung in der Goethestrafie
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Das als historischer Ortskern ausgewiesene Gebiet
umfasst sowohl das im Plan Gelb markierte dorfliche
Ursprungsgebiet der Stadt (bebautes Gebiet um
1625) als auch die Erweiterungsgebiete bis ca. 1925.
Viele historische Gebaude vor allem im alteren Teil
der Ortsmitte im Bereich der OberndorferstrafRe
wurden 1944 durch Bomben zerstért. Und natdrlich
wurden auch in den dltesten Teilen der Ortsmitte alte
Gebaude modernisiert oder durch neue Gebaude er-
setzt. Die Gebaude und damit auch das Ortsbild in
den altesten Teilbereichen haben sich im Laufe der
Zeit an die umgebenden neueren Gebiete angepasst.
Dennoch haben die alteren dorflich gepragten
Gebiete bis heute einige Besonderheiten bewahrt.

Fachwerkgebéude im &lteren Bereich der
Ortsmitte (GroR-Gerauer-Straf3e)
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Straflenrdume im altesten Kern

Anders als in den Erweiterungsgebieten sind die Stra-
3en im altesten Teil der Ortsmitte sehr unterschied-
lich breit und verlaufen gekrimmt.

Viele Strafien fuhren die geringere Breite schon im
Namen und sind keine Strafien, sondern Gassen
("Gasschen", Loffelgasse, Backesgasse etc.).

Im mittleren Teilbereich der Grof-Gerauer-Strafle, in
der Kreuzgasse und in der Pfarrgasse sind die Stra-
Benrdume durchgehend gepflastert und als
Mischquerschnitt gestaltet. Diese Art der Gestaltung
entspricht deutlich besser dem Charakter des
StraRenraums als die mit einer asphaltierten Fahr-
bahn und gepflasterten Randbereichen gestalteten
Stralen und Gassen in anderen Bereichen des alten
Kerns.

nimelliEs
LU

Schmaler StrafSenraum in der Léffelgasse



EMPFEHLUNG
Straflenraume im altesten Kern

Langfristig erscheint es sinnvoll, die besonderen
Stralenraume im altesten Teilbereich des histori-
schen Ortskerns als einheitlich gepflasterte Flachen
zu gestalten (empfohlene Flachen im Ubersichtsplan
rot markiert). Durch die Pflasterung wirde der histori-
sche Charakter der Straen und Gassen wieder-
hergestellt und die starke Trennung in asphaltierte
Fahrbahn und gepflasterte Seitenbereiche gemildert
bzw. aufgehoben. Parkplatze sollten auf ein vertragli-
ches Maf} reduziert und durch zurlickhaltende Mar-
Kierungen gestalterisch integriert werden.

Fur den Zusammenhang des Ortsbildes ist es wichtig,
dass Material und Verlegedetails der Pflasterung in
allen Bereichen maéglichst einheitlich sind.

Die Pflasterung in der GroR-Gerauer-StrafRe ist auf-
grund ihrer auf die Farbe und das Material der
historischen Bebauung abgestimmten Farbigkeit als
Vorbild fur zukunftige Umgestaltungen besser geeig-
net als die neueren Pflasterflachen in der Kreuz-
gasse.
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Farblich angenehm zurlickhaltend in das Umfeld integriert:
Pflasterung in der Gro3-Gerauer-Stral3e

Pflaster in auf das bauliche Umfeld abgestimmter
Farbigkeit und Materialitat.
Beispiel Kreuzgasse in Steinweiler
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Hofreitenstrukturen

In den alteren Gebieten des Ortskerns sind relativ
viele Baustrukturen in der Form traditioneller
Hofreiten angeordnet. Typisch fur diesen Bebauungs-
typ ist das giebelstandige Wohnhaus direkt an der
Strafle, das haufig durch niedrigere Nebengebaude in
die Tiefe des Grundstickes verlangert wird. Im hinte-
ren Grundstucksteil befindet sich eine quer stehende
traufstandige Scheune. Wohnhaus, Nebengebaude
und Scheune bilden einen geschitzten Innenhof, der
je nach Dimension und Abstand der Gebaude grofie
raumliche Qualitaten haben kann. Wenn die Grund-
stucksbreite es zuldsst, wurden gegenlber des Wohn-
hauses direkt an der StrafRe noch schmale Nebenge-
baude errichtet.

Wenige der im Plan gekennzeichneten Hofreitenstruk-
turen werden heute noch im urspriinglichen Sinne
genutzt. Viele Scheunen und Nebengebaude wurden
umgebaut oder durch Neubauten ersetzt und werden
heute als Wohngebaude oder Wohnungserweiterun-
gen genutzt. Die traditionelle Form der Anordnung der
Gebaude auf dem Grundstuck ist offensichtlich fur
viele unterschiedliche Nutzungen geeignet und kann
erhalten werden.
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Scheunen

Garten hinter der /

-

Scheune il

Wohngebaude

Typische Hofreitenstrukturen wie z.B. in der
Kreuzgasse
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EMPFEHLUNGEN
Hofreitenstrukturen

Die vorhandenen Hofreitenstrukturen wie z.B. in der
Kreuzgasse sollten erhalten werden. Die noch nicht
zu Wohnraum umgenutzten Scheunen und Nebenge-
baude eignen sich prinzipiell gut fir eine Umnutzung
zu Wohnungen oder fur kleinere gewerbliche
Nutzungen.

Fur die Qualitat der Bebauung und des Ortsbildes
kommt es im Falle von Scheunenumnutzungen oder
Ersatzneubauten an der Stelle von Scheunen ent-
scheidend darauf an, dass die teilweise grofvolumi-
gen vorhandenen Gebaude nicht durch eine unver-
traglich hohe Anzahl von Wohnungen belegt werden.
Bei einigen in Griesheim realisierten Beispielen mit
vielen Wohneinheiten im Hinterhaus wird der Hof-
raum zwischen Vorderhaus und Hinterhaus zum
reinen Parkplatz ohne jede Aufenthaltsqualitat und
Begrinung. Die Wohnungen im Vorderhaus haben
dadurch, im Gegensatz zu einem in der Regel an eine
ruckwartige Gartenflache angrenzenden Hinterhaus,
keine nutzbaren Freiflachen. Die Wohnqualitat im
Vorderhaus wird deutlich gemindert. Um eine Uber-
nutzung zu verhindern kann es sinnvoll sein, in Be-
bauungsplanen eine maximal zulassige Anzahl von
Wohneinheiten festzulegen und im Rahmen der Bau-
beratung eine vertragliche Anordnung der Stellplatze
zu erwirken (z.B. auch in Teilbereichen des Erdge-
schosses, des Hinterhauses oder in vorhandenen
oder zu errichtenden seitlichen Nebengebauden).

An der StraRe angeordnete giebelstandige Nebenge-
baude (siehe Kubatur 4 auf Seite 37) sollten in ihrer
typischen Kubatur erhalten werden. Optimal ware hier
ein Beibehalt der Nutzung als Nebengebaude (evtl.
auch mit Stellplatzen im EG). Bei einer Umnutzung zu
Wohnzwecken oder einem Ersatzneubau als Wohnge-
baude sollte die vorhandene Kubatur erhalten werden
(Gebaudebreite in der Regel unter 4,5m, Traufhdhe
unter 4,0m).

Garten hinter dem

" Wohngebaude
Wohnhaus

" Carports, Abstellraume
Wohnen ausschlieflich
in vorhandener Kubatur

Hofreitenstrukturen funktionieren auch gut mit
Wohnnutzungen

Beispiele von Hofreitenstrukturen mit Wohnnutzung
in RoBdorf
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Ortstypische Kubatur und Anordnung der Gebaude

auf dem Grundstiick

Die Kubatur der Gebaude und deren Anordnung auf

dem Grundstilck sind bis auf wenige Ausnahme-

situationen im gesamten historischen Ortskern sehr
ahnlich. Die an die StrafRen und Platze des Ortskerns
angrenzende Bebauung besteht fast ausschliefllich
aus nur funf Gebaudetypen, die Ublicherweise nach
sehr ahnlichen Regeln auf dem Grundstlck angeord-

net sind.

Ublich sind:

- Giebelstandige Gebaude mit einer maximalen
strafRenseitigen Breite von 8,5m

- Gebaude mit iiber 8,5m Straf3enfrontlange als
Sondertypen (traufstandig mit Zwerchhaus,
"Kaffeemiihle")

- Dachneigung zwischen 30° und 45°

- Traufhohe maximal 7,0m

- Einfahrtsbreite minimal 3,5m

- Die Gebaude stehen einseitig an der
Grundstiicksgrenze

38

Typische Gebaudekubaturen in der Friedrich-Ebert-
Strafe.

Die giebelstdndigen Gebédude sind relativ schmal und
stehen einseitig an der Grundstlicksgrenze.

Die Gebdude werden seitlich (ber die zwischen den
Gebéuden angeordneten Zufahrten erschlossen.
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Typische Gebaudekubaturen / Gebaudeformen
mit an den historischen Zustand angelehnten Fassaden

min.
3,5m max. 8,5m

Kubatur 1 Kubatur 1 Kubatur 4 Kubatur 2

giebelstandig giebelstandig giebelstandig giebelstandig
Nebengebaude
Hofreiten

>8,5m *{ > 8,5m >{

Kubatur 3 Kubatur 1 Kubatur 3 Kubatur 1
Eckgebaude giebelstandig traufstandig giebelstandig
traufstandig

min.
>8,5m 3,5m

Kubatur 5 Kubatur 2 Kubatur 1
traufstandig giebelstandig giebelstandig
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Gebéude mit einer ldngeren StraSenfassade

wurden abweichend von der Regelbebauung

L o Typisches schmales Typisches schmales
traufsténdig angeordnet. Durch das mittige oder Gebiude Gebaude
manchmal auch seitliche Zwerchhaus integrie- Kubatur 1 Kubatur 2

ren sich diese Gebédude sehr unauffallig in die
benachbarte giebelstdndige Bebauung. Das
Zwerchhaus nimmt die Giebel der benachbarten
Bebauung auf und flgt das Geb&dude in sein
Umfeld ein.

Ortstypische Integration von Sonderformen

Die Bebauung innerhalb des Ortskerns wird in den
meisten Bereichen durch eine giebelstandige
Bebauung gepragt. Relativ schmale Gebdude mit
symmetrisch geneigten Dachern und Traufhéhen
zwischen 4,0m und 7,0m stehen durch Einfahrten
getrennt nebeneinander und bilden ein stark zusam-
menhangendes Ortsbild.

Wenn die StraRenfrontlange einer Fassade das
Ubliche Maf Uberschreitet, wurden die Gebaude nicht
mehr giebelstandig angeordnet, weil der Giebel durch
die groRere Breite des Gebaudes sonst deutlich
hoher als die Giebel der benachbarten Gebaude
werden wirde. Breitere Gebaude wurden daher in
Form der zwei abgebildeten Sondertypen traufstandig
errichtet. Bei traufstandigen Gebauden mit
Zwerchhaus sorgt dieses fur eine sehr gute Integrat-
ion in die giebelstandige Nachbarbebauung.

Zweiter traditioneller Sondertyp sind die sogenannten
"Kaffeemuhlen" mit Zelt- oder Walmdachern.

Kubatur 3 (mit Zwerchhaus)

Sondertyp fur langere Straenfassaden
Kubatur 5 ("Kaffeemiihle)
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Beispiel fir einen traufstdndigen Neubau mit
Zwerchhaus. Prinzipiell ein ortstblicher Haustyp, der
aber in diesem Fall deutlich Uberdimensioniert wirkt.
Ortslbliche Gebédudetypen lassen sich nicht beliebig
vergrolern, ohne das Ortsbild deutlich zu beeintréach-
tigen.
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Ansicht eines zu breiten

giebelstandigen Neubaus
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Beispiel fir einen zu breiten giebelstdndigen Baukorper.
Der Giebel des Geb&dudes Uberragt die Nachbargebaude
deutlich. Die Fassade ist durch den breiten Giebel

sehr ortsuntypisch proportioniert (liegendes Format statt
des Ublichen stehenden Formates).
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Ubliche Fassaden-
proportionen eines zweige-

schossigen giebelsténdigen Ge-
béudes
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Durch eine traufstédndige
Anordnung des Geb&udes und ein
Zwerchhaus kénnen sich Baukdrper
und Fassade besser einfligen
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Ubersichtsplan zu typischen

Gebaudekubaturen / Gebaudetypen
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zum Ubersichtsplan zu typischen
Gebaudekubaturen / Gebaudetypen
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Kubatur 1 ( eingeschossig mit Kniestock)
giebelstandig

Kubatur 2 (zweigeschossig)
giebelstandig

Kubatur 2 mit leichten Abweichungen (zweigeschossig)
giebelstandig

Kubatur 3 (ein- oder zweigeschossig)
traufstandig mit Zwerchhaus

Kubatur 4 (eingeschossig)
giebelstandig, Nebengebaude Hofreite

Kubatur 5 (zweigeschossig)
"Kaffeemiihle"

Kubatur 2/4 (zweigeschossig)
Gebaude mit typischer Kubatur, aber mit Walmdach
teilweise abweichend vom Typ traufstandig

Sonstige traufstandige Gebaude (ein- oder zweigeschossig)

in angepasster Kubatur

Einzeldenkmale

l" (L] . |

Hofreitenstrukturen

Ubersichtsplan zu typischen Gebaudekubaturen

Der nebenstehende Ubersichtsplan zeigt die Lage
und Verteilung der Gebaude mit typischen Kubaturen
innerhalb des Ortskerns. Straflenseitige Gebaude, die
keinem Typen zuzuordnen sind und Gebdude in den
Blockinnenbereichen abseits des Straflenraums sind
schwarz gekennzeichnet.

Alle Gebaude, die in ihrer Kubatur den auf den
vorherigen Seiten vorgestellten Kubaturen entspre-
chen, sind farbig markiert. Zusatzlich zu den ortstypi-
schen Gebduden wurden Einzeldenkmale farblich
markiert.

Auf dem Plan ist deutlich erkennbar, dass die
beschriebenen Gebaudekubaturen in fast allen Teil-
bereichen des Ortskerns das Ortsbild bestimmen. Die
Straflen und Platze des Ortskerns werden durch
wenige, sich immer wiederholende Gebaudetypen
gepragt.

Eine Ausnahme bildet das Gebiet des Stadtzentrums

entlang der Wilhelm-Leuschner-Strafie. Im Zusam-
menhang mit der Verbreiterung des StraRenraums
und der Verlangerung der StraRenbahn wurde die his-
torische Bebauung auf der Nordseite der StrafRe
zwischen dem Markplatz und dem Platz Bar-le-Duc
durchgehend durch Neubauten ersetzt. Aufgrund der
durch das Stadtwachstum bedingten Entwicklungsdy-
namik wurden auch in anderen Bereichen der Strafle
viele altere Gebaude durch Neubauten ersetzt oder
erheblich umgebaut. Dennoch sind auch in diesem
Bereich noch historische Gebaude unterschiedlicher
Qualitat vorhanden und die kleinstadtisch dorfliche
Vergangenheit der Stadt bleibt zumindest in kleineren
Teilbereichen erlebbar. Die noch vorhandenen histori-
schen Gebaude entsprechen aber selten den typi-
schen Gebauden in den nérdlich und sldlich angren-
zenden Bereichen des historischen Ortskerns. Die
Wilhelm-Leuschner Strale wurde schon lange vor
dem Umbau durch eher "stadtische" Geschéafts- und
Wohngebdude und wichtige o6ffentliche Bauten

gepragt.



4.4
Historischer Ortskern
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Kubatur und Anordnung von Neubauten und

baulichen Erweiterungen

Die beiden Perspektiven zeigen exemplarische
Moglichkeiten zur vertraglichen Integration von Neu-
bauten und baulichen Erweiterungen in das vorhan-
dene stadtebauliche Umfeld. Wirde man die
Beschriftung der Gebaude entfernen, waren die
dargestellten Neubauten und Anbauten nicht mehr
als solche zu erkennen. Ihre Kubatur und Stellung auf

dem Grundstuck fugt sich ein. Die Baukdrper sind al-
leine aufgrund ihrer Form und Stellung auf dem
Grundstuck nicht als solche zu erkennen.

In der Fassadengestaltung kann ein Neubau als sol-
cher erkennbar sein (siehe hierzu auch die Ausfih-
rungen in den folgenden Abschnitten). In seiner Kuba-
tur sollte er sich moéglichst zurlickhaltend und dezent
einfugen.



45

Hohe Aufenthaltsqualitat in den
Freiflachen fir das Vorderhaus
durch umfangreich begriinten
Hof.

Die oben abgebildete Schragluftaufnahme (Quelle:
Bing Maps) zeigt einen Teilbereich des alten Orts-
kerns. Die unmittelbar an die StraRe angrenzenden
Gebaude haben eine ortsubliche Kubatur und sind in
typischen Abstdnden zu einander angeordnet.

In den hinteren Grundstulcksteilen stehen jeweils quer
zum Vorderhaus angeordnete Hintergebaude, die teil-
weise deutlich als Neubauten erkennbar sind.
Seitlich des Vorderhauses und in drei Bereichen auch
hinter dem Vorderhaus entstehen Hofflachen. Diese
Freiflachen sind fir die Bewohner des Vorderhauses
die einzigen direkt erreichbaren Freiflachen und

Vorderhaus liegt an einem versie-
gelten Hof, hat aber Zugang zu
einem Garten hinter dem Haus.

Vorderhaus ist umschlossen von
versiegelten Zufahrts- und
Parkplatzflachen.

Keine Aufenthaltsqualitét.

haben einen entsprechend groflen Einfluss auf die
Wohnqualitat in den Vorderhausern. Der linke Hof ist
umfangreich begrint und scheint eine hohe Freifla-
chenqualitat zu bieten. Der mittlere Hof ist unbegrint.
Das Vorderhaus grenzt aber unmittelbar an

einen hinteren Garten. Die beiden rechten Vorderhdu-
ser sind von komplett versiegelten ErschlieBungs- und
Parkplatzflachen ohne Aufenthaltsqualitat umgeben.
Eine sehr ahnliche Stellung der Gebaude auf dem
Grundstuck kann je nach Freiflachengestaltung und
Nutzung zu sehr unterschiedlichen Wohnqualitaten
fhren.



EMPFEHLUNGEN
Gebaudekubaturen /
Stellung auf dem Grundstiick

Die Gebaudekubatur von Neubauten und baulichen
Erweiterungen sollte aus den vorhandenen Regelty-
pen (Kubatur 1-5) entwickelt werden und sich
maoglichst zurickhaltend und selbstverstandlich in
das gewachsene Ortsbild einflgen.

Zu grofde und mafdstablich nicht ausreichend einge-
fugte Neubauten und Erweiterungen beeintrachtigen
das Ortsbild erheblich und zerstéren den Zusammen-
hang des Stadtbildes.

Typische ortsbildpragende
Gebaudekubaturen sind:

Giebelstandige Bebauung

Eingeschossig mit Kniestock (Kubatur 1)

- Gebaudebreite an der Giebelseite maximal 8,5m
- Trauféhe maximal 4,5m

- Dachneigung zwischen 30° und 50°

- symmetrisches Satteldach

Giebelstandige Bebauung

Zweigeschossig (Kubatur 2)

- Gebaudebreite an der Giebelseite maximal 8,5m
- Traufhohe maximal 6,5m

- Dachneigung zwischen 30° und 50°

- symmetrisches Satteldach

Traufstandige Bebauung mit Zwerchhaus

(Kubatur 3)

- Fassadenlange an der Strafle maximal 14 m

- Traufhéhe maximal 6,5m

- Dachneigung zwischen 40° und 45°

- Hauptdach als symmetrisches Satteldach

- Ein mittiges oder seitliches Zwerchhaus mit
Satteldach und Zwerchgiebel

- Dachneigung des Zwerchhauses zwischen 40°
und 45°

"Kaffeemiihlen" (Kubatur 5)

- Fassadenlange an der Strafle maximal 11 m
- Traufhdéhe maximal 7,0 m

- Dachneigung zwischen 40° und 50°

- Walm- oder Zeltdach

Balkone / Erker / Vorbauten

- StraRBenfassaden haben keine Balkone, Erker
oder andere Anbauten. Die Fassaden sind bis
auf die gering vorstehenden Gliederungs-
elemente eben und ohne Vor- oder Ruckspringe

Dachiiberstande

Ortsubliche Dachlberstande sind sowohl am Ortgang
als auch an der Traufe eher gering.

- Dachuberstand am Giebel maximal 30 cm

- Dachuberstand an der Traufe maximal 40 cm

Dachaufbauten

- Keine vom offentlichen Raum aus einsehbaren
Dacheinschnitte

- Gauben als Satteldach- oder Schleppgauben

- Gesamtbreite der Gauben in der Regel nicht
grofler 1/3 der Trauflange des Daches

- Mindestens 2m Abstand der Gauben zum
Ortgang

\\/\, (2m N
/\‘ \

max. 1/3 Traufldnge i
Giebelgaube Schleppgaube

Empfehlungen fiir Ausnahmen von der ortstypi-
schen Baukorpergestaltung bei Neubauten und
baulichen Erweiterungen:

Balkone:

- An éffentliche Rdume angrenzende Fassaden
sollten ohne auskragende oder vorgestellte
Balkone als Lochfassaden ausgefuihrt werden.

- Bei Neubauten kénnen hinter angemessen
proportionierten bundigen Fassadendffnungen
Loggien angeordnet werden.

Mégliche Gestaltung einer
Il StraBenfassade mit

' [ID eingezogener Loggia

ANN



- Die Offnungen der Loggien sollten so dimensio-
niert und proportioniert sein, dass der
gestalterische Zusammenhang der Fassade
erhalten bleibt.

Stellung der Gebaude auf dem Grundstiick

Bis auf wenige Ausnahmen steht die historische
Bebauung im Ortskern unmittelbar am éffentlichen
StraBenraum. Die historische Stellung der Gebaude

auf dem Grundstiick sollte auch bei Neubauten als Er-

satz fur bestehende Gebdude beibehalten werden.

Die historische Bebauung bildet durch ihre Stellung

auf dem Grundstiick und ihre Kubatur typische Stra-

8en und Platzraume, die das Stadtbild entscheidend

pragen.

- In der Regel einseitige Grenzbebauung

- StraBenfassade in der Regel unmittelbar an der
vorderen Grundsticksgrenze. Ausnahmen vor
allem bei "Kaffeemuhlen" mit Vorgarten

- Seitliche Durchfahrtsbreite mindestens 3,5m

Dichte der Bebauung / Grundstiicksausnutzung

Viele im Ortskern vorhandene historische Baustruktu-

ren zeigen, dass auch mit einer an die traditionellen
Baustrukturen angepassten Bebauung relativ hohe

bauliche Dichten zu erreichen sind. Die Orientierung
an historischen Gebaudetypen und Gebaudestellun-

gen bedeutet keinen Verzicht auf Dichte und Verdich-

tung. Gerade hohe bauliche Dichte erfordert aber
eine Uberdurchschnittlich hohe gestalterische Quali-
tat der Bebauung und der Freiflachen. Viele gewach-
sene historische Altstadte sind sehr dicht bebaut.
Trotzdem gibt es dort private und 6ffentliche Freirau-

me, die die meisten Bewohner/innen und Besucher/

innen als sehr angenehm empfinden. Wéaren diesel-
ben Raume mit Ublichen einheitlich weif} verputzten

und nicht gegliederten Neubauten erbaut, wurden sie

unattraktiv, beengt und zu dicht bebaut wirken.
Gerade hohe bauliche Dichte erfordert besonders
qualitatsvolle Architektur und Freiflachengestaltung.

- Vorhandene Bebauungsplane sollten hinsichtlich
vertraglicher Nachverdichtungspotentiale unter-
sucht werden. Um die Vertraglichkeit einer bauli-
chen Verdichtung langfristig zu sichern, sollten

Festsetzungen definiert werden, die den Rahmen

far bauliche Ergdnzungen maéglichst konkret
definieren.

Hauseingange

Eingange in die unmittelbar an die Strafie
angrenzenden Gebaude sollten nicht unmittelbar
an der Strafde liegen. In der Regel werden die
Gebaude seitlich vom Grundstuck aus
erschlossen.

Hofgestaltung

Zwischen Vorderhaus und hinteren Baukérpern
sollte ein ausreichend grofer und begriinter
Hofraum vorhanden sein, der als wohnungsnaher
Freiraum von den Bewohnern des Vorderhauses
nutzbar ist.

Hintergebaude

Hinter dem Vorderhaus angeordnete Gebaude
sollten sich in Stellung und Dimension an
traditionellen Bauformen orientieren

(z.B. Hofreitenbebauung).

Stellplatze

Die notwendigen Stellplatze sollten so angeordnet
werden, dass sowohl fur das Vorderhaus als
auch fur hintere Gebaude wohnungsnahe
Freiflachen mit Aufenthaltsqualitat vorhanden
sind. Eine ausschlief3liche Nutzung und
Gestaltung der Freiflachen zwischen Vorderhaus
und Hinterhaus als versiegelte Parkplatzflachen
sollte vermieden werden.

Die Festetzungen der Stellplatzsatzung sollten
entsprechend Uberprift und inhaltlich angepasst
werden.

Private Griinflachen

Gerade aufgrund der auch im Griesheimer Ortskern
zunehmenden baulichen Verdichtung kommt der
GrUnausstattung der wohnungsnahen Freiflachen
eine erhebliche Bedeutung zu. Fur die Aufenthalts-
qualitadt und die immer mehr notwendige Vermeidung
von sommerlicher Uberhitzung sind angemessen di-
mensionierte, gestaltete und begriinte Freiflachen
elementar wichtig und in der Regel auch in dichterer
Bebauung gut zu realisieren (Hofbdume, Fassadenbe-
grinung, kleine, den Nutzungen gut zugeordnete
Gartenflachen etc.).

Bei der Aufstellung oder Anderung von
Bebauungsplanen sollten grinordnerische
Festsetzungen zum Anteil an begriinten Flachen,
Baumpflanzungen, Pflanzarten und Pflanzqualita-
ten integriert werden.
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Ortshildpragende Fassaden

Im Ortskern gibt es eine Vielzahl von Gebauden, bei
denen die Fassaden noch durch historische Materiali-
en und Gliederungselemente gepragt werden.

Die hohe Gestaltqualitat dieser Fassaden ist von
entsprechend grofler Bedeutung fur die Qualitat des
Ortsbildes insgesamt.

Neben den besonders erhaltenswerten Gebauden
bzw. Fassaden gibt es haufig Gebaude in ortstypi-
scher Kubatur mit einfach gestalteten, aber durch
Fensterfaschen und / oder Klappladen gegliederten
Putzfassaden. Auch diese Fassaden sind fur die Qua-
litdt des Ortsbildes sehr wichtig und prinzipiell erhal-
tenswert.

Empfehlungen zu moéglichen Erhaltungszielen fur
besonders erhaltenswerte Bausubstanz und einfach
gestaltete Putzfassaden werden am Ende dieses
Kapitels definiert.
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Innerhalb des alteren Teilbereichs des historischen
Ortskerns sind noch ca. 25 Fachwerkgebdude
erhalten. Von diesen Gebauden sind 11 als Kultur-
denkmale ausgewiesen und unterliegen entsprechen-
den Erhaltungsanforderungen.

Der Zustand der 14 nicht geschutzten Gebaude ist
sehr unterschiedlich. Einige dieser Gebaude wurden
durch ihre Eigentumer mit teilweise hohem Aufwand
saniert und das Fachwerk wurde freigelegt. Andere
sind verputzt und nur bei genauerer Betrachtung als
Fachwerkgebaude zu erkennen. In (bisher) wenigen
Fallen wurden Fachwerkgebaude mit einer Aufen-
dammung versehen und verputzt und haben dadurch
alle Merkmale einer historischen Bebauung verloren.

Fur das Ortsbild im historischen Kern sind die
wenigen noch erhaltenen Fachwerkgebdude von
herausragender Bedeutung. Sie sind unersetzliche
Zeugnisse der baulichen Geschichte Griesheims, des-
sen dorflicher Kern vor den Kriegszerstérungen und
den Abrissen der Nachkriegszeit in vielen Teilberei-
chen aus Fachwerkgebauden bestand.

Ein Abbruch oder eine Modernisierung unter Verlust
der historischen Gestaltungsmerkmale der Gebaude
kann durch andere bauliche MaRnahmen nicht aus-
geglichen werden und mindert die Qualitat des
Ortsbildes erheblich.
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Als vorbildlich im Sinne der Erhaltung und vertragli-
chen Weiterentwicklung des Ortsbildes kdnnen die im
zeitlichen Zusammenhang mit der Sanierung im
Bereich der Grof3-Gerauer StrafRe in den 1980er Jah-
ren erarbeiteten Bebauungsplane 49, 45, 41 und 32
gelten. In den Planen sind erhaltenswerte Gebaude
nach § 172 Abs. 3 BauGB ausgewiesen. Innerhalb
der Geltungsbereiche der Bebauungsplane gilt daher
bereits seit den1980er Jahren eine Erhaltungs-
satzung

Fachwerkgebdude mit verputzter Aussen-
déammung. Das Geb&ude ist nicht mehr als histori-
sches Geb&ude erkennbar. Die kleinen Fensteroff-
nungen werden durch die AuBendédmmung zu
tiefen und dunklen Schlitzen. Ohne historische
Gliederungselemente wirkt das Gebdude banal
und geschichtslos. Die Fassade verliert ihr Gesicht.



In fast allen Gebieten des alten Ortkerns sind, in der
Regel vereinzelt stehende, altere Gebdude mit
Klinkerfassaden vorhanden. Durch das Fugenbild der
AufBenmauer, unterschiedlich farbige Ziegel und Glie-
derungselemente aus Naturstein- oder Werkstein sind
die Fassaden in der Regel kleinteilig gegliedert.
Meistens wurde nur die unmittelbar an die Strafde an-
grenzende Fassade als Klinkerfassade ausgefuhrt.
Seitliche und rickwartige Fassaden sind ublicher-
weise verputzt und deutlich weniger gegliedert.

Die hochwertige und mit viel Sorgfalt gestaltete
Straenfassade ist die Schauseite des Gebaudes
zum Offentlichen Raum. Den Erbauer/innen der Ge-
baude war es offensichtlich wichtig, zur Straf3e hin ei-
nen besonders guten Eindruck zu machen und das
Ortsbild durch eine ansprechende Fassade moglichst
hochwertig zu ergénzen. An die von der Strafle aus
nicht oder nur eingeschrankt sichtbaren Fassaden
bestanden deutlich weniger hohe Anforderungen.
Diese besondere Behandlung der Stralenfassade
kann als vorbildlich gelten und tragt wesentlich zu
einem positiv gestalteten Ortsbild bei.

Anhnlich wie bei Fachwerkgebauden wiirde eine auf
die Klinkerfassade aufgebrachte verputzte Auf3en-
dammung die Fassade sehr grundsatzlich abwerten.
Aus einer farblich changierenden und durch Material-
wechsel und Vor- und Ruckspriinge plastisch geglie-
derten Fassade wurde eine ungegliederte einheitlich
farbige Flache, die lediglich durch die (durch die
Dammung vertieften) Fensteréffnungen gegliedert
ware.
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Differenziert gegliederte Putzfassaden
mit historischen Gliederungselementen

Putz ist das Regelmaterial fur Fassadenoberflachen
innerhalb des historischen Ortskerns. Viele Putzfassa-
den von alteren Bestandsgebauden besitzen noch
historische Gliederungselemente.

Sockel, Fenstereinfassungen und Gesimse aus Natur-
oder Werkstein, Putzfaschen aus Faschenputz und
Klappladen aus Holz oder manchmal auch aus Metall
gliedern die Fassaden und bieten Anlasse zu deren
farblicher Differenzierung. Durch Variationen in der
Breite und Form der Fenstereinfassungen, unter-
schiedliche Sockelhéhen und Materialien und unter-
schiedlich gestaltete Gesimse und Klappladen
bekommen die Gebaude trotz einer sehr dhnlichen
Kubatur und Lage der Fensteréffnungen ein individu-
elles Gesicht.

Trotz der an jedem Gebaude etwas anderen Gestal-
tung der Gliederungselemente bleibt der Zusammen-
hang des Ortsbildes erhalten, weil nur wenige Ele-
mente in ahnlicher Form individuell variiert werden.
Durch die immer ahnlichen, aber nie gleichen Gestal-
tungselemente besitzen die Fassaden ein gemeinsa-
mes Vokabular und sprechen eine gemeinsame Spra-
che, in der jede Fassade eine andere Geschichte
erzahlen kann. Anders als in vielen Neubaugebieten
flhrt die individuelle Gestaltung der Gebaude
dadurch nicht zu einem unzusammenhangend und
willkUrlich wirkenden Ortsbild, in dem vollkommen
unterschiedlich gestaltete Gebaude wie zufallig
nebeneinander stehen.
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Typische Gliederungselemente

Die vorhandenen historischen Fassaden werden nur
durch wenige Elemente gegliedert. Ausgenommen
hiervon sind nur Gebdude mit Fassaden aus Sicht-
fachwerk, die durch die Fachwerkstruktur deutlich
kleinteiliger gegliedert sind als Gebaude mit Putz-
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Haufigste noch vorhandene Gliederungselemente
sind betonte Sockel aus Naturstein, Klinker oder farb-
lich abgesetztem Putz sowie Fenstereinfassungen aus
Naturstein, Werkstein oder Putz. Relativ viele
Gebdaude besitzen zusatzlich Klappladen.

oder Klinkerfassaden.

Symmetrische
Fassadengliederung

Massive Fensterbénke

Ausgepragter
Gebaudesockel
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Klappladen

Fenstereinfassungen

Gesimse
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Viele Fassaden von historischen Gebauden im Orts-
kern wurden im Zuge von UmbaumafRnahmen oder
durch das Anbringen einer AuBenddmmung stark ver-
andert. Andere Gebaude wurden durch Neubauten
mit sehr einfachen Fassaden ersetzt. Die Fassaden
dieser Gebaude sind haufig vollflachig einfarbig
verputzt und wirken verglichen mit den differenziert
gegliederten historischen Putzfassaden sehr monoton
und eintdnig. Die stark vereinfachten historischen
Fassaden fUhren dazu, dass man das Alter des Ge-
baudes und die Geschichte des Ortkerns nicht mehr
wahrnehmen kann. Der alte historische Kernbereich
der Stadt sieht aus wie ein Neubaugebiet aus Gebau-
den die irgendwie nicht richtig neu aussehen, aber
auch keine Informationen Uber ihr wahres Alter
zeigen.

Das Ortsbild verliert seine Geschichtlichkeit, seinen
Bezug zur lokalen und regionalen Bautradition, seine
Vielfalt und seinen Abwechslungsreichtum. Es wird
beliebig und austauschbar.




Das nebenstehende Bild zeigt ein alteres Bestandsge-
baude mit Uberwiegend noch erhaltenen Gliederungs-
elementen. Den bis zur Unterkante der Fenster6ffnun-
gen hochgezogen Sockel (hier verputzt) gibt es bei
vielen historischen Gebauden in Griesheim. Die Holz-
fenster haben noch die historische Teilung und glie-
dern die Fenster6ffnungen. Die Fensterdffnungen
werden durch Putzfaschen und breite Fensterbanke
eingefasst und gerahmt. Im Erdgeschoss sind noch
Klappladen vorhanden. Im Obergeschoss wurden die
Klappladen (leider) durch Rollladen ersetzt.

Die Skizzen zeigen, wie sich die Fassade des Gebau-
des verandert, wenn die vorhandenen Gliederungs-
elemente entfernt werden und die Fassade flachig
verputzt wird (z. B. im Zusammenhang einer AuRen-
dammung des Gebaudes). Ohne Gliederungselemen-
te wirkt die Fassade verschlossener und banaler und
gibt keinen Hinweis mehr auf das Alter des Gebaudes.

Skizze des Bestandsgebdudes mit
Gliederungselementen
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Bestandsgebaude mit typischen historischen
Gliederungselementen

Skizze des Bestandsgebdudes ohne
Gliederungselemente
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Fassadengliederung und Fassadendammung

Eine energetisch sinnvolle Dammung von Aulenwan-
den ist sowohl von innen auch als auch von auf3en
maoglich. Eine Innendammung ist aber technisch deut-
lich anspruchsvoller zu realisieren (Vermeidung von
Tauwasserbildung, Schlagregenbeanspruchung, Reali-
sierung in bewohnten Raumen, Einbindung von De-
cken etc.) und bietet in der Regel einen etwas
geringeren Warmeschutz als eine Auendammung.
Dennoch sollten straenseitige Ziegelfassaden und
besonders umfangreich gegliederte historische Putz-
fassaden maoglichst von innen gedammt werden, um
das hochwertige Material und die plastische Gliede-
rung der Fassaden zu erhalten. Auch Fassaden mit
einer AuBendammung kénnen plastisch gegliedert
und gestaltet werden. Die beiden Skizze an der Seite
zeigen zwei von vielen denkbaren Méglichkeiten. Das
Bild unten zeigt ein Gebaude in Viernheim.

Bestandsgebaude in Viernheim
vor der Anbringung der AufSen-
dadmmung.

Gebaude mit AuBendammung in Viernheim. Durch unter-
schiedliche Dammestoffstarken und farbliche Differenzie-
rung wird die Fassade in Anlehnung an die historische
Gestaltung mit Klappléden gegliedert.

Bestandsgebdude mit AuBenddmmung
Gliederung ausschlieBlich durch Fensteréffnungen

Bestandsgebaude mit AuBendammung und farbig abge-
setzten Putzfaschen, Klappladen und betontem Sockel.
Die Neugestaltung Ubernimmt traditionelle Gliederungs-
elemente.

Bestandsgebéaude mit AuBendémmuhg und in der Stérke
differenzierter Dammung. Eine geringere Ddmmstérke
seitlich der Fenster verringert die Tiefe der Laibung und
fuhrt, hnlich wie Klappléden, zu einer optischen Vergro-
Berung der sehr kleinen Fensteréffnungen.

Die Neugestaltung wirkt eindeutig "neu", erinnert aber an
traditionelle Fassadengestaltungen.
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Fassadengliederung bei Neubauten

mussen nicht aussehen wie Altbauten, um sich in das
Ortsbild einzufiigen. Um ein Gebdude als Neubau er-
kennbar zu gestalten, muss es aber kein Flachdach
haben oder Materialien und Proportionen, die es nir-
gendwo im historischen Ortskern gibt. Neubauten
sollten sich in der Kubatur unbedingt in das Umfeld
einflgen. In der Fassadengestaltung kénnen die im
Ortskern ublichen traditionellen Gliederungselemente
in "moderner" Form interpretiert werden.

Neu errichtete Gebaude innerhalb des Ortskerns /

Beispiel fir einen gut gegliederten Neubau in
Griesheim mit Fenstereinfassungen aus
Holz- bzw. Holzwerkstoff.

Historisches Gebaude mit typscher
Gliederung durch Sockel, Putzfaschen
und Klappladen.

)

Unterschiedliche Méglichkeiten zur Gestaltung von Neubaufassaden durch betonten Sockel und unterschiedlich
angeordnete Putzfaschen. Rechts zusétzlich mit Schiebeldden. Fassaden von Neubauten missen nicht aussehen
wie historische Fassaden. Historische Elemente wie z.B. Putzfaschen kénnen aber neu interpretiert werden und
einen wesentlichen Beitrag zur Gliederung der Fassaden leisten.



EMPFEHLUNGEN
Fassadengliederung /
Fassadengestaltung

Wertvolle ortshildpragende historische
Fassaden

- Ortsbildpragende Fachwerkfassaden, Klinker-
fassaden und umfangreich gegliederte Putz-
fassaden sollten erhalten werden.

- Gebaude mit erhaltenswerten Fassaden sollten
als besonders erhaltenswerte Bausubstanz nach
§ 105 GEG ausgewiesen werden. Die Eigentimer
konnen dann Férdermittel aus KFW Forderpro-
grammen mit verringerten Anforderungen an den
Warmeschutz in Anspruch nehmen
(z.B. KFW Effizienzhaus Denkmal).

- Beider Uberwiegenden Mehrzahl der Gebaude ist
lediglich die unmittelbar an den 6ffentlichen
Raum angrenzende Fassade aufwendiger
gestaltet. Der Erhalt betrifft daher haufig nur
eine, meist die strafenseitige, Fassade eines
Gebaudes.

- Bei Dammmafnahmen an diesen Fassaden
sollte eine geeignete bauphysikalisch unbedenk-
liche Innendammung realisiert werden.

Umbauten / Erweiterungen / Sanierungen
bei Gebauden mit vorhandener typischer
Gliederung

Die Gebaude mit typischen Kubaturen (siehe
Kubatur 1-5) weisen, auch wenn nicht an jedem
Gebaude alle Gliederungselemente vorhanden sind,
mindestens eine typische und sich oft wiederholende
Lage und Gréf3e der Fensteréffnungen auf.

Bei Umbauten sollte diese erhalten werden bzw.

wiederhergestellt werden.

- Anzahl, Grofe und Anordnung von Wandoffnun-
gen sollen sich an ortsublichen Fassaden
orientieren.

- Vorhandene Klappladen und / oder Fensterein-
fassungen sollten erhalten werden.

- Historische Fassaden, die nur durch Fenster-
o6ffnungen und Sockel gegliedert werden, sollten
mindestens durch Fenstereinfassungen erganzt
werden.

- Bei Fassaden, an denen eine AuSiendammung
angebracht wird, kann die Gliederung auch durch

eine angemessen zurlckhaltende Neuinterpreta-
tion traditioneller Fassadengliederungen herge-
stellt werden.

- Sockel von aulen gedammter Fassaden sollten
nicht gegentber der Uber dem Sockel anschlie-
Benden Fassade zurlickspringen.

Umbauten / Erweiterungen / Sanierungen
bei Gebauden mit abweichender
Gliederung

Bei neueren Gebauden im Ortskern sind Fensteroff-
nungen teilweise deutlich anders angeordnet als bei
alteren Gebauden. Die gestalterische Qualitat dieser
Fassaden ist sehr unterschiedlich. Problematisch sind
vor allem Fassaden mit einer scheinbar willkurlichen
Verteilung der Fenster in der Fassadenflache oder un-
gewoOhnlich kleinen und unglinstig angeordneten
Fenster6ffnungen.

- Bei der Neugestaltung vorhandener Fassaden mit
stark vom ortsublichen abweichender Gliederung
sollten MafSnahmen zur Verbesserung der Gliede-
rung durch zusatzliche Gliederungselemente (z.B.
Putzfaschen, Veranderung der Fensterdffnungen,
farbliche Differenzierung) gepruft werden.

Wenn die Fassade durch zusatzliche oder veran-
derte Gliederungselemente zu verbessern ist,
sollte sie entsprechend realisiert werden.

Aufgrund der Unterschiedlichkeit der Fassaden
lassen sich konkrete Aufwertungsmaglichkeiten
nur Einzelfallbezogen entwickeln.

Neubauten

- Neubauten kénnen als Neubauten erkennbar
sein, sollten sich aber in ihrer Gliederung an
ortstypischen Gliederungen orientieren.

- Typische Gliederungselemente sind gut proportio-
nierte und angeordnete Fensteréffnungen,
Fenstereinfassungen, Sockel, Fensterladen und
Gesimse.

- Die Wahl der jeweils angemessenen Gliederungs-
elemente ist freigestellt.




Fassadenmaterial

Der noch vorhandene gestalterische Zusammenhang
der gestaltpragenden historischen Fassaden im Orts-
kern liegt auch an der Beschrankung auf wenige
Regelmaterialien (Putz, Klinker, Fachwerk, unterge-
ordnet Sandstein, Basalt, Werkstein und Holz).
Dieser fruher aufgrund der beschrankten Verfugbar-
keit notwendigen Beschrankung auf wenige ortstypi-
sche Materialien steht heute ein globalisiertes Ange-
bot an unterschiedlichsten Fassadenmaterialien und
Verarbeitungstechniken gegenuber. Und was verfug-
bar ist, wird auch verbaut. Auch in der Ortsmitte
nimmt die Vielfalt an unterschiedlichen Oberflachen-
materialien daher zu (Fliesen, Kunstschiefer, Metall-
und Kunstsoffverkleidungen) und schwacht den Zu-
sammenhang des Ortsbildes.

Um den gestalterischen Zusammenhang des Ortsbil-
des zu erhalten und zu starken erscheint die Definiti-
on von Regelmaterialien zur Fassadengestaltung
sinnvoll.

Regelmaterialien fiir Fassadenflachen:

- Putzoberflachen
als richtungsfrei geglattete Flachen mit einer
maximalen Putzkdérnung von 3mm
Bei Fassaden mit historisch vorhandenen ande-
ren Putzarten (z.B. Kellenwurfputz) kdnnen diese
erhalten oder wiederhergestellt werden.

- Sichtmauerwerk / Klinker
in ortsublicher Farbigkeit

- Vorhandene Sichtfachwerkfassaden sind zu
erhalten

- Vorhandene verputzte Fachwerkfassaden sollten
hinsichtlich ihrer Eignung flr eine Freilegung
gepruft werden. Wenn die Fassaden fur eine
Freilegung geeignet sind, sollte diese erfolgen.

- Bei Manahmen zur AuRendammung an nicht
als besonders erhaltenswert ausgewiesenen
Gebauden sind Uberddmmte historische
Materialien (z.B. Natursteingewande und -fenster-
banke) durch geeignete MaRnahmen zu ersetzen
(z.B. verputzte Dammprofile, Putzfaschen).
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Regelmaterialien fiir Gliederungselemente und

Gebaudesockel:

- Putzoberflachen
als richtungsfrei geglattete Flachen mit einer
maximalen Putzkérnung von 3mm

- Naturstein / Werkstein (vorhanden)
Vorhandene Fenstergewande, Gesimse und
Sockel aus Naturstein an besonders erhaltens-
werten Gebduden sollten erhalten werden.

- Naturstein (neu)
Sockelverkleidungen aus Naturstein sind nur in
Steinen zulassig, die in Gesteinsart und Ausse-
hen ortsublichen Natursteinen gleichen (Sand-
stein, Basalt). Es sind nur gestockte, gespitzte,
scharrierte und sandgestrahlte Oberflachen
zulassig. Die Verkleidung sollte durch Verarbei-
tung, Format und Fugenausbildung nicht als
Verkleidung erkennbar sein (wirken wie ein mas-
siver Natursteinsockel).

Décher als "flnfte Fassade" in der Sandgasse



Dachgestaltung

Aufgrund der in der Regel maximal zweigeschossigen
Bebauung und der Stellung der Gebaude zur Strafle
sind grofRe Teile der Dachflachen der Gebaude vom
offentlichen Raum aus gut sichtbar. Das Dach ist
daher die "fUnfte" Fassade der Gebaude.

Fast alle Gebaude im Ortskern sind mit Tonziegeln
oder Betondachsteinen gedeckt. Die Farbpallette der
Deckungen umfasst warmtonige Grau-, Braun- und
Rotténe. Die Ziegel sind matt und unglasiert.
Historische Gebaude sind haufig mit Biberschwanz-
oder Muldenfalzziegeln gedeckt.

Neuere Deckungen weichen teilweise deutlich von der
ortstypischen Deckung ab und stéren den Zusam-
menhang des Ortsbildes.

Deckungsmaterial

- Regelmaterial fur die Dachdeckung sollten
Tonziegel oder Betondachsteine sein.

- Die Farbigkeit neuer Deckungen sollte sich in
die ortsUbliche Farbigkeit einfligen (z.B. Ziegelrot,
Naturrot, Dunkelrot, klassisch rot, Mittelbraun,
Dunkelbraun, Granit)

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen

- Solaranlagen sollten nur auf Dachflachen
realisiert werden, die vom 6ffentlichen Raum
aus nicht oder nur eingeschrankt einsehbar sind.

- Solaranlagen sollten als zusammenhangende,
klar definierte rechteckige Flachen ausgebildet
werden.

Dachrandgestaltung (Traufe und Ortgang)

Viele altere Bestandsgebaude im Ortskern besitzen
noch die bauzeittypische Gestaltung von Traufe und
Ortgang. Relativ geringe Dachuberstande und eine
schlanke Ortganggestaltung aus Holz ohne flachige
Verkleidungen sind ortsbildtypisch. Ahnlich wie beim
Fassadenmaterial &ndert sich auch hier das Bild und
im Zuge von Dachsanierungen oder bei Neubauten
werden Ortgange und Traufen volumindser gestaltet
und flachig mit ortsuntypischen Materialien wie z.B.

Kunstschiefer verkleidet. Gestalterische Vorgaben zur
Gestaltung von Traufe und Ortgang kdnnten eine
ortstypische Gestaltung der Dachrander sichern.

- Traufe und Ortgang sind entsprechend der
vorhandenen historischen Ausfuhrungen zu
gestalten.

- Flachige Verkleidungen von Ortgang und Traufe
aus Metall, Schiefer und Kunstschiefer sind nicht
zulassig.

Werbeanlagen

Gewerblich genutzte Erdgeschosse mit Werbeanlagen
sind innerhalb des alten Ortskerns eher selten.
Werbeanlagen sind aber ein sehr wichtiges Element
der Ortshildgestaltung. Zu viele unterschiedlich
gestaltete, aufdringliche oder Uberdimensionierte und
ohne Berucksichtigung der Fassadengliederung ange-
brachte Werbeanlagen kénnen die Gestaltung einer
Fassade erheblich negativ beeinflussen.

- Werbeanlagen sollten nur an der Statte der
Leistung zulassig sein (keine Fremdwerbung).

- Die Anzahl der moglichen Werbeanlagen pro
Geschaft sollte definiert werden (z.B. nur eine
Flachwerbeanlage und ein Ausleger pro
Geschaft).

- Mogliche Anbringungsorte sollten definiert
werden (in der Regel nur im Erdgeschoss bis zur
Oberkante des Brlstungsfeldes des 1. Ober-
geschosses)

- Die Anbringungsorte sollten auf die Fassaden-
gliederung abgestimmt sein.

- Alle Werbeelemente sollten eine auf die Fassade
und die Ladenfrontlange abgestimmte Maximal-
grofde nicht Uberschreiten.

- Schaufensterbeklebungen sollten auf einen ange-
messenen Anteil der Schaufensterflache be-
grenzt werden (z.B. 10%)

Rollladen

- Sichtbare Rollladenkasten sollten nicht zulassig
sein.




INSTRUMENTE ZUR UMSETZUNG
der Empfehlungen

Vorhandene Instrumente

Die Moglichkeiten zur Steuerung der baulichen
Entwicklung innerhalb des Ortskerns sind momentan
in einzelnen Teilbereichen sehr unterschiedlich. Fur
viele Gebiete gibt es rechtskraftige Bebauungsplane.
In einigen Gebieten sind keine Bebauungsplane vor-
handen und Bauvorhaben kénnen nur auf der Grund-
lage des § 34 BauGB beeinflusst werden.

Inhalt und Umfang der Festsetzungen zur ortsbildpra-
genden Bebauung in den vorhandenen Bebauungs-
planen unterscheiden sich teilweise deutlich.

Zur Erhaltung und angepassten Entwicklung des
Ortshildes geeignete Bebauungsplane

Als vorbildlich im Sinne der Erhaltung und vertragli-
chen Weiterentwicklung des Ortsbildes kdnnen die im
zeitlichen Zusammenhang mit der Sanierung im Be-
reich der Grof3 Gerauer Strafie in den 1980er Jahren
erarbeiteten Bebauungsplane 49, 45, 41 und 32
gelten. In den Planen erfolgt eine kleinteilige und auf
die ortstypische Bestandsbebauung abgestimmte
Festsetzung von Uberbaubaren Flachen und Baukor-
perkubaturen (differenzierte Grundflachen, Traufho-
hen und Firstrichtungen). Mogliche Flachen fur bauli-
che Erweiterungen und Nachverdichtungen werden
auf den baulichen Bestand und die Parzellenzuschnit-
te abgestimmt ausgewiesen.

Zusatzlich werden in den Planen erhaltenswerte
Gebaude nach § 172 Abs. 3 BauGB ausgewiesen.
Innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplane
gilt daher bereits seit den1980er Jahren eine Erhal-
tungssatzung. Fur die in den Planen als erhaltenswert
ausgewiesenen Bauwerke kann die Genehmigung
zum Abbruch, zum Umbau oder zur Anderung schon
seit den 1980er Jahren versagt werden, weil sie aus
Grinden des Erhalts der ortlichen Struktur und Bau-
weise von Bedeutung sind.

Aussagen zur AufBeren Gestaltung baulicher
Anlagen (nach HBO)

Zusétzlich zu den Festsetzungen nach BauGB enthal-
ten alle oben gennannten Bebauungsplane relativ
umfangreiche gestalterische Festsetzungen als ortli-

che Bauvorschriften nach § 91 HBO. Die Fest-
setzungen definieren Vorgaben zur Dach- und
Fassadengestaltung, Balkonen, Einfriedungen,
Toren und teilweise zu Werbeanlagen. Die ge-
stalterischen Vorgaben sind eine wichtige Er-
ganzung der bauleitplanerischen Festsetzun-
gen und erlauben eine Steuerung der wesentli-
chen ortsbildpragenden Gestaltungselemente
der Bebauung, die allein aufgrund der Festet-
zungen nach § 9 BauGB nicht maéglich ist. An-
gesichts neuerer Entwicklungen z.B. im Be-
reich Klimaschutz (Dammmafnahmen) sollten
die Festsetzungen entsprechend der Empfeh-
lungen des Ortsbildrahmenplans aktualisiert
und insgesamt in allen Gebietsteilen der in Auf-
stellung befindlichen Erhaltungssatzung ver-
einheitlicht werden. Die Empfehlungen des
Ortsbildrahmenplans zu Festsetzungen sind
nicht als abschlieflend zu betrachten und kon-
nen im Rahmen der konkreten Erarbeitung von
Satzungen und entsprechender Beteiligungs-
verfahren konkretisiert, erganzt und prazisiert
werden.

Erganzende griinordnerische Festsetzungen

Einige Bebauungsplane (z.B. Nr. 45, Bahn-
hofstraf3e Il) enthalten umfangreiche griinord-
nerische Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
20 und 25 BauGB. Hier werden Vorgaben zur
Erhaltung vorhandener Geholzbestande, dem
Anteil an begriinten Flachen, dem Maf} und der
Art der Bepflanzung auf den privaten Grund-
stucksfreiflachen und der Vorgartengestaltung
definiert. Eine Auswabhlliste zu Bdumen, Obst-
baumen und Strauchern erganzt die Festset-
zungen.

GrUnordnerische Vorgaben kdnnen gerade in
verdichteteren Bereichen eine ausreichende
Nutzungs- und Gestaltungsqualitat der woh-
nungsnahen Freiflachen gewahrleisten.




Zur Erhaltung und angepassten Entwicklung des
Ortshildes ungeeignete Bebauungspliane

Die Mehrzahl der vorhandenen Bebauungsplane in-
nerhalb des Geltungsbereichs der Erhaltungssatzung
kann aufgrund des eingeschrankten Umfangs der
Festsetzungen keine angemessene Einfugung von Er-
weiterungen und Um- oder Neubauten in das Ortsbild
gewahrleisten. In Einzelfallen (z.B. Bebauungsplan
21, 6. Anderung, Teilbereich 3) wurden nicht in die
MafRstablichkeit und Gestaltung des Ortskerns integ-
rierbare Neubauten durch auf diese Bauten abges-
timmte Bebauungsplananderungen erst genehmi-
gungsfahig gemacht.

Obwohl die pragende Bebauung in allen Plangebieten
Uberwiegend aus ortskerntypischen Baustrukturen
und Bauten besteht, unterscheiden sich Inhalt und
Umfang der Festsetzungen der einzelnen Plane er-
heblich. Dies gilt auch fur in die Plane integrierte
Festsetzungen zur aueren Gestaltung baulichen An-
lagen nach HBO.

Gebiete nach § 34 BauGB

Innerhalb von Gebieten des Ortskerns, fur die kein
Bebauungsplan existiert konnen Vorhaben nur auf
der Grundlage des § 34 BauGB beurteilt werden.
Vorhaben mussen sich dann lediglich nach Art und
Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache die Uberbaut werden soll, in die
nahere Umgebung einfligen.

Wichtigste Gebiete ohne Bebauungsplan sind die
relativ groRen Teilbereiche des altesten dorflich Orts-
kerns nordlich und sudlich der Hintergasse zwischen
Schaafgasse und Kreuzgasse. Hier sind neben wichti-
gen historischen Gebauden und Baustrukturen auch
unterschiedlichste neuere Gebaude vorhanden, die
sich hinsichtlich ihrer Kubatur, ihrer Stellung auf dem
Grundstuck und ihrer Gestaltung deutlich von der
historischen Bebauung unterscheiden. Auch diese Be-
bauungen sind jetzt Teil der Eigenart des Gebietes
und mussen bei einer Beurteilung zur Einfugung kunf-
tiger Vorhaben berucksichtigt werden. Eine angemes-
sen umfassende Einfigung zukunftiger Vorhaben in
das Ortsbild kann daher allein auf der Grundlage des

§ 34 BauGB nicht gewahrleistet werden.

Erhaltungssatzung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gries-
heim hat im Dezember 2021 eine Erhaltungssatzung
fur den historischen Ortskern und an den Ortskern
angrenzende frihe Erweiterungsgebiete beschlossen.
Der Geltungsbereich der Erhaltungssatzung wurde
auf der Grundlage der Analyseergebnisse des Orts-
bildrahmenplans definiert und umfasst die Bereiche
der Stadt, die Uberwiegend durch die im Rahmenplan
beschrieben "ortskerntypischen" Baustrukturen ge-
pragt werden.

Die Erhaltungssatzung soll der Erhaltung der vorhan-
denen stadtebaulichen Qualitat des Gebietes dienen.
Storungen und Beeintrachtigungen der stadtebauli-

chen Eigenart des Gebietes sollen vermieden werden.

Das Ortsbild innerhalb des Satzungsgebietes weist
typische Besonderheiten auf, die es positiv von ande-
ren Bereichen der Stadt abhebt und ist aufgrund die-
ser Besonderheiten erhaltenswert.

Die einzelnen Gebaude oder Ensemble innerhalb des
Gebietes mussen dabei nicht den Status eines Denk-
mals haben, um als erhaltenswert zu gelten.

Die Besonderheit muss aber so bedeutsam sein, dass
sie ein 6ffentliches Interesse an der Erhaltung des
Ortsbildes bzw. der Stadtgestalt rechtfertigen kann.
Die Voraussetzungen des § 172 BauGB mussen fur
das gesamte Satzungsgebiet erflllt sein. Aber nicht
alle baulichen Anlagen innerhalb des Geltungsberei-
ches mussen erhaltenswert sein.

Die erhaltenswerten Besonderheiten des Ortsbildes
innerhalb des Geltungsbereiches der Erhaltungssat-
zung werden im Ortsbildrahmenplan ausfuhrlich be-
schrieben (typische Gebaudekubaturen, Gebaudestel-
lung, Ensemblebildung, Fassadengestaltung).

Zweite wichtige Voraussetzung fur den Erlass einer Er-
haltungssatzung ist, dass die bauliche Entwicklung
innerhalb des Gebietes ohne den Erlass der Satzung
zu einer Zerstorung bzw. Nivellierung der vorhande-




nen Besonderheiten fihren wurde. Vor allem inner-
halb der letzten zehn Jahre haben verschiedene
BaumaBnahmen im Ortskern zu teilweise erheblichen
Veranderungen des Ortsbildes geflihrt. Es ist zu be-
flrchten, dass diese Entwicklung, auch aufgrund der
verstarkten Bautatigkeit insgesamt, ohne Erlass einer
Satzung zu weiteren langfristig tiefgreifenden Veran-
derungen flhren wird. Die erhaltenswerten Besonder-
heiten des Gebietes waren ohne Erhaltungssatzung in
ihrem Bestand gefahrdet.

Die Erhaltungssatzung schreibt keine genauen Ge-
staltungsregeln vor, sondern enthalt Rahmen setzen-
de Vorgaben. Sie werden abgeleitet aus den im Rah-
menplan beschriebenen stadtbildpragenden Gestalt-
strukturen. Innerhalb dieser Strukturen sind vielfalti-
ge, das Wesenhafte wahrende Gestaltelemente auch
mit neuzeitlicher oder moderner Architekturhand-
schrift moglich.

Die Erhaltungssatzung kann ein wichtiger Baustein
zum langfristigen Erhalt der im Ortskern vorhandenen
baulichen Qualitaten sein und den besonderen Cha-
rakter des Gebietes erhalten und starken.

Bisher wurde das Erhaltungsgebiet flachenhaft
gekennzeichnet und die Erhaltungswurdigkeit des
Gebietes festgestellt und begriindet. Zur Zeit wird ein
Gebaudekataster erarbeitet. Alle baulichen Mafinah-
men im Erhaltungsgebiet sind grundsatzlich erlaubt,
werden jedoch einer vorbeugenden Kontrolle im Hin-
blick auf das Erhaltungsziel, den Schutz des Ortsbil-
des und der Stadtgestalt unterzogen.

Hinweise zur Umsetzung der Satzung:

- Entsprechend der Bebauungsplane 49, 45,

41, und 32 sollten innerhalb des Gesamtgebietes
der Satzung besonders erhaltenswerte Gebaude
konkret verortet und gekennzeichnet werden.

- Innerhalb des Satzungsgebietes sind auch
Neubauten gemaf der Erhaltungsziele zu
gestalten. In Gebieten mit vorhandenen Bebau-
ungsplanen kann es vorkommen, dass die
Bebauungsplanfestsetzungen Gebaude-
kubaturen, Gebaudestellungen und Gebaudege-

staltungen zulassen, die den Erhaltungszielen
widersprechen (z.B. frei wahlbare Dachform im
Bebauungsplan Nr. 24) Hier ware eine entspre-
chende Uberarbeitung und zielfithrende Anpas-
sung der Bebauungsplane sinnvoll.

- Damit die Satzung und der damit verbundene
erhohte Abstimmungsbedarf von den betroffenen
Eigentimern und Bauherren nicht als
Ubertriebene "Gangelung" empfunden wird, ist es
wichtig die erhaltenswerten Qualitaten innerhalb
des Satzungsgebietes anschaulich zu verdeutli-
chen (ansprechend bebilderte Flyer / Bro-
schuren).

Die Ergebnisse der Bildbefragung zu beliebten
Gebauden im Ortskern im Rahmen der Beteili-
gung zeigen eindeutig, dass die vorhandenen
Qualitaten der Bebauung von den Burgern
erkannt und wertgeschatzt werden. Gebaude,
die nicht den Erhaltungszielen entsprechen,
sind deutlich unbeliebter als andere.

- Vorbildliche Sanierungen von historischen Gebau-
den, aber auch gut eingefligte Anbauten und
Neubauten, sollten offentlicher bekannt gemacht
und deren Bauherren und Architekten durch die
Stadt besonders anerkannt werden. Dies kann
z.B. durch Presseartikel oder an den Gebauden
angebrachte Plaketten erfolgen (Beschilderung
als vorbildliche MaRnahme). Besonderer Einsatz
fur die Baukultur verdient besondere Beachtung.

Zusatzliche Instrumente
Gestaltungssatzungen

In vielen Bebauungsplanen innerhalb des Ortskerns
wurden bereits unterschiedliche Festsetzungen zur
aufleren Gestaltung baulicher Anlagen auf der Grund-
lage des § 91 der HBO integriert. Die Festsetzungen
in den einzelnen Planen unterscheiden sich aber in
Umfang und Inhalt teilweise stark und widersprechen
teilweise den Zielen der Erhaltungssatzung. Da das
Gebiet der Erhaltungssatzung Uberwiegend aus sehr
ahnlichen Baustrukturen und Gebauden besteht, soll-
ten sich gestalterische Festsetzungen in das Gebiet
betreffenden Bebauungsplanen oder Satzungen nicht




wesentlich unterscheiden.

- Die Vorgaben zur aufReren Gestaltung baulicher
Anlagen auf der Grundlage der HBO sollten inner-
halb des Geltungsbereiches der Erhaltungs-
satzung vereinheitlicht werden und den Erhal-
tungszielen entsprechen.

- Die Vereinheitlichung kann Uber eine entspre-
chende Anpassung der Festsetzungen in den
einzelnen Bebauungsplanen oder eine die
Bebauungsplanfestsetzungen ersetzende
Satzung fur das Gesamtgebiet der Erhaltungs-
satzung (einschlieRlich der Gebiete ohne Bebau-
ungsplan) erfolgen.

- Erarbeitung und Beschluss einer Gestaltungssat-
zung sind nur sinnvoll, wenn die Einhaltung der
Vorgaben der Satzung personell gewahrleistet
werden kann (Beratung von Bauherren und Archi-
tekten, Uberpriifung im Rahmen regelméagiger
Gebietsrundgange, Ahndung von Verstoflen etc.).

- Die Satzungsfestsetzungen sollten sich auf
wirklich wesentliche Aspekte der Gestaltung
beschranken und unter Berucksichtigung des
baulichen Bestands realistisch umsetzbar sein.

- Die Inhalte der Festsetzungen sollten hinreichend
bestimmt sein.

Gestaltungshandbiicher

In den textlich formulierten Festsetzungen einer
Gestaltungssatzung kdnnen klare und eindeutige Vor-
gaben zur Gestaltung von Gebauden formuliert wer-
den. In der Satzung wird aber nicht anschaulich und
nachvollziehbar erklart, warum die Festsetzungen ge-
troffen wurden und was flr gestalterische Ziele mit
den Festsetzungen verfolgt werden. Die Freiheit der
Bauherren wird durch die Satzungsfestsetzungen ein-
geschrankt, ohne dass klar erkennbar ist, wozu die
Einschrankungen eigentlich dienen sollen.

Fur die Akzeptanz der Festsetzungen bei den Burgern
ist die fehlende Verdeutlichung der Satzungsziele hin-
derlich.

Viele Kommunen erganzen die Satzungen daher
durch anschauliche Fotos, Skizzen und verstandlich

formulierte Erlauterungstexte zu Gestalthandbtchern.

Die Handblicher werden als ansprechende Broschu-
ren veroffentlicht und den Eigentimern im Satzungs-
gebiet kostenlos zur Verfigung gestellt.

In den Broschiren werden die gestalterischen Ziele
der Satzungsfestsetzungen maoglichst verstandlich
und asthetisch ansprechend dargestellt.

Die erhaltenswerten und zu starkenden Qualitaten
des Bestands und die gestalterischen Konsequenzen
und Ziele der Festsetzungen werden verstandlich. Die
Satzungsfestsetzungen erscheinen nicht mehr als
eventuell willkurliche "Geschmacksdiktatur".

Bebauungsplane

Viele fur das Ortsbild sehr relevante Sachverhalte wie
z.B. die Kubatur der Gebaude, deren Stellung auf
dem Grundstuck oder die Lage, Dimension und der
Begriinungsanteil wohnungsnaher Freiflachen lassen
sich nur Uber Bebauungsplane angemessen regeln.
Ein deutlich Uberdimensionierter oder unpassend
geformter Baukorper stort auch mit einer "schénen"
Fassade das Ortsbild.

Wie bereits beschrieben unterscheiden sich die
Bebauungsplane innerhalb des Gebietes der Gestal-
tungssatzung in Inhalt und Umfang ihrer Festsetzun-
gen teilweise erheblich.

Vorhandene Bebauungsplane sollten hinsichtlich
Inhalt und Umfang Uberprift und bei Bedarf Uberar-
beitet bzw. erganzt werden.

Forderprogramme

Angesichts der Klimakrise werden MaSnahmen zur
Energieeinsparung und -erzeugung (Photovoltaik und-
Solarthermie) in Zukunft deutlich an Bedeutung
gewinnen. Fur das Ortsbild bedeutsam sind dabei vor
allem MafRnahmen zur Fassadendammung.

Bei vielen Gebauden im Ortskern kann eine gute
Gestaltung auch mit einer entsprechend plastisch
und / oder farblich differenzierten Auffendammung
erreicht werden. Bei historischen Putzfassaden mit
hochwertigen Gliederungselementen aus Natur- oder
Werkstein sowie bei Klinker- und Fachwerkfassaden
ist eine AuBendammung aber problematisch. Die aus
hochwertigen handwerklich bearbeiteten Materialien




hergestellten und Kleinteilig gegliederten Fassaden
wulrden durch einen wie auch immer gegliederten fla-
chigen Verputz deutlich verlieren.

DammmafRnahmen unter Erhalt der hochwertigen
Fassaden sind daher nur mit Hilfe einer Innendam-
mung zu realisieren und eine Innendammung ist
deutlich aufwendiger herzustellen und teurer als eine
Auendammung.

Als finanzielle Unterstlitzung fur Eigentimer von
besonders erhaltenswerten Fassaden bietet sich
daher ein kommunales Forderprogramm zur Férde-
rung der Mehrkosten einer Innendammung an. Die
anfallenden Mehrkosten beschranken sich haufig auf
die StraRenfassade des Gebaudes.

Offentlichkeitsarbeit

Gebaude pragen die Wahrnehmung einer Stadt ganz
entscheidend. Bauen ist daher fast immer eine
offentliche Angelegenheit und keine reine Privat-
sache. Eine hohe Baukultur und ein sensibler Um-
gang mit ortlichen Qualitaten und Potentialen sind
nur durch ein langfristiges Engagement aller am Bau
Beteiligten zu erreichen. Aber Baukultur lasst sich
nicht verordnen. Sie entsteht nicht von heute auf mor-
gen. Und sie Iasst sich nicht durch wenige vereinzelte
"Leuchtturmprojekte" erreichen. Fir die Wahrneh-
mung einer Stadt ist die Qualitat des architektoni-
schen Durchschnitts entscheidender als einige weni-
ge herausragende Bauten.

Erfahrungen zeigen immer wieder, dass Orte mit einer
Uberdurchschnittlich hohen baulichen Qualitat Gber
lange Zeitraume kontinuierlich und auf vielen Ebenen
an einer Verbesserung gearbeitet haben. Im Laufe der
Zeit entsteht so bei Handwerkern, Architekt/innen, Ei-
gentumer/innen, Politik und Verwaltung ein Bewusst-
sein fur angemessene Losungen. Es entwickelt sich
ein wertvoller Erfahrungsschatz. Und mit jeder im Sin-
ne der Ortsbildpflege realisierten MaSnahme entste-
hen mehr positive Anschauungsobjekte, die zeigen,
dass sanierte oder neu errichtete Gebaude einen po-
sitiven Beitrag zur Entwicklung des Ortsbildes leisten
kénnen.

Die Ergebnisse der Online-Beteiligung zum Ortsbild-
rahmenplan zeigen deutlich, dass auch in Griesheim

viele Burger die vorhandenen Qualitaten erkennen
und schatzen. Erhaltene und gut sanierte historische
Gebaude, aber auch mit "modernen" Elementen ein-
gefligte Neubauten wurden sehr positiv bewertet,
wahrend schlecht eingefluigte Bauten kaum Zustim-
mung finden. Aber die Ergebnisse der Beteiligung
sind naturlich nicht reprasentativ. Der Fragebogen zur
Bewertung gestalterischer Aspekte wurde nur von ins-
gesamt 62 Burgern vollstandig ausgeflillt und das am
besten bewertete Einzelgebaude in der Fotoabstim-
mung erreichte lediglich 34 "Likes".

Das Bewusstsein fur die Wichtigkeit eines hochwerti-
gen Ortsbildes ist vorhanden, aber sicherlich noch
nicht gentugend ausgepragt.

Aufgabe der Offentlichkeitsarbeit sollte es daher sein:

- In Form von méglichst anschaulich bebilderten
Broschiren / Flyern Uber die Ziele fir die
bauliche Entwicklung des Ortskerns zu
informieren

- Die vorhandenen Qualitaten starker im Bewusst
sein zu verankern und auch nach auien zu
vermitteln (z.B. Uber kostenlos erhaltliche und
zum Versand geeignete Postkarten vom
"positiven" Griesheim).

- Offentliche Anerkennung und Auszeichnung
vorbildlicher Bauten (Wettbewerbe zur Gebaude-
gestaltung, Wahl zum "Gebaude des Jahres",
Pressetermine mit Eigentimern, Anbringung von
Schildern mit Auszeichnung etc.)

- Gezielte Veranstaltungen fur relevante Zielgrup-
pen (Architekten, Handwerker, Bauherren).

- Pressegesprache / Presseartikel zur baulichen
Entwicklung

- Stadtrundgange zur baulichen Entwicklung

- Offentliche Vortragsreihen zu Themen der
architektonischen Gestaltung und Entwicklung.
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Die Analyse und Empfehlungen zum Stadtzentrum an
der Wilhelm-Leuschner-StraRe beziehen sich auf die
Kubatur und Fassadengestaltung der ortsbildpragen-
den Gebaude. Aussagen zu den in diesem Bereich be-
sonders wichtigen offentlichen Raumen finden sich
im Abschnitt zu zentralen 6ffentlichen Raumen.

Das durch die Verbreiterung der Wilhelm-Leuschner-
StrafRe und die dadurch bedingte umfangreiche Neu-
bautatigkeit entstandene neue Stadtzentrum
zwischen Georg-Schuler-Platz und Platz Bar-le-Duc
wird durch eine gestalterisch sehr unzusammenhan-
gende Bebauung gepragt. Noch vorhandene niedrige
Altbauten stehen unvermittelt neben hohen neuen
Gebdauden. Die neueren Gebaude sind sehr unter-
schiedlich gestaltet und unterscheiden sich in ihrer
Kubatur, Formensprache und Materialitat sehr stark.
Im Bereich der Geschafte im Erdgeschoss gibt es un-
terschiedlichste Anbauten, Vordacher und Werbeanla-
gen. In vielen Bereichen wirkt das Stadtzentrum, als
wurden die Gebaude zufallig nebeneinanderstehen.
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Die Bildbeispiele aus Veere, Bad Langensalza,
Litomysl und Biberach a.d. Ri3 zeigen historische
Stadtbilder, die durch einen groRen gestalterischen
Zusammenhang der Bebauung gepragt werden. Die
Beispiele lassen sich naturlich nicht direkt auf das
Stadtzentrum Griesheims Ubertragen. Es geht nicht
darum, dass fruher alles besser war und man unbe-
dingt zu historischen Baustilen zurtickkehren sollte.
Es geht um die offensichtlich von vielen Burger/innen
als angenehm empfundene Einheitlichkeit des Stadt-
bildes, die in historischen Stadtzentren deutlich mehr
vorhanden ist, als in neu gebauten Zentren. Histori-
sche Zentren zeigen, dass vielfaltige und abwechs-
lungsreiche Stadtbilder nicht aus unbegrenzt vielen
unterschiedlichsten Gebauden bestehen mussen. Ab-
wechslungsreichtum kann auch erreicht werden,
wenn man sich auf ein relativ eingeschranktes ge-
meinsames architektonisches Vokabular einigt. Die-
ses verbindende Vokabular kann gerne auch aus "mo-
dernen" Gestaltungselementen bestehen. Gestalte-
risch zusammenhangende Stadtbilder mussen nicht
alt aussehen und ihre Neuheit hinter scheinbar histo-
rischen Fassaden verstecken.

Die Fahigkeit, aus modernen Gebauden ein abwechs-
lungsreiches Ensemble zu entwickeln, scheint aber
heute eher unterentwickelt.

Biberach an der Rif3. GroSvolumige giebelstandige
Baukdrper mit ortstypischer Kubatur und Gliederung.

Veere in den Niederlanden

Zusammenhéngendes und regional verortbares Orts-
bild durch einheitliches Material, &hnliche Kubatur
und regionstypische Formensprache.

Bad Langensalza. Lebendiges Ortsbild trotz weniger
und &hnlicher Gestaltungselemente.

Marktplatz in Litomysl (Tschechien).
Einprégsames Ortsbild durch unterschiedliche
Geb&ude mit verbindenden Arkaden im Erdgeschoss.
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Im Vergleich zu den beispielhaft gezeigten histori-
schen Stadtbildern ist das Griesheimer Stadtzentrum
eigentlich deutlich abwechslungsreicher gestaltet.
Jeweils individuell nach den speziellen Vorstellungen
der Eigentimer/innen und deren Architekt/innen ge-
staltete Gebaude stehen bunt gemischt nebeneinan-
der. Es entsteht aber keine einladende, bunte und
fréhliche Vielfalt, sondern ein scheinbar willkurliches
und unvermitteltes Nebeneinander unterschiedlichs-
ter Gebaude. Es ist wie in einem Orchester. Wenn
jede Musiker/in eine ganz eigene Melodie spielt,
dann wirkt der Gesamtklang dissonant und chaotisch.




Die Bildbeispiele auf dieser Seite zeigen Neubauten,
die als Neubauten erkennbar sind, aber sich in das
historische Umfeld einfligen, sowie Ensembles aus
neuen Gebauden, die gestalterische Bezlge aufwei-
sen und dadurch ein zusammenhangendes Ortsbild
bilden. Die gewahlten Beispiele sind bewusst nicht
spektakular oder besonders originell. Sie kdnnen
aber hoffentlich zeigen, dass eine an die Umgebung
angepasste Materialitat, Farbigkeit und Gliederung in
der Kombination mit sauberer Detaillierung angeneh-
me und zusammenhangende Ortsbilder schaffen
kann.

Auch diese Beispiele lassen sich natlrlich nicht ein-
fach auf Griesheim Ubertragen. Es geht nicht darum,
Formen und Materialien der gezeigten Gebaude auf
Griesheim zu Ubertragen. Das ware auch gar nicht zu
realisieren. Die Griesheimer Innenstadt ist ja in wei-
ten Teilen "fertig" gebaut. Aber auch die fertigen Ge-
baude der Innenstadt werden sich durch zuklnftige
Instandhaltungs-, Modernisierungs- und Neubaumaf-
nahmen verandern. Und es ware gut wenn, zumindest
langfristig, das vorhandene willkurliche Durcheinan-
der an Materialien und Formen zugunsten eines star-
ker zusammenhangenden Ortsbildes reduziert und
geordnet werden kdnnte.
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Neubauensemble in Rotterdam.

Neubauensemble in Den Helder.

J_Lm m_Ll
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In das historische Umfeld eingefligter Neubau in
Luzern (Architekten: Joos Mathys)

Vorbildlich auf den Kontext reagierender Neubau im
historischen Zentrum von Bremen (vorne im Bild)
Architekten: Caruso St. John
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EMPFEHLUNGEN
Gebaudegestaltung
Zentrumsbereich

Gestaltungsleitbild Gebaude

Wahrend fur die wichtigen 6ffentlichen RGume ent-

lang der Wilhelm-Leuschner-Strafie auf der Grundlage

des bereits erarbeiteten Grundlagenkonzeptes um-
fangreiche Planungsverfahren vorbereitet werden

(Masterprojekt an der Hochschule Darmstadt, Wettbe-

werb zur Neugestaltung zentraler Platze, Gestaltungs-

handbuch 6ffentlicher Raum) sind bisher keine Pla-
nungen oder Leitbilder zur langfristigen Entwicklung
der raumbegrenzenden Gebaude vorgesehen.

Die bisher vorgesehenen Planungen werden sich auf

die Flachen zwischen den Gebauden und deren Bo-

den, Moblierung, Begriinung und Beleuchtung be-
schranken. Die Entwicklung der Geb&ude als wichtige

"Wande" der Straflen und Platze bleibt von den Pla-

nungen im Wesentlichen unberuhrt.

Das ist schade. Denn auch nach der Neugestaltung

der offentlichen Flachen werden die Gebaude das

Ortsbild sehr wesentlich mitbestimmen.

In einem zu erarbeitenden Gestaltungsleitbild kdnn-

ten erganzend zu den Planungen fur die 6ffentlichen

Flachen auch Entwicklungsziele fur deren Randbe-

bauung formuliert werden. Ausgehend von der hetero-

genen vorhandenen Bebauung kénnen im Rahmen
der Leitbilderarbeitung realistisch umsetzbare Strate-
gien und MaRnahmen fir eine langfristige Aufwertung
der Bebauung definiert werden. Angesichts der sehr
unterschiedlichen Bebauung, die in weiten Teilen
nicht grundsatzlich zu verandern sein wird, sollten
sich die Ziele des Leitbildes auf wesentliche und um-
setzbare Kernaussagen beschranken.

Ziele kdnnten sein:

- Beschrankung der Fassadenmaterialien fir
Umbauten und Neubauten (Definition von Regel-
materialien) zur Starkung des gestalterischen
Zusammenhangs.

- Abgestimmte Farbpalette fiir Fassadenfarben

- Vertragliche Regelungen zur Anbringung von
Werbeanlagen

- Vertragliche Regelungen zur Anbringung von
Vordachern und Anbauten im Bereich der Laden-
zonen.

- Empfehlungen zur Gebaudekubatur von
Neubauten

- Empfehlungen zur Fassadengestaltung von
Neubauten (minimaler Fensteranteil an

Bestandssituation: Unzusammenhéngendes Ortsbild
durch unterschiedlichste Materialien und Formen.

Skizze: Durch &hnliche Materialien und Farben wird das
Ortsbild beruhigt. Es entstehen Bezlige zwischen den
nach wie vor unterschiedlich gestalteten Gebauden.

Fassadenflache, Fassadengliederung,
Regelmaterialien etc.)
- Definition erhaltenswerter Bausubstanz
Die Aussagen des Gestaltungsleitbildes haben emp-
fehlenden Charakter. Das bebilderte Handbuch kénn-
te im Rahmen der Bauberatung zur Veranschauli-
chung von Zielen verwendet werden.
Geeignete und hinreichend eindeutig formulierte
Ziele kdnnen zu einer Gestaltungssatzung ausgear-
beitet werden.

Gestaltungsbeirat

Die Hessische Architektenkammer bietet fur wichtige
Einzelvorhaben die temporare Unterstutzung durch
Gestaltungsbeirate an. Im Falle gréf3erer Vorhaben im
Stadtzentrum bietet sich die einzelfallbezogene Bera-
tung durch einen entsprechenden Beirat an.







Zwischen Wagenhalle und dem westlichen Stadtein-
gang weitet sich der ohnehin Uberwiegend sehr breite
Stralenraum der Wilhelm-Leuschner-Straie zu meh-
reren Platzen auf (Platze an der Wagenhalle,

Rathaus Vorplatz, Georg-Schiler-Platz und -Anlage,
Hans-Karl-Platz, Platz Bar-le-Duc, Parkplatz Gasschen,
"Insel" am Stadteingang West).

Es entsteht eine Perlenkette von ungewdhnlich grof-
zugig dimensionierten 6ffentlichen Radumen in der
funktionalen und baulichen Mitte der Stadt.

Die Einzelbereiche sind momentan noch unzusam-
menhéngend gestaltet und unabhangig voneinander
sehr kleinteilig gegliedert, begrint (oder auch unbe-
grunt) und mobliert. Die ungewohnliche Grof3zigigkeit
und der rdumliche Zusammenhang werden nicht ge-
nutzt.

Eine zusammenhangende und grofiziigige Gestal-
tung des Gesamtbereiches bietet sehr grofde
Chancen fiir eine grundsatzliche Aufwertung des
Stadtbildes im Zentrumsbereich der Stadt.

Durch eine weniger verkehrsbezogene Gestaltung
(Minimierung "Schilderwald", Verschmalerung / Ver-
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Die Georg-Schiler-Anlage in den 1930er Jahren.

einheitlichung Fahrbahnquerschnitte etc.) und
verbesserte Querungsmaoglichkeiten kdnnten
StrafRe und StraRenbahntrasse deutlich besser
in eine Gesamtgestaltung integriert werden.
Konkrete Empfehlungen zur Gestaltung kon-
nen aber nur unter Berucksichtigung der
verkehrlichen Ziele und Randbedingungen
erarbeitet werden.
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Ubersichtsplan zur Lage der Plétze im Untersuchungsgebiet
Rot markiert:

P R

. iH: -ﬁ.?* wigun:

W “ ‘
-

T oy

fErma " W™ L p”
t:'--l- IJI .'f.l
0 1

- = 1 '.I = F Ty
¥ -ﬂ'l‘tll‘..nl‘ N i.!” .‘.&“"\

kT M

;om o . [
=t L

=- | .-:.] :i .;‘ ]
i il ,..‘Iiﬂ'r.l--r-:
- #‘I'] L“.“

e

W

o

L
n
CH

—

¥

=
Blees
-

E lfl nim -.

A
e

=

SNy,
L

n

(TITY L
miﬂll£
‘.;; 1

W LCITE
Ll '.}1. _.':
F )

by

A
m

=- ";l' -.h‘l

f F |
1 ml
(T}

A )

il

i
An
h -‘P-l
oy
\’1
[ 1]

111
gt

T3] L1}
‘Ill- h =
A a -—

{

Al
Z
-
L

Innenstadtplatze aus dem Grundlagenkonzept Innenstadtplatze

Zentraler Bereich der Wilhelm-Leuschner-StrafSe

Grin markiert Westlicher Stadteingang

Die elf Innenstadtplatze

Auf dem Plan ist deutlich erkennbar, dass die Wil-
helm-Leuschner StraRe vom Bereich der Wagenhalle
im Osten bis zum Stadteingang im Westen von einem
Band von Platzen begleitet wird. Zum Umgang mit
den 11 rot markierten Platzen wurde durch das Blro
Municipal Kommunal & Kulturberatung bereits ein
Grundsatzkonzept erarbeitet. Als nachster Schritt zur
langfristigen Aufwertung der Platze ist die Auslobung
eines offenen zweistufigen Realisierungswettbewer-
bes fur die Neugestaltung des Georg-Schuler-Platzes
und der Georg-Schuler-Anlage vorgesehen. Hier ist die
Einbeziehung des Hans-Karl-Platzes (Marktplatz)
unbedingt zu empfehlen.

Im Rahmen des Wettbewerbes soll auch ein Gestal-
tungshandbuch mit einheitlichen Grundlagen fir die

Gestaltung aller weiteren Innenstadtplatze erarbeitet
werden. Im Gestaltungshandbuch geht es nicht um
konkrete Entwurfe fur alle Stadtplatze, sondern um
die Definition einer kunftig alle Platze verbindenden
Material- und Formensprache und Méblierung. Im
Rahmen der Spielregeln des Gestaltungshandbuches
kénnen der jeweiligen besonderen Situation und Nut-
zung der verbleibenden 9 Platze angemessene
Losungen entwickelt werden. Das Handbuch sichert
den Ubergeordneten gestalterischen Zusammenhang
entlang der "Perlenschnur" der Innenstadtplatze. Im
Vorfeld der Wettbewerbsauslobung wird im Rahmen
eines Masterprojektes ein "Innenstadtentwicklungs-
konzept" durch Studierende der Hochschule Darm-
stadt erarbeitet.
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Der westliche Stadteingang

Fur den im Plan Griin markierten Bereich des Stadtein-
gangs West werden parallel zur Erarbeitung des Orts-
bildrahmenplans Neugestaltungs- und
Neuordnungskonzepte durch das Buro dreieins
erarbeitet. Durch die Aufweitung der Bebauung in die-
sem wichtigen Eingangsbereich der Stadt entsteht
eine eigentlich grofzlgige Platzssituation, die aber
momentan von Fahrbahnen und Parkplatzen domi-
niert wird und keinerlei Aufenthaltsqualitat besitzt.
Durch die momentane Gestaltung bildet der Bereich
eine ausschliefllich verkehrsbezogen gestaltete Barrie-
re zwischen Unterdorf und Oberdorf. Der durch die Ge-
baude definierte "Platz" ist ein Parkplatz auf einer Ver-
kehrsinsel zwischen zwei stark befahrenen Fahrbah-
nen.

Durch eine entsprechende Neugestaltung und Neuauf-
teilung der Flachen konnte der Bereich zu einem das
Unter- und Oberdorf verbindenden Platz am Eingangs-
bereich der Stadt umgestaltet werden. Die als Barriere
wirkende "Verkehrsschneise" zwischen Unter- und
Oberdorf kdnnte zu einem belebten und begrinten
Begegnungs- und Aufenthaltsraum zwischen den sid-
lich und noérdlich der Wilhelm-Leuschner-Strafie liegen-
den Teilbereichen des historischen historischen Orts-
kerns werden. Unter- und Oberdorf erhielten eine
gemeinsame raumliche Mitte.
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Die "Insel" am Stadteingang West

Strafenraum Wilhelm-Leuschner-Strafde

Der vom 6stlichen Stadteingang bis zum Platz Bar-Le-
Duc ungewdhnlich breite Stralenraum der Wilhelm-
Leuschner-StrafRe ist die zentrale Achse der Gesamt-
stadt. Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung und der
parallel zur StrafRe verlaufenden Stralenbahntrasse
ist der Straenraum in vielen Bereichen sehr ver-
kehrsbezogen gestaltet und bietet nur eine einge-
schrankte Aufenthaltsqualitat. Problematisch er-
scheint aber vor allem die unzusammenhangende
Gestaltung der einzelnen Straflenabschnitte.
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Haufig wechselnde Fahrbahnfihrungen und Fahr-
bahnbreiten, unterschiedlichste Baumstellungen und
Raumkanten sowie haufig auch baumlose Abschnitte
zerteilen den eigentlich grofRzlgigen vorhandenen
Raum in Einzelabschnitte mit jeweils vollig unter-
schiedlichem Charakter.

Das eigentliche Rickgrat der Stadt ist nicht zusam-
menhéngend erlebbar.

Die Gestaltung der "Perlenschnur" der Innenstadt-
platze entlang der Wilhelm-Leuschner-StrafRe, die
Gestaltung des Stadteingangs West und die Gestal-
tung der breiten Achse der Wilhelm-Leuschner-Strafie
selbst sind von herausragender Bedeutung fur das
Ortsbild und die Wahrnehmung der Gesamtstadt.
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Beidseitig begriinte Fahrbahn. Die Bdume am
Gehweg erhdhen die Aufenthaltsqualitat und
schirmen die Bebauung von der stark befahrenen
StraBe ab. Die Baumkronen mildern den unzusam-
menhéngenden Charakter der Randbebauung.

Zurlickspringende Bebauung mit vorgelagerten
Pflanzbeeten mit niedriger Bepflanzung. Fahrbahn,
Parkstreifen, schmaler FuBweg, StraRenbahntrasse,
Pflanzbeet und breiter Gehweg zerteilen den StrafRen-
raum und erschweren die Querung.

Zweite Fahrbahn parallel zur Wilhelm-Leuschner-
StraB3e. Viel Verkehrsfldache, wenig Aufenthalts-
qualitat.

Einseitig begriinte Fahrbahn. Der schmale Gehweg
ohne Bdume hat wenig Aufenthaltsqualitét. Die
Bebauung wird nicht durch Bdume vom Verkehr
abgeschirmt.

Einer von vielen Kreuzungsbereichen. Keine Begru-
nung und schmale Restfldchen flir FuBganger.
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Die zentrale Achse der Laisves Aleja in Kaunas, Litauen. Ein sehr attraktiver StraRenraum. Eine derart pragnante
und durchgehende Gestaltung wird in der Wilhelm-Leuschner-StrafSe auch langfristig nicht zu realisieren sein. Die
vorhandenen Spielrdume flr eine durchgehendere Gestaltung und intensivere Begriinung sollten aber genutzt
werden.
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Die Bilder zeigen eine von sehr vielen Méglichkeiten,
die Georg-Schuler-Anlage mit Gberschaubarem
Aufwand aufzuwerten. Eine Hecke, eine Baumreihe
mit schmalen Kronen und ein Weg entlang von Hecke
und Baumreihe schirmen den Platz (wie friher) vom
Verkehr ab und bilden einen relativ geschitzten Auf-
enthaltsbereich, der nach wie vor groziigig dimensio-
niert ist und Platz fir vielfaltige Aktivitaten bietet.

Die Gestaltung orientiert sich an der historischen
Gestaltung des Platzes.

Der Vorschlag dient nur zur Veranschaulichung von
Handlungsmoglichkeiten. Raumlich und gestalterisch-
sind naturlich auch vollkommen andere Ansatze
denkbar. Im Rahmen des geplanten Wettbewerbs flr
diesen Bereich werden mit Sicherheit andere und
auch umfassendere (und hochwertigere) Vorschlage
erarbeitet werden.
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Die Georg-Schiiler-Anlage heute.
Die Anlage offnet sich rdumlich zum Verkehr.
Die Wiese wird zum StraSenbegleitgrin.

Uberarbeitung: Die Wiese liegt in einer kleinen Griinanlage oder einem Park.




Die vorhandenen Pflanzbeete im Bereich

zwischen Hans-Karl-Platz und Platz Bar-le-Duc

waren ursprunglich mit Kugelahorn und relativ bu-
schiger Unterpflanzung bepflanzt. Die niedrigen
B&ume und die relativ hohe Unterpflanzung fihrten
dazu, dass die im Bereich vorhandenen Laden nur
noch schlecht sichtbar waren. Baume und Unterpflan-
zung wurden daher entfernt und durch eine Bepflan-
zung mit Stauden ohne Baume ersetzt. Die hohe Ein-
fassung der Beete ist durch ihre Form nur einge-
schrankt zum Sitzen geeignet.

Die Uberarbeitung zeigt, dass der Bereich mit ent-
sprechend schmalwuchsigen Baumen und niedriger
Unterpflanzung deutlich intensiver begrunt werden
kénnte. Die raumbildenden Baumkronen mildern die
uneinheitliche Gestaltung der Gebaudefassaden und
bieten Schatten. Die Einfriedung der Beete konnte so
umgebaut werden, dass sie auch als Sitzgelegenheit
nutzbar ware.
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Bestandssituation

Uberarbeitung: Bdume gliedern den Straenraum. Die Einfassung der Staudenbeete ist auch zum Sitzen geeignet.
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Kérl—Theodof—StraBe Schwetzingen

Bouleplatz Differenzierte Pflasterflache in Regensburg
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EMPFEHLUNGEN
Zentrale offentliche Raume

Die bereits angestoflenen Planungen zur Aufwertung
des Stadteingangs West und der innerstadtischen
Platze (mit Wettbewerb und Gestalthandbuch)
erscheinen fur eine langfristige Aufwertung dieser Be-
reiche sehr gut geeignet. Eine Neugestaltung bietet
sehr grofRe Chancen zur Aufwertung, Beruhigung und
Vereinheitlichung des Ortsbildes und zur Erh6hung
der Aufenthalts- und Nutzungsqualitat. Bei der Neuge-
staltung sollte es nicht nur um die Zuordnung und De-
finition von Nutzungen gehen, sondern auch um die
durch Gestaltung definierte Atmosphare.

Ziel sollte eine Beruhigung und rdumliche Klarung der
in vielen Bereichen unzusammenhangend gestalteten
Innenstadt sein. Im Optimalfall entstiinde entlang der
Wilhelm-Leuschner-Strafie eine "Perlenkette" zusam-
menhangend gestalteter, aber jeweils auf das stadt-
raumliche und funktionale Umfeld angepasster Platz-
gestaltungen.

Als sehr langfristige Entwicklungsperspektive konnte
ein erganzendes Konzept zur einheitlichen und
zusammenhangenden Gestaltung der zentralen Ach-
se der Wilhelm-Leuschner-Strafie erarbeitet werden,
das bei kunftig anfallenden Veranderungen in einzel-
nen Abschnitten des StrafRenraums als Leitschnur
dienen kann. Kiinftige Einzelmanahmen kénnen
sich dann nach und nach zu einem zusammenhan-
gend und einheitlich gestalteten StraRenraum ergan-
zen. Wichtig erscheint hier vor allem eine langfristige
Verdichtung bzw. Ergdnzung von raumbildenden
Baumreihen, eine Minimierung der Beschilderung
und einheitliche Belage und Moéblierungselemente.
Aus einer scheinbar willklrlichen Abfolge jeweils un-
terschiedlich gestalteter Strafenabschnitte entstiinde
eine durchgehend und zusammenhangend gestaltete
zentrale Achse als verbindendes und identitatsstiften-
des Ruckgrat der Innenstadt.
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Ubersichtsplan zur Lage der Vorgérten innerhalb des Untersuchungsgebietes

Wie bereits beschrieben werden die Stadterweite-
rungsgebiete o6stlich des historischen Ortskerns durch
eine zuruckspringende Bebauung mit Vorgarten
gepragt. Die Ostlichen Stadtgebiete wirken dadurch
deutlich griiner als der dicht bebaute Ortskern mit
seinen unmittelbar an den StrafRen und Platzen ange-
ordneten Gebauden. Je nach Umfang und Hohe der
Bepflanzung innerhalb der Vorgarten kénnen diese
das Ortsbild sehr wesentlich beeinflussen. Die Aufent-
halts- und Gestaltungsqualitat in den Strafen wird
durch begrinte Vorgarten deutlich erhéht.

Aber bepflanzte Vorgarten sind nicht nur schén anzu-
schauen und sorgen nicht nur fur ein abwechslungs-
reiches Ortsbild. Je nach Bepflanzung kann der Vor-
garten vielen Insekten und Végeln Unterschlupf und
Nahrung bieten und einen wichtigen Beitrag zum
Erhalt der Biodiversitat leisten.

Wie in vielen anderen Orten der Region wurden in den
letzten Jahren auch in Griesheim viele ehemals be-
grinte Vorgarten in Kiesgarten umgewandelt. Die ho-
mogenen Kiesflachen mit keiner oder nur sehr
vereinzelter Bepflanzung verandern das Ortsbild
stark.

In anderen Bereichen wurden, haufig im Zusammen-
hang mit baulichen Erweiterungen, Vorgarten gepflas-
tert und in Parkplatze umgewandelt. Aufgrund der
notwendigen Zufahrten zu den in der Regel als Senk-
rechtparkplatze angeordneten Stellplatzen entfallt
hier nicht nur die Begriinung des Vorgartens, sondern
auch dessen Abgrenzung durch Zaune, Hecken oder
niedrigere Mauern. Die ehemaligen Vorgarten wirken
dadurch wie eine Verbreiterung des StraRernaums.



Die Bilder auf dieser Seite zeigen StrafRenabschnitte
mit umfangreicher Begrinung. Vor allem hdhere
Straucher und Baume vor den Gebauden haben gro-
e Auswirkungen auf das Ortsbild. Die Gebaude ent-
lang der Strafen stehen in der Regel in einer Flucht
und wirden ohne vorgelagerte Bepflanzung

einen nur wenig gegliederten, eher eintdnigen, Stadt-
raum bilden. Durch die unterschiedlich hoch
bepflanzten Garten vor den Gebauden wird der Stra-
Benraum abwechslungsreich und kleinteilig geglie-
dert. Je nach Bepflanzung weitet oder verengt sich
der Straflenraum.

Die Bepflanzung der Garten ist ein Geschenk der
Anwohner/innen an die Passanten auf der Strafle.

Il
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FichtestrafRe

Haydnstrae

HeinrichstraSe

Goethestrae

Lilienthalstraf3e



Zu Kiesgarten oder Parkplatzen umgewandelte Vor-
garten verandern das Ortsbild sehr grundsatzlich. Die
StrafRen wirken deutlich breiter und erscheinen ange-
sichts der niedrigen Bebauung Giberdimensioniert.
Bei vorgelagerten Parkplatzen wirken die Gebdude,
als wirden sie unmittelbar an der Strafle stehen. Aus
den Wohnungen in den Erdgeschossen blickt man
nicht mehr auf das Grin eines Vorgartens, sondern
auf Pflasterflachen und parkende Autos.
Kiesvorgarten haben einen ahnlichen Effekt.

Gerade Vorgarten und kleine Grunflachen haben eine
besondere Bedeutung fur die Artenvielfalt und das
Klima in der Stadt. Griinflachen liefern saubere, fri-
sche Luft. Kies- und Steinflachen heizen sich starker
auf, speichern Warme und strahlen sie wieder ab.

Bessunger Strafle

ES S S

Bessunger StralRe
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Die Abgrenzung der Vorgarten zur Strafe erfolgt in
der Regel mit ortshildgerechten, Gberwiegend um die
1,0 bis 1,2 Meter hohen Zaunen und Mauern. Haufig
ist eine Kombination aus einer niedrigen Mauer mit
aufgesetztem Zaun aus Metall oder Holz mit senk-
rechten Staben. Sichtschutz wird bei Bedarf durch
entsprechend hohe hinter der Einfriedung gepflanzte
Hecken realisiert.

Hohe Stabmattenzaune mit oder ohne eingeflochte-
nen Sichtschutz aus Kunststoff und Einfriedungen
aus Gabionen entsprechen nicht den Ublichen Einfrie-
dungen und figen sich daher nicht ausreichend in
das Ortsbild ein.

GoethestraRe

Sterngasse



Vorhandene Steuerungsmoglichkeiten
zur Nutzung von Vorgartenzonen

Stellplatzsatzung

Laut aktueller Stellplatzsatzung der Stadt Griesheim
durfen Vorgartenbereiche nur bis zu maximal 50% mit
Stellplatzen, Abstellplatzen und Zufahrten belegt wer-
den. Abweichende bauordnungsrechtliche Festsetzun-
gen in Bebauungsplanen bleiben von dieser Festset-
zung unberuhrt.

Entgegen der Forderungen der Stellplatzsatzung sind
in einigen Bereichen des 6stlichen Stadtgebietes
Vorgarten komplett zu Stellplatzen umgenutzt
worden.

Laut Stellplatzsatzung mussen Stellplatze sowie die
zugehorigen Verkehrsflachen ausreichend mit geeig-
neten, standortgerechten Baumen und Strauchern
umpflanzt werden. Mindestens fur jeden vierten
Stellplatz ist ein geeigneter Baum mit einer unbefes-
tigten Pflanzflache von 6 bis 8 m2 in rdumlichem Zu-
sammenhang mit den Stellplatzen zu pflanzen und

dauerhaft zu unterhalten. Der Baum und das Pflanz-
beet sind durch geeignete MaRnahmen gegen
Beschadigungen durch Kraftfahrzeuge zu schitzen.
Auch diese Vorgaben der Stellplatzsatzung werden
haufiger nicht erfullt.

Die Stellplatzsatzung enthalt naturgemaf keine Aus-
sagen zur Bepflanzung und Gestaltung der Vorgarten
(z.B. zum Anteil an mindestens zu begriinender
Flache).

Die typische Lange der parallel zur StrafRe angeordne-
ten Vorgartenzonen betragt in der Regel 15 - maximal
20 Meter. In Ausnahmefallen kann die Vorgartenzone
aber auch 30 m lang sein. Die aktuelle Stellplatzsat-
zung wirde in den Regelfallen (15 - 20 m) maximal
7,5 - 10 m StraBenfrontldnge als Parkplatze und
Zufahrten zulassen (50% der Vorgartenzone). Bei
einer Zufahrtsbreite von mindestens 2,5 m kénnten

-

Beispiel fir eine als Parkplatz genutzte Vorgartenzone mit Baumpflanzungen. Die Bdume tragen wesentlich zur
Begriinung des StrafSenraumes bei. Verbindliche Vorgaben zu Baumpflanzungen auf Parkplétzen in Vorgartenzo-
nen kénnten eine angemessene Begriinung des Stralenraumes sichern.



auf den Regelgrundsticken also maximal 2-3 Senk-
rechtparkplatze plus Zufahrt angeordnet werden.
Momentan weisen noch relativ viele Vorgartenzonen
einen deutlich geringeren Anteil an Parkplatzen und
Zufahrten auf. Die Festsetzungen der Stellplatzsat-
zung kdnnen in diesen Bereichen zu einer, teilweise
deutlichen, Verringerung der Grinflachen innerhalb
der Vorgarten fihren.

Bebauungsplane

In vorhandenen Bebauungspléanen zu Gebieten mit
Vorgartenzonen finden sich sehr unterschiedliche
Festsetzungen zu Vorgarten.

Im Bebauungsplan Nr. 18 (Sud 1) z.B. sind sehr diffe-
renziert und auf die jeweilige Ortliche Situation
abgestimmt Flachen in den Vorgartenzonen ausge-
wiesen, auf denen die Errichtung von Stellplatzen,
Carports und Garagen mit ihren Zufahrten nicht zu-
Iassig ist. Die ausgewiesenen Flachen sind zu 60% zu
begrinen. Kiesvorgarten ohne Bepflanzung waren
durch diese Festsetzungen lediglich auf 40% der Vor-
gartenflache zulassig.

In anderen Bebauungsplanen wie z.B. Nr. 11
(Freiligrathstr.,Goethestr.,Kantstr.,W.-Leuschner Str.-
Nord) sind Vorgartenbereiche lediglich als nicht Uber-
baubare Grundsticksflachen ausgewiesen, auf
denen die Errichtung von Garagen, Carports und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten zulassig ist. Aussagen zur
Begrunung der nicht Gberbaubaren Grundstucksfla-
chen sind nicht vorhanden. Die Vorgartenzonen inner-
halb des Plangebietes kdnnten also entsprechend
Stellplatzsatzung zu maximal 50% als Parkplatze ge-
nutzt werden. Auch Garagen duarften im Vorgarten
platziert werden. Die nicht als Parkplatz

genutzte Vorgartenzone darf hier auch ohne jede Be-
grinung gestaltet werden.
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EMPFEHLUNGEN
Vorgarten

Aufgrund ihrer groen Bedeutung fur das Ortsbild, die
kleinteilige und abwechslungsreiche Gliederung des
Straflenraumes sowie den Artenschutz und das Stadt-
klima sind begrunte Vorgarten zu erhalten. Als Park-
platze oder Kiesgarten gestaltete Vorgartenzonen
sollten durch geeignete MafSnahmen begrint werden.

INSTRUMENTE ZUR UMSETZUNG
der Empfehlungen

Stellplatzsatzung

Um eine unvertragliche Konzentration von Parkplat-
zen in den Vorgartenzonen von Grundsticken mit gro-
Ber Straflenfrontlange zu vermeiden, sollte die maxi-
male Anzahl moglicher Parkplatze in Vorgartenberei-
chen auf 3 Stellplatze begrenzt werden. Die 50% Re-
gel sollte als zusatzliche Festsetzung erhalten
werden. Als Ausgleich fir den Verlust von begrunter
Vorgartenflache durch Parkplatze sollte ab einer An-
zahl von 2 Parkplatzen (plus Einfahrt) die zusatzliche
Pflanzung geeigneter klein- bis mittelkroniger Baum-
arten nach zu erarbeitender Pflanzliste vorgegeben
werden.

Bebauungsplane

Die Aussagen vorhandener Bebauungsplane zu Vor-
garten sollten vereinheitlicht werden. Um die Verbrei-
tung von Kies- bzw. Schottergarten einzuschranken-
sollten die Vorgartenbereiche als Griinflachen mit ei-
nem Mindestanteil an Vegetationsflache ausgewiesen
werden.

Zur Regelung der ortsbildgerechten Gestaltung der
Einfriedungselemente von Vorgarten (Mauern und
Zaune) kdnnen Festsetzungen zur aufleren Gestal-
tung baulicher Anlagen als ortliche Bauvorschrift
nach § 91 HBO integriert werden.
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Offentlichkeitsarbeit

Uber éffentliche Aktionen kann das Thema Gartenge-
staltung anregend und kurzweilig prasentiert und ver-
mittelt werden. Gute und das Ortsbild bereichernde
Gartengestaltung kann durch 6ffentliche Aktionen
auch sinnlich erfahrbar gemacht werden.

Tag der offenen Garten

Im Rahmen von regelmagig stattfindenden Tagen der
offenen Garten kdnnen Besitzer/innen und Nutzer/in-
nen ihre Garten fur Besucher 6ffnen. Die Aktion kann
evtl. mit anderen Veranstaltungen verbunden werden
(z.B. Gartenkonzerte, Pflanzenbdrse). Besucher/in-
nen und Nutzer/innen der Garten kdnnen gartneri-
sche Erfahrungen austauschen. Die Wirkung von Gar-
tengestaltung wird direkt erlebbar.

Gartenwettbewerbe

Vorbildlich gestaltete Garten kbnnen im Rahmen von
Garten- bzw. Vorgartenwettbewerben ausgezeichnet
werden. Gartenbesitzer/innen konnen sich um eine
Auszeichnung bewerben. Die Auswahl der zu pramie-
renden Garten kann durch eine Fachjury aus Land-
schaftsgartner/innen / Landschaftsarchitekten/in-
nen und / oder durch eine 6ffentliche Online-Abstim-
mung definiert werden. Als Preise waren z.B. Ein-
kaufsgutscheine fir eine Gartnerei (z.B. Appel) denk-
bar.

Mustervorgarten

Schotter- oder Kiesgarten werden haufig nicht ange-
legt, weil sie als schoner empfunden werden als
begrinte Garten, sondern weil sie einen geringeren
Pflegeaufwand versprechen. Ein Schottergarten ist
aber keineswegs besonders pflegeleicht. Durch an-
fliegendes Herbstlaub und Blutenblatter bildet sich
recht schnell ein brauchbares Substrat fur schwer zu
entfernende Unkrauter. AuRerdem setzt der Kies oder
Schotter recht schnell Algen oder Moos an.

Richtig bepflanzte Vorgarten machen da nicht unbe-
dingt mehr Arbeit. Auch in bepflanzten und blihenden

Besucher beim Tag der offenen Gartenpforte in
Wuppertal
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Flyer zum Vorgartenwettewerb der Stadt Lage



Garten kann man bei geeigneter Pflanzenwahl mit 3-4
einstindigen Pflegegangen im Jahr

auskommen.

Um zu zeigen, welche Moglichkeiten fur pflegeleichte,
aber artenreiche und gestalterisch ansprechende
Vorgartengestaltungen es gibt, konnten an einer
geeigneten Stelle im Stadtgebiet Mustergarten als An-
schauungsobjekte angelegt werden. Uber die Bepflan-
zung und eventuelle Ansprechpartner fur eine fachli-
che Beratung oder finanzielle Férderungen informie-
ren entsprechende Schautafeln.

Fachliche Beratung fiir Gartennutzer

Eine fundierte fachliche Beratung zu standortgerech-
ten Bepflanzungs- und Gestaltungsmoglichkeiten
kann Gartennutzer/innen bei der Neu- oder Umge-
staltung von Vorgarten unterstitzen. Im Rahmen der
Beratung konnen auf die jeweiligen Nutzerwlnsche
abgestimmte Tips zu Pflanzenwahl, Standorten, Pfle-
geaufwand, Bodenvorbereitung etc.gegeben werden.

Forderprogramme

Die Umgestaltung von Schottergarten und / oder
Beratungsleistungen zu UmgestaltungsmaRnahmen
kénnen im Rahmen von stadtischen Férderprogram-
men gefordert werden. Moglich ist z.B. eine anteilige
finanzielle Férderung (z.B. 20-30% der forderfahigen
Kosten) in Kombination mit einer Begrenzung der
maximal forderfahigen Kosten pro Quadratmeter Gar-
tenflache. Die Forderung von Beratungsleistungen
bietet sich ebenfalls an.

Baumgeschenke

Kleine und mittelgrofle Baume in Vorgarten haben
eine sehr positive Wirkung auf das Stadtbild. Durch
stadtische Baumgeschenke an Vorgartennutzer konn-
ten Burger zur Pflanzung von Baumen angeregt
werden. Die Vorauswahl der Baumarten und Pflanz-
qualitaten durch die Stadt und definierte Anforderun-
gen an Standort und Pflanzgrube sichern die Qualitat
der Pflanzung.
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Die stolze Siegerin eines Vorgartenwettbewerbs in
Maintal

Durch angepasste Bepflanzung umgestalteter
Schottergarten

5 “\\in

Durch Bepflanzung umgestalteter Schottergarten







Ubersichtsplan zur Lage der StraRen mit Baumreihen

Ein- oder zweiseitige Baumreihen entlang der Strafie
sind traditionelle Elemente der Stadtgestaltung und
kénnen Ortsbilder unverwechselbar pragen.

Auch in Griesheim gibt es beeindruckend geschlosse-
ne Alleen mit groBen Baumen in dichter Reihung,.
Durch die hohen Baume mit ihren Kronen und
Stdmmen erhalten die Strafden eine raumliche
Fassung die fast architektonisch wirkt. Die Stitzen
der Stamme tragen das Dach der Baumkronen.

Neben diesen "klassischen" Alleen gibt es andere
StrafBenzlige, in denen eher kleine oder vereinzelte
Baume im StraBenraum gepflanzt wurden. Der raum-
liche Zusammenhang des Stralenraums ist hier deut-
lich weniger ausgepragt, aber auch hier leisten die
Baume einen wesentlichen Beitrag zur Gliederung
und Begrunung der 6ffentlichen Radume.
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innerhalb des Untersuchungsgebietes

Auf dem obigen Ubersichtsplan ist deutlich zu erken-
nen, dass die vorhandenen Straen mit Baumreihen
ohne erkennbaren Zusammenhang innerhalb des
Stadtgebietes verteilt sind. Einen raumlichen Schwer-
punkt mit beeindruckenden Baumreihen bildet dabei
der Bereich der Siedlung St. Stephan. Die ungewohn-
lich dichten Alleen in diesem Bereich wurden im Zu-
sammenhang mit der baulichen Umsetzung des in
der Nachkriegszeit entwickelten "Dorfplans" zur An-
siedlung vertriebener Ungarndeutscher und Donau-
schwaben gepflanzt. Die ehemals vorhandene dorf-
lich wirkende Hofbebauung mit wenigen einheitlichen
Typenhdusern wurde leider bis auf wenige Ausnah-
men bis zur Unkenntlichkeit erweitert und umgebaut.
Die fur Griesheim eher ungewodhnlichen dichten
Baumreihen vermitteln aber noch heute etwas von
der besonderen Geschichte dieses Stadtgebietes.
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EMPFEHLUNGEN
Begrinte Straflenraume

Vorhandene Stralenrdaume mit straRenbegleitenden
Baumen sollten als wichtige ortsbildpragende Ele-
mente und Zeugnisse der Entwicklungsgeschichte
der Stadt erhalten werden. Angesichts der aufgrund
der Klimakrise zu erwartenden Hitzesommer leisten
die Baume durch ihre Verschattung einen wichtigen
Beitrag zur Verbesserung des kleinraumlichen Stadt-
klimas. Abgehende Baume sollten durch entspre-
chende Neupflanzungen ersetzt werden.

Der langfristige Erhalt der vorhandenen Alleen und
Baumreihen erfordert in einigen Bereichen Kompro-
misse hinsichtlich der technischen Infrastruktur und
der funktionalen Anforderungen an den Straenraum.
Wenn der nach DIN 18920 erforderliche Mindestab-
stand von 2,5 m zu unterirdischen Leitungen nicht
eingehalten werden kann, sind aufwendigere Schutz-
maRnahmen erforderlich. In einigen StraRen werden
die ohnehin schmalen Gehwege durch Baumstandor-
te zusatzlich eingeschrankt. In der Abwagung erschei-
en die aufgrund der Baumstandorte erforderlichen
Kompromisse aber vertretbar.

Je nach konkreter Situation im Straflenraum (H6he
und Stellung der Randbebauung, Baumstellung, Fahr-
bahnbreiten etc.) sollten vorhandene Kleinbaume
(z.B. Kugelahorn) durch mittelgrofie Baume mit
grofRerer Wuchshohe ersetzt werden. In beengten
Réumen kdnnen Baume mit an die ortliche Situation
angepasster Kronenform eingesetzt werden (z.B. Sau-
lenform).

Angesichts ihrer positiven Wirkung auf das Ortsbild
und ihrer Klimafunktion erscheint es sinnvoll, auch
bisher unbegriinte Straenrdume durch Baume im
offentlichen Raum zu begriinen. Die Begrunung sollte
dabei zur Differenzierung und Hierarchisierung der
Stralenrdaume genutzt werden. Wichtige Verbindungs-
strafRen mit hoher Bedeutung fur den Fuf- Rad- und
Fahrverkehr sollten vorrangig begriint werden (siehe-
dazu auch die Ausfihrungen zu "Verbindenden Stra-
Benzigen").

UhlandstrafRe

Ulmenweg
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Lilienthalstrae DonaustrafRe

Goethestrae DraustraSe

EichendorfstralRe
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Ubersichtsplan zur Lage wichtiger Verbindungsstrafen

Der historische Ortskern wird durch vier wichtige
Verbindungsstrafen an die dstlich angrenzenden
neueren Stadtgebiete angebunden.

Die Wilhelm-Leuschner-Strafie als Rickgrat der Stadt
und wichtigste Uberortliche Verbindung unterscheidet
sich auch in ihrer Gestaltung deutlich von allen ande-
ren Straflenraumen in Griesheim und wurde im
Abschnitt zu zentralen 6ffentlichen Rdumen bereits
behandelt.

Mit Ausnahme der Wilhelm-Leuschner-Strafie sind die
StraRenraume in den 6stlichen Stadterweiterungsge-
bieten sehr ahnlich gestaltet. In fast allen Strafen
gibt es vergleichbar dimensionierte Gebaude, die
nach einheitlichen Regeln auf dem Grundstick ange-
ordnet sind. Zwischen Gebauden und Gehwegen lie-
gen jeweils individuell gestaltete private Vorgarten,
deren Begrinung einen erheblichen Einfluss auf den
Charakter der StraRe und das Ortsbild hat. Je nach
Umfang und Qualitat der Begriinung kann sich die At-
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mosphare in einer Strafde abschnittsweise deutlich
verandern. Die Veranderung wirkt aber zufallig.

Die wichtigen Verbindungsstraflen Goethestrafe,
Bessunger Strafle und Sterngasse unterscheiden sich
in ihrer Gestaltung nicht von den angrenzenden
Nebenstrafen im Osten des Stadtgebietes. Insge-
samt wirken die Ostlichen Stadtgebiete daher bis auf
wenige Ausnahmesituationen eher gleichformig.

Eine Straf3e sieht aus wie die Andere. Je nach Umfang
der Begriinung in den privaten Vorgarten sind die
Straflenraume kleinteilig mehr oder weniger Grln.
Das Ortsbild wirkt zufallig und wenig differenziert.
Durch eine starkere Begrinung der Stralenraume in
den wichtigen Verbindungsstraflen kdnnte deren
besondere Rolle innerhalb des Stadtgefliges betont
und das oOstliche Stadtgebiet insgesamt differenzier-
ter gestaltet werden. Wichtige Verbindungen kdnnten
durch eine andere Gestaltung deutlicher erkennbar
werden und zu einem abwechslungsreicheren Orts-
bild beitragen.
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Der Vergleich zwischen den beiden Bildern auf dieser
Seite verdeutlicht die Veranderung der Bessunger
StrafRe durch zusatzliche Begrinung. Aufgrund der
relativ geringen Breite von Fahrbahn und Gehweg
sind dichte Baumreihen im 6ffentlichen Raum hier
nicht zu realisieren. Im StraRenraum wurden daher
nur drei Baume erganzt, die in relativ groflen Abstan-
den angeordnet sind. Weitere drei Baume in privaten
Vorgarten und eine Hecke als Abgrenzung zu einem
Kiesgarten erganzen die Baume im Straflenraum.
Durch wenige neue Pflanzungen kdnnte der Charak-
ter der StraRe deutlich verandert werden. Damit die
wenigen Neupflanzungen den Stralenraum genug
verandern kdnnen, sollten standortgerechte mittelgro-
e Baumarten fir Pflanzungen im &ffentlichen Raum
bevorzugt werden. In den relativ schmalen
Privatgarten kénnten auch kleinere Bdume und Strau-
cher verwendet werden.

Vorher: Bestandssituation Bessunger StrafSe

Hinterher. Durch lediglich sechs Baume und eine Hecke wirkt die StrafSe deutlich griiner und wird raumlich gegliedert
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EMPFEHLUNGEN
Verbindende Straflenziige

Die verbindenden Straenraume sollten langerfristig
durch Baumpflanzungen an geeigneten Standorten
im 6ffentlichen Raum aufgewertet werden. Als Grund-
lage empfiehlt sich die Erarbeitung eines gestalte-
risch zusammenhangenden Gesamtkonzeptes fur alle
Strafenzlge, das in Zukunft schrittweise umgesetzt
werden kann.

Die Unterstlitzung von BegriinungsmafSnahmen in
privaten Vorgarten (siehe Ausfuhrungen zu Vorgarten)
sollte vorzugsweise in den verbindenden StrafRenzi-
gen erfolgen.

Vorher: Bestandssituation Wilhelm-Leuschner-Stra3e

Hinterher: Eine Hecke und ein Baum am Rand der Fahrbahn kénnen den Straenraum deutlich aufwerten.
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Die Umsetzung der im Ortsbildrahmenplan definier-
ten Empfehlungen kann nur gemeinsam mit den
Griesheimer Burger/innen gelingen. Die ortbildpra-
genden Gebaude und Garten im Stadtgebiet befinden
sich Uberwiegend in Privatbesitz und werden durch
deren Eigentimer/innen und Nutzer/innen gestaltet.
Die Stadt Griesheim kann die Gestaltung zwar durch
Bebauungsplane und Satzungen beeinflussen, wirk-
lich gute Gestaltung kann aber nicht verordnet wer-
den. Sie erfordert eine aktive Beteiligung und manch-
mal auch ein personliches Engagement von Eigentl-
mer/innen und Nutzer/innen. Eine Blrgerbeteiligung
zum Ortsbild findet daher eigentlich mit jeder Bau-
maf3nahme statt, die das Ortsbild verandert. Das
Ortsbild wird sehr wesentlich durch bauliche MafRnah-
men der Griesheimer Blrger/innen gepragt.

Die Beteiligung zum Ortsbildrahmenplan diente der
moglichst anschaulichen Vermittlung der wichtigsten
Inhalte und Ziele des Ortsbildrahmenplans und der
Ermittlung von beliebten und weniger beliebten Ge-
baude- und Freiflachengestaltungen aus Sicht der
Burger/innen.

Fur die Burgerbeteiligung zum Ortsbildrahmenplan
wurden verschiedene Beteiligungsbausteine einge-
setzt.

Online-Beteiligung

Die online Beteiligung fand vom 15.09. - 17.10.2021
statt. Alle Beteiligungsbausteine waren in dieser Zeit
auf der stadtischen Beteiligungsplattform "Griesheim-
Gestalten" aufrufbar. Der Film zu Inhalten und Zielen
des Rahmenplans, detaillierte Informationen zur Er-
haltungsatzung und Informationsflyer sind nach wie
vor abrufbar. Die Ergebnisse der bildgestutzten Befra-
gung zur Gebaudegestaltung sind einsehbar, kdnnen
aber nicht mehr bewertet werden.

Baustein 1:
Bebilderter Vortrag (als Film)
EinfUhrung in das Thema

Ein anschaulich bebilderter und moglichst verstand-
lich und nachvollziehbar zusammengestellter Vortrag
zu wichtigsten Themen und Zielen des Ortsbild-
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rahmenplans. Eine vertonte Powerpointprasentation
wurde durch gefilmte Erlauterungen vor ortsbhildpra-
genden ortlichen Situationen erganzt.

Baustein 2:
Abfrage von Prioritaten / Wiinschen der Teilnehmer

Fragebogen:

Die Ergebnisse der Fragebogenaktion sind im Anhang
dokumentiert. Da die Frageb6gen bebildert waren
und bei einigen Fragen die Beurteilung der Bilder fur
die Beantwortung der Fragen entscheidend war, kann
an dieser Stelle nur eine zusammenfassende textli-
che Bewertung erfolgen:

Die Mehrheit der an der Fragebogenaktion Teilneh-
menden wohnt auflerhalb des historischen Ortskerns.

Fur eine grole Mehrheit der Teilnehmenden ist das
Ortsbild im historischen Ortskern wichtig oder eher
wichtig.

Eine sehr groRe Mehrheit der Teilnehmenden ist der
Meinung, dass die Einfligung von Neubauten und Um-
bauten in das Ortsbild des historischen Ortskerns
wichtig ist. Neubauten kdnnen nach Ansicht der
Mehrzahl der Teilnehmenden aber als Neubauten er-
kennbar sein und mussen nicht aussehen wie Altbau-
ten.

Auf Seite vier des Fragebogens wurden zwei Bildzu-
sammenstellungen von Bestandsgebauden im Orts-
kern vorgestellt. Eine Zusammenstellung zeigt nach
Auffassung der Fragebogenverfasser eingefligte neue
und alte Gebaude, eine andere zeigt nicht eingeflgte
neue und alte Gebaude. Eine Mehrheit der teilneh-
menden stimmt der Zuordnung der Gebaude zu. Viele
bleiben aber in der Frage neutral. Es ist leider unklar,
warum das so ist.

Ungefahr die Halfte der Teilnehmenden ist Besitzer/in
oder Nutzer/in in eines Vorgartens.

Die Mehrheit der Teilnehmenden bevorzugt begriinte



Vorgarten (32 Nennungen). Aber auch Vorgarten mit
sehr geringer Begrinung und Stellplatzen fur PKW
werden von 10 Teilnehmenden positiv bewertet. Kies-
vorgarten mit minimaler Bepflanzung finden nur die
Zustimmung von 2 Teilhnehmenden.

Eine sehr groRe Mehrheit der Teilnehmen bevorzugt
durch Bdume im 6ffentlichen Raum begrunte
Strafenraume. Besonders hohe Zustimmung finden
dabei Straflen mit beidseitigen Baumreihen aus gro-
en raumbildenden Baumen (wie z.B. in der Lilien-
thalstraRe).

Baustein 3:
"Gebaudehitliste"

Auf der Webseite prasentierte Fotos von Bestandsge-
bauden im Ortskern konnten von den Teilnehmenden
"gelikt" und kommentiert werden. Die Ergebnisse zei-
gen ein Ranking von Gebauden aus Sicht der Teilneh-
menden.

Die Gebaude wurden wie folgt bewertet:

1. Platz (34 "Likes")

7

Kommentare:
"Schone abwechslungsreiche Fassade"
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2. Platz (33 "Likes")

Kommentare:
"Der Zigarettenautomat stért das Bild etwas"
"Besonders erhaltenswirdig"

3. Platz (31 "Likes")

Kommentare:

"Einfach schon, gepflegt und bewahrend - da lassen
sich selbst die Rollladen ertragen. So etwas macht
Griesheim charmant."

"Ein schoénes Beispiel - wirkt freundlich und
einladend"
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4. Platz (30 "Likes") 6. Platz (18 "Likes")

pep—

Kommentare:
"Schon restauriertes Objekt im Altstadt-Sanierungs-
viertel"

Kommentare:
5. Platz (29 "Likes") "Schone Fassadenbegrinung"
Vi : "Schéne Fassade durch Klappladen und Begrinung"

7. Platz (17 "Likes")

Kommentare:
"Schone farbliche Gestaltung"

Kommentare:

"Eine farbliche Gestaltung als Ersatz fur die fehlenden
Klappladen ware vorteilhaft."

"Fensterumrandungen und Sockel blieben bei der
Sanierung erhalten, auch die Zugankerhalter sind
noch erkennbar."

"Schoner Anblick durch gute Pflege / Erhaltungsmaf3-
nahmen"



8. Platz (14 "Likes")

Kommentare:

"Die Fenster zur Straf3e sind pfiffig gestaltet."

"Gut ins Umfeld integriert, etwas Grun bzw. ein
Vorgarten ware schon."

"Positives Beispiel flir neues, modernes Bauen im tra-
ditionellen Rahmen. Durch die Fenstergestaltung er-
halt die Fassade ein eigenes "Gesicht". Etwas Grun im
Hof ware jedoch schon."

"Sehr schon die Fenster, willkommene Abwechslung
zu den aktuellen anthrazitfarbenen Einheitsfenstern"

9. Platz (12 "Likes")

-

Kommentare:

"Gab es keine andere Farbe?"

"Werbetafel ist nicht so schon"

"Die Fassade mit den Klappladen ist prima
angedacht; die Farbwahl zu trist"

10. Platz (8 "Likes")

Kommentare:

"Leider fehlen auf der ersten Etage die Klappladen."
"Die Mischung von Klapp- und Rollladen wirkt
disharmonisch."

"Trotzdem schon. In meinen Augen ein gelungenes
Beispiel fir den Umgang mit einem alten Haus."

"Die Farbgestaltung passt nicht zum Baustil."
"Klappladen haben eine enorme Wirkung: man sieht
es direkt im Vergleich (Erdgeschof} und erster Stock)"

11. Platz (6 "Likes")

Kommentare:

"Eine farbliche Gestaltung als Ersatz fir die zugehori-
gen Klappladen ware vorteilhaft."
"Weif-schwarz-grau."

"Eintdnige Gestaltung."

"Baukorper, Kubatur, Dachform passen zu Griesheim
und der Umgebung, ein mégliches Beispiel fur eine
gelungene Sanierung, wenn mit wenigen ldeen/Ele-
menten eine Gliederung der Fassade erzielt wirde, so
dominieren (leider) die tiefen Fensterhéhlen und Roll-
laden."



12. Platz (4 "Likes")

Kommentare:

"StrafBenseitig fehlt eine gleichmaRige Verteilung der
Fenster, keine Farbe als Gestaltungselement genutzt,
insbesondere flur Sockel, Fensterumrandung und zur
Strukturierung der Fassade. Die riesigen Fassadenfla-
chen kdnnten eine Begrinung gebrauchen. Die geh-
wegseitige Reihe von Mulltonnen-Einhausungen ware
mit einer Begriinung eher zu ertragen."

"Richtige Form, aber vollig unproportional zur Umge-
bung."

"Ansehnlicher Bau - allerdings zu hoch"

"Baukorper Uberdimensioniert, im Hof eine Betonwds-
te als Stellplatz, Fassadengestaltung leer und kalt.
Ein Beispiel von vielen Gebauden, bei deren Planung
und Ausfluhrung die traditionelle Rhythmisierung
einer Griesheimer Strafle missachtet wurde mit der
Konsequenz, dass die Gestaltung der Stadt Gries-
heim immer beliebiger wird."

"Ein absolutes Negativbeispiel an maximalem Ge-
winnstreben durch tUberdimensionierte und einfallslo-
se Monsterbebauung ohne Rucksicht auf umliegen-
den Bestand. Das Gesamtgrundstuick ist durch zwei
weitere Bauten im "Copy and Paste"-Verfahren kom-
plett zugebaut, die noch vorhandene Restflache fast
vollstandig durch Pflasterung versiegelt. Es fehlt ein
ausgewogenes Verhaltnis von Bebauung und Begru-
nung."

"Abschreckendes Bespiel eines Neubaus: keine farbli-
che Gestaltung und Absetzung, gepflasterter Hof.
Gebaude wirkt wie ein Fremdkorper, wenn man
darauf zulauft oder direkt davor steht."

s ‘.‘-J-‘ -.- 1
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13. Platz (0 "Likes")

Kommentare:

"Wirkt wie ein Gewerbebau aus den 1950ern."
"Wenig ansprechender Anblick, der durch Fassaden-
gestaltung (z.B. Farben) verbessert werden kénnte"
"Deprimierend."

13. Platz (0 "Likes")

Kommentare:
"Langweilig, aber wenigstens im Baukorper nicht
unproportioniert”



Baustein 4:
FAQ's zur Erhaltungssatzung

Vierter Baustein der Beteiligung waren vertiefende
Informationen zu den Inhalten und Zielen der Erhal-
tungssatzung und zu den mit Inkrafttreten der Sat-
zung verbundenen Verfahrensablaufen fur Genehmi-
gungsverfahren.

Sonstiges:

Im Rahmen der Online-Beteiligung bestand fur Bur-
ger/innen die Moéglichkeit per Mail Fragen zu stellen
oder Anregungen zu geben. Auf diesem Wege gab es
kaum Ruckmeldungen oder Fragen.

Besonders erwahnenswert erscheint aber folgende
Mail einer Griesheimer Burgerin:

Sehr geehrte Frau Handschuh, sehr geehrtes Stadt-
entwicklungs-Team,

zunachst herzlichen Dank dafur, dass Sie sich um
Belange wie das auflere Erscheinungsbild von Gries-
heim kimmern! Lange Zeit hatte ich das Geflihl, dass
da gar nichts passiert. Eher im Gegenteil: es wurde
immer weniger (weniger Blumen, weniger Brunnen,
weniger in ihre Umgebung passende Hauser, weniger
schone Vorgarten,...)

Da Sie nach der Meinung von uns als Burgern fragen,
warde ich Ihnen hier gerne meine personliche Einstel-
lung erzahlen:

ich mag Altbauten! Ich finde alte Hauser wunder-
schon! Aber durch die Zeit und mit der Geschichte,
die Deutschland durchgemacht hat, sind viele Bauten
notgedrungen neuer bis ganz neu. Trotzdem finde ich,
dass neue Hauser in das Straflen- und Quartiersbild
passen sollten. Auch bei Renovierungen finde ich es
erstrebenswert, wenn der Stil in gewissem Rahmen
erhalten wird.

Trotzdem muss ich sagen, dass ich es sehr zwiespal-
tig empfinde, nach Klappladen und Anstrichfarben ge-
fragt zu werden, wenn solche Hauser-Monstrositaten
wie Bessungerstr.68 oder Berlinerstr. 57 (gleich 3
Klotze!) erlaubt werden. Ich weif3, dass zusatzlicher
Wohnraum benétigt wird und dass Verdichtung eine
Maglichkeit ist, diesen zu schaffen. Aber ich finde es
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mehr als fragwirdig, solche Projekte zu genehmigen,
die mit "Erhaltung des StrafRenbildes" wirklich gar
nichts zu tun haben. Weder von der Gr6f3e her noch
von Aussehen und Stil. Uber Aussehen und Stil kann
man streiten, dies ist wirklich Geschmackssache.
Aber solche modernen Bauten passen definitiv bes-
ser in das Neubaugebiet an der West-Umgehung als
in gewachsene Wohngebiete, unabhangig davon, ob
"historisches Griesheim" oder ein anderes der Gries-
heimer Viertel. Jedes Viertel hat seine Bauzeit und
seinen Baustil gehabt, und ich fande es schon, wenn
Neubauten sich dem anpassten.

Naturlich ist es fur Bauherren vielleicht bldd: da hat
man ein Grundstick und darf nicht bauen, wie man
maochte. Aber seien wir doch mal ehrlich: es gibt so
viele Bauvorschriften, die (gelinde gesagt) nicht nach-
vollziehbar sind, da wéare es doch noch relativ
verstandlich, wenn in Bezug auf einige Elemente wie
Hoéhe, Dachform, etc. gewisse Einschrankungen ge-
macht wirden, um das Stralenbild zu erhalten.

Wenn ich also richtig verstanden habe, dass die Er-
haltunssatzung dazu dienen soll, die Verschandelung
durch genau solche unpassenden Hauser zu verhin-
dern, finde ich es grofiartig, dass es eine solche Sat-
zung geben soll. Am liebsten fur ganz Griesheim, an-
gepasst an die jeweiligen Viertel.

Ich finde es eine schéne Entwicklung, dass wir als
Burger unsere Meinung aufiern dirfen :-)

Vor-Ort Beteiligung

Erganzend zur Online-Beteiligung fanden am 15.09.
und 16.09.2021 Informationsveranstaltungen zum
Ortsbildrahmenplan und zur Erhaltungssatzung statt.
Im Rahmen der Veranstaltungen wurden die wesentli-
chen Inhalte und Ziele der Planungen auf Plakaten
und Flyern ausgestellt. Wahrend der Veranstaltungen
wurde auch der Film aus der Online-Beteiligung
prasentiert. Mitarbeiter/innen der stadtischen Verwal-
tung standen fur Fragen und Anregungen zur Verfu-
gung. An beiden Veranstaltungen nahmen jeweils ca.
40 Birger/innen teil. Die Resonanz auf die vorgestell-
ten Planungen war Uberwiegend positiv und anerken-
nend und es konnten viele konstruktive Gesprache
geflhrt werden.
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Wohnen Sie im historischen Ortskern ?

26 Ja 36 Nein

Tl

Wie wichtig ist fiir Sie das Ortsbild im historischen Ortskern ?

38 |wientig | 15 | sienug | 7 [newrat | 1 | Soicng | 1 | umwiontis
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Sollte bei Neubauten und Sanierungen starker darauf geachtet werden,
dass die Gebaude sich in die ortskerntypische Bebauung einfiigen?

19 Gebéude sollten sich 40 Einfiigung ist wichtig, neue 3 Einfiigung ist unwichtig.
unbedingt einfiigen Gebéude konnen aber als Hauptsache den Eigentiimern
Neubauten erkennbar sein. gefallt das Gebaude.
Neubauten miissen nicht
ausehen wie Altbauten
a A
i ; (Nl n I
-] HETE & il EEEEE ™ mon B i
e R Y g UK gy = % 0 W g Ry BT R
Belsplel fir nicht cingefigtes Gebaude

(entspricht nicht der typlschen Bebauung Im Ortskern)

rFs
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Beispiel fiir eingefigtes Gebiude
by B

Stimmen Sie der Bewertung der Gebaude hinsichtlich des
Einfiigens wie aus den beiden Bildern ersichtlich zu?

37 Stimme zu 19 neutral S Stimme nicht zu

Eingeflgte neue und alte Gebaude

Nicht eingefiigte neue und alte Gebdude

9
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Sind Sie Besitzer*in oder Nutzer*in eines Vorgartens ?

32| sa 30 | nein

Welche Vorgartengestaltung gefallt ihnen ?

32 10 2
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Welche StrafRenraumgestaltung gefallt ihnen ?
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