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Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
der Stadt Griesheim

Impulsvortrag zum
Werkstattgesprach mit dem Thema Wohnen und Leben
25.08.2020

WSW & Partner, Kaiserslautern

25.08.20



Flichennutzungsplan 2030

Stadt {g G . h .I n b ¥ S
Q rI e S e I Wohnen und Arbeiten / k"\z bl Nt" l{ ‘;‘{1 f‘:
Mitten drin, ndher dran. :Lé:en — e B i iig"gs‘;&
=== Landschaftsplan 203 (=

Fokusthema Wohnen und Leben

Welche Rahmenbedingungen gibt es fiir das Wohnen und Leben in
Griesheim?

= Bevodlkerungsentwicklung
= Bevolkerungsstruktur
= Wohnraum Bestand — Nachfrage?

= Restriktionen fiir die Flachenausweisung
= Anspriiche an das Wohnumfeld (Platze, Griinflachen, Gestaltung....... )
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. Szenario: ausklingende Wanderungen
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Entwicklung der Altersstrukturen im Vergleich zum Jahr 2019
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Das Durchschnittsalter ist von 40,9 Jahren (2006) auf 43,1 Jahren (2018) gestiegen.
Durchschnittsalter Kreis: 44,1 Jahre
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Haushaltseinkommen
Griesheim |Griesheim| Griesheim | Griesheim | Griesheim Griesheim

2013 2014 2015 2016 2017 2018
Haushalte mit niedrigem
Einkommen (%)
(weniger als 25.000 €) 44,6 44,6 44,5 44,1 43,6 42,9
Haushalte mit mittlerem
Einkommen (%)
(zw. 25.000 — 50.000 €) 33,6 33,5 33,5 33,6 33,8 34,0
Haushalte mit hohem
Einkommen (%) 21,8 21,8 22,0 22,2 22,6 23,0
(mehr als 50.000 €)

https://www.wegweiser-kommune.de/statistik/griesheim+soziale-lage+2013-2018+tabelle
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Kreis

37,8

35,9

26,4

Mehr als ein Drittel der Bewohner von Griesheim benotigt bezahlbaren Wohnraum!
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Flichennutzungsplan 2030

sadt@Griesheim SO

. " . Leb Infrastrukt Mobilitat Landschaft
Mitten drin, ndher dran. R a1

e Landschaftsplan 2003 ()

Aktuelle Haushaltsstrukturen

Griesheim |Griesheim| Griesheim Griesheim Griesheim | Griesheim
2013 2014 2015 2016 2017 2018
E'”perSO”fQ;HaUSha'te 324 | 31,5 | 329 33,3 332 | 333
Ha“Sha'ti;‘)‘t Kindern| 357 | 325 | 31,3 31,2 31,2 | 305
Wohnflache pro Person 43,4 43,2 42,8 42,5 433 43,4
(Quadratmeter)
Wohnungen in
& 465 | KA. K.A. K.A. 77,7 | 77,8
/Zweifamilienhdusern
(%)

Anteil der Einpersonenhaushalte steigt, die der Haushalte mit Kindern sinkt.

Auslanderanteil ist von 2007 bis 2018 von 14,8 auf 19,9 % gestiegen.
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Baualter

Gebaude mit Wohnraum nach Baualter: Zensus 2011
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Im Jahr 2011 war ein groBer Anteil der Gebaude zwischen 70 und 40 Jahre alt!
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Wohnungsbestand
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Gebaude mit Wohnraum: Anzahl der Gebaude, Zensus 2011

Organisation ohne Erwerbszweck (z.B. Kirche)

Bund oder Land |

Anderes privatwirtschaftliches Unternehmen |

Privatwirtschaftliches Wohnungsunternehmen |

Kommune oder kommunales Wohnungsunternehmen i

Wohnungsgenossenschaft

Privatperson/-en  I—

Gemeinschaft von Wohnungseigentimern/-innen [N
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® 1 Wohnung
® 3 -6 Wohnungen

® 2 Wohnungen
7 - 12 Wohnungen

13 und mehr Wohnungen
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Wohnungsmarkt

Griesheim wurde 2015 in die Kategorie

»angespannte Wohnungsmarktlage” eingeordnet.

Quelle: Ergebnisse des Gutachtens , Feststellung von Gebieten mit angespannten Wohnungsmarkten im
Sinne des § 556d Abs. 1 BGB anhand geeigneter Indikatoren im Land Hessen” des Instituts Wohnen und

Umwelt, Darmstadt (2015)

= Unzureichende Wohnraumversorgung fiihrt zu steigenden Mieten und Kaufpreisen!

= Steigende Mieten fiihren zu einer liberdurchschnittlichen Mietbelastung von Haushalten
(Haushalte mit geringeren Einkommen sind am starksten betroffen) bzw. hohe
Grundstiickspreise / Kaufpreise verhindern die Schaffung von Wohneigentum.

Aktuelle Datenlage?

Lo

25.08.20
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Ubergeordnete Vorgaben: Regionalplan Siidhessen

= Vorgabe des Wohnbauflachenbedarfs:
max. 30 ha Siedlungsflache von 2002 bis 2020

= Auf Grund von Siedlungsbeschrankungen ist ein Gibergemeindlicher
Flachenausgleich erforderlich (z.B. in Pfungstadt, Gernsheim)

‘ Begrenzte Flachenverfugbarkeit

25.08.20 11
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3.4 Siedlungsstruktur

Bestand/Planung

Vorranggebiet

Vorranggebiet

3.4.1 Industrie und Gewerbe

Siedlungsbeschrankungs-
34.4 gebiet

4 Freiraumsicherung und -entwicklung

4 Vorranggebiet Regionaler
~ Grlinzug

Vorranggebiet
Regionalparkkorridor

e o o o 44

45 Vorranggebiet flir Natur
und Landschaft

V— 45 Vorbehaltsgebiet fiir Natur
™ und Landschaft
\\ 46 Vorbehaltsgebiet fur

\\ ~~ besondere Klimafunktionen

10.1 Vorranggebiet fur
" Landwirtschaft

10.1 Vorbehaltsgebiet fur
" Landwirtschaft

25.08.20
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Beschrankung der Siedlungsentwicklung

-‘Aktuell.es‘SiedIungs-
beschrénkungsgebiet
(gem. 3. Anderung LEP)

Innerhalb des
Siedlungsbeschrankungsgebietes ist
die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen und Mischgebiete
durch Bauleitplanung nicht zulassig.
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Ubergeordnete Vorgaben

Mlndestdlchtewerte in Wohneinheiten je ha: Innenentwicklung

l:l Landlicher Raum mit 5 ~
Verdichtungsansétzen (LRV) Tl ) Schibngenbac
///4'//

’:

(
),(,

D Verdichteter Raum (VR) /}'/

W
|:| Hochverdichteter Raum (HVR) -— J’/"',", /// ¥ %

% Uberregionale Entwicklungsachsen
|:, Landkreise

. Oberzentren der angrenzenden
Bundeslander (Auswahl)

J '"“""“' = / ./ Vlbel ’
aunusstein om / e
[:l Dunn besiedelter Landlicher Raum (DLR) Taunusstel ?ﬁ%ﬁ r;-j' @;‘/

»’*"/’/ senge p“.

Region/Strukturraum Basiswert | Gemeinde mit Funktion
Oberzentrum | Mittelzenfrum (M2)
MZ mit TH eines 02 Aktue"er
Dichtewert: ca.
Sildhessen - Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main 40 60
- Hochverdichteter Raum (HVR) 35 60 42 /43
- Verdichteter Raum (VR) 30 - . .
- Landlicher Raum (DLR & LRY) 25 - Wohneinheiten
je ha
25.08.20 14
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Wohnformen haben Einfluss auf Freiraume

Hohere Dichte = geringere Flacheninanspruchnahme = mehr Freiraume

ca.25WE /ha ca. 40 WE / ha ca. 60 WE/ ha

W NS - @
: ““” 2 e
B®e ’\ g
i 2 \\ ‘ ‘\,. o’

Bildquelle: Yt
Regionales : o
Entwicklungsko
nzept Innenentwicklung vs. zu starker Nachverdichtung
Sidhessen,
AS+P 2019
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Pramissen fiir das Wohnen in Griesheim?

= Wohndichte? Flachenbedarf?

= Soziale Durchmischung durch Kombination geeigneter
Wohnangebote / Wohnen fiir alle Zielgruppen

= Aufenthaltsqualitat von Freiflachen: 6ffentliche oder private
Freiflachen?

= Gestaltung des offentlichen Raums (Wohlfiihl-Raum,
Sicherheitsempfinden)

= Begegnungsstatten fur verschiedene Bevolkerungsgruppen
(Kinder, Jugendliche, verschiedene Generationen, ...... )

25.08.20 16
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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Diskussion Starken und Schwachen zum
Thema Wohnen und Leben
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