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1. Einleitung

Im Mérz 2016 wurde das Denkmalgebiet der histo-
rischen Altstadt der Stadt Alsfeld zur Férderung im
Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz angemel-
det. Schon zum damaligen Zeitpunkt waren Mangel
und Missstande offensichtlich, die in einer ersten kur-
zen Zusammenfassung dem Fordermittelgeber vor-
gelegt wurden.

Mit der Bewilligung im November 2016 wurde das
Gebiet in das Forderprogramm aufgenommen und
Fordermittel zur Erstellung eines Integrierten stad-
tebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) zur Ver-
fligung gestellt. Nach Ausschreibung der Leistungen
erhielt die NH-Projektstadt aus Kassel den Zuschlag
fir die Erarbeitung.

Stédtebaufdrderung Alsfeld - Antrag Aufnahme 50% in Hessen

Sanierungsbedarf

Plan zum Aufnahmeantrag, 2016

NH | ProjektStadt
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2. Methodik und Vorgehen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
Zunachst wurden Kartierungen durchgefiihrt und
in Planen festgehalten. Erganzend wurden von der
Stadt zur Verfligung gestellte Unterlagen einbezogen.
Wichtige Themen waren hierbei die aktuelle Nutzung
der Gebadude, eine Einschatzung zum Sanierungsbe-
darf und die Dokumentation von Leerstanden. AuBer-
dem wurde der Zustand der StraBen, FuBwege und
Platze aufgenommen und die Parkraumsituation ana-
lysiert. Hierbei stellte sich sehr schnell heraus, dass
der ruhende Verkehr ein wichtiges Themenfeld sein
wirde und hierfiir der Blick tGiber das historische Zen-
trum hinaus notwendig werden wiirde. Auch die ein-
gehendere Auseinandersetzung mit dem Themenfeld
Einzelhandel und lokale Okonomie dréngte sich nach
der ersten Bestandsaufnahme auf.

3. Beteiligungsprozess

3.1 Expertengesprache

Bereiche mit besonderem Handlungsbedarf wurden
herausgearbeitet und darauf bezogene Einschatzun-
gen bei einem Spaziergang mit Mitarbeitern des zu-
standigen Planungsamtes und einer Vertreterin des
Tourismus Centers diskutiert und vor Ort Uberprift.
Erganzend wurden geschichtliche Bezlige thema-
tisiert, mogliche Entwicklungsansdtze abgestimmt
und relevante Aspekte, den Tourismus betreffend,
beleuchtet. Letzterer spielt fiir Alsfeld keine unbe-
deutende Rolle. Bezogen auf das Themenfeld Handel
und Gewerbe wurden Gesprache mit der Wirtschafts-
férderung gefihrt.

Als weiteres wichtiges Thema wurde die Situation
des Einzelhandels herausgearbeitet, aktuelle Bestre-
bungen und Foérdermdglichkeiten der Wirtschaftsfor-
derung beleuchtet und angedachte Entwicklungsper-
spektiven einbezogen. AuBerdem wurde mit den bis
zum Oktober 2017 vorhandenen Zwischenergebnis-
sen ein erster Abstimmungstermin mit den zustan-
digen Verantwortlichen der Denkmalpflegebehérden
durchgefiihrt. Hieraus wurden Potenziale und Defizite
abgeleitet und fiir folgende Handlungsfelder doku-
mentiert:

¢ Historische Bausubstanz & Stadtgestalt

o Offentlicher Freiraum & Stadtgriin

e Verkehr & Mobilitat

¢ Einzelhandel & Gewerbe

Stadt Alsfeld
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| AED Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Nutzungen
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Planungswerkstatt , Beispielplan: Potenziale Defizite - Historische Bausubstanz & Stadtgestalt / November 2017

NH | ProjektStadt
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3.2 Stadtspaziergang und Planungswerk-
statt

Diese Zwischenergebnisse wurden am 18.11.2017
bei einem Stadtspaziergang und einer anschlieBen-
den Planungswerkstatt mit Biirgern, lokalen Akteu-
ren, stadtischen Mitarbeitern und der Denkmalpflege
vor Ort diskutiert, erganzt und dokumentiert. Anre-
gungen wurden aufgenommen und im Rahmen der
weiteren inhaltlichen Vertiefung eingebracht. Die
Plane und Protokolle sind auf der Internetseite der

i

In der Metzgergasse

HH Progegl5tact

Integriertes Stiddtebauliches Entwicklungskonzept

Alsfeld
Stadtspaziergang am 18. November 2017

_!i Ubersicht Stationen:

Lo . Awigen| oo "
;-.;:E o = Hochzeitshaus 3 = Ludwigsp e =Kap g e =Neurathgasse o = Mainzer Tor 0

o = Obergasse = Parkplatz TEDi =Kirchplatz 9 = I;zlzl:nzapl;znhain @ =Kloster

Route des Stadtspaziergangs 18.11.2017

Metzgergasse

=,Burg Berg*

Stadt Alsfeld
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AG Historische Bausubstanz & Stadtgestalt

.'["'a.-'

Vorstellung der Ergebnisse AG Einzelhandel & Gewerbe AG Offentlicher Freiraum & Stadtgriin

NH | ProjektStadt H
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Von Gonther Keamer

ALSFELD. _Eine Zukunft fiir dic Viergan-
genheit” - dicses Motio des Europarates
im Denkmabschustzjahr 1975 erlebt in Als
feld cine Renaissance. Die Stadi mochte
nimlich dic Altstact mit thren markanten
Fachwerkbauten sanmieren. Ein Spazier-
gang durch dic Straien am Samstag zeig:
te: Es wird hischste Zeit, »u handeln.

Von den 278 Baudenkmiilern haben 111
cinen Ieichien Sanierungshedard, 42 cinen
mittleren und 25 Fachwerkhiiuser einen
hohen bis schr hohen Samicrungsbedart
Digse Zahben priisentieric Susanne En-
gels, Projektloitenn Stadtentwicklung der
Nassauzschen Heimstiitte (NH) aus Kas-
sel, Bei dem Spazsergang durch die Al
staddt stele das von der Stadt beanfiragle
Planungsbiing Bisrgermesster Stephan Pau-
le {COU) und mieressierien Alsfeldern ers-
te Ergebnisse seiner Bestandsaufnahme
wor,
Um eine Firderung vom Land 2o be
kommen, muss Alsfeld zuniichst ein soge-
nanntes integricries st@lichauliches Ent-
wickluigskonzept (ISEK) vorbepen, das
unter der Beteilipung von Biirgern eraellt
werden soll. Das Konzept 51 Vorusel
ng fir die |||iig!i|.:|'||.: Iijrl.lun.nlg LT
MaBnahmen zum Echalt der hisiorischen
Adtstadt in den ndichsten zehn fahren, wie
]iijrp.:mi:':i.s.lur S"Il.'pl‘uln Paigle erkliirte. In
das  Firderprogramm  Stadicbaulicher
Denkmabachitz® wurde die Stadi bereits

vor cinem Jahr aufgenommen. Scit fumi
sind Mitarbeiterinnen des Planungsbiinos
damit beschaftigt, den Alistadikern mit sei-
nen Fachwerkhiusern unter die Lupe zu
nchmen. Dabei wurden der Sanicrungsbe-
darf bei Gebdieden karticrt, Leerstiinde
aufgenommen und Mingel an Plitzen und
Simafen aus der Sicht der Stadtentwick-
Tung festgehalten,

<Dt el kst mahr als reif”, betonte Paule
nach dem Stadspaziergang im Hochaeits-
haus-Saal. 30 Jahre scien seil dem Beginn
der Alstadtsanicrung in den 1960er Jah:
ren vergangen (Hishepunkt war dic Aus-
zeichnung Alsfelds als Europdiische Mo

ne Engels bei ihren Erddutcrongen in _His-
torische Bausubstanz und Stadigestal-
tung®, Merkehr und Mobilitdt®, | Eineecl-
handel und Gewerbe® sowie Gfentlicher
Freiraum und Stadegriin® cingeteilt. Die-
sen Knterien soll in Arbeitsgruppen beson-
dere Aufmerksamkeit brigemessen wer
den,

Bei cinem kurzen Stopp auf dem Foss-
marki, wm den der Biirgermeister gebeten
hatte, zeigie Paale ein Gebliude, das aus
seiner Sicht ein JSchandfeck™ in der histo-
rischen Altstadt sei. Trodz miensiver Bes
midhungen stiidizscherseits sl der Eigentii-
mer nicht bereit, das Haus zu sanienen

dellstadt  1975). wader  abzureiflen,
MNach dem  Ende sagie Paule,
dee  Banierumgs HINTERGRUND Verbesserungsinir
arbeiten in den e das hessische Usmweliminisserium skl chliige wnd Anmer
1980er Jahren 56110 pa, ool s Stacentwicklungsprogramm kungen hatle S
den letrten Jahr yadrebaulicher Denkmalschutz” dapubet-  30nne Engels. bei
zehnien  enormer tragen, ,erhalienswene Gebdude, histor- spickweise  zum
Flandlangsbedarf schie Ensemblos sowie bauliche Anlagen ven  Markiplatz, der o
enslanden,  sagte  peschicheicher kinstlerischer oder stadte- 1 Blube  der
der Bilmgermeister,  policher Bedeutung T sichem und rach- Stadt”, wie sie sag:
Drs habe dic Stadt  paisy und aukunitdahig 2u gesahen”, B e Belag, Barriens
erkannt und sich  sondem Bedeutung komme dabel der Schaf-  freibeit, - Parkplatz,
beim Land Hessen Fung und hoem Erhalt von Wohreaum mu, der unaliraktive  Aul-
um die Aufahme m*wmmh} enthalisqualitit,
in das Fiederpro-  zahibar bleiben kann” (Quelle: wonwhes  parkende  Autos.
gram Stidicbau  gon de). Gefjedert werden nach Auunft  Ein Handlungsan-
licher  Denkmal il - mﬁﬁmm_ sty %ol also eine S
schutz" brwoeben, mmm wie StraBen, Wege und  Tierung des Marki:
Den  Handlungs- 5 Privatmalinabenen, platees und damit
bedard hatte Susan- Lot L eine  Aufweriung

P gl

hen bis sehr hohen Sanierungsbedarf.

der Aufenthaltsqualitat.

Wie ¢in roter Faden zog sich nchen den
dringend notwendigen Sanderungen und
der Freirmumgestaltung dic Parksituation
duarch den Stadispazicrgang. Nicht nur an-
hand des Parkdecks Schnepfenhain, son-
dem ouch aus viclen anderen Stellen in
der Altstaclt hatten die Stsdiplaner die Er-
kenntnis gepogen, dass such Handlungs-
bedarf beim Parkplatzangebot besiche.

Insgesamt zwill Standorte umfasste der
Rundgang. Immer wicder gab es Ausfiih-
rungen und Uberlegumgen aus der Sicht
der Stadwentwicklungsplaner. Dabei wa-
ren die Birrger aufgefordert. sich sinzu-
bringen. Emige nutsten dicse Gebegenheit
Dabei wurde mehr abs dewilich: Um zu-
kunftsfiihig ru blesben, muss die Altstadt
sinierd werden. Und zwar nicht nur Fach-
werkhiiuser, sondermn auch StmBen und
Fliitze.

Was beim Rundgang erkbiint wurde, war
danach Gegenstand gines Workshops, [n
vier Arbetspruppen wurden die Informa-
tionen und aufgezeigten Handhngslelder
im Hochzetshaus-Sanl diskutiert

Deer Stadispaziergang und die Enebasse
der Planungswerastatt, wie sich der Work-
shog nannte, werden in den kommenden
Maonaten durch die Miuklm' FUESLET
mengefihrt. Dares soll sich dann das i
teprierte stebebauliche Evwicklungskon-
zept entwackeln, Bis dahin sichen jedoch
sicherdich noch viele Gespriiche und Dis-
kussionen an,

Oberhessische Zeitung 20.11.2017

Stadt Alsfeld
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3.3 Ergebiswerkstatt

Nach einer weiteren inhaltlichen Vertiefung wurden
die SWOT- Analysen zu den einzelnen Handlungs-
feldern ausgearbeitet und die Handlungsbedarfe
konkretisiert, Zielsetzungen abgeleitet und Projekte
entwickelt. Diese wurden am 14.03.2018 in einer 6f-
fentlichen Veranstaltung vorgestellt und gemeinsam
mit interessierten Birgerinnen und Birgern disku-
tiert. Den anwesenden Biirgern wurde nach der Vor-
stellung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts
die Gelegenheit gegeben, die geplanten MaBnahmen
mittels eines Punktesystems zu bewerten und Priori-
taten festzulegen. Die Aktion wurde von denBirgern
gut angenommen.

Im Handlungsfeld Historische Bausubstanz & Stadt-
gestalt wurde das Anreizprogramm fiir private MaB-
nahmen als besonders wichtig erachtet.

Im Handlungsfeld Offentlicher Raum & Stadtgriin
kam den Stadteingangen und ihrer Betonung durch
Kunstwerke eine besondere Bedeutung zu. Zudem
wurde eine Attraktivierung der Freiflachen am Kloster
als wichtig empfunden.

Im Handlungsfeld Verkehr & Mobilitat stand die Ent-
wicklung eines Parkraumkonzeptes und eines Park-
leitsystems an oberster Stelle. Auch die verkehrliche
Neuordnung des Ludwigsplatzes und seine Attrakti-
vierung als Stadteingang wurden hoch bepunktet.
Im Handlungsfeld Einzelhandel & Gewerbe wurde die
Entwicklung eines Integrierten Einzelhandelkonzep-
tes und die Einstellung eines Citymanagers
(Kimmerer) priorisiert.

Aus der Biirgerschaft wurde zudem der Wunsch ge-
duBert, einen besseren Informationsfluss zum Pro-
zess und zu den Veranstaltungen (iber die stadtische
Internetseite zu ermdglichen.

Biirgermeister Paule

Bepunktung der MaBnahmenvorschlage

NH | ProjektStadt

Bepunktung der MaBnahmenvorschlage

13



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Alsfeld

3.4 Verstetigung des Beteiligungs-
prozesses

Verschiedene Projekte bediirfen einer weiteren Ent-
wicklung und Begleitung und des Einbezugs lokaler
Akteure. Im Prozess haben sich keine spezifischen
Akteure hervorgetan, darum wurden zur letzten Ver-
anstaltung explizit Menschen angesprochen und fir
eine Mitarbeit im weiteren Planungsprozess gewon-
nen, die in unterschiedlicher Weise mit lokalen Verei-
nen und Initiativen vernetzt sind und in besonderem
MaBe an einer Entwicklung der historischen Altstadt
der Stadt Alsfeld interessiert sind. Sie sind als Multipli-
katoren zu verstehen, die sich und ggf. auch andere
im weiteren Planungsverlauf in die vertiefende Pro-
jektbearbeitung einbringen und in die Vorbereitung
der Programmantrage eingebunden werden sollen.
Der runde Tisch setzt sich aus Vertretern folgender
Institutionen und weiteren engagierten Privatperso-
nen zusammen:

Organigramm

Bau- und Planungsamt
Wirtschaftsférderung,
Vertreter der Denkmalpflege

e Management

¢ Kreishandwerkerschaft

¢ Freiwilligenzentrum Alsfeld e.V.
e Geschichts- und Museumsverein e.V.
o Stadtarchiv

¢ Tourismuscenter Alsfeld

e Gewerbe- und Verkehrsverein
¢ Barrierefreies Alsfeld e.V.

¢ Evangelische Kirche

Es sind zwei Treffen im Jahr vorgesehen, um den
aktuellen Planungsstand zu kommunizieren und zu
diskutieren und den nachsten Programmantrag zu
besprechen. Je nachdem, ob eine weitere Projekt-
vertiefung sich als notwendig erweist, sollen projekt-
orientiert Arbeitsgruppen ins Leben gerufen werden,
die zielgerichtet an der weiteren Projektentwicklung
arbeiten.

Organisationsstruktur der Beteiligung im weiteren Prozess

NH ProjektStadt

7.0. AG Initiativen (z.B. Frelwllilgenzentrum)
Bott&Bike Angebot
Regionalmuseum Tourismus
8. AG | MAGISTRAT
Parkdeck Gremienverlreter
Schnepfenhain Ma 3
und Bau
vmltung‘ 3
Denkmalpflege
zB. AG Rauverwaltung
LAugustiner - Politik StaVo
eremitenkloster 7.0 AG
Neuardnunns- mm#glgrm“gf
pebiet Tedi

Erganzende projektbezogene Arbeitsgruppen (AG "s) zu denen auch weitere . Experten”
(z.B. Universitat, Bauakademie etc. ) hinzugezogen werden kénnen

Organigramm eigene Darstellung

Stadt Alsfeld
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4, Analyse Gesamtstadt

4.1 Lage im Raum & verkehrliche Anbindung

4.1.1 Uberdrtliche Anbindung

In Alsfeld kreuzen sich verschiedene Uberértliche
StraBen, deren Verlauf auf historische Fernhandels-
wege zurlickzufihren ist. Alsfelds wirtschaftliche
Geschichte ist eng mit seiner Lage an diesen ehe-
maligen HandelsstraBen verknipft, die die Verbin-
dung nach Bad Hersfeld, Eisenach, Frankfurt, Fulda,
GieBen, Kassel, Marburg ermdglichten. Heute hat die
Bundesautobahn A5 die Rolle der Verbindung zwi-
schen den Oberzentren Frankfurt, Kassel und Fulda
Ubernommen.

Die in Ost-West-Richtung verlaufende BundesstraB3e
B62 fiihrt mitten durch die Stadt Alsfeld und verbin-
det sie mit Stadtallendorf und Marburg im Westen
und Bad Hersfeld und Eisenach im Osten. Die B49
trifft im Stadtgebiet auf die B62 und fiihrt in stidlicher
Richtung nach GieBen.

4.1.2 Gute Erreichbarkeit - hohe Belastung

Das Untersuchungsgebiet liegt im Dreieck zwischen
der Bundesautobahn A5 und den BundesstraBen
B62 und B49. Zwischen dem Ortskern und der Bun-
desautobahn besteht nur 1 Kilometer Abstand, die
beiden Autobahnausfahrten Alsfeld Ost bzw. Alsfeld
West sind jeweils 4 Kilometer vom Altstadtkern ent-
fernt. Vor- und Nachteile dieser Konstellation liegen
auf der Hand: Alsfeld punktet mit einer guten Anbin-

dung und Erreichbarkeit, leidet gleichzeitig aber am
hohen Level des Durchgangsverkehrs. Die Gesamt-
gemeinde Alsfeld wird durch die Autobahn in einen
nordlichen und stdlichen Bereich unterteilt. Nordlich
der A5 liegen neben der Kernstadt Alsfeld 11 Stadt-
teile, im siidlichen Bereich liegen weitere vier Stadt-
teile. Dabei ist neben den Ortsteilen Altenburg und
Eifa besonders die Kernstadt Alsfelds durch die Nahe
zur Autobahn beeintrachtigt.

4.1.3 Planung A49

Die A49 wurde als Entlastungsautobahn fiir A7 und
A5 zwischen Kassel und GieBen geplant, sie wurde
in ihrem ndrdlichen Teil zwischen Kassel und Neuen-
tal bis 1994 realisiert und soll weiter Uber Neustadt,
Stadtallendorf und Homberg (Ohm) bis auf die A5 bei
Gemiinden gefiihrt werden. Seit 2011 ist der zweite
Bauabschnitt zwischen Neuental und Schwalmstadt
im Bau, fir den 3. und 4. Bauabschnitt sind die
Planungen abgeschlossen, ein Planfeststellungsbe-
schluss existiert seit 2012. Der Liickenschluss soll
voraussichtlich bis 2025 erfolgen, zumindest wurde
am 28.06.17 bekanntgegeben, dass die Gelder fir
die fehlenden Teilabschnitte freigegeben wurden.

4.1.4 LKW-Verkehr

Dadurch dass die A49 weniger Héhenmeter als die
A7 aufweisen wird, ist ihr Streckenprofil flir den LKW-
Verkehr gefalliger und man erwartet daher, dass sie
nach ihrer Fertigstellung verstarkt vom LKW-Verkehr
genutzt werden wird. Hierdurch wird eine Entlastung
der derzeit stark belasteten Strecke der A7 zwischen
Hattenbacher und Kirchheimer Dreieck abgeleitet,

7

Richtung A 49

Kassel in Planung
P2 Neustadt

(Hessen)

Homberg 1
(Ohm) 'y

Gemiinden

Richtung
GieBen / Frankfurt

Oberaula

Grebenau

Richtung
Fulda

Uberértliche Anbindung und Lage der Stadtteile
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was sich zusatzlich in Zeitgewinn und Kostenerspar-
nis flr die Unternehmer niederschlagen soll. Auch fiir
die BundesstraBen B62, B454 und B3 wird eine Ent-
lastung erwartet.

4.1.5 Ambivalente Einschdatzungen zur A49
Im Laufe der jahrzehntelangen Planungszeit der A49
wurde viel Kritik sowohl an der Wirtschaftlichkeit als
auch an der Notwendigkeit des Baus einer weiteren
Nord-Siid-Autobahn formuliert. Unter anderem er-
warten Gegner des Bauvorhabens die Generierung
neuer Transitverkehre, durch die die Anliegerorte
noch mehr belastet werden kénnten. AuBerdem ist
ein denkbares Szenario, dass die neue Anbindung
der beiden Oberzentren Kassel und GieBen negative
Folgen fir die Klein- und Mittelzentren Stadtallen-
dorf, Kirtorf, Neustadt, Schwalmstadt und eventuell
auch fir Alsfeld bedeuten, da ein Anstieg des Kon-
kurrenzdrucks erwartet wird Hiervon werden ver-
mutlich die groBen Angebotsstandorte Kassel und
GieBen profitieren. Fir die Mittel- und Kleinzentren
konnte also die bessere Anbindung nach Kassel und
GieBen hinsichtlich der Pendlerstrome und des Kauf-
kraftabflusses auch negative Sogwirkungen zur Folge
haben (siehe dazu die Dissertation von Dirk Fittkau
»Beeinflussung regionaler Kaufkraftstréme durch den
AutobahnliickenschluB der A49 Kassel-GieBen™, Uni-
versitat Gottingen, 2004)

4.1.6 Verkehrslenkende MaBnahmen
Wahrend also die positiven Szenarien davon ausge-
hen, dass Alsfeld vom LKW-Transitverkehr entlastet
wird, weil dieser auf dem Weg nach Norden dann
ab Gemiinden von der A5 auf die A49 geleitet wird,
sagen die negativen Szenarien fir Alsfeld noch mehr
Transitverkehr vorher. Um nach der Fertigstellung der
Anschlussstelle zur A5 zu verhindern, dass Speditio-
nen die B62 als Zubringer zur A49 benutzen, werden
daher verkehrslenkende MaBnahmen notwendig sein
(LKW-Fahrverbote auf der B62 zwischen Alsfeld und
Stadtallendorf).

Stadt Alsfeld
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4.2 Demografische Entwicklung

4.2.1 Aktuelle Bevdlkerungszahl und
-entwicklung
In der Stadt Alsfeld leben 16.247 Einwohner/innen
(ekom21, Stand 31.12.2015). Zwischen dem Jahr
2005 und dem Jahr 2015 sank die Bevdlkerungszahl
stetig, um insgesamt 1.351 Einwohner/innen. Dies
entspricht einem prozentualen Bevolkerungsriick-
gang von ca. 8%. Zwischen 2014 und 2015 stieg
die Bevolkerungszahl kurzfristig um 267 Einwohner/
innen an.
Fir den regionalen Vergleich werden Zahlen des Sta-
tistischen Landesamtes Uber den Vogelsbergkreis,
den Regierungsbezirk GieBen und das Land Hessen
herangezogen (siehe Abb. 1). Die Stadt Alsfeld hatte
demnach zwischen 2000 und 2011 einen Riickgang
um 10 Prozentpunkte zu verzeichnen, wahrend in
derselben Zeit der Vogelsbergkreis einen etwas ge-
maBigteren Riickgang um 8 % erlebte. Der Regie-
rungsbezirk GieBen hingegen verlor in derselben Zeit
nur 2% seiner Einwohnerschaft und das Land Hes-
sen blieb mit leichten Schwankungen auf gleichem
Niveau bzw. hatte leicht zunehmende Bevdlkerungs-
zahlen zu verzeichnen (Quelle: Hessen Agentur). Flr
die Jahre 2011 bis 2014 setzt sich der jeweilige Trend
fort, um dann in 2015 auf allen Ebenen in ein Bevol-
kerungswachstum von 2% zu miinden.

4.2.2 Prognose der Bevilkerungs-
entwicklung

Wie in vielen anderen Stadten &hnlicher GréBe in
landlich gepragten Raumen ist in der Zukunft auch
in Alsfeld mit einem stetigen Einwohnerriickgang zu
rechnen. Die Prognose der HessenAgentur (2016) er-
gibt fir Alsfeld einen Bevdlkerungsstand von 15.800
im Jahr 2020 und von 14.800 im Jahr 2030, das ent-
spricht einem Riickgang von 6,6% zwischen 2020
und 2030 bzw. von 8,5% zwischen 2015 und 2030.
Im Regionalvergleich wird fiir den Vogelsbergkreis
ein Bevolkerungsriickgang prognostiziert, der parallel
zur Alsfelder Kurve verlduft, wahrend die Prognose
fir den Regierungsbezirk GieBen und das Land Hes-
sen von einem ein- bzw. dreiprozentigen Bevolke-
rungsanstieg bis 2020 ausgeht.

Der Demografiebericht der Bertelsmannstiftung, der
den Zensus 2011 fortschreibt, unterscheidet sich zum
Teil deutlich von der Berechnung der HessenAgen-
tur. Er berechnet den Bevélkerungsverlust von Alsfeld
zwischen 2012 und 2030 auf 17,5%. Wahrend auch
hier parallel zu Alsfeld die Bevélkerungsverluste des
Vogelsbergkreises auf 12,5% prognostiziert werden,
wird fiir das Land Hessen ein Bevolkerungswachstum
von 2% angenommen. Die Berechnung berlicksich-
tigt nicht, dass zwischen 2012 und 2015 die Bevoélke-
rungszahlen auch in Alsfeld um 1% angestiegen sind.

Bevilkerungsentwicklung von 2000 bis 2015 im Regionalvergleich {Jahressndstand wn Jahe J000=100)
Fortschreibungsengebrisse auf
104 Fotechredungsergebnicss auf Bacis der Volkszahdung 1887 Biacas dec Zensus 011
102 =0
er
100 e —— — =
Z ©
= ]
% BeePeng==8" |
B
%0 Skt~ PSS <
= S §o
B r r T T T T T T T T 1 T T T T 1
2000 2001 2007 2003 A4 2006 2008 2007 H0E 2009 2010 2011 2MF 2M3 0 2014 NG
—Alsfeld, St YVogelshergkreis —RG Giellen m—Heasar
Cuelle Hessesches Stlmsheschies Landesamt (20168}, Berechnungen der Hissin Agertur

(Abb.1) Quelle: Hessenagentur, Gemeindedatenblatt Alsfeld, St.535001)
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Bavislkarungssntwicklung ven 2015 bis 2030 im Regianalvarglaich (Jahrasendstand im Jahe 2015=100)

M5 2020 2025 2030

—fisfeld, St. —\ogelshergkreis —RB Gigfken —Hessen

(Abb.2) Quelle: Hessenagentur, Gemeindedatenblatt Alsfeld, St.535001)
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Cuelle: Statistische Amter der Lander, ies, Deenst GmbH, eigene Berechnungen

(Abb.3) Quelle: Bertelsmannstiftung, Demographiebericht 2015
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4.2.3 Ortsteile mit Einwohnerzahlen

Die Stadt Alsfeld (16.247 EW — Zahlen der ekom21,
GieBen, Stand 31.12.2015) besteht aus der Kernstadt
Alsfeld (9.081 EW) und weiteren 16 Stadtteilen. In
den aus Doérfern bestehenden Ortsteilen leben zwi-
schen 50 und 1.241 Einwohner. Altenburg (1.241
EW), Angenrod (502 EW), Berfa (537 EW), Billerts-
hausen (188 EW), Eifa (708 EW), Elbenrod (377 EW),
Eudorf (413 EW), Fischbach (84 EW), Hattendorf
(500 EW), Heidelbach (287 EW), Leusel (689 EW),
Liederbach (472 EW), Lingelbach (552 EW), Miinch-
Leusel (50 EW), Reibertenrod (245 EW), Schwaben-
rod (321 EW).

Im Untersuchungsgebiet der Altstadt leben aktu-
ell 1176 Einwohner. Ein groBer Anteil der Bewoh-
ner (ca.30 %) ist in den StraBen Hersfelder StraBe,
Schnepfenhain und Untergasse gemeldet.

Von dem anfangs beschriebenen Anstieg der Bevol-
kerungszahl zwischen den Jahren 2014 und 2015
profitierte vor allem die Kernstadt mit 253 Neubdr-
ger/innen (4+ca.3%). Auch Altenburg, Eudorf (je +17
EW, + 1% und 4%), Schwabenrod und Elbenrod (je
+8 EW, +2%) hatten Zuwdchse zu verzeichnen, die
Ubrigen Stadtteile verloren im selben Zeitraum zwi-
schen 1 und 10 EW, was einer 1 bis 2%igen-Verlust-
rate entspricht.

4.2.4 Altersstruktur

Auf gesamtstadtischer Ebene lassen die Entwicklung
von Alterung und Schrumpfung bei den Prognose-
zahlen der Hessenagentur (siehe Abb.4) einige deut-
liche Trends erkennen: Wahrend der Anteil der unter
20-Jahrigen im Jahr 2000 noch bei 22% lag, wird er
- laut Prognose - bis im Jahr 2030 auf 15% sinken,
auch der Anteil der 20 bis unter 40-Jahrigen sinkt von
26% auf 21%. Gleichzeitig wird der Anteil der 60 bis
unter 80-Jahrigen von 22% im Jahr 2000 auf 31%
im Jahr 2030 steigen, wie auch der Anteil der lber
80-Jahrigen von 5% auf 10% steigen wird. Die Al-
tersgruppe der 40 bis 60-Jahrigen hatte im Jahr 2015
seinen Hochststand und wird im Jahr 2030 wieder
auf den Stand vom Jahr 2000 zurickfallen. Wie tber-
all nimmt der Anteil der alteren Bevélkerung bis 2030
zu. Die Zahl der Menschen, die tber 60 Jahre alt sind,
wird die Anzahl der unter 40-Jahrigen Ubersteigen.
Dies wird Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt,
die offentliche Infrastruktur und die Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur haben. Das Thema Barrie-
refreiheit wird zunehmend an Bedeutung gewinnen.

Alerssurukiur der Bevolkerung im Zeitvergheich (Entesthumg m aquidstanie Allersgruppen, Antelbswerle m %)
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(Abb.4) Quelle: Hessenagentur, Gemeindedatenblatt Alsfeld, St.535001)
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4.2.5 Barrierefreiheit und Querungshilfen
Durch Zunahme der alteren Bevolkerungsgruppen
kommt dem Thema Barrierefreiheit groBere Bedeu-
tung zu. Das Vermeiden von Barrieren wirkt sich auch
fur andere Bevolkerungsgruppen (Eltern mit Kindern,
Kinderwagen und fiir bewegungseingeschrankte Per-
sonen) positiv aus.

In Bezug auf den Stadtumbau ist die Priifung der
Ausbaumdglichkeiten barrierefreier, altersgerechter
Wohnungen im EG (z.B. Leerstandsbehebung bei
langerfristig nicht mehr genutzten Ladeneinheiten) in
diesem Zusammenhang naher zu beleuchten. Auch
gut begehbare Beldage auf offentlichen Platzen, We-
gen und StraBen sowie ein niveaugleicher Ausbau
der Verkehrsraume mit ausreichend groBen Warte-
bereichen (Querungshilfen) bei breiten StraBenquer-
schnitten und die Integration von Ruhebereichen
sind hierbei von Bedeutung.

Ubersicht Gewerbegebiete (Quelle: Stadt Alsfeld)

4.2.6 Menschen mit Migrationshintergrund
Der Hessischen Gemeindestatistik von 2016 zufolge,
hatten 1.492 Menschen, also 9,2% der gesamtstad-
tischen Bevdlkerung, einen Migrationshintergrund
(Stichtag 31.12.2015). Fir die in 2016 aufgenom-
menen Fliichtlinge gibt es noch keine Aussagen. Die
Flichtlinge, fir die ein Bleiberecht besteht, stellen
- zusammen mit den anderen Einwohnern mit Mi-
grationshintergrund die Stadt vor neue Aufgaben
in Bezug auf Integration und soziale Infrastruktur
(Kindergarten, Schulen, Integrationskurse, Arbeits-
markt). Interessant ist, dass fiir den Bereich des Un-
tersuchungsgebietes andere Verhdltnisse vorliegen
(aktuelle Einwohnerstatistik des Einwohnermeldeam-
tes Alsfeld). Von den insgesamt im Untersuchungs-
gebiet lebenden 1176 Einwohnern haben 196 keine
deutsche Staatsbiirgerschaft, 53 Menschen haben
eine doppelte Staatsbilrgerschaft. Im Bereich der
Altstadt haben also 21 % der Einwohner einen Mig-
rationshintergrund.

| Girmerbagebiet Dirtoder Fuld
Flachan vee 1,000 bes 50.000 m”
ca S0000 " nech wifigbar

1 Industriegeblet Ozt B
Fiichen won & 000 ba 20.000m"
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4.3 Wirtschaftliche Rahmenbedingungen —
lokale Okonomie

4.3.1 Mittelzentrum im Vogelsbergkreis
Alsfeld beheimatet als Mittelzentrum U(berwiegend
kleine und mittelstandische Gewerbe- und Indust-
riebetriebe in den Bereichen Handwerk, Metall-, Ma-
schinen- und Anlagenbau sowie Verpackungstechnik,
PE- / PP-SchweiB3- und Verarbeitungstechnik und M6-
belbau.

4.3.2 Alsfeld ist Teil des GRW-Fordergebiets
Alsfeld liegt im Vogelsbergkreis, der als Fordergebiet
der Gemeinschaftsaufgabe zur ,Verbesserung der Re-
gionalen Wirtschaftsstruktur® (GRW, D-Fordergebiet)
ausgewiesen ist.

Gefordert werden sollen insbesondere:

e Betriebliche Investitionen zur Sicherung und
Schaffung von Dauer-Arbeitsplatzen

¢ Integrierte regionale Entwicklungskonzepte

e Regionalmanagement, Regionalbudget

¢ Clusternetzwerke und Innovationscluster

e Kommunale Investitionen zur Konversion von
Industrie, Gewerbe- und Militarbrachen

e Kommunale Investitionen zur ErschlieBung von
Industrie und Gewerbeflachen

e Tourismus

Auch Existenzgriindungen und Griinderzentren sollen
durch Zuschisse und Darlehen (WI-Bank) gefordert
werden (Quelle: Richtlinie des Landes Hessen zur
Forderung der regionalen Entwicklung, Stanz, 2015).

4.3.3 Forderung von Griindern und
Griinderinnen
Im Rahmen des Regionalen Entwicklungskonzeptes
~Region Vogelsberg 2014 — 2020 wurden unter 5.2
das Handlungsfeld 2 ,Beratung und Qualifizierung"
herausgearbeitet und ein Leitprojekt beschrieben,
das die ,Beratung und Forderung von Griinderinnen
und Griindern® vorsieht. Dem Regionalmanagement
Vogelsberg Consult GmbH stehen von 2015-2020
hierfiir 66.000 € p. a. Eigenmittel und 150.000 € p. a.
LEADER—Mittel zur Verfiigung mit denen 5 Griindun-
gen pro Jahr geférdert werden sollten. Dies wurde
leider bisher nur bedingt genutzt.
AuBerdem werden von der Wirtschaftsférderung der
Stadt Veranstaltungen zu weiteren Finanzierungs-
maoglichkeiten von Existenzgriindungen in Koopera-
tion mit ortlichen und Uberregionalen Geldinstituten
angeboten.

NH | ProjektStadt

4.3.4 Industrie- und Gewerbeflachen

am Stadtrand
In 5 Gewerbe- bzw. Industriegebieten, die sich zwi-
schen den Abfahrten Alsfeld Ost und Alsfeld West
entlang der A5 aufreihen, stehen Flachen in der
GréBenordnung zwischen 1.000 m2 —440.000 m2 zur
Verfiigung. Insgesamt handelt es sich um 820.000
m2 , die flr gewerbliche und industrielle Nutzungen
zur Verfligung stehen.
1. Dirsroder Feld - 30.000 m2
2. Industriegebiet Ost 2 — 70.000 m2,
3. Industriegebiet Ost 1 — 90.000 m2,
4 Industriegebiet Flohrshéhe - 440.000 m2,
5 Gewerbegebiet Untere Elpersweide - 110.000 m?
und das Areal des aufgegebenen Sagewerkes mit
80.000 m?2

4.3.5 Gewerbesteuerhebesatz

Mit einem Gewerbesteuerhebesatz von 425 liegt Als-
feld im oberen Drittel, annéhernd vergleichbar mit
GieBen (420), Witzenhausen (420) und Riisselsheim
(420). Hoher liegen z.B. Kassel (440) und Frankfurt
(460) (Quelle: Stadt Alsfeld/www.gewerbesteuer.de).

4.3.6 Gewerbebrachen und Entwicklungs-
potentiale im Kernbereich

Innerstadtische Gewerbeflaichen mit Leersténden
oder nur eingeschrankter Nutzung finden sich nordlich
der Altstadt zwischen der Georg-Martin-Kober-StraBe
und dem Schiitzenrain (nordlich des Casino-Carrées)
und im Grund (ehemaliges Telekom-Gebaude). Neu-
ordnungs- und Entwicklungspotentiale gibt es im
Umfeld der Rodesa-Papierfabrik (ehemalige Webe-
rei Keck) an der Lobergasse, bei der mutmasslichen
Fabrikantenvilla der ,Weberei Keck" in der Hersfel-
der StraBe 59 und einer westlich davon gelegenen
Brache.

4.3.7 Biiroimmobilien und internetaffine
Nutzungen - altstadtnah

Aktuell ist laut der Wirtschaftsférderung in Alsfeld
ein besonderes Interesse an Biiroimmobilien zu ver-
zeichnen. Hierbei sind die noch ginstigen Mieten,
der bereits vorhandene schnelle Internetanschluss,
die vergleichsweise zentrale Lage und Anbindung
(A5, A7, A4) sowie die Nahe zu Frankfurt und Kassel
(jeweils ca. 1,15 Std. Entfernung) insbesondere fir
AuBendienstler entscheidende Kriterien. Ein Beispiel
flir derartige Nutzungen ist das in Teilen hierfiir aus-
gebaute alte Postgebdude am Ludwigsplatz, in dem
solche Biiros vermietet werden.
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4.4 Nahversorgungs- und Einzelhandels
angebot — ein wichtiger Wirtschafts
faktor

4.4.1 Einzelhandel im Umfeld der Altstadt
Besondere Bedeutung hat die Stadt fiir die Ortsteile
und umliegenden Kommunen durch das Einzelhan-
delsangebot. Neben der Lebensmittelversorgung
werden verschiedenste Giiter des aperiodischen Be-
darfes angeboten. Insbesondere im Bereich ,An der
Au" Ostlich der Altstadt (Aldi, Tegut, Rewe, Euronics,
Modehaus Pabst, NKD) und an der Alice StraBe west-
lich der Altstadt befinden sich die groBen Lebensmit-
tel und Drogerieangebote (Herkules, Casino Carree)
sowie erganzende Angebote im Bekleidungs- und
Elektroniksegment.

4.4.2 Einzelhandel innerhalb der Altstadt

Aber auch in den Erdgeschosszonen der Altstadt
in der Obergasse, Mainzer Gasse und dem Bereich
RoBmarkt/Untergasse finden sich zahlreiche Einzel-
handels- und Dienstleistungsangebote fiir den tag-
lichen, aber auch aperiodischen Bedarf. Problema-
tisch ist aktuell die Leerstandsentwicklung in diesen

Bereichen. Auch die z.T. veraltete Prasentation von
Waren, unattraktive Schaufenstergestaltungen, zu
kleine Ladengrundrisse und Schwierigkeiten bei der
Suche nach Folgenutzungen bei Geschéftsaufgaben
beispielsweise aus Altersgriinden, werden zuneh-
mend zum Problem.

4.4.3 Leerstinde nehmen zu

Sowohl in den als 1 A Lage angesehenen Bereichen
Obergasse und Mainzer Gasse, aber auch in den 1B
Lagen von Rossmarkt und Untergasse, bzw. Hersfel-
der StraBe zeichnet sich dies bereits durch aktuelle
Leerstande ab. Insgesamt wurden - verteilt tber die
Altstadt - 20 Leerstande bei Laden und gastronomi-
schen Nutzungen kartiert.

Stadt Alsfeld
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4.4.4 Chancenstudie zur langfristigen Revi-

talisierung der Innenstadt von Alsfeld
Im Rahmen der Einzelhandelsanalyse des Biiros
Oberscheid Retail Marketing werden neben der zu-
nehmenden Internetkonkurrenz, die ,Alterung der
Geschafte®, bezogen auf Sortiment und Inhaber so-
wie ein unausgewogener Sortimentmix als Grlinde
fur die Leerstdnde beschrieben. Aus Sicht der Einzel-
handelsgutachter fehlen z.B. ein Schuhladen (Vollsor-
timent) und ein Obst und Gemiisehandler in der Alt-
stadt. Hochwertigere Gastronomieangebote werden
ebenfalls vermisst.

Als weiterer Grund fir die unattraktive Einkaufssitua-
tion und zurtickgehende Nachfrage wird das mangel-
hafte Parkplatzangebot angefiihrt. Nach Ansicht der
Gutachter schmalert dartiber hinaus der Park-Such-
verkehr die Aufenthaltsqualitat der Altstadt. Aus ihrer
Sicht sollten deutlich mehr Parkplatze auBerhalb des
historischen Stadtkerns angeboten werden und die
PKW weitestgehend von den innerstadtischen Plat-
zen verbannt werden.

Im Rahmen der Studie wurden Befragungen der
Einzelhandler und Passaten sowie Zahlungen durch-
gefihrt. Leider 3Bt die geringe Zahl der Befragten
keine reprasentativen Aussagen zu. Dennoch wurden
folgende Kernaussagen formuliert: Die Frequenzbrin-
ger befinden sich in der Peripherie (An der Au, z.B.
Euronics, Modehaus Pabst, NKD), wirken sich aber
nur bedingt positiv auf die Frequenz in der Altstadt
aus, da es keine attraktive Verbindung in die Altstadt
gibt. Anders ist dies bei besonderen Veranstaltungen
(verkaufsoffener Sonntag), die dann deutlich mehr
Menschen in die Altstadt ziehen.

Als problematisch werden weiterhin die nicht abge-
stimmten Offnungszeiten und die SchlieBzeiten tber
die Mittagszeit angesehen. Die Frequenzmessungen
haben ergeben, dass die Belebung der Altstadt um
die Mittagszeit nicht ruicklaufig ist. Es wird vermutet,
dass durchgehende Offnungszeiten sich ggf. positiv
fiir den Einzelhandel auswirken kdnnten.

4.4.5 Die Vernetzung der Akteure im Innen-
stadtgeschiftsbereich durch ein BID

Basis der Vernetzung der Akteure im Innenstadtge-
schaftsbereich ist der lokale Verkehrsverein, der in
Alsfeld aus dem Verbund der Gastronomen und Ein-
zelhéndler der Stadt besteht. Dieser arbeitet schon
lange mit der Wirtschaftsforderung zusammen. Seit
etwa 2 Jahren werden unter der Leitung von Herrn
Eifert (Wirtschaftsférderung Alsfeld) regelmaBige
Treffen mit den Eigentiimern der Geschaftsimmobi-
lien durchgefiihrt. Bei diesen Treffen wurden Ideen
zur Stabilisierung der Handelsnutzungen, zur Aufwer-
tung der Einzelhandelsangebote und zur Verminde-
rung von Leerstanden gesammelt. Dieser Prozess ist
im November 2017 in der Griindungsveranstaltung
zu einem BID gemiindet. Dadurch ist bereits eine fest
organisierte Vernetzung der Grundstiickseigentiimer
erfolgt. Ein Manko besteht darin, dass von anfangs
80 beteiligten Eigentimern sich lediglich 20 zur kon-
kreten Beteiligung am BID entschieden haben.

(* BID = Business Improvement District - innerstad-
tisches Geschaftsquartier)

Es wurden folgende Themen behandelt:

e Vernetzung von Eigentiimern, Einzelhandlern,
Verkehrsverein, Tourismus und Stadt

e Aufbau von Kommunikationsstrukturen

e Formulierung gemeinsamer Zielvorstellungen

e Aufwertung der Warenprasentation
(Schaufenster)

e Verbesserung des Brachenmix

e Verbesserung der Ausschilderung

¢ Gemeinsame Werbung (Printmedien, Online-Me-
dien - multichanneling)

e Leerstand - ansprechende Gestaltung von Leer-
stand und Zwischennutzungen (z.B. Kunstaus-
stellung ,Alsfelder Holzweg" und Kooperation mit
dem Alsfelder Kunstverein)

e Verbesserung der Informationen zum Park-raum-
angebot und zur Erstattung der Gebiihren durch
Einzelhandler

e \erbesserung des Parkplatzangebotes

e Flexiblere Offnungszeiten

o Attraktivierung der Gebaudevorzonen (z.B.
Mangelbeseitigung an Gebauden, Begriinung,
Erhdéhung der Aufenthaltsqualitdt, qualitatvolleres
Stadtmaobiliar)

¢ Nutzung von Veranstaltungen und Events als
Magneten zum Besuch der Innenstadt und der
Einzelhandler (z.B. verkaufsoffene Sonntage,
besondere Markte, etc.)

Stadt Alsfeld
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Exkurs:

Aktuelle Diskussion zur Einzelhandels-
entwicklung

Das Fachblatt der Vereinigung fiir Stadt- Regional —
und Landesplanung vom Dezember 2017 beschaf-
tigte sich mit den aktuellen Trends im Einzelhandel
und deren Auswirkungen auf die Stadte unter dem
Motto ,Stadt statt Handel® — die Zukunft der Han-
delsstadt.

Verschiedene Fachautoren beleuchten unterschied-
liche Aspekte. Zentrale Aussagen werden von Mi-
chael Rink, Diplom Geograph und Bereichsleiter fiir
Standort und Verkehrspolitik beim Handelsverband
Deutschland und Prasident des City-Management —
Verbandes Ost dargestellt. Zusammengefasst sind
dies folgende Aussagen:

¢ Die Flachen des Einzelhandels vergréBern sich
nach wie vor z.B. aufgrund des immer differen-
zierteren Angebotes (z.B. regional, vegan, Bio,
Single - / Familienpackungen

e Es gibt einen Trend zum Einkauf als Event — die
Einkaufsatmosphare spielt eine immer gréBer
werdende Rolle

e 70% der Einkdufe werden mit dem Auto getatigt

¢ Es gibt eine Konzentration des Angebotes bei
steigender Flache

Onlinehandel

Der Onlinehandel hat mittlerweile durchschnittlich
9,2 % (andere Quellen sprechen von bis zu 15%) der
Marktanteile erreicht. In einigen Segmenten liegen
die Werte erheblich hdher z.B. bei 30% bei Kleidung
und Schuhen. Lebensmittel sind mit 1% deutlich un-
terdurchschnittlich vertreten, hier werden aufgrund
des insgesamt hohen Marktanteiles an den Handels-
umsatzen von 31% jedoch Zuwachse erwartet. Ins-
besondere im Bereich Elektronik und Kleidung stellt
das Netz eine erhebliche Konkurrenz dar. Anderer-
seits gibt es den Trend der Kaufer sich ,hybrid" zu
verhalten, also sowohl in Laden als auch in Online-
shops zu kaufen, was verschiedene Unternehmen
dazu bringt, beides anzubieten.

NH | ProjektStadt

Negatives Bevolkerungswachstum ab 2020
Ein entscheidender Faktor, laut Rink ist, daB sich die
negative Bevolkerungsentwicklung ab 2020 explizit
auf den Handel auswirken wird. Weniger Konsumen-
ten mussten also mehr konsumieren um den Status
Quo zu erhalten, bzw. ein Wachstum zu generieren.
Messbar ist jedoch genau das Gegenteil, der Anteil
des Handels am privaten Konsum sank von 35,4 %
in 2000 auf 28,8% in 2016. Bereits in 2015 warnte
der Hauptgeschaftsfiihrer des Handelsverbandes
Deutschland auf dem Handelsimmobilienkongress
vor einer drohenden Uberhitzung des Marktes, da
trotz eines bestehenden Flacheniberhanges von Pro-
jektentwicklern und Expansionsleitern im Handel wei-
terhin eine expansive Flachenpolitik vertreten wird.

Shoppingcenter

Hierzu wird auBerdem angemerkt, dass von 1995-
2015 durchschnittlich 10 Shoppingcenter mit Fla-
chen zwischen 20.000 und tber 50.000 gm errichtet
wurden (50% mit bis zu 20.000 gm, 30% mit bis zu
30.000 gm, 11% mit 40.000 gm, der Rest zwischen
50.000 und 40.000 gm). 2001 wurden 21 Center er-
richtet, aber bereits in 2016 lediglich 3. Hinzu kommt,
dass das durchschnittliche Alter nahe legt, dass die
Center revitalisiert werden miissen. Bei Uberalterun-
gen und Leerstand stellt sich eine Vermarktung der
groBen Komplexe aufgrund der Struktur als schwierig
dar.

Umnutzung alter Center

Einige aktuelle Beispiele zeigen, dass aufwendige
Umstrukturierungen nétig sind, die erhebliche Sanie-
rungskosten nach sich ziehen. Neue Nutzungen zu
finden und konzeptionell zu entwickeln und umzuset-
zen stellt sich als langwierig und schwierig dar (Bei-
spiel: Hertie Linen — Baumassenreduzierung, durch-
greifende Umstrukturierung mit dem Ziel Umnutzung
zu Wohnen).

Baukorper orientieren sich nach Innen

Dabei ist die Orientierung der Baukdrper nach innen
problematisch, weil diese eine ErschlieBung von au-
Ben erschwert. Aktuell werden auBerdem Frequenz-
verluste bei Shoppingcentern festgestellt, Laden der
Frequenzbringer werden verkleinert und der Anteil
an Gastronomie steigt von 8% auf 16%.

Anspriiche der Kunden an Innenstadtlagen

In Innenstadtlagen spielten laut Kundenbefragungen
dabei immer mehr die Verkaufsatmosphare des Um-
feldes eine Rolle: die Gestaltung der Innenstadt, das
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Ambiente und der Erlebnischarakter werden vorran-
gig aufgefiihrt. Das bedeutet, dass die Gestalt und
der Zustand der Gebdude und die Aufenthaltsquali-
taten im offentlichen Raum entscheidende Faktoren
sind. Darliber hinaus bringen kulturelle Angebote
und ein Branchenmix mit erganzender Gastronomie
Vorteile fiir den Einzelhandel.

Mittelstddte in einer schwierigen Position —
integrierte Einzelhandelskonzepte sind ge-
fragt

Da die Mittelstadte nicht in dem MaBe wie die Ober-
zentren das Spektrum des Handels in seiner Breite
und das ergdnzende Freizeitangebot bereitstellen
kénnen, welches vom Kunden gefordert wird, geht der
Autor davon aus, dass eine gewisse Leerstandsent-
wicklung nicht aufzuhalten sein wird. Dennoch stellt
er Entwicklungsansatze dar, die auf Basis von inte-
grierten Einzelhandelskonzepten unter Berlcksich-
tigung von Tourismus, aktivem Stadtmarketing und
Citymanagent sowie Multi- und Cross Channeling An-
satzen den grundsétzlich nicht aufzuhaltenden Ent-
wicklungstendenzen etwas entgegenstellen kdnnen.
Grundlage sollte jedoch ein integriertes Einzelhan-
dels-Entwicklungskonzept sein.

4.5 Soziale Infrastruktur

4.5.1 Arzteversorgung und Pflegeangebote
Auch fiir die Gesundheitsvorsorge und die Versor-
gung der dlter werdenden Bevdlkerung nimmt die
Stadt Alsfeld eine wichtige Rolle ein. Mit dem Kreis-
krankenhaus und einer recht breiten Auswahl ver-
schiedener Facharzte sowie erganzenden Angeboten,
wie dem Sozialdienst, der Pflegebegleitung, zwei Al-
ten- und Pflegeheimen und einer Seniorenresidenz
stehen wichtige Einrichtungen im Umfeld der Alten-
und Krankenpflege fiir den Vogelsbergkreis zur Ver-
figung. Zwei weitere Einrichtungen zum betreuten
Wohnen befinden sich am Rande der Altstadt im Bau.
Eine liegt im Siiden Am Lieden/Mainzer Tor, die an-
dere im Osten Am Katzenborn.

4.5.2 Kindergarten, Schullandschaft und
Betreuungsangebote

Im Stadtgebiet und den Ortsteilen gibt es 8 Kinder-
tageseinrichtungen mit U3-Betreuung und schul-
bezogener Jugendarbeit. Neben 2 Grundschulen
mit Nachmittagsbetreuung gibt es eine Haupt- und
Realschule und ein Gymnasium. Darliber hinaus ein
Berufliches Gymnasium, eine Berufsfachschule, eine

Fachoberschule und eine Hohere Berufsfachschule.
Verschiedene Fachschulen und Landesfachklassen
sowie die Staatliche Technikakademie flir das Bauge-
werbe ergdnzen das schulische Angebot. Fiir den Vo-
gelsbergkreis sind die Vogelsberger Pflegeakademie
und die Forderschulen fiir die Férderschwerpunkte
Lernen und geistige, kdrperliche und motorische
Entwicklung von Bedeutung. Dariliber hinaus gibt es
Angebote im Bildungsbereich durch die Volkshoch-
schule, eine Musikschule, die Stadtbiicherei und das
Stadtarchiv. Fir Berufstatige gibt es ein Angebot zur
Hausaufgabenbetreuung, auBerdem bietet ein Netz-
werk aus Tagesmuttern und Tagesvatern erganzende
Betreuungsmdglichkeiten an.

4.6 Tourismus

4.6.1 Ubergeordnete Einbindung

Bis 2015 war Alsfeld Teil der Destination ,Rotkapp-
chenland®, aus der die Stadt jedoch ausgetreten ist.
Ab 2016 wurde Alsfeld dann Teil der Touristischen
Arbeitsgemeinschaft (TAG) ,Rund um Alsfeld", die
aus 6 Kommunen besteht und sich der Vogelsberg
Touristik angeschlossen hat. Neben Alsfeld sind Rom-
rod, Antrifttal, Grebenau, Schwalmtal und Kirtorf in
diesem Zusammenschluss. Wichtige Zielsetzung ist
die Selbst-Vermarktung der eigenen Starken, wie
z.B. das Fachwerk, besondere Veranstaltungen und
die Marchen, sowie die Nutzung der Infrastruktur der
Vogelsberg Touristik insbesondere fiir die kleineren
Orte. Eine enge Kooperation mit dem Tourist Center
in Alsfeld wird hierflir angestrebt.

4.6.2 Fachwerk Modellstadt - Haupt-
anziehungspunkt
Mit seiner denkmalgeschiitzten Gesamtanlage und
in weiten Teilen erhaltenen Altstadt nimmt Alsfeld in
Mittelhessen eine besondere Position ein. Die zahlrei-
chen Einzeldenkmale dokumentieren (iber 500 Jahre
Baugeschichte und machen Baugeschichte lebendig.
Fiir die Besucher Alsfelds ist die Altstadt der touristi-
sche Hauptanziehungspunkt.

4.6.3 Touristische ErschlieBung

Die meisten Gaste reisen laut Frau Jackel, Mitarbeite-
rin des Tourist Centers, bisher mit Busunternehmen
oder mit PKW an. Drei Bus-Stellplatze befinden sich,
ca. 800 m von der Altstadt entfernt, an der Stadt-
halle. Hier kdnnen die Toiletten der Stadthalle ge-
nutzt werden. Zwei weitere Busparkplatze sind in der
Landgraf-Hermann-StraBe / Schellengasse (An der B
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62), diese sind allerdings ohne Infrastruktur. In der
Altstadt gibt es eine 6ffentliche Toilette in der Neu-
rathgasse. Hin und wieder reisen Gruppen auch mit
der Bahn an, dies ist aber eher nachrangig zu sehen.

4.6.4 Radtourismus

Radtouristen sind momentan noch eher selten, aber
es wird zunehmend mehr. Hierzu ist zu erganzen, dass
Alsfeld durch zwei wichtige libergeordnete Radwege
R11 (Waldhessenroute) und R2, R4 (Burgentour) in
das deutschlandweite Radwegenetz eingebunden ist.
Die Routen fiihren direkt in die Altstadt. (Siehe Ka-
pitel 5.3 Potenziale Defizite Radverkehr). Fiir diesen
Bereich wird ebenfalls ein gewisses Entwicklungspo-
tenzial gesehen.

4.6.5 Ubernachtungen und Touristische
Infrastruktur
Es gibt in Alsfeld 10 Hotels, 11 Pensionen oder Gast-
hauser und 16 Ferienwohnungen.
In der Hauptsaison kommt es hin und wieder zu Eng-
passen und die vorhandenen Angebote sind komplett
ausgebucht. Nach Ansicht der Mitarbeiterin des Tou-
rist Centers waren einige zusatzliche Ferienwohnun-
gen und Pensionen durchaus winschenswert. Ein
Angebot im Bett & Bike Bereich gibt es aktuell noch
nicht.
Ein gut genutztes Angebot ist der stadtische Wohn-
mobilstellplatz an der Schwalm, der kiirzlich von 25
auf 45 Platze erweitert wurde. Uber das Fulder Tor ist
die Innenstadt von hier aus in 10 Minuten erreichbar.

Immer haufiger werden Pilgerunterkiinfte angefragt,
die Alsfeld momentan nicht anbieten kann. Neben
der Ausweisung und Qualifizierung bestehender An-
gebote konnten bei weiterer positiver Entwicklung
ggfs. im Umfeld der Walpurgiskirche und des Au-
gustiner Eremitenklosters noch Angebote fiir dieses
Tourismus-Segment entwickelt werden. Hier besteht
aus Sicht der Touristiker Nachholbedarf, denn insbe-
sondere seit der Eroffnung des Lutherwegs hat die
Zahl der Pilger deutlich zugenommen.

NH | ProjektStadt

4.6.6 Lutherweg

Im Lutherjahr 2017 wurde der Abschnitt des Luther-
weges, der durch Hessen verlauft, eréffnet. Er orien-
tiert sich an dem Weg, den Martin Luther der Uberlie-
ferung zufolge im Jahre 1521 zwischen Berka/Werra
im Wartburgkreis in Thiringen und Worms auf der
alten HandelsstraBe ,,Durch die Kurzen Hessen" liber
Bad Hersfeld, Alsfeld, Griinberg, Friedberg, Frank-
furt am Main und Oppenheim am Rhein gegangen
sein soll. Aktuell koordiniert der Verein ,Lutherweg
e.V." als Trager- und Férderverein zusammen mit den
beteiligten Kommunen, den Tourismuseinrichtungen
und den Gebietswandervereinen die Beschilderung
der Route.

Laut Frau Jackel vom Tourist Center verzeichnete Als-
feld in 2016 ca. 82.000 Ubernachtungen, das sind
22% mehr als in 2011, als 67.270 Touristen in der
Stadt Uibernachteten.

4.6.7 Touristisches Angebot und
Veranstaltungen
Vom Tourist Center wurde ein umfangreiches Ange-
bot von thematischen Fiihrungen konzipiert. Dar(-
ber hinaus gibt es Angebote zu Kurztrips ins Umland
(Burg Herzberg, Schloss Romrod) eine Vogelsberg
Rundfahrt, Mehrtagesausfliige mit dem Pferd oder
Rad- und Reiterferienangebote, sowie Rundgange
mit kulinarischen Angeboten.

Ergénzt wird das Angebot durch besondere Markte
und Veranstaltungen: Jeden 3. Samstag im Monat:
Spezialitdtenmarkt auf dem Marktplatz, Pfingstmarkt
mit groBem Jahrmarkt, Stadt- und Heimatfest, Zau-
berhafte Nacht mit Variété, Zauberei, Akrobatik und
nachtlichem Einkaufen, Rotkappchenwoche, Mar-
chenhafter Weihnachtsmarkt mit Marchengasse und
lebendigem Adventskalender, Christkindwiegen und
Silvesterwiirfeln in den Gaststatten der Altstadt.
Besondere Anlaufpunkte in der Altstadt sind auBer-
dem das Marchenhaus und das Regionalmuseum,
welches aktuell noch mit Mitteln des Stadtumbaus
saniert wird.

27



28

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Alsfeld

4.6.8 Tagungs- und Veranstaltungs-
tourismus
Die Hessenhalle Alsfeld wurde in 1990 errichtet und
liegt direkt an der Autobahnabfahrt Alsfeld West an
der Autobahn A5. Es gibt 3.000 Parkplatze in unmit-
telbarer Nahe.
Auf der Internetseite (http://hessenhalle-alsfeld.de/
veranstalter/wir-ueber-uns) wird das Angebot wie
folgt beschrieben:
,+Auf rund 5.000 gm Flache bieten wir Ihnen Platz und
Raum fir jegliche Veranstaltung, die Sie durchfiihren
mochten. Das Gelande der Hessenhalle Alsfeld GmbH
vereint drei Hallen (eine Haupthalle mit Backstage-
Bereich sowie zwei Nebenhallen) unter einem Dach,
die je nach Bedarf in eine Veranstaltung miteinbezo-
gen werden kénnen. Alle Hallen sind ebenerdig mit-
einander verbunden. Auf diese Weise sind wir in der
Lage, den individuellen Anspriichen von Veranstal-
tern, Ausstellern, Kinstlern und Besuchern gerecht
zu werden.
Das groBziigige eingezaunte Freigelande im direkten
Hallenumfeld bietet flexible Erweiterungsmoglichkei-
ten fiir die verschiedenen Veranstaltungssparten.

Unser Veranstaltungsportfolio umfasst:

e Kongresse und Tagungen

e Markte, Messen und Ausstellungen

e Konzerte, Gastspiele und Theaterauffiihrungen

¢ Gesellschaftliche Veranstaltungen wie Balle, Emp-
fange, Partys, Hochzeiten, Firmenfeiern etc. ,

4.6.9 Tagungstourismus

In diesem Zusammenhang strebt die Wirtschaftsfor-
derung aktuell den Ausbau des Tagungstourismus als
weiteren Punkt auf der Agenda an, dafiir spielen na-
tiirlich auch Ubernachtungsangebote im Stadtgebiet
eine wichtige Rolle.
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4.7 Umwelt- und klimabezogene Aspekte

4.7.1 Klima - Aktionsplan 2017-2020

Die Stadt Alsfeld ist seit Februar 2017 Teil der Kam-
pagne ,Hessen aktiv: Die Klima Kommunen™ vom
Hessischen Ministerium flir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz und damit Teil
der Hessischen Nachhaltigkeitsstrategie.

Mit der Unterzeichnung der damit verbundenen
Charta verpflichtete sich die Stadt freiwillig, einen
kommunalen Aktionsplan zum Klimaschutz mit MaB-
nahmen zu erstellen und regelmaBig tber den Um-
setzungsstand zu berichten. Der Plan wurde 2017
vorgelegt.

Dem sind verschiedene Voruntersuchungen vor-
weggegangen. Die Erstellung eines Klimaschutz-
Teilkonzeptes erfolgte in 2011/2012, welches den
Zustand und die Méglichkeiten zur Reduzierung des
Energiebedarfs bei stadtischen Gebduden betrach-
tet. In 2013/2014 wurde die vergleichende Priifung
»,Energiemanagement” des Hessischen Rechnungs-
prifungshofes in Alsfeld durchgefiihrt und die Ver-
waltung und die kommunalen Unternehmen gepriift,
ob sie rechtméBig, sachgerecht und wirtschaftlich
gefihrt werden.

Ergebnis war, dass die Stadt positiv abschnitt, was
das strategische Energiemanagement und auch die
Gestaltung des regionalen Energiemarktes angeht.
Nachholbedarf wurde hingegen im Bereich des ope-
rativen Energiemanagements und im Energiecont-
rolling gesehen. Kernziel des kommunalen Energie-
management sollte sein, den Energiebedarf und die
Kosten zu reduzieren.

4.7.2 Integriertes Klimaschutzkonzept fiir
den Vogelsbergkreis 2014

Im Oktober 2014 verpflichtete sich die Stadt zur
Interkommunalen Kooperation im Projekt ,Energie-
und Klimaschutzkonzept fiir den Vogelsbergkreis".
Hierin wurden private Haushalte, Gewerbe, Handel,
Dienstleistung, Industrie und Verkehr sowie alle kom-
munalen Liegenschaften, insbesondere im Bereich
der Energieverbrauche, betrachtet. Im August 2016
wurde das fertige Konzept vorgestellt. Als Kernaus-
sage kann festgehalten werden, dass die Ersteller des
Konzeptes die Energiewende und den Klimaschutz im
Vogelsbergkreis als Herausforderung, aber auch als
Chance sehen.
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4.7.3 Stromproduktion iiber dem Bedarf

Eine wichtige Grundlage ist die schon jetzt Gber dem
Bedarf liegende Stromproduktion (121 %) aus rege-
nerativen Energien, die - wenn mdglich - noch ausge-
baut und deren Erlose in der Region gehalten werden
sollen.

4.7.4 Handlungsbedarf bei der Warme-
erzeugung

Handlungsbedarf besteht hingegen bei der War-
meerzeugung, die Uberwiegend durch Heizdl gedeckt
wird. Die Verfasser des Konzeptes halten aber eine
Reduzierung von etwa 24 % bis 2030 fiir mdglich.
Seit 2015 gibt es zur Umsetzung der bis dahin er-
arbeiteten Zielsetzungen einen Klimaschutzmanager.

4.7.5 Energiebericht 2016

Mit dem Energiebericht wurden die 65 stadtischen
Gebdude eingehender untersucht und die Einspar-
moglichkeiten bei Strom und Wéarme betrachtet. Da
ein GroBteil der Bausubstanz vor dem Inkrafttreten
der Energieeinsparverordnung in 2002 zwischen
1950 und 1990 erstellt wurde und das Stadtbild im
Kern durch Gebdude des 16. und 17. Jahrhunderts
gepragt ist, wurden erhebliche Einsparpotenziale an
Strom und Warme ermittelt. Auch das Frei-und Hal-
lenbad, die Trinkwasserversorgung und die Abfall-
beseitigung sowie die StraBenbeleuchtung wurden
einbezogen.

All dies ist in den Aktionsplan zum Klimaschutz 2017
zusammengeflossen und folgende Projekte sind fiir
die Umsetzung bis 2020 vorgesehen (auf die Priori-
sierung wird an dieser Stelle nicht eingegangen):

¢ Richtlinie: Fachwerkstadt Alsfeld (Férderpro-
gramm fUr Fassadenrenovierungen und energeti-
sche Ertlichtigung privater Sanierungen)

e Aufbau eines Facility-Managements

¢ Sanierung Regionalmuseum Neurathhaus

e LED-StraBenbeleuchtung in vier Stadtteilen

¢ Energetische Sanierung der Gebdudehiille

e Effiziente Beheizung Friedhofskapelle

¢ Denkmalgerechte Komplettsanierung der Fenster

¢ Heizungserneuerung in den Dorfgemeinschafts-
hausern

¢ Energetische Sanierung friihkindlicher
Infrastruktur

¢ Nahwarmenetz mit BHKW im Stadtzentrum
Alsfeld

e Heizungsoptimierung in 6ffentlichen Gebdauden

LED-Innenbeleuchtung in 6ffentlichen Gebauden

Effiziente Hallenbeheizung des Baubetriebshofs

LED-Innenbeleuchtung im Baubetriebshof
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4.7.6 Energetische Ertiichtigung

Die Energetische Ertiichtigung der offentlichen Ge-
bdude im Altstadtkern inclusive des Regionalmuse-
ums und auch das stadtische Forderprogramm fiir
private Sanierungen (Fachwerkstadt Alsfeld) greifen
damit wichtige Zielsetzungen zum Erhalt und zur Mo-
dernisierung der historischen Bausubstanz im Unter-
suchungsgebiet auf.

4.7.7 Forderrichtlinie ,,Fachwerkstadt
Alsfeld"- 2017

Ein wichtiger Teil zur Umsetzung der Klimaziele
sollte die Forderung privater MaBnahmen sein, die
in der Erstellung der Forderrichtlinie ,Fachwerkstadt
Alsfeld® miindete. Im Folgenden sollen wesentli-
che Zielsetzungen und Rahmenbedingungen der ab
Januar 2017 installierten Férderung und die konkret
zur Forderung vorgesehenen MaBnahmen anhand
von Auszligen aus der Forderrichtlinie dargestellt
werden.

,Die Stadt Alsfeld unterstiitzt das Engagement ihrer
Birger, historische Fachwerkbauten in den Stadltei-
len und der Kernstadt zu erhalten. Die Fordermitte/
werden von der Stadt Alsfeld ohne zusatzliche Un-
terstiitzung von Landes- oder Bundesseite bereitge-
stellt. Sie dienen der Finanzierung von Aufwendun-
gen, die zur Erhaltung und Entwicklung historischer
Fachwerkbauten erforderiich sind. Der Schwerpunkt
liegt hierbei auf Fassadenrenovierungen an Wohn-
und Wirtschaftsgebauden, sowie anteiliger energeti-
scher Verbesserungen im Sinne des Klimaschutzes.
Die Richtlinie wendet sich auch an Vorhaben, die
nicht oder nur zu geringen Anteilen in den Genuss
sonstiger Fordermalnahmen gelangen kénnen. Die
von den Denkmalschutzbehdrden genehmigten Mal3-
nahmen an Einzelkulturdenkmdlern und in histori-
schen Gesamtanlagen werden bevorzugt gefordert. ™

Voraussetzungen

~Das Fachwerkgebaude wurde vor dem Jahr 1950 er-
richtet, Gestalterische MalBnahmen an der AulBenhaut
der Gebaude sind nur entsprechend den Zielsetzun-
gen ... forderungsféhig und mdssen dem urspring-
lichen Charakter des Gebdudes sowie dem ortstypi-
schen Bild gerecht werden."

Forderumfang

In einem Zeitraum von 3 Jahren ab der ersten An-
tragstellung darf fir jedes Grundstick bzw. jede
wirtschaftliche Einheit ein Hochst-Forderbetrag von
30.000,- Euro nicht Gberschritten werden. Jahrliche
Zahlungen werden auf maximal 10.000,- Euro je
MalBnahme begrenzt."

Die MaBnahmen werden in enger Abstimmung mit
der Denkmalpflege und der Bauverwaltung der Stadt
Alsfeld umgesetzt. Nach Aussage der zustandigen
Mitarbeiter wurden ca. 30 Anfragen pro Jahr gestellt,
was den Bedarf verdeutlicht. Der Schwerpunkt liegt
dabei in erster Linie bei der Ertlichtigung der AuBen-
hille der Gebaude und dies sowohl im stadtischen
Forderprogramm, als auch bei ggf. erganzend ein-
gesetzten Mitteln der Denkmalpflege. Die Moderni-
sierung und Instandsetzung der Technischen Infra-
struktur (Wasser-, Elektro-, Abwasserleitungen), der
Heizungsanlage und die Modernisierung der Bader
sind aktuell keine Férdergegenstande, aber ebenfalls
flr eine zeitgemaBe Nutzung und in Bezug auf ener-
getische Aspekte von Bedeutung.

1  Freilegung bisher verputzten oder verkleideten Fachwerks m? 10€

2 Sanierung der Fachwerkhdlzer und der Gefache m? 35€

3 Altstadtgerechter AuBenputz an Fachwerkbauten m? 10€

4 Renovierung von Fachwerkfassaden durch Erneuerung des An- m? 15€
striches

5  Holzverkleidung und Verschindelung sowie in begriindeten m? 35€
Fallen auch Naturschieferverkleidung

6 Herstellung oder Erneuerung der Dacheindeckung aus Tonzie- m? 25€
geln

7  Erneuerung altstadtgerechter Fenster, Tiiren und Klappladen m? 150 €
aus Holz

7.1 Zulage fur den Einbau von 2-fach Verglasungen bei Fenstern m? 20€
und Tiren

8  Restaurierung und Wiedereinbau historisch wertvoller Fens- m? 250 €
ter, Turen und Tore in der AuBenfassade

9  Dammung des Daches (oberste Geschossdecke und/oder Spar- m? 15€
renbereich)

10  Dammung des Erdgeschossboden m? 15€
11 . . . .

Innenwanddammung in Lehmbauweise, AuBenwandddmmung
der Fassade m? 35€

Auszug aus der Forderrichtlinie der Stadt Alsfeld

Stadt Alsfeld



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Alsfeld

4.8 Vereine und Biirgerschaftliches
Engagement

In Alsfeld gibt es fast 200 Vereine der unterschied-
lichsten Couleur, von den Freiwilligen Feuerwehren
Uber diverse Sportvereine unterschiedlichster Rich-
tungen, musikalisch orientierte Vereine, Orchester
und Chore, und vieles mehr. Konkret fiir die Altstadt
sind der Geschichts- und Museumsverein, der auch
fir das Regionalmuseum verantwortlich zeichnet,
der Verkehrsverein Alsfeld e.V., dem viele der Gewer-
betreibenden der Stadt angehéren und die Kultur-
gemeinde Alsfeld zu nennen, die sich in vielfaltiger
Weise engagieren.

Freiwilligenzentrum

AuBerdem soll noch das Freiwilligenzentrum Alsfeld
e.V. Erwdhnung finden, das direkt am Rande der Alt-
stadt im Spital des Augustinereremitenklosters behei-
matet ist und sich der Férderung des ehrenamtlichen
Engagement in Alsfeld verschrieben hat. Neben ei-
nem Erzdhlcafé, der Organisation des Freiwilligenta-
ges und dem Raumangebot im Spital fiir Initiativen,
Veranstaltungen usw., wird ein Neubiirgertreff ange-
boten, sowie Hilfestellungen fiir pflegende Angehd-
rige und eine Verbraucherberatung angeboten.

Der Verein hat schon Veranstaltungen auf den Griin-
flachen vor dem Spital und auch im Klosterinnenhof
angeboten (Konzerte, Open Air Kino). Ein weiteres
Projekt ist der hinter der Stadtmauer gelegene 6ffent-
liche Birgergarten, der durch den Verein gestaltet
wurde und auch den Schulgarten der angrenzenden
Schule beheimatet, der fir die Nachmittagsbetreu-
ung genutzt wird. (Quelle: http://fz-alsfeld.de/)

Spitalfest 2015

NH | ProjektStadt
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4.9

Starken

Lage im Raum
nicht weit entfernt liegenden A49
und A7 ist die Stadt gut an das
ibergeordnete StraBennetz
angebunden. Sowohl in Richtung
Frankfurt, als auch in Richtung
Kassel bendtigt man ca. 1Std 15
Min.

Demografische
Entwicklung

Die Kernstadt hat einen

(hochste Zunahme 2015).

Wirtschaftliche Viele kleine- und mittelstandische

Entwicklung Betriebe sind hier ansassig. Der
Tourismus ist ein wichtiger
Wirtschaftsfaktor und auch die
Stadthalle und das dortige
kulturelle Angebot sowie
Veranstaltungen und Messen

Zusammenfassende SWOT-Analyse

Schwachen

Durch die Lage an der A5, und die Die B62 als Zubringer zur A49 ist

stark belastet. Sie fiihrt direkt
durch den Ortskern am Rande der
Altstadt entlang und stellt eine
erhebliche Barriere dar. Ausserdem
ist die Larmbelastung hoch.

Es gibt mehr alte Menschen (60+)

Einwohnerzuwachs zu verzeichnen als junge Menschen - insbesondere

der Anteil von 20-40 Jahrigen
nimmt ab. Der Anstieg des Zuzuges
in 2015 ist zu gréBeren Teilen auf
Abwanderungen aus den Ortsteilen
in die Kernstadt zuriickzufiihren.

Am Ortsrand gibt es ein
aufgegebenes Sdgewerk, das einer
neuen Nutzung zugefiihrt werden
koénnte.

Auch in der Kernstadt gibt es
einzelne Flachen oder Objekte, die

fiilhren Menschen in die Stadt, was brachliegen und / oder nur bedingt

auch fir das
Ubernachtungsgewerbe ein
wichtiger Faktor ist. Es gibt ein
Flachenangebot zur weiteren
gewerblichen Entwicklung.

Nahversorgung Die Nahversorgung und das

und erweitertes erweiterte Angebot des

Einzelhandels-  Einzelhandels in Alsfeld als

angebot
fir die Stadt mit ihren Ortsteilen
aber auch fiir umliegende
Kommunen.

Mittelzentrumsstandort ist wichtig

genutzt sind bzw. leer stehen (z.B.
ehemalige Kleider-Fabrik Biicking-
Areal, Georg-Dietrich-Biicking
StraBe; Gewerbeimmobilie
Schiitzenrain; Brache westlich des
ehemaligen Keck Areals, Hortgasse)

Die Einzelhandelsnutzungen sind
nicht mehr an die aktuelle
Nachfrage angepasst. Sortimente
sind nicht mehr zeitgemaB, Laden
haben zu kleine Grundrisse und /
oder sind sanierungsbediirftig. Die
Warenprasentation ist nicht mehr
zeitgemaB. Leerstande treten
vermehrt auf und
Nachfolgesituationen bleiben
ungeklart. Aktuell wird Gber ein
"Outlet City Alsfeld" (8.000 gm
auBerhalb der historischen Altstadt
und 2.000 gm innerhalb von Laden
in der Altstadt) diskutiert.

Chancen

Risiken

Evtl. kann der Ausbau der A49 eine Es gibt sehr unterschiedliche

Entlastung fiir die Kernstadt
bedeuten, wenn der Verkehr nicht
mehr durch die Stadt gefiihrt
werden misste (Lickenschluss zur
A5 geplant bis 2025). Dies ware
insbesondere in Bezug auf den
LKW-Verkehr positiv zu bewerten.

Die Kernstadt entwickelt sich weiter

positv.

Auf solchen Fldchen kann
Innenentwicklung betrieben oder

eine Nachnutzung etabliert werden.

Gdfs. kann hier das
Férderprogramm Lokale Okonomie
genutzt werden

Es gibt ein stadtisches
Forderprogramm, das neue Nutzer
in der Anfangsphase unterstitzt.
Die BID Initiative will zur
Aufwertung des Umfeldes und der
Warenprdsentation beitragen und
initilert gemeinsame
Marketingaktionen.
Fordermdglichkeiten zur
Ladensanierung im Rahmen eines
Anreizprogramms konnten zur
Sicherung von Nutzungen oder zur
Wiedernutzung von Leerstanden
beitragen.

Einschatzungen , was eine
mogliche Entlastung angeht. Einige
gehen davon aus , daB kaum ein
Effekt erreicht wird, bzw. dass
hohere Belastungen durch
Belagerungen entstehen.

Die Bevélkerung der Ortsteile wird
in die Kernstadt abgezogen.

Vorhandene Baustrukturen kénnen
nicht nur genutzt werden, weil sie
sanierungsbediirftig sind oder
falsche Zuschnitte haben. Ggf. ist
der Riickbau zu kostspielig und
/oder Atlasten sind vorhanden.

Kleine MaBnahmen reichen nicht
aus. Aber auch die tats&chlichen
Realisierungschancen und die
mdglichen (negativen)
Auswirkungen eines Outlets auf
bestehende
Einzelhandelsnutzungen kdnnen auf
Basis der bisher vorgelegten
Untersuchung und vagen
Planungen nur sehr eingeschrankt
beurteilt werden.

Stadt Alsfeld
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Soziale
Infrastruktur

Tourismus

Umwelt und
Klimabezogene
Aspekte

Biirgerschaft-
liches
Engagement

Starken Schwiéchen
Mit dem vorhandenen Angebot ist

die Stadt gut fir die Zukunft

geristet. Auch die

Senioreneinrichtungen sind an

weiteren integrierten Standorten

etabliert, bzw. geplant.

Mit dem einzigartigen historischen Der tiberwiegende Teil der
Baubestand und einer Reihe tiber  Touristen kommt mit dem Bus.
die Grenzen bekannten Hierfiir vorgesehene Parkplatze
Kulturdenkmélern (z.B. Rathaus (Stadthalle ist zu weit entfernt) und
Alsfeld, dem Regionalmuseum, dem Infrastruktur haben aber Defizite
Marchenhaus und weiteren (fehlende Toiletten).
touristischen Zielen im Umfeld) ist Die Potenziale, den Radtourismus
Alsfeld ein attraktiver betreffend, werden nicht
Tourismusstandort, mit immerhin  ausgeschopft. Es gabt Ansdtze zu
82.000 Ubernachtungen/Jahr. einem touristischen Leitbild
Hierzu tragt auch die (Marchen, Rotkdppchenstadt),
Stadthallennutzung bei. diese werden aber nicht
konsequent dargestellt und bei
Gastronomie und Einzelhandel
integriert.

Mit dem vorliegenden Klima-
Aktionsplan liegt ein Konzept mit
konkreten offentlichen Projekten
(z.B. energetische Ertlichtigung von
Gemeinbedarfseinrichtungen, LED
Beleuchtung, Nahwarmenetz. usw.)
und einem Ansatz zur
Unterstlitzung privater
SanierungsmaBnahmen vor, das bis
2020 umgesetzt werden soll.

Die Akteure des
Freiwilligenzentrums treten im
Stadtraum bis auf das Projekt
Biirgergarten wenig in Erscheinung.
Die wichtige Arbeit, z.B. mit
Fliichtlingen, alterer Bevélkerung
und dem Moschee-Verein sowie
andere Angebote kdnnten stdrker
offentlich prasent sein.

Es gibt eine vielféltige Landschaft
unterschiedlicher Vereine und
Initiativen. Besonders
hervorzuheben fiir die Altstadt sind
der Geschichtsverein
(Regionalmuseum) sowie das
Freiwilligenzentrum, in dem
unterschiedlichste ehrenamtlich
Tatige in der Altstadt im Spital
wirken und auch den Biirgergarten
aufgebaut haben und nutzen.

Projekt

Chancen Risiken
Die Stadt ist fiir Familien und auch
die alter werdende Bevélkerung

weiterhin attraktiv.

Im Bereich Tourismus sind Fiir neue Angebote missen
Entwicklungspotenziale vorhanden, geeignete Objekte und Betreiber
die es zielgerichtet zu biindeln und gefunden werden. Einige der
zu erganzen gilt. Angebote im hierfiir in Frage kommenden
Bereich Radtourismus werden auch Objekte haben massiven
vom lokalen Tourist Center als Sanierungsbedarf.
ausbaufdhig angesehen. Neben

der Infrastruktur (Radwege und

Ausschilderung) sind

Serviceangebote und Unterkiinfte

(Bett&Bike) denkbar. Ein weiterer

Aspekt ist das zunehmende Feld

des "Pilgertourismus". Alsfeld liegt

am Lutherweg, der in 2017 erdffnet

wurde. Das Angebot an

"Pilgerunterkiinften" ware ein

weiteres Entwicklungsfeld.

Das stadteigene Forderprogramm  Die Grenzen der

zur Férderung privater MaBnahmen Fordermdglichkeiten sind mit dem
mit Schwerpunkt AuBenhaut und  Forermittelgeber eingehend
energetische Sanierung kdnnte abzustimmen.

durch eine gezielte Ausrichtung des

Anreizprogrammes sinnvoll erganzt

werden. Die Sanierung der

Heizungs- und Leitungsinfrastruktur

sowie die Modernisierung der Bader

und der Innenausbau und die

Sanierung von Laden kénnten

sinnvoll sein. Darliber hinaus wiirde

das Spektrum von

EinzelmaBnahmen optimal erganzt.

Da der zentrale Anlaufpunkt des
Zentrums in der VolkmarstraBe 3
liegt und bereits ein interessantes
Projekt mit dem Stadtgarten im
direkten Umfeld realisiert wurde,
kdnnte man diesen Standort zur
weiteren Aktivierung des
Klosterumfeldes (Freiflachen,
Garten, Innenhof) entwickeln. Eine
Kooperation mit dem
Freiwilligenzentrum, das die
"soziale Kontrolle" dieses Bereiches
erhoht und diesen dadurch wieder
nutzbar macht, sowie eine
Konzeptentwicklung, die an
Veranstaltungen auf der Griinflache
und im Klosterinnenhof ankniipft
(Open Air Kino,
Theaterauffiihrungen, Konzerte)
kdnnten interessante Angebote fiir
Burger und Touristen schaffen.
Weitere Kooperationen z.B. mit
dem Musikverein wdren denkbar.

Die ehrenamtlichen Helfer leisten
bereits viel - ob weiteres Potenzial
erschlossen werden kann, wird sich
im weiteren Projektverlauf zeigen.
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5. Analyse Untersuchungsgebiet

5.1 Stadtebauliche Struktur

5.1.1 Ehemaliges Sanierungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet hat eine GroBe von 12,5ha
und entspricht der Abgrenzung des formlich festge-
legten Sanierungsgebietes der 70er Jahre. Es um-
fasst den gesamten denkmalgeschiitzten Altstadtbe-
reich. Zuletzt befand sich die Altstadt zusammen mit
sidlichen und westlichen Bereichen der Kernstadt
im interkommunalen Stadtumbauprozess Hessen,

aus dem aber nur eine konkrete bauliche MaBnahme
hervorgegangen ist. Es handelt sich hierbei um die
Sanierung des Regionalmuseums in der Rittergasse
3,4, die spatestens bis 2022 abgeschlossen sein soll.
2016 wurde das Untersuchungsgebiet in das Forder-
programm Stadtebaulicher Denkmalschutz des Lan-
des Hessen aufgenommen.

Lage des Untersuchungsgebietes

Stadt Alsfeld
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5.1.2 Geschichte

Alsfeld wurde wahrscheinlich im 8./9. Jhd als fran-
kischer Hofsitz gegriindet, Burg und Stadt entstan-
den zwischen 1180 und 1190. Die Burganlage befand
sich in dem heutigen Bereich am Grabbrunnen, zwi-
schen Metzgergasse und Blaupfiitze. Im westlichen
Vorfeld der Burg, zwischen Kirchplatz, Walpurgiskir-
che und Amthof hatte sich eine friihe Siedlung des
Dorfes ,Adelesfelt" entwickelt. Es war im Mittelalter
im Besitz der thiringischen Landgrafen, die es als
Stlitzpunkt ihres Machtbereiches forderten und 1222
zur Stadt erhoben. Die Lage an den wichtigen Han-
delswegen von Hessen nach Thiringen (,,durch die
kurzen Hessen") und zwischen Fulda und Marburg
(,Niederrheinische StraBe") begiinstigte dessen wirt-
schaftlichen Aufschwung und war fiir den planmagi-
gen Stadtgrundriss des friihen 13. Jhds maBgebend.

Stadteingange

Die von Stidwesten nach Nordosten gerichtete Haupt-
zugangsstraBe teilte sich hinter dem ,Mainzer Tor"
(SW) in zwei leicht geschwungene StraBenziige, die
sich vor dem ,Hersfelder Tor" (NO) wieder vereinig-
ten. Senkrecht dazu lag die am Marktplatz leicht ver-
setzte Querverbindung vom ,Fulder Tor" (SO) zum

».Obertor® (NW). Entlang dieser Verbindungswege
entstanden geschlossene Hauserzeilen in gestaffelter
Anlage — auch heute noch bilden sie das Grundgertist
der stadtebaulichen Struktur. Alsfeld war ,der Markt
am StraBenkreuz". Der Marktplatz wurde zum be-
herrschenden Zentrum des Stadtsystems.

Im Verlauf des 12.Jhds wurde die Liicke zwischen
Burg, Markt und Kirche allmahlich aufgefiillt. Parallel
dazu erfolgte im stidwestlichen Teil die Stadterweite-
rung der ,Neustadt" um die 1280 erbaute Kirche der
Augustinereremiten herum. 1380 wurde die Stadt-
mauer fertiggestellt, die den ovalen Stadtgrundriss
bewehren sollte. Sie ersetzte eine erste Stadtmauer,
die entlang der StraBen Kaplaneigasse, Enge Gasse,
Untergasse, Am Kreuz, Rossmarkt, Vietorgasse, Am
Forsthof und SchaufuBgasse verlaufen war. Zugang
durch die Mauer gewahrten die o.g. vier Tore, von
denen nur noch der Leonhardsturm als Teil des Ful-
der Tors verblieben ist.

Im 14. Jhd war Alsfeld Residenz des Landgrafen
Hermann II von Hessen, der auf Hohe des heuti-
gen Amtsgerichtes eine landgrafliche Schlossanlage
bauen lieB, die wiederum 1847 abgerissen wurde.

/-i!‘-
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Stadtmauer 14 Jhd

Schema Altstadtentstehung
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Tuchproduktion

Ab dem 14.Jhd. gelangte Alsfeld durch die Tuchpro-
duktion und den Handel zu wirtschaftlichem Reich-
tum, aus dem eine kulturelle und stadtebauliche
Blitezeit entstand, die bis ins 16.Jhd anhielt. Aus
dieser Zeit des Wohlstandes stammen die bedeuten-
den offentlichen Gebdude der Stadt, die alle um den
Marktplatz angesiedelt wurden. Das Alsfelder Rat-
haus entstand 1512, das Weinhaus entstand 1538,
das Hochzeitshaus ab 1564.

Von der Biirgerstadt zur Ackerbiirgerstadt

Mit dem 30jahrigen Krieg begann der Niedergang der
an der HeerstraBe liegenden Stadt. Wurde im Mit-
telalter das Biirgertum in erster Linie von Handwer-
kern und Kaufleuten gebildet, so vollzog sich in den
folgenden Jahrhunderten ein Wandel weg vom Han-
del, hin zur Ackerbirgerstadt. Damit einhergehend

wurden neben den Wohnbauten auch Wirtschaftsge-
baude bendtigt, so dass der Stadtkern durch zahl-
reiche Anbauten weiter stark verdichtet wurde, bis
im 19.Jhd die Stadtmauer niedergelegt wurde und
die Stadt sich erstmals lber den Stadtkern hinaus
erweiterte.

Jiidische Geschichte

Das frihere ,Judengdsschen®, das heute den Namen
~Burggasschen" tragt, weist moglicherweise auf den
Standort der friheren mittelalterlichen jlidischen Ge-
meinde Alsfelds hin. Diese war wahrscheinlich als
Folge der Pestepidemien 1348/50 vertrieben bzw.
vernichtet worden. Die Gemeinde musste eine ge-
wisse GroBe erreicht haben, da eine Synagoge und
eine ,Judenschule" fiir die Zeit nachgewiesen werden
koénnen. Erst um 1780/90 kam es zur Wiederansied-
lung jlidischer Birger.

Schwarzplan Stadt Alsfeld
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Mikwe

Die Gasse ,,Am Judenbad" deutet auf die Existenz ei-
ner Mikwe im Bereich des ,Burgbergs" hin, hier war
1826 ein Badehaus errichtet worden, das 3 vorhan-
dene , Judenbdader" ersetzte, die sich in Privathdusern
befunden hatten. 1940 wurde das einfache in Lehm
und Fachwerk gebaute Badehaus vom neuen Besitzer
abgerissen. Heute ist das Grundstiick in stadtischem
Besitz, es befindet sich dort ein Kinderspielplatz. Die
Grundmauern sind noch im Boden erhalten.

Die judische Gemeinde wuchs zwischen 1822 und
1910 von 40 auf 252 Mitglieder. 1833 gab es eine
Synagoge in der Metzgergasse 18, um 1876 wurde
an der Reibertenrdder StraBe neben dem christlichen
Friedhof ein jldischer Friedhof eingerichtet. In der
LutherstraBe - hinter der heutigen Stadtbticherei -
lieB die Gemeinde 1905/1906 eine neue Synagoge
errichten.

NH | ProjektStadt
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Bekannte jiidische Biirger und Unternehmen
Zahlreiche judische Blrger brachten es zu Ansehen
und Vermdgen und brachten sich in das kommunale
und kulturelle Leben der Stadt ein. Samuel Spier, nach
dem eine Alsfelder Gasse benannt wurde, gehdrt mit
August Bebel und Wilhelm Liebknecht zu den Griin-
dungsvatern der Sozialdemokratischen Arbeitspartei.
Die Familie Rothschild betrieb eine Nahmaschinen-
manufaktur, Familie Wallach betrieb eine Brauerei
und stiftete das Grundstiick fiir den jlidischen Fried-
hof. Im Wirtschaftsleben der Kleinstadt spielten
Juden seit Mitte des 19.]Jhd eine bedeutende Rolle,
der groBte Teil der Industrieunternehmen befand
sich in judischer Hand (Brauerei, Sagewerk, Kleider-
fabrik). Zahlreiche Fachgeschdfte jlidischer Inhaber
befanden sich in der Ober- und Untergasse sowie in
der Mainzer Gasse.

Wie in ganz Europa beendeten die Nationalsozia-
listen ab dem Jahr ihrer Machtergreifung 1933 das
judische Leben in Alsfeld. Am 4.12.1941 wurde
Alsfeld als ,judenfrei® deklariert, von 82 jlidischen
Birgern ist bekannt, dass sie nach Palastina, USA,
Siidafrika oder Siidamerika gefliichtet sind, die (b-
rigen 174 Blirger, die im Jahr 1933 gemeldet waren,
kamen wahrscheinlich in Konzentrationslagern ums
Leben.

Synagogen

Baulich sind die einstmals jldischen Orte kaum mehr
im Stadtbild wahrnehmbar: Die alte, von 1830 bis
1906 genutzte Synagoge in der Metzgergasse 18
steht seit Jahren leer und ist stark sanierungsbedurf-
tig. Eine Gedenktafel in der LutherstraBBe erinnert an
die 1905/06 erbaute neue Synagoge, In der Pogrom-
nacht am 9.November 1938 war die Synagoge von
den Nationalsozialisten zerstoért worden, 1939 wurde
der Sakralraum abgerissen, wahrend das Lehrerhaus
zu Wohnungen umgebaut wurde. Die noch bestehen-
den Gebaudeteile sind nicht mehr als Teile der Syna-
goge erkennbar.

Stolpersteine

Allerdings ist die Geschichte der Alsfelder Juden auf
andere Weise im Stadtbild prasent: Mittlerweile wur-
den insgesamt 35 Stolpersteine vor den ehemaligen
Wohnorten der judischen Opfer der nationalsozialis-
tischen Gewaltherrschaft verlegt und das Regional-
museum stellt einige seinerzeit aus der zerstorten
Synagoge gesicherte Gegenstande aus. Der Forder-
verein zur Geschichte des Judentums im Vogelsberg
e.V. hat einen ,Judenpfad™ mit erklarenden Bildtafeln

erarbeitet, der Wanderer auf alte Handelswege der
Vogelsberger Juden flihrt.

Geschichte des Denkmalschutzes in Alsfeld
Alsfelds Altstadt ist in Génze als denkmalgeschiitzte
Gesamtanlage klassifiziert, auBerdem sind 278 Ge-
baude als Einzelkulturdenkmale unter Schutz gestellt.
Obwohl gegen Ende des 19.Jhds in Alsfeld zahlreiche
historische Gebaude wie das Schloss oder die Stadt-
befestigung, abgetragen wurden, kdnnte man sagen,
dass hier im Jahr 1878 die hessische Denkmalpflege
begonnen hat.

Erste Gestaltungssatzung Beginn des 19.Jhd
Der bereits vom Gemeinderat beschlossene Abriss
des Rathauses wurde 1878 durch den Protest eines
Burger-Komitees und des Kreisrates verhindert. Die
Diskussion um das Schicksal des Rathauses fiihrte
dazu, dass schon zu Beginn des 20.Jhds neue Bau-
maBnahmen mit dem Instrument einer Gestaltungs-
satzung dem historischen Bestand angepasst wur-
den.

Rahmenplanung der 60er Jahre

1962 wurde im Rahmen der Bauleitplanung eine
stadtebauliche Bestandsaufnahme der historischen
Altstadt angeregt, die 1963 zur Aufstellung einer da-
mals in Hessen vorbildlichen Ortssatzung fiir den his-
torischen Stadtkern flihrte. Diese ist bis heute gltig
und mit einem Alter von 55 Jahren als nicht mehr
zeitgemaB zu bezeichnen. 1967 wurde dann ein Rah-
menplan fir die Altstadtsanierung entwickelt. Zu der
Zeit standen 34 Gebdude unter Denkmalschutz. Der
Rahmenplan sah vor, unter vorrangig denkmalpfle-
gerischen Gesichtspunkten, die geschlossenen Stra-
Benrdaume und Platze und andere stadtbildpragende
Elemente sowie die Unverwechselbarkeit der Stadt
zu erhalten. Ziel sollte die Erhaltung der Altstadt als
Geschaftszentrum sein, sowie als Standort von kul-
turellen Einrichtungen, der Verwaltung und anderer
Dienstleistungen. Weitere Ziele waren die Moderni-
sierung und Attraktivierung des Wohnungsbestandes,
die Trennung der Verkehrsarten und die Schaffung
von Grinanlagen, Spielplatzen und FuBgangerzonen.
Fir die damaligen Sanierungsgebiete in der Kern-
stadt wurden seinerzeit Bebauungsplane aufgestellt,
deren Rechtskraft aber mit dem Ende der Sanierung
wieder aufgehoben wurde — das heiBt, dass fir die
Innenstadt derzeit kein glltiger Bebauungsplan be-
steht. Die in dieser Zeit erstellte Gestaltungssatzung
bedarf dringend einer Uberarbeitung.

Stadt Alsfeld
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Ortbausatzung von 1978 bis 2018

Die aktuell geltende ,Ortsbausatzung der Stadt Als-
feld Gber die Gestaltung und Unterhaltung baulicher
Anlagen im historischen Stadtkern™ stammt von 1978.
Sie fuBt auf dem damals geltenden Bebauungsplan,
der im Rahmen des damaligen Sanierungskonzeptes
aufgestellt wurde, heute aber keine Giiltigkeit mehr
besitzt.

Neben grundlegenden Formulierungen zum Erhalt
ortsbildpragender Fassaden und Baukérper, sind
Aussagen zu MaBnahmen die Stadtmauer betreffend,
zu Neubauten, zur Fassadengestaltung (keine Ver-
kleidung), zur Art und Herstellung von Putzen, der
Ausbildung von Fenstern und Tiren, Schaufenstern,
Markisen und Anbauten, sowie zu Inschriften getrof-
fen worden. Einen gréBeren Teil der Satzung nehmen
die Stellungnahmen zu Anlagen der AuBenwerbung
(Anzahl, Material, Farbe und Gestaltung), dem Ort
der Anbringung, zu Aufschriften und Leuchtschriften
sowie zu Schaukasten ein.

Aussagen, die zur Schaufenstergestaltung (§7 Orts-
bausatzung) getroffen wurden, sind scheinbar nur
sehr bedingt umgesetzt worden. Dies geschah gdf.
deshalb, weil die MaBnahmen entweder vor Aufstel-
lung der Satzung erfolgt sind oder bei Schaufenster-
einbauten der 70er und 80 er Jahre nicht entspre-
chend der in der Satzung formulierten Zielsetzungen
durchgefiihrt wurden. Die Satzung ist nicht bebildert
und erschlieBt sich fir Laien nur unzureichend.

Aktualisierung dringend erforderlich

Aufgrund der z.T. gednderten rechtlichen Rahmen-
bedingungen (Aktualisierung BauGB) und aufgrund
vielfaltiger neuer Anforderungen z.B. an die energeti-
sche Sanierung, Nutzung von Solarthermie, Fotovol-
taik und der Frage wie mit den z.T. erheblichen Ein-
griffen der Schaufenstergestaltungen umgegangen
werden soll, machen eine Anpassung dringend nétig.
Was grundlegend fehlt, sind auBerdem Aussagen
zum Stadtmobiliar wie Leuchten, Banken, Fahrrad-
standern und Mdlleimern.

Denkmalgeschiitzte Gebdude von 1967 (in rot) (Quelle: Brockmann, Landesamt fiir Denkmalpflege 2017)

NH | ProjektStadt
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Umgesetzte Projekte

Zu den groBeren BaumaBnahmen gehorten damals
die ErschlieBungsmaBnahmen, dies war der Bau von
Parkplatzen und der Bau des Parkdecks Schnepfen-
hain, der Umbau von Mainzer Gasse und Obergasse
zur FuBgangerzone, der Umbau von Minnigerode-
und Neurathhaus (Regionalmuseum), Sténderhaus,
Beinhaus, Hochzeithaus, Rentamt (Altenheim) und
des dltesten Fachwerkhauses der Stadt am Markt 2.
Der Fléchenabriss des sogenannten Scheunenviertels
(Bereich 7 - siehe Plan unten) wurde seinerzeit hef-

tig diskutiert und war von Protesten begleitet. Doch
die zu der Zeit geltenden stadtebaulichen Ziele, nam-
lich die Erschaffung einer FuBgéngerzone und einer
rickwartigen ErschlieBung, wurden von der Politik
priorisiert. Aktuell missten neue Rahmenvorgaben
entwickelt werden, wie mit diesem baulichen Erbe
umgegangen werden soll. Lassen sich neue Ldsun-
gen finden, mit denen eine bessere stadtebauliche
Einbindung dieses Bereiches erreicht werden kann?
Wird der Status quo saniert oder erfolgt ein ,Rick-
bau®™ zur Grundstruktur?
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Modelistadt Alsfeld

Die Altstadtsanierung und die denkmalpflegerische
Tradition der Stadt flihrten 1973 dazu, dass Alsfeld
vom Europarat als ausgewahltes Beispiel flr eine
kleine mittelalterliche Stadt in das Pilotprogramm zur
Erhaltung schutzwiirdiger Baudenkmaler aufgenom-
men wurde. Im Rahmen der Kampagne ,.eine Zukunft
fir unsere Vergangenheit" diente Alsfeld, als eine
von 51 anderen europdischen Stadten und Orten, als
besonderes Beispiel des europaischen Kulturerbes fiir
eine vorbildliche Politik der Stadterhaltung und des
Denkmalschutzes. Daher tragt Alsfeld seit 1975 den
Titel ,Europdische Modellstadt fiir Denkmalschutz®,
der der Stadt zu internationalem Bekanntheitsgrad
verholfen hat. Die Altstadt ist Gesamtanlage gem. §2
Hess. Denkmalschutzgesetz mit zahlreichen Einzel-
denkmalern.

Bilder Kaplaneigasse

NH | ProjektStadt

Leider lauft die Altstadt derzeit Gefahr, diesem Status
als Modellstadt des europdischen Denkmalschutzes
nicht mehr gerecht zu werden. Durch nicht fach-
gerecht ausgefiihrte SanierungsmaBnahmen in den
70er und 80er Jahren, wie z.B. nicht diffussionsof-
fenen Anstrichen, aber auch durch massive Eingriffe
in die Gebaudestruktur zur VergréBerung von Laden-
flachen und Schaufensterzonen wurden einige Ge-
baude stark verandert. Insgesamt besteht an vielen
Gebduden ein Sanierungsstau, die Schaden an der
vorhandenen Bausubstanz sowie im offentlichen und
privaten Raum sind mittlerweile untibersehbar.

nicht mehr zu rettendes Gebdaude am RoBmarkt 18
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5.1.3 Historische Bausubstanz und
Stadtgestalt

Alsfelder Fachwerk

Alsfeld gilt als Inbegriff einer hessischen Fachwerk-
stadt. Die Stadt bietet mit 400 Fachwerkhdusern aus
mehreren Jahrhunderten die Mdglichkeit, den Holz-
bau vom spaten Mittelalter an bis zum 19. Jhd zu
verfolgen.

Von mehr als 150 namhaften Fachwerkhausern sind
etwa 30 spatmittelalterlich — nur in Marburg und Lim-
burg ist der Bestand noch gréBer.

Berlihmt ist der Marktplatz mit dem Rathaus, das mit
seinem SteingeschoB und dem dariiber gesetzten
Fachwerkaufbau eines der bedeutendsten Fachwerk-
bauten Siidwest-Deutschlands darstellt.

Die gekrimmten Streben heiBen nach diesem Bau
LAlsfelder Streben®. Als besonderes Beispiel der mit-
telalterlichen Stéanderbauweise gilt das Haus Hersfel-
der StraBe 10/12, es wird als ,Alsfelder Standerbau™
bezeichnet.

Die meisten Gebdude innerhalb des Untersuchungs-
gebietes sind Fachwerkgebadude, die zwischen dem
14. und dem 19.Jahrhundert entstanden sind. Die
mittelalterliche Bebauungsstruktur ist groBtenteils
erhalten geblieben, vor allem die HauptstraBenziige
und ihre Randbebauung pragen die Stadtstruktur.

Durch StraBenaufweitungen wurden mehrere Stadt-
platze geformt, wie der Marktplatz, der obere und
untere Kirchplatz, der RoBmarkt, am Kreuz, Kaplanei-
gasse, Am Grabbrunnen und Am Judenbad.

Stadtebauliche Defizite durch die Sanierung
der 70er Jahre

Parkhaus Schnepfenhain

Mit dem Parkdeck Schnepfenhain wurde die durch
den Abbruch des Scheunenviertels gerissene Liicke
baulich manifestiert. Vertikal gliedernde Elemente
fehlen ebenso wie eine Begriinung. Aktuell weist das
Parkdeck massiven Sanierungsbedarf auf.

Neurathgasse

Ein weiterer stadtebaulicher Missstand ist der nicht
gut integrierte 70er Jahre Bau in der Neurathgasse,
an den ein lediglich geschotterter privater Parkplatz
angrenzt.

NH | ProjektStadt

Parkplatz Tedi/Rossmann

Neurathgasse

Tedi-Parkplatz

Der nordliche Bereich an der Schellengasse um Tedi
und Rossmann stellt eine unbefriedigende stadte-
bauliche Situation dar. Hier dominieren groBe versie-
gelte Parkplatzflachen, in die Jahre gekommene Ga-
ragenanlagen, niedrige Gewerbebauten und private
gewerbliche Nutzung in Hinterhofatmosphare das
Areal. Auch im Burgmauerweg ist ein in die Jahre
gekommener Garagenhof auf Uberdimensionierter
Flache als stadtebauliches Defizit augenfallig.
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Das Umfeld der Altstadt -

Griin und bauliche GroBstrukturen

Einige der unbebauten Stellen, die im Schwarzplan
gut als weiBe Flecken erkennbar sind, stellen griine
Oasen, Offentliche oder halboffentliche Freirdume
dar, wie z.B. der Griinglrtel stdlich der ehemaligen
Stadtmauer, der als historisch bedeutsame Griin-
struktur in die Gesamtanlage der Altstadt einbezogen
wurde und seit 1936 als unbebaubar geschiitzt ist.

Die neuzeitliche Bebauung, die die Altstadtstruktu-
ren umgibt, ist vor allem an deren noérdlichem Rand
— entlang der DurchgangsstraBe B62 - gepragt von
groBformatigen Einkaufszentren und anderen stra-
Benbegleitenden GroBstrukturen, die in starkem Ge-
gensatz zu den kleinteiligen mittelalterlichen Altstadt-
strukturen stehen.

In den Grenzbereichen, vor allem hinter den Gebau-
dezeilen der StraBen Hofstatt und Hersfelder Straf3e
ergeben sich dadurch hinterhofartige Situationen, die
den Denkmalwert der Vorderansichten — unter an-
derem auch durch groBe versiegelte Parkplatzflachen
und eingeschossige Anbauten - schmalern.

Riickseite Hersfelder StraBe

Garagen

Aufféllig ist die groBe Anzahl der Nebengebdude,
deren groBter Teil nicht aus historischen Gebauden,
sondern aus Garagenanbauten besteht. Hier sticht
besonders negativ die Achse der Samuel-Spier-Gasse
hervor, die sich als Riickseite der Mainzer Gasse und
als reine ErschlieBungsstraBe fiir die Garagenzufahr-
ten prasentiert. Dadurch dass grdBere Teile der priva-
ten und offentlichen Flachen als PKW-Abstellflachen
genutzt wird, gibt es nur wenige nicht hiervon beein-
trachtigte offentliche Orte fiir Touristen und Einhei-
mische. Auch wenn die Stadt mit der ,,romantischen
Kulisse™ beworben wird (siehe: Flyer fiir Heiraten in
Alsfeld, Tourenguide der groBen Vogelsberg-Tour)
entsprechen nur wenige Stellen diesem Bild (Burg-
gasschen, Grabbrunnen).

Riickwirtige Innenhofe

Allgemein sind in der Kernstadt die Innenhdfe dicht
bebaut, die wenigen freien Flachen sind meist mit
Asphalt versiegelt, was in heiBen Sommern zu einer
Uberproportionalen Erwarmung der Oberflachen und
damit zu einer Verschlechterung des Kleinklimas und
zu gesundheitlichen Beeintrachtigungen - vor allem
bei alten Menschen - fiihren kann.

Samuel-Spier-Gasse

Neurathgasse

Stadt Alsfeld
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5.1.4 Sanierungsbedarf und Leerstand 2017
Bei der Kartierung im Juni 2017 wurden innerhalb der
Grenzen des Untersuchungsgebietes 178 Gebdude
mit Sanierungsbedarf aufgenommen. Davon sind
111 Gebaude leicht sanierungsbediirftig, 42 Gebaude
sind mittel- und 25 sind stark sanierungsbediirftig.
13 Einzeldenkmadler sind stark sanierungsbediirftig
und somit akut gefahrdet. Dies sind die Objekte Ka-
planeigasse 4 - Kirchplatz 10, 4 — Amthof 1,3 5 —
Schaufussgasse 11 — Untergasse 17 — Untere Fulder
Gasse 20,28 — Metzgergasse 18 — Steinborngasse
6 — RoBmarkt 18. Raumliche Schwerpunkte beim
Sanierungsbedarf ergeben sich im Bereich Metz-
gergasse/Untere Fulder Gasse sowie stdlicher Amt-
hof/Enggasse und an der Kaplaneigasse/Kirchplatz/

Amthof 1,3,5 und Kirchplatz 4

NH | ProjektStadt

Grabbrunnen

Schaufussgasse, auBerdem an der Kreuzung Hersfel-
der Strasse/Blaupfiitze und an der Verzweigung von
Mainzer Tor in den RoBmarkt und die Mainzer Gasse.
Dariliber hinaus weisen viele der in den 70er und 80er
Jahren mit falschen, nicht diffusionsoffenen Farben
sanierte Fachwerkkonstruktionen heute Schaden auf.
Insgesamt stehen 31 Objekte leer, darunter sind 12
stark sanierungsbediirftigen Objekte. Bei 14 dieser
Leerstande handelt es sich um besonders schiit-
zenswerte Kulturdenkmadler, darunter befinden sich
auch das ehemalige Pfarrhaus am Kirchplatz 4 und
die ehemalige Synagoge in der Metzgergasse 18.
Zwei der gefahrdeten Objekte werden gerade saniert
(Markt 15, Schaufussgasse).

T | -

Scheune Metzgergasse und Gebaude Untere Fuldergasse 20, 28
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5.1.5 Stadtmauer und Stadteingange

Historische Stadttore

Die mittelalterliche Stadt war von einer Stadtmauer
umgeben, in deren geschiitztem Raum sich die Stadt
erst entwickeln konnte. Hinter der Mauer entwickelte
sich das besondere Stadtrecht, die stadtische Ge-
richtsbarkeit, das Recht auf Miinzpragung, die Hand-
werker-Zlinfte, das aufstrebende Biirgertum und das
Marktrecht, das den wirtschaftlichen Reichtum der
Stadt begriindete. Mit der Stadtmauer manifestierte
sich die Grenze zwischen der unfreien leibeigenen
Landbevélkerung und den freien Stadtbiirgern. Diese

,Mainzer Tor"

NH | ProjektStadt

Freiheit wurde in Alsfeld durch 4 Tore geschiitzt, die
tagstiber fiir die Besucher und den Handel geoffnet
und in der Nacht geschlossen wurden.

Abbruch der Stadttore

Zu Beginn des 19.Jhds behinderten die Stadtmauer
und die engen Tore zunehmend den Handels- und
Landwirtschaftsverkehr in Alsfeld, so dass die Tore
zwischen 1809 und 1823 zur ,Fdérderung des Stra-
Benbaus" abgerissen und die Mauerdffnungen ver-
breitert wurden (siehe Alsfelder Stadtgeschichte,
Band 2). Da die stadtebauliche Struktur im Wesent-
lichen nicht verandert wurde, blieben die Torsitua-
tionen in die alte Stadt bestehen, wenn auch ihre
Schutz-Funktion verloren ging und die Stadtmauer
sukzessive gedffnet und spater in weiten Teilen - bis
auf Teilabschnitte am Klostermauerweg - abgebro-
chen wurde.

Wegen der Erfordernisse des motorisierten Verkehrs
(StraBenbreite, Schleppkurven, Kreuzungsverkehr,
Schnelligkeit) und zur Erhaltung der stadtebaulichen
Gestalt, wurde mit der B62 der sogenannte Altstadt-
ring geschaffen, der den Durchgangsverkehr um die
Altstadt herum und nicht mehr in sie hinein fihrt.
Spatestens ab diesem Zeitpunkt biiBten die Stadtein-
gange in die Altstadt ihre dsthetische Funktion ein
und wurden nur noch unter dem funktionalen Ge-
sichtspunkt der Zu- und Ableitung der Binnenver-
kehre behandelt.

Wahrnehmung der historischen Stadteingdange
Aus stadtebaulicher Sicht sind die Rander zur Alt-
stadt zerfranst. Heute werden Besucher am ,Hers-
felder Tor" von verfallenden Gebauden begruft, am
JFulder Tor" stoBen sie zuerst auf einen (iberdimen-
sionierten Gewerbekomplex mit Parkplatz, bevor sie
in die Altstadt geleitet werden. Allerdings steht hier
als markantes Zeichen der alten Befestigung der Le-

,Hersfelder Tor"
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onhardsturm, der jedoch nicht zuganglich ist. Am
»+Mainzer Tor" fahrt der Besucher auf der Suche nach
Parkplatzen vorbei, ohne zu bemerken, dass hier die
Altstadt anfangt und das ,Obertor" gerat vor dem
Hintergrund der gr6Bten Ampelkreuzung der Stadt
optisch in den Hintergrund.

Eingangssituation als Einladung in die Altstadt
Um das denkmalgeschiitzte Ensemble der Alsfelder
Altstadt nach auBen hin aufzuwerten, seine Beson-
derheit zu unterstreichen und Ortsfremde zu einem
Besuch einzuladen, ware es notwendig, diese Ein-
gangssituationen zu betonen, als Stadteingange bzw.
moderne Stadttore zu gestalten und zu inszenieren.
Wer im Stau in der Schellengasse steht, muss darauf
hingewiesen werden, dass ein paar Meter nebenan
eine wunderschdne Altstadt zu besichtigen ist, in der
man sich auf einer Fahrtpause die FlBe vertreten
kann und besser als in der Autobahn-Raststétte eine
kleine Mahlzeit oder einen Kaffee zu sich nehmen
kann.

Blickbeziehungen herstellen

Dazu missen die Blickbeziehungen zu den domi-
nanten Bauwerken der alten Stadt wiederhergestellt
werden, um dem Betrachter die Mdglichkeit zu ge-
ben, den Stadtraum in seiner historischen Massstab-
lichkeit zu erfahren und neugierig auf die restliche
Altstadt zu werden.

Ludwigsplatz Heute

Ludwigsplatz und B62

Von dem historisch durch den Ludwigsplatz gebilde-
ten Entrée zur Altstadt ist durch die Zunahme des
motorisierten Verkehrs und der Ausbildung des Plat-
zes als Verkehrsknotenpunkt nicht mehr viel zu se-
hen.

Die B62

Die vom Pkw-Verkehr dominierten Hauptverkehrs-
straBen flihren Besucherstréme eher an der Innen-
stadt vorbei und stellen dariber hinaus Barrieren
flr den FuB- und Radverkehr dar. Weder die weiter-
fihrende HauptverkehrsstraBe der Schwabenroder
StraBe, noch der Vorbereich des Postgebaudes bzw.
der Eingang in die Obergasse sind mit Radfahr-
streifen erschlossen. Weitere Defizite sind fehlende
Fahrradabstellmdglichkeiten und Uberdimensionierte
Pkw-Stellplatze. Die verschiedenen Abbiegespuren
zerschneiden den groBfldchigen Platzbereich, es ent-
stehen unterschiedlichste Restflachen (aufgemalte
und griine ,Inseln“) die keine Nutzungsqualitdten
aufweisen.

Gelungene Sanierung Postgebaude

Dennoch hat der Platz zuletzt eine Aufwertung erfah-
ren, indem das bedeutsame Gebdude der Post auf-
wendig saniert wurde. Der Ludwigsplatz war friher
das Scharnier zwischen Neustadt und Altstadt, diese
historische Funktion kénnte wieder betont werden.
Diese Ansatze gilt es im weiteren Verfahren aufzu-
greifen und in Verbindung mit einer Aufwertung der
Freiflachen und einer Neuordnung des Parkplatzan-
gebots zu verkniipfen, um den Ludwigsplatz wieder
zu einem attraktiven Eingangsbereich zur Alsfelder
Altstadt zu entwickeln.

Stadt Alsfeld
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Griine und blaue Infrastruktur, Stadtplatze
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5.2.1 offentliche und private Griinflachen

Siidlicher Griingiirtel

Bedingt durch die mittelalterliche kleinteilige Stadt-
struktur von Alsfelds Altstadt, fallen die Griinstruktu-
ren relativ klein aus. Die auffalligste und groBte Fla-
che ist der historischen Entwicklung geschuldet und
befindet sich auf der Flache des ehemaligen Stadt-
grabens siidlich des Klostermauerwegs. Diese ist als
zusammenhangende Struktur erhalten geblieben, da
sie seit 1936 vor Bebauung geschitzt wird. Eine Teil-
flache ist in stadtischem Besitz und wird vom Frei-
willigenzentrum und der angrenzenden Stadtschule
intensiv als Birger- und Schulgarten genutzt. Die (ib-
rigen Parzellen sind in privater Hand und werden bis
auf einige brachliegenden Parzellen als Schrebergar-
tenflache genutzt.

Brach gefallene Fldachen

Fir die brachliegenden Fléachen ware sowohl eine 6f-
fentliche Nutzung denkbar, als auch ein Erwerb durch
die Stadt mit Weiterverpachtung an private Interes-
senten, die beispielsweise in der Altstadt keinen Gar-
ten haben.

Entwicklungspotential Hinter der Mauer

Der sudliche Griingirtel stellt einen wichtigen Aus-
gleich zu der stark verdichteten und versiegelten Alt-
stadtflache dar. Im westlichen Randbereich ,Hinter
der Mauer" wurde die Fldche des Mauerglrtels nicht
im gleichen Masse geschiitzt und ist nur noch partiell
als Grunstruktur vorhanden. Diese gilt es zu erhal-
ten und neuen Nutzungen zuzufiihren. Da der groBte
Teil der Flachen als private und 6ffentliche Parkplatze
genutzt wird und nicht bebaut ist, besteht aber die
Chance, diese Flachen in Teilen zu entsiegeln und zu
begriinen und damit in Richtung des Griinglrtels zu
entwickeln.

Parkplatze statt Griingurtel im Westen

historischer Verlauf der Stadtmauer
aus dem Heftchen ,Alsfeld" der Langewiesche-
Blicherei aus dem Jahr 1990

Stadt Alsfeld
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Der Klostermauerweg - letzter Rest der Stadt-
mauer

Im Bereich des ehemaligen Klosters (heute Dreifaltig-
keitskirche) befindet sich der letzte sichtbare Rest der
ehemaligen Stadtmauer. Dieses wichtige Zeugnis der
mittelalterlichen Stadtumwehrung, das allein durch
seine Hohe ein gutes Bild der damaligen AuBenhdille
der Stadt vermittelt, liegt versteckt am Klostermauer-
weg und kommt nicht ausreichend zur Geltung.

Wichtige Wegeverbindung mit Defiziten

Der Klostermauerweg selbst ist sehr schmal und von
schlechter Oberflachenbeschaffenheit, die Breite des
Weges reicht nicht fiir eine FuBganger - Radfahrerbe-

gegnung aus. Eine Verbreiterung ware winschens-
wert. Auf der anderen Seite des Weges liegt an der
Stelle des friheren Stadtgrabens der geschiitzte
Griinguirtel. Dieser ist durch den dichten Bewuchs
nur partiell erlebbar, die Bepflanzung im unmittel-
baren Wegebereich ist in die Jahre gekommen und
stellt gestalterisch keinen gelungenen Ubergang
bzw. keine Begrenzung zwischen Grinflache und
Weg dar. Es fehlt ein breiter barrierefreier Weg mit
ansprechender Beleuchtung und einer qualitatsvollen
Abgrenzung (Hecke oder Zaun), die einen Rahmen
zu den unterschiedlich genutzten Garten schaffen
kénnte.

Klostermauerweg

NH | ProjektStadt

Klostermauerweg
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Das Klosterareal

Dreifaltigkeitskirche und Augustinereremitenkloster
sind bedeutende Einzelkulturdenkmale. Die sie um-
gebenden Freiflachen (Rasenflache, Klosterinnenhof)
stellen bedeutende, aber kaum nutzbare Freiraum-
potenziale dar. Der Bereich war eine Zeit lang von
Menschen mit Alkoholproblemen besetzt, daher wur-
den stadtischerseits die Aufenthaltsmdglichkeiten re-
duziert.

Das Freiwilligenzentrum

Das angrenzende Freiwilligenzentrum hat in der Ver-
gangenheit diverse Veranstaltungen im Klosterin-
nenhof organisiert und die Freiflachen belebt. Beim
jahrlichen Stadtfest werden um das Kloster herum
Musikbihnen aufgebaut und die stimmungsvolle At-
mosphare dort wird, wie beim Stadtrundgang zu er-
fahren war, sehr geschatzt.

Touristischer Anlaufpunkt

Auch fiir die Touristen ist das Kloster ein wichtiger
Anlaufpunkt. Laut Aussage der Bevolkerung gibt es
auf den Griinflachen ein Grasmilbenproblem, das
ebenfalls einer intensiven Nutzung im Wege steht.

Schliisselbereich mit Entwicklungspotential
Dieser Bereich ist ein Schlisselbereich, dessen Auf-
wertung positiv auf die gesamte Kernstadt ausstrah-
len kdnnte. Dazu wird es sinnvoll sein, das komplette
Areal zwischen Klostermauerweg und RoBmarkt zu
betrachten, wobei dem verfallenden Gebaude RoB-
markt 18/20 und der Ausrichtung einer Ersatzbebau-
ung eine wichtige Rolle zukommt.

Mogliche Kooperation mit der Uni

Im Jahr 2015 haben Studenten der Rhein-Main-
Universitat hier bereits Projektideen entwickelt, die
allerdings von der Denkmalpflege kritisch gesehen
werden. Zwischen der Stadt Alsfeld und dem neu
geschaffenen Studiengang ,Baukulturerbe™ gibt es
in der Person von Frau Schmelz (wissenschaftliche
Mitarbeiterin) einen direkten Kontakt. Frau Schmelz
hat am Stadtspaziergang teilgenommen und Koope-
rationsbereitschaft signalisiert.

Olivia Quarch, Theaterbau

Christoph Kessel, Musikschule

Stadt Alsfeld
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Blick durch eine Pforte in den ummauerten Klosterhof

Burgberg

Eine weitere wichtige stadtische Griinstruktur ist der
»,Burgberg", der als Pferdekoppel genutzt wird und in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Spielplatz ,An der
Burg" / Am Judenbad und dem Sportplatz am Burg-
mauerweg gelegen ist. Der ,Burgberg" ist ein stadt-
historisch interessanter Ort und zusammen mit der
Bebauung um den Grabbrunnen (Platz mit Freiraum-
qualitédt und Ort fir ,Wasser in der Stadt") der al-
teste Siedlungsbereich Alsfelds, dessen Beedeutung
jedoch den wenigsten Bewohnern prasent ist. Dieser
Bereich stellt ein aktuell 6ffentlich nur eingeschrankt
zugangliches Freiraumpotenzial dar, das aufgrund
der vorhandenen Parzellenstruktur aber zuganglich
gemacht werden kénnte. Die StraBe ,,Am Judenbad"
weist auf die ehemalige Nutzung hin.

ErschlieBen aber nicht verdandern

Unter der Griinflache des Spielplatzes befinden sich
noch die Grundmauern des jlidischen Badehauses.
Eine Aufwertung der bestehenden Freiraumpotenziale
in diesem Bereich unter besonderer Bertlicksichtigung
der historischen Bezlige (Stadtgriindung, Jidisches

NH | ProjektStadt

Die 0stlich der Kirche gelegene Freiflache

Blick in westlicher Richtung

Leben in Alsfeld und Wasser in der Stadt) ware hier
ein moglicher Ansatz. Allerdings wiesen die Teilneh-
mer des Stadtrundganges darauf hin, dass dieser Ort
sehr intensiv von den Kindern genutzt wird und hier
keine Aufwertung durch ,Verschonerung" notwendig
sei, sondern allenfalls die Erreichbarkeit verbessert
werden konnte. Da die alten Wegeparzellen noch
im Besitz der Offentlichen Hand sind (siehe Grund-
stlicksplan) kénnte eine Vernetzung dieser Spielorte
mit der Hilfe von FuBwegen leicht hergestellt werden.

Bolzplatz

Der Bolzplatz am Burgmauerweg wird rege genutzt.
Die Begrenzung (Ballfangzdune) und die Erschlie-
Bung bediirften jedoch einer Aufwertung.
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Bolzplatz mit Erneuerungsbedarf

Spielplatz mit Gestaltungs- und Ausstattungsbedarf

Stadt Alsfeld %
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Schnepfenhain / Schnepfenhain / Sackgasse

Eine weitere bedeutsame Grinstruktur liegt zwi-
schen Sackgasse und ,Im Forsthof". Hier wurden
im Zuge der Stadtsanierung 1969 mehrere Gebaude
abgerissen. Auf der freigelegten Flache wurde ne-
ben Anwohnerparkpldtzen ein Spielplatz gestaltet
und eine grine Promenade angelegt. Hier gibt es
ansprechende Durchwegungs- und Aufenthaltsmég-

Im Forsthof - Weg zum Spielplatz

NH | ProjektStadt

lichkeiten, die eine gute offentliche Benutzbarkeit
ermdglichen. Auch der Museumsgarten hinter dem
Minnigerodehaus wurde seinerzeit durch Gebaudeab-
risse vergroBert, er soll nun im Zuge der laufenden
Umbauarbeiten bis 2022 umgestaltet werden. Der
Vorhof, der von der Neurathgasse aus zuganglich ist,
soll offentlich bleiben. Der Garten ist nur wahrend
der Offnungszeiten des Museums nutzbar.

b
AR SRR S tﬁ
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5.2.2 Private Freiflachen

Innerhalb der Altstadtgrenzen sind auBer in der Stein-
borngasse und an der Wollwebergasse nur wenige
private griine Freirdume zu verzeichnen. Die meisten
privaten Innenhdfe sind versiegelt und werden als

Hinterhof Rossmarkt

e

Steinborngasse privates Griin

Stellflachen genutzt, bzw. sind mit Nebengebauden
respektive Garagen verbaut. Hier ist ein hohes Neu-
ordnungspotential im Sinne der Schaffung von mehr
Aufenthaltsqualitéit und Wohnumfeldverbesserung
anzusetzen.

versiegelte Hofflachen in der Hersfelder StraBe

kleiner Sitzplatz in der Untergasse

Stadt Alsfeld



5.2.3 Stadtklima

Beim Blick auf das Luftbild wird deutlich, dass das
Gebiet innerhalb der ehemaligen Stadtmauer gepragt
ist von bebauter und versiegelter Flache, nur ca. 10%
der Flache ist unversiegelt, bzw. griin. Auf dem ge-
samten Areal sind nur wenige Baume auszumachen.
Dieses Phanomen der steinernen Stadt teilt Alsfeld
mit vielen anderen Stadten, die auf mittelalterlichem
Grundriss basieren (Witzenhausen, Eschwege, Re-
gensburg, Fritzlar, Marburg). Durch die Klimaerwar-
mung muss immer haufiger mit langer anhaltenden
Hitzeereignissen im Sommer gerechnet werden. Die
Speicherwirkung der ,steinernen Stadt" fihrt dazu,
dass diese sich bei lédngeren Hitzeperioden starker
als die Umgebung aufheizt und in der Nacht deutlich
langsamer oder gar nicht mehr abkuhit.

Entsiegelung und Begriinung

Um die Aufenthalts- und Wohnqualitat in diesen Stad-
ten dauerhaft zu erhalten, sollte darauf hingewirkt
werden, Innenhdfe und Platze in Teilen zu entsiegeln
und zu begriinen. Weitere Mdglichkeiten bieten die

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Alsfeld

Begriinung von historisch nicht wertvollen Fassaden
und von Nebengebduden, Dachbegriinung sowie die
Einbeziehung der abkiihlenden Wirkung von Wasser-
flachen. Klimatische Defizite mit Verbesserungsoptio-
nen bestehen im Bereich von nur sparlich oder nicht
begriinten Parkpldtzen und dem Parkdeck Schnep-
fenhain.

(Energetische) Sanierung und Denkmalpflege
Das Themenfeld der energetischen Sanierung unter-
liegt in der Altstadt gewissen Einschrankungen, da
die Uberwiegend vorhandene Fachwerkbebauung
nur zu einem gewissen Grad den aktuellen ener-
getischen Anforderungen angepasst werden kann.
Hierbei sind Denkmalaspekte (z.B. ist die Dammung
der AuBenfassade untersagt), aber auch bauphysika-
lische Einschrankungen zu beachten. So kann durch
unsachgemaBe Innen-Dammung der Taupunkt in die
Wand verlagert werden und so zu Feuchteschaden
flihren. Nicht umsonst sind in der EneV (Energieein-
sparverordnung) Ausnahmen fiir denkmalgeschiitzte
Gebdaude enthalten.

Luftbild mit Grenzlinie Untersuchungsgebiet

NH | ProjektStadt
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5.2.4 Blaue Infrastruktur

Zu einer Besonderheit Alsfelds gehorte bis ins
20.Jahrhundert die Durchleitung von Wasser durch
die Gassen der Altstadt. Zur Wasserversorgung, zum
Feuerschutz und zur Speisung des Stadtgrabens
durften die Alsfelder mit landgréflicher Bewilligung
seit dem Jahr 1350 den Liederbach (,die Larrebach")
durch die Stadt und ihre Gassen leiten. Dazu war der
Bach an der Stelle des heutigen Bahnhofes aufge-
staut worden und dann tber den Ludwigsplatz in die
Obergasse geleitet worden. AuBerdem bestehen min-
destens 7 offentlich sichtbare Brunnen im Bereich der
Altstadt, weitere noch existierende Brunnen sind in
verschiedenen Gebduden zu finden (z.B. Gaststatte
»Kartoffelsack™).

Einige dieser Brunnen leiden unter dem allgemei-
nen Platzmangel in der Altstadt und sind wie z.B. im
Schnepfenhain von Miilleimern und Parkplatzen ein-
gerahmt. Ihr Stellenwert als historische Zeugnisse
ist so nicht erkennbar, sie scheinen mancherorts ,,im
Wege,, zu stehen und sind auch dementsprechend
nicht als Teil der Stadtmdblierung inszeniert.

VN4

Brunnen am Kirchplatz

Brunnen an der unteren Hersfelder StraBe

Stadt Alsfeld
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Entwicklung der Stadt Alsfeld (1300-1500)

Walpurgiskirche
Avgustinerklastor
Btadimaver
Stadtgraben
Fulder Tor und Leonhardstar
Hersfolder Tor

Dherior

Mainzer Tor
Landgrafenschlol

m erhaltene mittelalierliche
Fachwoerkiaulben

= Licderbach

C-R- R - R R

b

Flihrung des Liederbaches aus : kleine illustrierte Geschichte der Stadt Alsfeld, Jakel, 1999

5.2.5 Stadtplatze

Die mittelalterliche Stadtstruktur bietet viele kleine
und groBe platzartige Erweiterungen, deren Qualita-
ten auch im neuzeitlichen offentlichen Leben nutz-
bar sind. Gerade der Wechsel von engen Gassen und
weiten Platzen macht den Reiz der Stadt aus. Neben
der Erhaltung der Bausubstanz der Fachwerkhduser
sollten diese Stadtrdume in den Fokus genommen
werden. Dabei hat jeder Platz einen individuellen
Charakter (Marktplatz, Kirchplatz, RoBmarkt, Mainzer
Tor, Kaplaneigasse, Am Judenbad). Bisher werden
diese individuellen Qualitdten insbesondere durch
den ruhenden Verkehr beeintrachtigt. Ausserdem
wurden die Themen Aufenthaltsqualitat, Sitzmdglich-
keiten, Oberflachengestaltung, Barrierefreiheit, Optik
und Gestaltung der Mdoblierung stiefmitterlich be-
handelt und auch die Frage, wieviel PKW-Stellplatze
welcher Platz ,vertragt", musste fiir jeden einzelnen
Platz geklart werden.

NH | ProjektStadt

Marktplatz

Der Marktplatz stellt den zentralen 6ffentlichen Platz
der Altstadt dar und wird von bedeutenden Einzelkul-
turdenkmalern, etwa dem Rathaus und dem Hoch-
zeitshaus, eingerahmt. Das Tourist-Bliro spricht vom
Marktplatz als der ,Guten Stube®™ von Alsfeld. Neben
dem wochentlich stattfindenden Markt bilden Laden
und Geschafte auf dem Marktplatz die Bedeutung des
Standorts flir den Einzelhandel ab. Mit der Obergasse
und der Mainzer Gasse schlieBen wichtige Einkaufs-
strassen als FuBgangerzone an den zentralen Platz
an. Trotz seiner Bedeutung fiir die Altstadt bietet
der Marktplatz kaum attraktive Aufenthalts- und Fla-
niermdglichkeiten. Die nordliche Vorzone des Platzes
wird bis in die Vorbereiche der Geschafte als Stell-
platzflache fiir Pkw genutzt. Darliber hinaus bereiten
der nicht gut begehbare Oberflachenbelag sowie eine
mangelnde barrierefreie Gestaltung Probleme bei der
Nutzung des Platzes. Der Radtourismus wird Uber
den Marktplatz gefiihrt, es gibt aber kaum geeignete
Fahrradabstellmdglichkeiten.
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Sitzmoglichkeiten ohne Aufenthaltsqualitat am Marktplatz

Kirchplatz

Der Kirchplatz ist ein eher ruhiger offentlicher Frei-
raum, der vom Sakralbau der Walpurgiskirche be-
stimmt wird. Allerdings dominieren die parkenden
Autos der Anwohner das Bild. Es gibt kaum Aufent-
haltsqualitaten und praktisch keine Sitzmdglichkei-
ten. Die Randbebauung wird durch eine Reihe von
Einzelkulturdenkmalen z.T. mit hohem Sanierungs-
bedarf gebildet. Auch dieser Bereich stellt eine ganz
besondere stadtebauliche Situation mit Entwick-
lungspotenzial im Freiraumbereich und beim Erhalt
wertvoller Einzelkulturdenkmale dar.

Kirchplatz als Anliegerparkplatz

Einschrankung der Geschafts-Vorzonen am Marktplatz

RoBmarkt

Der RoBmarkt ist u.a. gepragt durch Einzelobjekte
mit Leerstand und hohem Sanierungsbedarf, die an
prominenter Stelle stehen. Er ist im Zusammenhang
mit dem Umfeld der Dreifaltigkeitskirche sowie mit
der Freiflache und dem Innenhof des Augustinerere-
mitenklosters zu sehen.

Obwohl hier ein stadtischer Raum u.a. durch die
Dreifaltigkeitskirche geschaffen wird, kann dieser
nur eingeschrankt wirken, da der RoBmarkt und die
stadtauswartsfihrende VolkmarstraBe von parken-
den PKW dominiert sind.

Blick auf die Dreifaltigkeitskirche

Blick in die VoIkarstraBe

Stadt Alsfeld
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Kaplaneigasse

Die Kaplaneigasse ist ein besonderer, idyllischer
Ort, der jedoch eine hohe Anzahl leer stehender,
untergenutzter und stark sanierungsbediirftiger Ge-
baude aufweist. Dennoch besitzt er Potenzial zur
Entwicklung von Freiraumqualitaten. Negativ wirkt
sich insbesondere die Dominanz der Milltonnen im
StraBenraum aus, die in vielen Bereichen die Gebau-
devorzonen pragen.

[ P L

[} e ———— C—

Miillentsorgung in der Kaplaneigasse

Spielplatz am Judenbad

NH | ProjektStadt

Am Judenbad

Ein kleiner stiller Bereich - ebenfalls mit Neuord-
nungsbedarf und Entwicklungsmdglichkeiten - tut
sich zwischen dem Grabbrunnen und ,An der Burg"
hinter dem Géasschen ,,Am Judenbad" auf. Unter dem
Rasen liegen die Grundmauern der Mikwe, eines Tei-
les der jldischen Geschichte Alsfelds. Zusammen mit
der Bebauung ,Am Grabbrunnen™ und dem ,Burg-
berg" liegt hier der alteste Siedlungsbereich Alsfelds.
Man findet aber nirgends Bezlige zur Historie dieses
Ortes (Stadtgriindung, jldisches Leben, Wasser in
der Stadt).

Neben einer nackten Garagenwand wurden eine
Schaukel und eine Bank auf der Griinflache mon-
tiert. Nach Norden wird der Platz von der Garage
und Privatparkplatzen zerschnitten, nach Westen hin
verjingt dieser sich und mindet in der Gasse ,Blau-
pfiitze®. Aus der Untergasse kommend, verliert sich
die Gasse auf dem ungefassten Platz und offenbart
dem Besucher eine wenig attraktive Hinteransicht der
Altstadt.

idyllischer Teil der Blaupfiitze Richtung Untergasse
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Hinterhofatmosphdre an der Blaupfiitze

Am Grabbrunnen

Der Platz am Grabbrunnen ist ein stimmiger
stadtischer Platz und offentlicher Freiraum. Private
BegriinungsmaBnahmen erganzen die erfolgten 6f-
fentlichen GestaltungsmaBnahmen. Der Platz wird
offensichtlich von den Anliegern als Nachbarschafts-
platz genutzt und ist beliebtes Fotomotiv bei Touris-
ten. Er kdnnte fiir die Gestaltung anderer Stadtplatze
eine Vorbildfunktion einnehmen.

Stadt Alsfeld
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5.2.6 Neuordnungsbereiche

Am unmittelbaren Rand der Altstadt liegen drei ,Frei-
flachen®, die aus freiraumplanerischer und stadt-
gestalterischer Sicht einer Umgestaltung bediirfen:
Dies sind die Flache an der Schellengasse (Tedi/
Rossmann-Parkplatz), der Garagenhof im Burgmau-
erweg und das Parkdeck Schnepfenhain. Da diese
Flachen stadtrdumlich zur Altstadt gehéren, deren
Kleinteiligkeit aber aufbrechen und damit auch die
Wirkung des Gesamtdenkmals stéren, sollten hier
unter Berlicksichtigung stadtebaulicher, klimatischer
und gestalterischer Belange neue Bebauungs- und
Begriinungskonzepte erarbeitet werden.

Tedi/Rossmann-Parkplatz

Am Rande der Alsfelder Altstadt wurde durch die
Rahmenplanung der 70er Jahre das Fachwerken-
semble durch Neubauten erganzt, die unter anderem
die Filiale ,TEDi/Rossmann®™ beinhalten. Dem Einzel-
handelsstandort ist ein groBer Parkplatz vorgelagert,
der sowohl eine Verbindung zur Hofstatt als auch zur
Obergasse hat.

Defizite bei wichtigen Wegeverbindungen in
die Altstadt

Diese Wegeverbindung diirfte allerdings nur den
Ortskundigen bekannt sein, da sie insgesamt schlecht
zu erkennen ist. Die Zugangs- und Durchgangssitua-
tionen sind wenig einladend, auch die Beschilderung
(auch bzgl. der E-Ladestation) hat Defizite.

Das Gelande ist von seiner topografischen Lage ge-
pragt. Der westlich gelegene Ludwigsplatz stellt den
héchsten Punkt im Bereich des Untersuchungsberei-
ches dar, von hier aus fiihren sowohl die Obergasse,
als auch die Schellengasse (B 62) talwarts. Diese
topografische Situation wirkt sich so aus, dass FuB-
ganger, die von der Obergasse her den Durchgang
zum Tedi nehmen, erst eine Treppenanlage iberwin-
den miissen, um auf das Niveau des Parkplatzes zu
kommen. FuBganger, die den Durchgang der Hofstatt
nutzen, befinden sich bereits auf Parkplatzniveau.
Beide Durchgénge sind stadtebaulich wenig attraktiv
und werden ihrer Rolle als ,Tore" in die Altstadt nicht
gerecht.

NH | ProjektStadt

Parkplatz mit Neuordnung- und Gestaltungs-
bedarf

Der Standort verdeutlicht auch die Parkplatzproble-
matik im Altstadtkern, da Parkplatze aufgrund der
dichten Bebauungsstruktur nur in einem stark be-
grenzten Umfang vorhanden und zudem nicht gut in
den Bestand integriert sind. Das gesamte Areal ist,
mit nur punktueller Bepflanzung, groBflachig ver-
siegelt. Das riickwartige eher gewerblich genutzte,
private Hinterhofareal ergibt kein gutes Gesamtbild.
Auch die Anlieferungssituation hat gestalterische und
funktionale Mangel, ebenso wie die o6ffentliche Zu-
fahrts- und Beschilderungssituation.

Blick auf die Altstadt zu wenig inszeniert
AuBerdem wird der Blick auf die dahinterliegende
Altstadt versperrt. Zu den stddtebaulichen Defiziten
des Tedi-Standortes kommen noch erkennbare Sa-
nierungsbedarfe und Teilleerstande im angrenzenden
Bereich der Hofstatt hinzu.

Ein Ansatz kénnte der Riickbau des Bestandes und
eine stadtebauliche Neuordnung sein, um einen at-
traktiven Zugangsbereich zur Altstadt zu schaffen.
Dabei sollten Freiraumqualitdten und eine verbes-
serte Wegefiihrung berticksichtigt werden Bei einer
Neuordnung des Gelandes kann die besondere to-
pografische Lage als Chance fiir die ErschlieBung —
beispielsweise beim Bau einer Tiefgarage - genutzt
werden. Auch das Thema barrierefreie ErschlieBung
wird zu bericksichtigen sein.
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Ludwigsplatz

Durchgang Hofstatt Durchgang zur Hofstatt

[ \.

Zugang Obergasse Zugang von der Obergasse
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Garagenhof Burgmauerweg

Der Garagenhof mit der Adresse Burgmauerweg 11 A
liegt auf einem privaten Grundstiick direkt gegentiber
der 70er Jahre Wohnanlage An der Burg 1 und 3. der
Bereich steht nicht unter Denkmalschutz. Der Gara-
genhof bietet mit seiner GroBe von 1000 gm Platz
flr 16 Garagen, die nur zu einem Bruchteil genutzt
scheinen. Das gesamte Areal ist versiegelt und stellt

einen stadtebaulichen Missstand dar, der zusammen
mit dem 0&stlich davon gelegenen Parkplatzbereich
des Hotels Hersfelder StraBe 43 gesehen werden
muss. In Anbetracht der Flachennot der angrenzen-
den Altstadt stellt dieses untergenutzte Gelande ei-
nen Potenzialbereich zur Entwicklung eines begriin-
ten Parkplatzes/Parkdecks dar.

Garagenhof am Burgmauerweg

Riickseite der Garagen: Hotel Parkplatz

Riickseite der Garagen: Scheune

NH | ProjektStadt

Rickseite der Garagenmauer



66

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Alsfeld

Parkdeck Schnepfenhain

Wie bereits beschrieben, stellt das Parkdeck Schnep-
fenhain an der Schnepfengasse eine der wichtigsten
ErschlieBungsmaBnahmen der Rahmenplanung der
70er Jahre dar. Daflir wurde in einer Flachensanie-
rung der Bestand der landwirtschaftlichen Gebaude
abgerdumt und das zweigeschossige Parkdeck zu-
sammen mit der neuen Samuel-Spier-Gasse als hinte-
rer ErschlieBungsstraBBe errichtet. Eine Besonderheit
ist, dass sich 20 Eigentimer das Eigentiimerrecht
am unteren Parkdeck teilen, das obere Parkdeck ge-
hort der Stadt und wird auch von ihr bewirtschaftet.
Das gesamte Parkhaus ist in die Jahre gekommen
und stellt einen stadtebaulichen Missstand dar, der
auch im Zusammenhang mit den massiven Garagen-
anlagen in der Samuel-Spier-Gasse zu sehen ist. Es
besteht akuter Sanierungsbedarf (Betonsanierung),

) T
L7 ) R

TLISTERMAUEARED

der u.a. in funktionalen und gestalterischen Defiziten
beim Oberflachenbelag besteht. Dazu kommt, dass
der unmaBstabliche Bau mit 1200 gm Flache mo-
dernen Anspriichen an stddtebauliche, klimatische
und gestalterische Belange eines Gebdudes in der
Altstadt nicht mehr genigt. Es sollten Neuordnungs-
und Entwicklungsansatze gemeinsam mit der Stadt,
den privaten Eigentimern und der Denkmalpflege
zur Verbesserung der Situation entwickelt und MaB-
nahmen zur Aufwertung des Parkhauses und der pri-
vaten Garagenanlagen umgesetzt werden (bauliche
MaBnahmen, Farbkonzept, Begriinung, private Frei-
flachengestaltung). Eine Sanierung des Parkdecks ist
in einem ersten Bauabschnitt fiir 2018 vorgesehen
und soll durch ein noch zu entwickelndes Begri-
nungskonzept erganzt werden.

Y

Uberlagerungsplan aktueller Katasterplan (schwarz) mit dem Bestandsplan von 1967, Gonsior (rot)

Oberes Parkdeck - offentlich genutzt

Untergeschoss - private Nutzung

Stadt Alsfeld
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Pardeck

Oberflachenmaterial Verschlossener Abgang

Blick in die Samuel-Spier-Gasse

NH | ProjektStadt 67
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5.3 Verkehr und Mobilitat

5.3.1 Ubergeordnete Verkehre

Die B62 umschlieBt halbkreisformig die Altstadt von
Alsfeld und erschlieBt sie gleichzeitig liber Hersfelder-,
Landgraf-Hermann-, Luther- und Marburger StrafBe.
Die Zufliisse aus westlicher Richtung von Marburg
und Stadtallendorf (B62), von Norden aus Richtung
Schwalmstadt und von Siden aus Richtung Lauter-
bach (B254) fiihren auf diesen StraBenzug. Das Ver-
kehrsaufkommen rund um die Altstadt in Schellen-
gasse und AlicestraBe ist dementsprechend hoch und
die Aufenthaltsqualitdt in diesen StraBenziigen stark
beeintrachtigt. Vor allem in den Abend- und Nacht-
stunden ist der LKW-Anteil aufgrund des Zuflusses
aus Richtung Marburg auf der B62 hoch. Dadurch ist
die nachtliche Larmbelastung der Wohnbebauung am
Rande der Altstadt erheblich. AuBerdem stellen diese
beiden StraBen eine Trennlinie zwischen der histori-
schen Kernstadt und den nérdlich hiervon gelegenen

Stadtbereichen dar. Der Ludwigsplatz, als wichtigste
ampelgeregelte Kreuzung Alsfelds, wird taglich von
35.000 Fahrzeugen genutzt und ist mit Abbiegespu-
ren in groBen LKW-Schleppkurven ,verkehrsgerecht"
ausgebaut. In dieser Form stellt er am Eingang zur
alten Stadt — an der Stelle des historischen Obertors
— eine starke Zasur dar.

LKW Verkehr am Ludwigsplatz

Reibertenrod

Kreiskrankenhaus
Alsfeld

Richtung
Marburg
Stadtallendorf

-
- - -

Bahn
Richtung
Giefien

Alsfeld - West

Richtung
Frankfurt

. Bnhn\
Richtung Richtung
Reiskirchen Fulda
Giefen

Richtung
Ziegenhain
Schwalmstadt

Eudorf

Richtung
Kassel
Fulda

Alsfeld - Ost

Richtung
Bad Hersfeld

B62

Altenburg

Richtung
Lauterbach
Fulda

Verkehre in und um den Altstadtkern
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5.3.2 Larm- und Schadstoffbelastung

Die Stadt Alsfeld und ihre Stadtteile sind — gemessen
an ihrer relativ geringen GroBe — (berdurchschnitt-
lich stark vom Verkehr belastet. Laut Ldrmaktions-
plan Hessen sind vor allem die Kernstadt und die
Stadtteile Altenburg und Eifa vom Umgebungslarm
betroffen. Hierbei sind die Belastungskennziffern an
den innerstadtischen Durchgangsstraen sogar deut-
lich héher als die Belastung der Wohnbebauung an
der A5.

Entlang der B49 ist die Larmbelastung hoher, da die
Anzahl der belasteten Haushalte groBer ist, als an der
B62. Auf der B62 wiederum ist der LKW-Anteil durch
den Zufluss aus Richtung Marburg besonders in den
Abend- und Nachtstunden fir die hohen Léarmkenn-
ziffern in der Alsfelder Innenstadt verantwortlich. Im
Nachgang zur Larmaktionsplanung der 2.Stufe wird
hier (ber geeignete LarmminderungsmaBnahmen
diskutiert werden missen.

Generalverkehrsplan - geplante MaBnahmen
Nachdem der Larmaktionsplan des Landes Hessen
den Kommunen neue Instrumente zur Larm-Reduzie-
rung an die Hand gegeben hat, wurde im September
2016 innerhalb der regierungsbildenden Fraktionen
CDU und UWA erstmalig Uber die Einfiihrung einer
nachtlichen Geschwindigkeitsbeschrankung beraten.
AuBerdem sollen laut eines Zeitungsartikels im Haus-
halt 2018 Mittel fiir die Erstellung eines Generalver-
kehrsplanes eingestellt werden.

5.3.3 Wieviele Verkehr vertrdagt die Altstadt
In seiner Funktion als Mittelzentrum zieht Alsfeld
und vor allem seine Altstadt selbst, unterschiedliche
Zielverkehre aus dem Umland an. Menschen aus den
Stadtteilen kommen in die Stadt, um die Geschéfte
und Laden in den AltstadtstraBen zu nutzen und um
die 6ffentlichen Einrichtungen wie Kreisamt, Rathaus,
Bilrgerbiiro und Stadtbibliothek zu besuchen. Fir
diese Zielverkehre stehen momentan rund 400 teils
kostenpflichtige, teils kostenfreie Abstell-Mdglichkei-
ten zur Verfligung (siehe hierzu die detaillierte Auf-
listung in Abschnitt 5.3.7). Die Bereitstellung dieser
Stellplatze in der Altstadt fiihrt, auch wegen der vie-
len EinbahnstraBen, zu massivem Park-Suchverkehr
innerhalb der Altstadt.

NH | ProjektStadt

Rahmenplanung von 1967

Bei der vorbereitenden Untersuchung zu der Rah-
menplanung wurde 1967 eine Verkehrszahlung
durchgefiihrt, die ergab, dass ein erheblicher Teil der
Verkehre von und in das stidliche Umland in die en-
gen Gassen der Altstadt abzweigte. Der Altstadtkern
war seinerzeit in allen Richtungen durch den KFZ-
Verkehr befahrbar und wurde laut Gonsior “gern als
Durchgangsweg genutzt" (Quelle: Georg Gonsior, Die
Sanierung des historischen Altstadtkernes von Als-
feld, Dissertation, 1971).

Parkplatze 1967

In 1966 standen in der Altstadt 110 offentliche Park-
platze und 5 Parkplatze fiir Omnibusse (!) zur Verfi-
gung. Es wurden 718 Haushalte mit 1.972 Einwoh-
nern gezahlt, auf die 242 PKW angemeldet waren
— in der Altstadt war damals ein Drittel der Haushalte
im Besitz eines Kraftfahrzeuges. Umgerechnet ka-
men demnach in der Altstadt 123 PKW auf 1000 EW,
heute geht das Umwelt-Bundesamt von 548 PKW pro
1000 EW aus (https://www.umweltbundesamt.de/
daten/private-haushalte-konsum/mobilitaet-privater-
haushalte#textpart-2).

In den 60er Jahren war die gesamte Altstadt fir
den Autoverkehr frei. Auf dem folgenden Plan ist
die Verkehrsfiihrung des Jahres 1967 zu sehen. Der
Autoverkehr floss durch samtliche Altstadtgassen, in
vielen StraBen war sogar Zweirichtungsverkehr mog-
lich, nur Enggasse und Pfarrgasse waren vom PKW-
Verkehr ausgenommen.
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FuBgdngerzone wird ausgewiesen

Gonsior bezeichnete die damalige Situation wegen
des flieBenden Verkehrs und der Stellplatzsituation
als ,fir den FuBganger unwirtlich® und schlussfol-
gerte, dass die Verkehrsfrage als vorrangig zu be-
handeln sei. Als Konsequenz aus den gewonnenen
Erkenntnissen wurden in der Folge Obergasse und
Mainzer Gasse zur FuBgangerzone umgewidmet.
Trotzdem scheint die Stadt heute wieder vor densel-
ben Problemen wie in den 70er Jahren zu stehen,

dass namlich das Strassennetz der Altstadt den re-
lativ starken Verkehrsstrémen nicht gewachsen ist.
1971 schrieb Gonsior in seiner Dissertation: ,Eine
vollkommene Ldsung erscheint aus Ricksichtnahme
gegeniber der mittelalterlichen Stadtstruktur nahezu
ausgeschlossen®. Ein Satz, der auch heute seine Giil-
tigkeit nicht verloren hat und der die Politik und die
Biirger dazu aufruft, um Ldsungen zu ringen, die das
Erscheinungsbild der Altstadt in den Mittelpunkt stel-
len.

[ ]

&0 6O 80 00

Situation 1967, KFZ-Verkehr im Altstadtkern

Stadt Alsfeld
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5.3.4 Ubergeordneter offentlicher
Nahverkehr

Bahn

Westlich der Altstadt befindet sich der Bahnhof der
Stadt, der ausschlieBlich von Regionalbahnen an-
gefahren wird. Die RB 45 fahrt stiindlich bzw. im
Schilerverkehr halbstiindlich die Stadte Wetzlar (45
min Fahrtzeit), GieBen (1 Std), Fulda (45 min) und
Limburg (2 V4 Std) an und ist Teil des Rhein-Main-
Verkehrsverbundes (RMV). Uber GieBen und Fulda
besteht Anschluss an IC und ICE-Ziige Richtung Mar-
burg, Kassel und Frankfurt - eine Fahrt nach Frank-
furt dauert sowohl iber GieBen als auch lber Fulda
von Alsfeld aus 2 Stunden.

Flixbus

Laut Homepage der Stadtverwaltung halten - bedingt
durch die glinstige Lage an der Autobahn - tberregi-
onale Fernbusse am Alsfelder Bahnhof und ergdnzen
dadurch das Fernreiseangebot der Stadt (flixbus fahrt
in 1:20h 1 bis 2mal taglich bis Frankfurt Hbf).

Offentliche Busse in Alsfeld

Zwischen Alsfeld und seinen 16 Stadtteilen wird die
ErschlieBung durch 8 Uberértliche Buslinien der Ver-
kehrsgesellschaft Oberhessen mbH (vgo) ibernom-
men. Der Betrieb der Stadtbuslinie VB-10, die die
Kernstadt angesteuert hatte, wurde hingegen im Jahr
2016 wegen des Defizitbetriebes durch die vgo ein-
gestellt.

Krankoohawd

Wirchowstr.

Mg AIL-Sir,
Sandweg

Haue Apothelef
Post

Fulder Tar

Sthllkerstrake
Wotel)

W\ Grilner Krang
NMlUndansportplatsh

Fahrplan ALS-Bus

Modellprojekt ALS-Bus

Diese Linie wird seit dem 16.12.2016 unter dem Na-
men ALS mit einem Kleinbus als stddtische Dienst-
leistung betrieben. Innerhalb einer Stunde findet ein
zweifacher Umlauf statt, bei dem die jeweils zentra-
len Punkte Bahnhof, Marktplatz sowie weitere Kern-
stadtbereiche angefahren werden. Die Fahrtroute
des ALS ist als Ein-Richtungsfahrt ausgerichtet, da
die EinbahnstraBen in der Kernstadt wenig Spielraum
lassen, daher bedient der Bus im Stundenrhythmus
zwei verschiedene Routen (im Plan als rote und blaue
Linie dargestellt). Die eine fiihrt weiter nach Norden
bis zum stadtischen Krankenhaus, die andere bedient
den Westen der Kernstadt mit dem Friedhof.

Andienungsliicken

Im Fahrplan besteht wahrend der Mittagszeit an
Werktagen zwischen 12 und 14 Uhr eine Andienungs-
Ilicke und die Wochenendandienung endet am Sams-
tag um 14 Uhr mit Geschéftsschluss. Die vgo hat den
Fahrplan des Stadtbusses ALS ausgearbeitet und mit
dem Zugfahrplan abgestimmt. Eine subventionierte
Fahrt kostet 1€, dieser niedrige Preis soll als Aquisi-
tionsmaBnahme die Bevdlkerung zur Nutzung stimu-
lieren. Zwischen 2016 und November 2018 wird der
Bus mit einem jahrlichen stadtischen Zuschuss von
110.000 € vorerst als Modellprojekt betrieben. Bisher
werden die Erwartungen der Stadtverwaltung erfiillt,
monatlich nutzen zwischen 1200 und 1400 Birger
den ,ALS". Die Hauptnutzer sind weiblich und zwi-
schen 60 und 90 Jahre alt, viele schwerbehinderte,
aber auch immer mehr jlingere Menschen nutzen das
Angebot.

ALS-Bus

Stadt Alsfeld
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5.3.5 Nahmobilitat

FuBverkehr - Stadt der kurzen Wege

Die kompakte mittelalterliche Stadtstruktur der Alt-
stadt von Alsfeld bietet bereits beste Voraussetzun-
gen fir eine ,Stadt der kurzen Wege". Der Durch-
messer des Stadtkernes betragt 500 m, ist also zu
FuB in 5 min durchquerbar. Auch sind unzdhlige
Gassen durch minimale Querschnitte stellenweise
tatsachlich nur fuBlaufig nutzbar (Enggasse, Vietor-
gasse, Am Judenbad). AuBerdem sind bereits viele
Bereiche nur den Anwohnern vorbehalten, wie die
Blaupfiitze, Badergasse, Kaplaneigasse u.a.) Diese
Qualitat gilt es zu erhalten und hervorzuheben, damit
nicht nur die Touristen, sondern auch die Bewohner
die unverwechselbare historische Struktur ihrer Stadt
genieBen kénnen.

StraBenrdaume

Durch die allgemeine gesellschaftliche Ausrichtung
auf die Erfordernisse des Autoverkehrs sind diese
Qualitaten in den vergangenen Jahren ins Hinter-
treffen geraten. Der spannungsreiche Wechsel von

Hindernis fir Kinderwagen und Rollstuhlfahrer

NH | ProjektStadt

engen Gassen und weiten Platzen ist durch parkende
PKW nicht erlebbar, es gibt kaum Banke zum Verwei-
len, da jeder freie Platz in einen Parkplatz verwandelt
wurde. Teilweise flihrt das wilde Parken dazu, dass
Menschen, die auf den Rollator angewiesen sind,
nicht ihr Haus verlassen kénnen, weil die Haustiire
zugeparkt wurde (wie in der Untergasse beobachtet).

Mensch als Massstab

Die Altstadt von Alsfeld wurde nicht fiir den PKW-
Verkehr konzipiert, sondern ist historisch in der Di-
mensionierung ihrer Gassen, StraBen und Platze auf
eine fusslaufige ErschlieBung - allenfalls auf Fuhr-
werke und Pferdewagen - ausgerichtet. Dieser ihr ei-
genen Stadtstruktur entsprechend, sollte die Altstadt
mit einem anderen MaBstab behandelt werden und
aus der Sicht des FuBgangers betrachtet und geplant
werden. Nur so wird Alsfeld dem hohen denkmalpfle-
gerischen Anspruch gerecht, der sich nicht nur auf
die Erbaltung einzelner Fachwerkhaduser beziehen
darf, sondern der auch die Erhaltung der einzigarti-
gen Stadtstruktur und mittelalterlichen Massstablich-
keit umfasst.

steile Baugasse
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Barrierefreiheit - Design fiir Alle

Zusatzlich zu dieser Rickbesinnung auf den kleintei-
ligen MaBstab der Stadtstruktur wird es notwendig
sein, im engen Rahmen, den eine mittelalterliche
Struktur setzt, flir mehr Barrierefreiheit zu sorgen.
Der Begriff der Barrierefreiheit bezieht sich auf die
Zuganglichkeit von Infrastrukturen, von Angeboten
und Dienstleistungen fiir Menschen mit korperlichen,
sensorischen oder mentalen Behinderungen. Dies gilt
also gleichermaBen fiir Menschen mit dauerhaften
korperlichen und anderen Behinderungen, als auch
fuir Menschen, die aufgrund ihres Alters in ihrer Wahr-
nehmungs- und Bewegungsfahigkeit eingeschrankt
sind. Ebenso fallen Menschen mit temporaren Mo-
bilitatseinschréankungen darunter, wie Menschen die
mit Kleinkindern, Kinderwagen oder Gepack unter-
wegs sind, oder Menschen, die aufgrund einer Ver-
letzung zeitweilig eingeschrankt sind. Zuganglichkeit
macht Stadte attraktiv fiir Bewohner, Touristen und
Firmen gleichermaBen, deshalb ist eine Anwendung
der Prinzipien des ,Designs fiir Alle"™ allgemein erstre-
benswert. Eine barrierefreie Umwelt ist fiir 10% der
Bevolkerung unentbehrlich (Behinderte), fir 40%
ist sie notwendig (temporar und altersbedingt Ein-
geschrankte) und fiir 100% der Bevolkerung ist sie
komfortabel und bedeutet einen Zugewinn an Le-
bensqualitat.

Oberflachengestaltung und Denkmalschutz

In Alsfeld bezieht sich dieser Begriff zum Ersten auf
die Oberflachenbeschaffenheit, vor allem in der FuB-
gangerzone und hier besonders auf dem Marktplatz.
Hier bildet das grobe Basaltpflaster groBe Fugen, ist
durch AusbesserungsmaBnahmen unregelmaBig und
buckelig geworden und durch jahrzehntelangen Ge-
brauch rutschig geworden. Zum Zweiten wirkt sich
die topografische Lage teilweise negativ auf die
Mobilitét von Menschen aus, die auf Rollator und
Rollstuhl angewiesen sind. So wurde bei dem Stadt-
spaziergang darauf hingewiesen, dass viele FuBgan-
gerbereiche - beispielsweise um den Marktplatz he-
rum - ein starkes Gefalle aufweisen und dadurch fir
diese Personengruppen nur eingeschrankt nutzbar
sind. AuBerdem sind einige StraBen so steil, dass der
Vorschlag formuliert wurde, dass an den Seiten ein
Handlauf installiert werden sollte (Baugasse, Obere
Fulder Gasse, Pfarrgasse). Durch das vergleichsweise
starke Verkehrsaufkommen in der Altstadt bekommt
zum Dritten der Aspekt der Sicherheit flir FuBganger
eine hohe Relevanz: Oft kann die notwendige Breite
fur storungsfreies Befahren mit Rollator oder Roll-
stuhl (Din 18040.1) nicht eingehalten werden. Wenn
dann keine klaren Abgrenzungen zugunsten der FuB3-
ganger bestehen, sind am Ende die schwéchsten Ver-
kehrsteilnehmer die Leidtragenden.

Am RoBmarkt: hier passt kein Rollator vorbei

Schnepfenhain Begegnungsverkehr auf dem FuBweg

Stadt Alsfeld
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Ubergeordnetes Radwegenetz

Alsfeld ist in ein Netz von Uberdrtlichen Radrouten
eingebunden, die allesamt durch den historischen
Stadtkern, respektive Uber den Marktplatz geflihrt
werden. Es sind dies die Hessischen Radfernwege
R2, R4 und R11. Zusétzlich gibt es einige lokale
Radrouten, die streckenweise mit den Radfernwegen
identisch sind, wie die Antriftseetour, die Burgentour,
die Eifatour, die Waldhessenroute, der Schwalm-
Radweg und die MTB Marathon-Tour. In den letzten
Jahren wurde die Ausschilderung der Gberregionalen
Radwege und die Planung von Radtouren im Internet
mit Hilfe des ,Radroutenplaners Hessen™ kontinuier-
lich verbessert.

Radtourismus und —infrastruktur

AuBerdem wurde durch Zusatztafeln zu den Sehens-
wirdigkeiten am Weg die Attraktivitdt fiir das Frei-
zeitradfahren deutlich erhéht. Weitere Impulse zur
Verbesserung der Radwege in der Region und einer
besseren Vermarktung des Angebots verspricht sich
die Stadt von der neu gegriindeten Touristischen Ar-
beitsgemeinschaft (TAG) ,Rund um Alsfeld" mit den
Nachbarkommunen. Trotzdem besteht im Bereich
der Fahrradinfrastruktur innerhalb der Altstadt noch
Nachholbedarf. Da die Ausstattung der Radtouristen
immer hochwertiger und teurer wird, besteht das Be-
diirfnis, diese sicher zu verwahren.

fehlende Radinfrastruktur

Es fehlen abschlieBbare trockene Unterbringungs-
moglichkeiten, in denen auch das Gepack sicher ver-
wahrt werden kann, dies konnte dem Ort zu einem
Standortvorteil verhelfen. Auch die AuBenwirkung
und Werbung fiir Radtouristen sind nicht optimiert,
so ist beispielsweise nur auf den Karten von ,open-
streetmap" ein Hinweis auf die Pedelec-Aufladesta-
tion vor dem Biirgerbiiro am Marktplatz zu finden,
nicht aber auf der stadtischen Homepage.

Alltagsverkehr mit dem Rad

Fir den Fahrrad-Alltagsverkehr kann die Einordnung
durch den ADFC Fahrradklimatest 2016 (Allgemeiner
Deutscher Fahrradclub) herangezogen werden. Fir
die Erhebung und Bewertung der Fahrradinfrastruk-
tur wird hierflr gezielt ein mdglichst breiter Kreis an
Gelegenheits- und Vielradfahrern befragt. Hessen-
weit landete die Stadt Alsfeld auf dem viertletzten
Platz (46 von 49) und bundesweit auf Platz 318 von
364. Besondere Kritik galt hierbei den Themen Ab-
stellanlagen und Beschilderung, der Beachtung von
Radfahrerinteressen bei der Kreuzung Ludwigsplatz/
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AlicestraBe und allgemein im Zusammenhang mit
Baustellen. Schwierig gestaltet sich fiir Radfahrer
die Uberquerung der BundesstraBe 62. Obschon fast
jede Kreuzung ampelgeregelt ist, fehlen dort jeweils
gesonderte Fahrradaufstellmdglichkeiten und Radwe-
gefurten.

EinbahnstraBen und Netzliicken

Da die Altstadt zu einem groBen Teil aus Einbahnstra-
Ben besteht, stehen fiir Radfahrer nur eingeschrankte
Alltagsrouten zur Verfligung. Vor allem der Ludwigs-
platz und der Eingang in die Obergasse stellen eine
Netzliicke in der Nord-Std-Querung der Altstadt
dar. Besonders problematische Kreuzungsbereiche
befinden sich am nérdlichen Eingang zur Stadt, am
Ludwigsplatz und am westlichen Eingang Marburger
StraBe / Mainzer Tor. Auch sind die Einzelhandelsein-
richtungen, die sich in einem Radius von 500m vom
Marktplatz aus gesehen befinden, fiir Fahrradfahrer
suboptimal angebunden.

Schleichweg zum FuB- und Radweg ,Hinter der Mauer"

Inoffizieller Durchgang
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Abstellanlagen

Zurzeit stehen in der Altstadt ca. 15 6ffentliche Radab-
stellplatze zur Verfligung — diese sind auf dem Markt-
platz und vor dem Biirgerbiiro zu finden, ebenso in
der Oberen Fulder Gasse und am Mainzer Tor. An den
Eingangen zur Altstadt und in den Geschaftszonen
sind eindeutig zu wenig Radabstellplatze fiir Alltags-
radler vorhanden.

FuBgdngerzone und Radfahren?

Ein weiteres Problem, aus der Sicht von Radfah-
rern, stellt die FuBgangerzone dar. Da stellenweise
in Obergasse und Mainzer Gasse die Durchgénge
wegen der Bewirtungsbetriebe sehr schmal sind,
ist eine Befahrung der Zone mit dem Rad verboten
und tatsachlich auch problematisch. Es sind keine
Querungsmaglichkeiten vorgesehen. Das heift, dass
Radfahrer, die die FuBgangerzone z.B. auf Héhe von
Hofstatt/Schnepfenhain und Vietorgasse (iberqueren
wollen, vom Rad absteigen missen. Um die Ober-
gasse zu umgehen, nutzen manche Radfahrer inoffi-
zielle Schleichwege liber den Parkplatz Mauergasse.

Generalverkehrsplan

Auf den Alltagsverkehr der Alsfelder Radfahrer wird
in Zukunft ein starkerer Fokus gelegt werden mis-
sen. Ein Alltags-Radwegeplan sollte Bestandteil ei-
nes kinftigen Generalverkehrsplanes sein. Hierfir
sollte auch die ringférmige ErschlieBung entlang des
Mauerringes einbezogen und der bestehende Weg
fur FuB/Rad-Begegnungsverkehr ausgebaut werden.
Auch die Anschlisse an aus der Altstadt wegfiihrende
StraBen sollte gewahrleistet werden (Schwabenréder
StraBe, LutherstraBe, Marburger StralBe, Fulder Tor).

Verbesserung der Rad-Infrastruktur

Zur Verbesserung der Rad-Infrastruktur ware auch
eine offentliche Fahrradgarage in einem leerstehen-
den Fachwerkhaus oder Nebengebaude denkbar.
Daflir waren z.B. Gebdude, wie die alte Schmiede
Hersfelder StraBe 32 oder die Nebengebdude vom
Gebdude Hofstatt 7 an der Kaplaneigasse oder die
leerstehende Scheune an der Metzgergasse geeignet.
Weitere InfrastrukturmaBnahmen fiir Radfahrer sind
vorstellbar, wie z.B. sogenannte Mobilitdtsstationen,
die analog zu Tankstellen fiir PKW-Fahrer, Flickzeug-
automat und Druckluft-Pumpvorrichtung fiir Radfah-
rer vorhalten. Eine Kooperation mit den vorhandenen
Zweiradladen ware denkbar und winschenswert.
Auch ein Bett & Bike Angebot gibt es bisher nicht.

5.3.6 E-Mobilitat, Car-Sharing

Die Stadt kann beim Thema moderne Mobilitat auf
den vorhandenen guten Ansatzen aufbauen und
diese weiterentwickeln. So ist Alsfeld die einzige
Stadt im Umkreis von 70km (bis Bad Nauheim), die
ein Car-Sharing-Angebot vorzuweisen hat (Volkmar-
straBe stadtmobil.de™). AuBerdem ist an einem zen-
tralem Ort an der AuBenfassade des Biirgerbiiros
eine Aufladestation fiir Pedelecs installiert. Sowohl
in der Schellengasse 13 (Parkplatz Rossmann/ Tedi)
als auch beim Kreishaus in der Hersfelder StraBe
57 steht je eine E-Aufladestation fiir Bike und Auto
(ovag Energie) zur Verfiigung. Am unmittelbaren
Rand zur Altstadt zwischen Marburger StraBe und
~Am Lieden® betreibt die VR-Bank Hessenland eG ein
eigenes Solar-Carport mit Direkt-Ladestation fiir zwei
Fahrzeuge. Diese sind allerdings schlecht zuganglich
und auch nicht offentlichkeitswirksam platziert.

Stadt Alsfeld
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5.3.7 Stellplatzsituation

Anwohner - Biirger - Touristen

In der Alsfelder Innenstadt teilen sich momentan 4
verschiedene Nutzergruppen ein begrenztes Stell-
platzangebot. Bei den Nutzern handelt es sich neben
den Anwohnern und den in der Altstadt Beschaftig-
ten, um die Birger aus den Ortsteilen, die Einkaufe
bzw. Behordengdnge zu erledigen haben und um
auswartige Touristen. Einerseits ist es, besonders
auch fiir die vielen Einzelhandler, wichtig, den Pkw
Verkehr an die Altstadt heran zu fiihren, andererseits
stellen der daraus entstehende Park-Suchverkehr
und die parkenden Fahrzeuge eine Einschrdnkung
der offentlichen Freirdume dar. Gleichzeitig kann in
der kleinteiligen mittelalterlichen Stadtstruktur nie-
mals ein ausreichendes Platzangebot fiir die PKW
geschaffen werden, ohne die Struktur, die eigentlich
erhalten werden sollte, zu zerstéren, wie das Beispiel
des Parkdeckbaus (Schnepfenhain) zeigt.

Parkpldtze mit Mdngeln

Dariiber hinaus weisen viele der bestehenden Park-
platze funktionale und gestalterische Mangel oder
auch Sanierungsbedarf auf. Auch sind die aktuellen
Parkplatze fir die Touristenbusse (Stadthalle und
Landgraf Herrmann StraBe) entweder zu weit von
der Altstadt entfernt, oder aber nicht mit der notwen-
digen Infrastruktur ausgestattet (Toiletten etc.). Fir
Ubernachtungsgéste fehlen des Weiteren Dauerpark-
platze in der Altstadt. Nur ein gutes Parkplatzangebot
auBerhalb der historischen Altstadt, das mit sinnvollen
Fusswegen eine Verkniipfung in die Altstadt herstellt,

wird dem derzeitigen Parkraummangel entgegen wir-
ken kdnnen. Dazu gehort zwingend ein verstandli-
ches und eindeutiges Leit- und Informationssystem,
das alle Medien bedient, die auch von den modernen
Autofahrern genutzt werden (stadtische homepage,
Beschilderung, Navigationssysteme).

Gebiihrenordnung und Zonierung

Im Bereich der Alsfelder Altstadt stehen 325 kosten-
pflichtige offentliche Stellpldatze und 66 kostenfreie
oOffentliche Stellplatze zur Verfiigung. Die von den
Autofahrern zu zahlenden Geblihren sind sehr mode-
rat, so ist auf den meisten Stellpldtzen die erste halbe
Stunde gebilhrenfrei, so dass eine Stunde 50 Cent
kostet. Zum Vergleich: in der Kasseler Innenstadt
kostet die erste halbe Stunde 1,-€, 1 Stunde 2,-€
und 2 Stunden 4,-€. Dariiber hinaus ist das Parken
in der Altstadt von Samstag 13:00 Uhr bis Montag
09:00 Uhr und wochentags zwischen 18:00 Uhr und
09:00 Uhr gebiihrenfrei. Der Zusammenschluss der
Innenstadtkaufleute wirbt unter ,erlebnis.alsfeld.de®
auBerdem dafiir, dass sich Kunden Ihre Parkgebiih-
ren in den Innenstadtgeschaften auf ihren Einkauf
anrechnen lassen konnen. Das derzeitige Parksys-
tem animiert die Birger eher dazu, mit dem PKW in
die Altstadt hereinzukommen, anstatt die Besucher
auBerhalb des Altstadtringes abzufangen und damit
innerértlichen Park=Suchverkehr zu vermeiden. Die
Gebiihrenordnung teilt den Untersuchungsbereich in
3 Zonen ein. Dabei stellt das Gebiet der gesamten
Altstadt die Zone I dar, der Parkplatz Schellengasse
(kath. Kirche) bildet die Zone II und der Wohnmobil-
platz in der KolpingstraBe die Zone III.

Zone I (Altstadt)

die ersten 30 Minuten kostenfrei mit Parkscheibe
danach bis 30 Minuten 0,30 €

bis 60 Minuten 0,50 €

bis 90 Minuten 0,80 €

bis 120 Minuten 1,00 €

Zone I1 (Schellengasse)
pro 60 Minuten 0,50 €
Zone III (Wohnmobilplatz)

pro Tag (24 Stunden)

5,00 €
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Magliche Regelungen der Stellplatzsatzung
Laut HBO kénnen die Gemeinden durch Satzung re-
geln, dass bei Errichtung, Anderung oder Nutzungs-
anderung baulicher Anlagen, bei denen ein Zu- oder
Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeug oder Fahrrad
zu erwarten ist, Stellplatze oder Garagen und Ab-
stellplatze fir Fahrrader hergestellt werden mdus-
sen. Sie kdnnen auch bestimmen, dass an Stelle der
Stellplatze oder Garagen ein Geldbetrag an die Ge-
meinde zu zahlen ist, wenn die Herstellung notwen-
diger Stellplatze oder Garagen nicht moglich oder aus
stadtebaulichen Griinden untersagt wurde. Der dort
eingenommene Geldbetrag ist fiir die Herstellung
zusatzlicher oder fir die Unterhaltung bestehender
Parkeinrichtungen bzw. fir investive MaBnahmen des
OPNV und/oder des Fahrradverkehrs zu verwenden.
Fir die Stadt Alsfeld existiert eine derartige Stell-
platz- und Ablésesatzung seit 1995 (zuletzt gedndert
mit Beschluss vom 12.12.2001).

Abldse von Stellpldatzen

Die Regelung der Ablésebetrage in §5 unterschei-
det in 4 Zonen, namlich in die Kernstadt Alsfeld,
den Stadtteil Altenburg und die Ubrigen Stadtteile.
Allerdings wird die Altstadt nicht gesondert behan-
delt, obwohl sie sich wesentlich in Art und Ma8 ihrer
baulichen Nutzung und der Giberbauten Grundstiicks-
flache von der Ubrigen Kernstadt unterscheidet.
Dabei hatte die Gemeinde die Mdglichkeit hier eine
Unterscheidung vorzunehmen. Die Hessische Bau-
ordnung (8§44 (1) Abs.5) erlaubt den Gemeinden die
Einschrankung oder Untersagung der Herstellung
von notwendigen oder nicht notwendigen Garagen
oder Stellplatzen, soweit Griinde des Verkehrs oder
stadtebauliche Griinde dies erfordern. Stadtebauliche
Griinde liegen - laut Erlass zur HBO 2002 (Hess. Mi-
nisterium fiir Wirtschaft, Verkehr und Landesentwick-
lung) dann vor, wenn beispielsweise stadtebauliche
Missstéande beseitigt werden sollen. Hier kommen
u.a. die Gestaltung des Ortsbildes und die Belange
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege in Be-
tracht (siehe §1, Abs.5, Satz2, BauGB). Auch von der
Maglichkeit, eine Herstellungspflicht fiir Abstellplatze
fur Fahrrader zu regeln, macht die bestehende Stell-
platzsatzung keinen Gebrauch.

NH | ProjektStadt

Exkurs: Beispiel Stadt Langen

In der Stadt Langen / Landkreis Offenbach mit 37.000
Einwohnern wird derzeit eine neue Stellplatzsatzung
vorbereitet, mit dem Ziel, dass vor allem im Gebiet
der dichter bebauten Innenstadt weniger Stellplatze
als in der (brigen Stadt nachgewiesen werden mis-
sen. Da in der Regel in dicht bebauten Gebieten keine
zusatzlichen Parkplatze geschaffen werden koénnen,
waren bisher Nutzungsanderungen nur unter Abl6-
sung von Stellplatzen mdglich. Dies fiihrt u.U. wegen
der hohen Ablésesummen (mehrere 10.000 €) zum
Scheitern eines Vorhabens, kann also letztendlich
den Leerstand in der Innenstadt beférdern.

Forderung einer nachhaltigen Mobilitat

Als weiteres Ziel der Novellierung der Satzung in
Langen soll der Trend zu einer nachhaltigen Mobi-
litdat — ganz im Sinne eines beschlossenen Klima-
schutzkonzeptes - ausgebaut und unterstitzt wer-
den: Unternehmen, die beispielsweise durch ein
Mobilitatskonzept (Jobtickets, Fahrradangebot, Car-
sharing-Angebot) einen geringeren Stellplatz-Bedarf
nachweisen, sollen teilweise von der Stellplatzpflicht
befreit werden. AuBerdem soll die Elektromobilitat
gefordert werden, indem in der neuen Satzung bei
Bauvorhaben, Stromanschliisse zum Laden von E-
Autos und —Fahrrédern vorgeschrieben sind.

Im Sinne des Klima-Aktionsplanes sollte auch in Als-
feld iber eine Anderung und Ausdifferenzierung der
Stellplatzsatzung fiir die Altstadt nachgedacht wer-
den.
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Anwohner-Parkvignette

Verschiedene StraBen und Gassen der historischen
Altstadt sind fiir den allgemeinen Verkehr gesperrt
und nur fiir Anwohner und Anlieferverkehr zugelas-
sen. AuBerdem wurden in der Vergangenheit in vielen
Hinter- und Innenhofen Garagen fiir die Anwohner
gebaut und Freifldchen versiegelt und zu Stellplat-
zen umgewandelt. Anwohner kdnnen im Birgerbiro
gegen eine Jahresgeblhr von 15,-€ eine Anwohner-
vignette erwerben, die im Auto sichtbar angebracht
sein sollte. Fir das Anwohnerparken gibt es auBer
in der Sackgasse wenig abmarkierte Stellplatze. So
entsteht mancherorts der Eindruck wilden Parkens,
wie beispielsweise am oberen Kirchplatz, An der Burg
und in der Hofstatt.

Badergasse

321 Vignette - 119 Parkplatze

Tatsachlich standen laut Auskunft der Ortspolizeibe-
hérde fir 2017 nur 119 offizielle Anwohnerparkplatze
321 ausgegebenen Anwohnervignetten gegeniber.
Das bedeutet, dass generell nur 37% der Vignet-
tenbesitzer die Chance auf einen Parkplatz haben,
wahrend 63% ihre Fahrzeuge an ungiinstigen Orten
abstellen missen und dadurch Aufenthaltsbereiche
zustellen. Konflikte sind so vorprogrammiert. Fur
die Geschaftsinhaber und deren Beschaftigte stehen
ebenfalls viele Garagen und Privatparkplatze in der
historischen Stadt zur Verfiigung, die im Rahmen der
Sanierung der 70er Jahre gebaut wurden. Auch das
Unterdeck der Parkgarage Schnepfenhain ist in priva-
ter Hand. Gewerbetreibende zahlen 75,-€ fiir einen
Parkausweis, auf dem bis zu 3 Kennzeichen vermerkt
sein kdnnen, auch ortliche Sozial- und Krankendienste
erhalten einen Parkausweis fiir die Altstadt und kon-
nen dann ihre Fahrzeuge auf den Sammelplatzen ab-
stellen (Hinter der Mauer, Tedi/Rossmann, Schellen-

gasse/kath. Kirche und VolkmarstraBe). Auch hier ist
wichtig zu erwahnen, dass allein im laufenden Jahr
110 Parkausweise fiir Gewerbetreibende vergeben
wurden, das heiBt, dass bereits 1/3 der vorhandenen
Sammelstellplatze (siehe S. 85) allein von Gewerbe-
treibenden und ihren Angestellten in Anspruch ge-
nommen werden. Trotz der Bemihungen der Stadt,
ihren Blrgern und Besuchern ausreichend Abstell-
flachen fiir ihre Fahrzeuge zur Verfiigung zu stellen,
bleibt das grundlegende Problem bestehen, namlich
dass innerhalb der ausgewiesenen Untersuchungsge-
bietsgrenzen zu wenig freie Fldchen vorhanden sind,
um alle Fahrzeugbesitzer zufrieden zu stellen.

Schnepfenhain

Hauptthema der Planungswerkstatt

Die Tatsache, dass die Teilnehmer der Planungswerk-
statt am 18.11.2017 das Thema ,Stellplatze™ bei al-
len 4 Arbeitsgruppen bzw. Handlungsfeldern auf die
Agenda setzten, lasst den Rickschluss zu, dass das
Thema allen Menschen ,unter den Négeln brennt".

Man wird wegen des Platzmangels auch in Zukunft
nicht allen Interessen gerecht werden kdnnen, es
wird aber notwendig sein, ein Parkraumkonzept zu
erstellen, das realistisch mit den vorhandenen Res-
sourcen umgeht und gleichzeitig die Frage der Auf-
enthaltsqualitat und der Baukultur im Sinne des
Denkmalschutzes in den Vordergrund stellt. Dabei
wird es notwendig sein, das Parken in der Altstadt
zu beschranken und dafiir eine fiir alle Biirger nach-
vollziehbare Prioritatenliste aufzustellen. Gleichzeitig
wird es notwendig sein, auBerhalb der Grenzen des
denkmalgeschiitzten Altstadtbereiches fir attraktive,
sichere und leicht erreichbare Stellplatze zu sorgen.

Stadt Alsfeld
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Exkurs: Rothenburg ob der Tauber

Fiir einen Vergleich lasst sich hier der Ort Rothenburg
ob der Tauber heranziehen, dessen Altstadt einen
Durchmesser von 750m hat (Alsfeld 500m). Fiir den
Ort wurde im Jahr 2012 ein Parkraumkonzept erstellt,
dessen Analyse verschiedene Defizite herausstellte,
die auch auf Alsfeld zutreffen. Darunter wurden u.a.
,bis in den letzten Winkel zugeparkte StraBenraume,
unubersichtliche Parkregelungen, hoher Park-Such-
Verkehr und der Missbrauch der Parkscheibenrege-
lung" genannt. Das MaBnahmenkonzept sah folgen-
dermaBen aus: Einheitlichkeit und Ubersichtlichkeit
der Parkregelungen zur Reduzierung des Park-Such-
Verkehrs, Verbesserung der Situation der Einwohner
durch Verringerung der Konkurrenzsituation zu an-
deren Nachfragegruppen, Erhéhung der Parkchan-
cen flr Gaste und Besucher durch Reduzierung der
allgemeinen Parkraumauslastung, Steigerung der At-
traktivitat der Altstadt fiir wiederkehrende Besucher

durch attraktive Parkraumangebote, angemessene
Stellplatzangebote flr Berufs- und Ausbildungspend-
ler auBerhalb der Altstadt.

Zusatzliche Quartiersgaragen

Dies sollte u.a. durch die Schaffung von zusatzlichen
Quartiersgaragen innerhalb der Altstadt geschehen
und durch die Erweiterung der offentlichen Parkie-
rungsanlagen auBerhalb der Altstadt. Rothenburg
verfligt mittlerweile Gber 5 GroBraumparkplatze (P1
— P5), die auBerhalb der Altstadt liegen — fir diese
GroBraumparkpldatze kann eine Parkdauerkarte er-
worben werden (Pro Jahr 30,-€). Fir alle anderen
Fahrzeugbesitzer liegt die Parkgeblihr der GroBpark-
platze niedriger als die fiir die Tages-Besucherpark-
platze, die innerhalb der Altstadt liegen. Bewohner
mit Bewohnerausweis kdnnen auf allen Bewohner-
parkpldtzen und auf allen Tagesbesucherparkplatzen
kostenfrei parken.

[ —
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Parkplatzplan Rothenburg ob der Tauber (Quelle: Internetseite der Stadt Rothenburg)
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Touristenbusse

Touristen kommen nach Auskunft des Tourismusbi-
ros vorwiegend mit dem eigenen PKW oder mit Rei-
sebussen als geschlossene Gesellschaft nach Alsfeld.
2016 hat das Tourismusbiro rund 50.000 Ankiinfte
und rund 82.000 Ubernachtungen aufgezeichnet. Fiir
Touristengruppen, die mit Reisebussen Stadtereisen
unternehmen, stehen in der Landgraf-HermannstraBe
neben dem Parkplatz Schellengasse 2 Busparkplatze
(3 Gehminuten bis zum Marktplatz) und an der Stadt-
halle in der JahnstraBe stehen 3 Busparkplatze zur
Verfligung (ca. 8 Gehminuten bis zum Marktplatz).
Da anzunehmen ist, dass vor allem dltere Biirger die
Angebote von Busreiseunternehmen in die Altstadt
von Alsfeld nutzen und deren Laufkondition zwar in-
nerhalb der Altstadt, aber nicht fiir langere Strecken
genugen mag, ware ein Aus- und Zustiegsplatz fir
Touristenbusse in unmittelbarer Nahe des Zentrums
sinnvoll. Abgesehen davon wird an keinem der bei-
den Standorte die nétige Infrastruktur wie beispiels-
weise eine Toilettenanlage angeboten.

Der Busreisetourismus stellt im Moment ein wach-
sendes Segment dar, das die Stadt nur dann abgrei-
fen kann, wenn die entsprechende Infrastruktur be-
reitsteht. Ein gerdumiger Platz mit guter fuBlaufiger
Anbindung an die Altstadt und wettergeschiitztem
Wartebereich mit Toilettenanlagen kénnte als Eigen-
werbung fir die Stadt dienen. Denkbar ware die Ent-
wicklung des leerstehenden Grundstiicks ,Im Grund®
hinter dem Hotel Krone. In Verbindung mit einer Auf-
wertung des Hotels und der Aufenthaltsqualitdt des
Ludwigsplatzes kénnte dies zu weiteren Synergieef-
fekten fihren.

Parkleitsystem

Das Park-Leitsystem der Stadt Alsfeld existiert nur
auf der Ubergeordneten Ebene. Die grobe Orientie-
rung des Besuchers nach Abfahrt von der Autobahn
ist gewahrleistet. Eine weitere Differenzierung bei
der Annaherung an die Stadt bleibt indes aus. Auf
der Webseite der Stadt Alsfeld ist fiir auswartige Be-
sucher kein Ubersichtsplan eingestellt, auf dem eine
Orientierung zu den Parkmdglichkeiten geboten wird.

Die Beschilderung an den EinfallsstraBen und die
Namen auf den StraBenschildern stimmen teilweise
nicht mit der Beschilderung am konkreten Parkplatz
Uberein: Wahrend die stadtische Homepage den
Parkplatz ,katholischer Bahnhof* anspricht, ist ei-
gentlich der Parkplatz ,katholische Kirche" gemeint,
zu dem aber die BundesstraBen-Beschilderung mit
dem Schild ,Parkplatz Historische Altstadt" fiihrt. Vor

Ort angekommen, wird dann derselbe Platz auf dem
Parkplatzschild mit ,Parkplatz Schellengasse® be-
zeichnet.

Die kommunalen Parkplatze sind nur teilweise be-
schildert, sodass der Wiedererkennungswert niedrig
ist und Touristen nicht gelenkt werden, sondern sich
individuell in der Kernstadt einen Platz suchen. In
Kombination mit der innerértlichen EinbahnstraBenre-
gelung fihrt dies zu einem vermeidbaren Park-Such-
verkehr. Flr auswartige Besucher fehlen eindeutige
Regelungen wie Sammelparkplatze mit eindeutiger
Beschilderung, namentliche Zuordnung auf friihzeitig
platzierten Informationstafeln, sowie eindeutige FuB-
wegebeschilderung. Auch auf der stadtischen Web-
seite tauchen diese Elemente nicht auf, ebensowenig
existiert ein leicht lesbarer Ubersichtsplan.

Zu einem schlissigen Parkleitsystem gehort auch die
Regelung des FuBgéngerverkehrs. Die Nahmobilitats-
strategie fiir Hessen (Mobiles Hessen 2020, Hessi-
sches Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr
und Landesentwicklung) beschreibt dies so: ,Gehen
ist die Basis jeglicher Mobilitat. Alle Wege — auch die
mit Auto, OPNV oder Rad zuriickgelegten Wege — be-
ginnen und enden als FuBweg. Diese wichtige Stel-
lung findet haufig nicht die entsprechende Bedeu-
tung bei der Planung, Finanzierung und politischen
/ gesellschaftlichen Unterstiitzung." Zu FuB Gehende
sind besonders ,Umwegesensibel", wie mancherorts
an Trampelpfaden ersichtlich ist. Im nebenstehenden
Bild sieht man den Parkplatz Schellengasse (bzw. Ka-
tholischer Bahnhof oder katholische Kirche), von dem
ein Trampelpfad den direkten Weg zur, in die Altstadt

Parkleitsystem an der B 62
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ErschlieBung des Parkplatzes Schellengasse durch Trampelpfade

fihrenden, Ampelanlage nachzeichnet. Anstelle ei-
ner Sitzbank an der meistbefahrenen StraBe Alsfelds
ware hier ein breiter direkter barrierefreier Zugang
zwischen Parkplatz und Ampel sinnvoll.

Exkurs: Beispiel Monschau

Der Ort Monschau in der Eifel (13.000 EW - 2 Mio
Tagesbesucher) nutzt bei seinem Parkleitsystem di-
gitale Unterstlitzung. Hier zeigen dynamische Park-
wegweiser an, wieviele Stellplatze auf dem jeweili-
gen Platz noch frei sind, damit die Gaste ohne langes
Suchen einen freien Parkplatz finden. In dem Ort,
der in GréBe und Ausrichtung teilweise mit Alsfeld
vergleichbar ist, darf nur in die Altstadt fahren, wer
im Besitz einer Monschau-Karte ist. Fiir die tbrigen
Besucher der Altstadt werden in einem Ring um den
Kern eindeutig identifizierbare Parkplatze angebo-

NH | ProjektStadt

ten, von denen aus gut beschilderte FuBwege zu
den historischen Attraktionen, Geschdften und Lo-
kalen fihren. Die Monschau-Karte bekommen nur
die Altstadt-Bewohner, Gewerbetreibende, Besitzer
oder Mieter von Garagen und privaten Stellplatzen
und Beschéftigte innerhalb der Altstadt, Mitglieder
der Kirchengemeinden der Altstadt, Taxen, Ver- und
Entsorgungsbetriebe, Post, Notdienste, Handwerker,
Anlieferer und sonstige Berechtigte mit nachgewiese-
nem Bedarf wie z.B. Gehbehinderte und Hotelgaste.
(Siehe: http://www.monschau.de/de/besuchen/an-
reise-parken).

Die Beispiele der Stadte Monschau und Rothenburg
ob der Tauber sind hier als Best Practise-Beispiele
aufgefiihrt. Ob und wie diese auf Alsfeld ibertragbar
sind, kénnte beispielsweise bei einer Exkursion von
Stadtrat und Planungsamt vor Ort gepriift werden.
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5.3.8 Ubergeordnete Parkplatzflichen

Parkplatzangebot:

¢ Die mittelalterliche dichte Bebauungsstruktur der
Altstadt lasst nicht viel Raum fiir Parkplatze

e es gibt gefiihlt zu wenig Parkplatze in der Innen-
stadt,

¢ trotzdem wollen Anwohner, Touristen und Stadt-
teilbewohner mit dem PKW in der Innenstadt
parken

Folgen:

e Missbrauch der Parkscheibenregelung
e Parken auf Platzen und Freirdumen

e Zuparken von Eingangen

e Park-Such-Verkehr

e Behinderung von FuBgangern

Alternativen

e es gibt nur wenige Alternativ-Parkplatze auBer-
halb der ,Stadtmauern®

¢ es gibt kein Parkleitsystem, das die Touristen aus
der Innenstadt heraushalt

e der Ortsunkundige wird nicht gefiihrt, sondern
sucht sich seinen Weg selber

Konsequenzen:

¢ Neubau von Parkraum in angemessener Fusswe-
geentfernung auBerhalb der Kernstadt

e Neubau von Parkplatzen fiir Anwohner auBerhalb
der Kernstadt

e Abbau von Parkpldtzen an den wichtigsten
Platzen und Freirdumen in der Kernstadt

¢ Verknipfung von Parkplatzen in weiterer Entfer-
nung mit dem vorhandenen ALS-Bus

e Busparkplatz fiir Touristenbusse in angemessener
Fusswegeentfernung mit Einrichtung von Infra-
struktur (Toiletten, Unterstand, Sitzmdglichkeiten,
Warteraum)

¢ Kooperation bei bereits vorhandenen Firmenpark-
platzen in (tegut, Herkules, Euronics)

Park & Ride in Alsfeld

Momentan kénnen Besucher der Stadt Alsfeld, die
beispielsweise ihr Auto beim tegut-Parkplatz An der
Au parken, mit dem ALS-Bus innerhalb von 3 Minu-
ten auf den Marktplatz gelangen. Fir den Riickweg
mussen Besucher allerdings, wegen der Ein-Rich-
tungs-Flhrung des Stadtbusses, eine halbe Stunde
einrechnen, bis sie wieder am Parkplatz angelangt
sind. Der Bus fahrt dariiber hinaus an Samstagen nur
bis 14 Uhr und sonntags Uberhaupt nicht. AuBerdem

besteht an Werktagen zwischen 12 und 14 Uhr
eine Andienungsliicke von 2 Stunden. Bislang
ist der ALS-Bus in erster Linie auf die einhei-
mische Bevdlkerung und nicht auf Touristen
zugeschnitten, die vor allem am Wochenende
nach Alsfeld kommen. Im Zusammenhang
mit dem Angebot des ,Stadtbusses (ALS), der
Fahrgaste fiir das Entgelt von 1 € pro Fahrt
zum Marktplatz bringt, waren weitere Park-
platze entlang dessen Fahrtroute interessant
(An der Au, Lobergasse). Von hier aus kdnnte
dann der ALS-Bus als Park & Ride-Zubringer
genutzt werden. In diesem Zusammenhang
sollte eine andere auf diese Parkplatze zuge-
schnittene Route geprift werden, auBerdem
wiirde sich eine Einbindung des Wohnmobil-
parkplatzes in dieses Konzept anbieten.

Exkurs: Beispiel Bergpark

Der Bergpark Wilhelmshoéhe ist ein wichtiges
touristisches Ziel der Stadt Kassel und wird
besonders zu Zeiten der Wasserspiele (Mitt-
wochs, Sonn- und Feiertags) im Sommer-
halbjahr von vielen Touristen aufgesucht. Um
Engpdsse zu Zeiten der Wasserspiele oder
wahrend groBer Festveranstaltungen zu ver-
meiden und um den Bergpark vor Wild-Par-
kern zu schiitzen, gibt es drei am Rande des
Parks liegende GroB-Parkplatze. Dort wird an
Wasserspieltagen eine Tages-Parkgebiihr er-
hoben. Mit dem Parkschein kdnnen zusatz-
lich zum Fahrzeugfahrer bis zu sechs weitere
Personen den Bergparkbus nutzen, der inner-
halb des Parkes verschiedene Attraktionen
ansteuert. Parkplatznutzer erhalten auBerdem
bei einem Besuch von Herkules, Schloss Wil-
helmshohe, WeiBensteinfliigel oder Léwen-
burg zwei Eintrittskarten zum Preis von einer
(siehe:http://www.museum-kassel.de/de/
museen-schloesser-parks/unesco-welterbe-
bergpark-wilhelmshoehe/anreise). So stellen
die Parkplatze in der Kombination mit dem
Bus- und Museumsticket flir Besucher einen
Mehrwert dar und helfen gleichzeitig, den Be-
sucherstrom noch vor dem Bergpark abzufan-
gen und zu lenken. Ein ahnliches Verfahren
ware auch in Alsfeld im Zusammenhang mit
dem ALS-Bus denkbar, sofern die Linienfiih-
rung und Fahrplangestaltung auch an die Be-
dirfnisse von Besuchern angepasst wirden.
Eine Ubertragbarkeit auf den ALS-Bus sollte
Uberpriift werden.

Stadt Alsfeld
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Sammelstellpldtze I

Parkdeck Schnepfenhain I 36 ja - 2 Stunde frei |2 Std A
Hofstatt/Schellengasse/Tedi, Rossmann I 36 ja - ¥2 Stunde frei |2 Std B
Hinter der Mauer/Grubegarten I 40 ja - 2 Stunde frei |2 Std C
Marburger StraBe/Parkplatz am Kino I 34 ja - ¥2 Stunde frei |3 Std D
VolkmarstraBe I 67 ja - ¥2 Stunde frei |5 Std E
Schellengasse/Katholische Kirche II 62 ja - 2 Stunde frei |5 Std F
Einzelstellplatze

Marktplatz I 21 ja - 2 Stunde frei |2 Std

RoBmarkt I 5 ja - ¥2 Stunde frei |2 Std

Verlauf Untergasse I 16 ja - V2 Stunde frei

sudlicher Kirchplatz I 8 ja - V2 Stunde frei

kostenpflichtige offentliche Stellplatze 325

Kurzzeitparkplatze

Hersfelder StraBe Hausnr. 24-30 8 2 h Parkscheibe

Hersfelder StraBe Hausnr. 2-16 8 1 h Parkscheibe

Mainzer Tor 3 10 min frei

Am Kreuz 4 20 min frei

freie Parkplatze

Burgmauerweg/Hersfelder StraBe 13 kostenfrei

Verlauf Burgmauerweg/Fuldergasse 10 kostenfrei

Langsparker Marburger StraBBe 20 kostenfrei

kostenfreie offentliche Stellplatze 66

Busparkplatze Schellengasse 2 Busse kostenfrei

offentl. Stellpldatze/Kooperationsparkplatze | Radius 600m — 800m

Laufdauer zu Fuss bis Marktplatz 7- 10 min

Kooperation Sanitatshaus Burgmauerweg 19 Stellplatze kostenfrei )
Kooperation Herkulesmarkt am Bahnhof 120 Stellplatze kostenfrei H
Kooperation Tegut Parkplatz An der Au 160 Stellplatze kostenfrei T
Stadthallenparkplatz JahnstraBe 200 Stellplatze kostenfrei ]
Gross-Sporthalle an der Bleiche 80 Stellplatze kostenfrei K
im Umkreis von 800m sind vorhanden: 579 kostenfreie Stellplatze

Stadthalle Busstellplatze 3 Busplatze kostenfrei
Wohnmobilstellplatz KolpingstraBe 60 PKW Stellplatze Zone III 5€ pro Tag w
Wohnmobilstellplatz KolpingstraBe 45 Wohnmobil Platze Zone III 5€ pro Tag w

ProjektStadt
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Potentialflachen fiir Sammelparkplatze

bislang unbebaute Flachen

Georg Dietrich-Biicking-StraBe

ca. 60 — 80 Stellplatze

Schellengasse/An der Au

ca. 40 Stellplatze

Hersfelder StraBe 52 - 54

ca. 20 Stellplatze

Farbergasse

ca. 40 Stellplatze

Ecke Marburger StraBe / AlicestraBe

Nn|h|WIN|=

ca. 20 Stellplatze

mogliche Kooperationsparkplitze

I

Herkules Edeka Georg-Dietrich-Biicking StraBe

derzeit 120 private Stellpldtze

AEZ Rewe LObergasse

derzeit 120 private Stellpldtze

Euronics Lobergasse

Bildungswerk der Hess.Wirtschaft, Lébergasse

6
7
derzeit 135 private Stellplatze 8
derzeit 50 private Stellplatze 9

Getrankemarkt Logo, Richter + Frenzel Schellengasse derzeit 30 private Stellplatze 10
Sparkasse Oberhessen Alice-und LutherstraBe derzeit 83 private Stellplatze 11
Parkplatz Casino Carree, AlicestraBe derzeit 80 private Stellplatze 12
Aldi An der Au derzeit 85 private Stellplatze 13
Leerstand Grundstiick Im Grund ca. 40 Stellplatze / 4-5 Busplatze 14
ehemalige Weberei Keck ca. 150 Stellplatze 15
Garagenhof Burgmauerweg 11 a ca. 20 Stellplatze 16
Gewerbeleerstand Georg Martin Kober StraBe ca. 60 Stellplatze 17
Gewerbestandort Untere Fuldergasse/Am Katzenborn ca. 60 Stellplatze 18
Gewerbeflache tedi/Rossmann ca. 60 Stellplatze 19
5.4 Nutzungsstruktur und Bedeutung des
Einzelhandels
Wohnen den, Geschenkeladen, Uhren-und Schmuckladen,

Im sidlichen Drittel der Altstadt herrscht reine Wohn-
nutzung vor, ebenso wie im noérdlichen Streifen ent-
lang der StraBe Schnepfenhain. 30 % der Bewohner
der Altstadt wohnt in den StraBenziigen von Hersfel-
der StraBe, Untergasse und Schnepfenhain.

Mischnutzung

Die historischen Hauptachsen sind gepragt von
Mischnutzung. Dies sind in Nord-Sid-Richtung die
Obergasse, Obere Fulder Gasse, Baugasse und in Ost-
West-Richtung das Mainzer Tor, Mainzer Gasse, Amt-
hof, Hersfelder StraBe sowie RoBmarkt, Am Kreuz,
Untergasse. Insgesamt verteilen sich innerhalb die-
ser Mischnutzungszone 25 Gastronomiebetriebe. In
der A-Lage von Obergasse, Markt und Mainzer Gasse/
Mainzer Tor befinden sich 12 Textil/Hut-Geschafte, 3
Schuh-Geschafte, 5 Optiker- und Horgeratemecha-
niker, 4 Friseure, je 2 Banken, Reisebilros, Buchla-

NH | ProjektStadt

Blumenladen, Fotogeschafte, Apotheken und Mobil-
funkanbieter, auBerdem jeweils 1 Kosmetik-, Tabak-,
Schneider-, Parfiim-, Sport-, Versicherungs-, Antiqui-
tatenladen und eine Krankenkassenverwaltung. Es
gibt 3 Metzgereien, 7 Backer/Konditoreien/Cafes, 5
Restaurants/Kneipen und 1 Bioladen. Am Markt be-
finden sich auBerdem o6ffentliche Nutzungen, wie das
Birgerbiiro, die Touristinfo, das technische Rathaus
und die Stadtverwaltung, sowie das reprasentative
Rathaus. Die Versorgung fiir den taglichen Bedarf
ist nur in Bezug auf Backwaren, Wurst und Fleisch
innerhalb des Altstadtkerns mdglich, die groBen Nah-
versorger sind erst in den 600m bis 800m entfernten
StraBen ,An der Aue" (tegut, Rewe), bzw. ,Georg-
Dietrich-Bicking-StraBe™ (Herkulesmarkt) zu finden.
Im unmittelbaren Randbereich der Altstadt werden
derzeit zwei Altenwohnzentren neu gebaut (Am Kat-
zenborn, Am Lieden).
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Obergasse

Ladenleerstiande

Es wurden insgesamt 17 Ladenleerstdnde kartiert,
davon in der Obergasse 4, in der Oberen Fuldergasse
3, in Untergasse/Am Kreuz/RoBmarkt 5 und in der
Hersfelder Strasse 3 — in der Mainzer Gasse fallt ein
Ladenleerstand mit dem gegeniberliegenden Kom-
plettleerstand an prominenter Stelle besonders ins
Auge — hier soll aber im Marz 2018 wieder ein Laden-
geschaft einziehen.

In der direkten Umgebung zur Kernstadt sind einige
Gewerbebrachen bzw. untergenutzte Gewerbeimmo-
bilien zu verzeichnen. Dazu gehért das Gelande am
Schitzenrain und der ehemalige Fahrzeug-Bereich
der Telekom an der StraBe ,Im Grund", untergenutzt
ist das Grundstiick der ehemaligen Weberei Keck an
der Lobergasse und das dahinterliegende Grundstiick
an der Farbergasse.

NH | ProjektStadt

Mainzer Gasse

Untergasse

Defizite

Insgesamt lasst sich sagen, dass sich die hohe Zahl
der Ladenleerstéande negativ auf die Altstadtatmo-
sphare niederschlagt. Auch sind die in den 70er Jah-
ren nicht fachwerkgerecht gestalteten Schaufens-
ter als negativ anzusehen. Allgemein ist bei einem
GroBteil der Ladengeschéfte die AuBenprasentation
als mangelhaft zu bezeichnen (Reparaturbedarf, Be-
leuchtung, Schaufensterdesign). Die geringen Gro-
Ben der Ladeneinheiten (30 — 40 gm) sind dabei
Teil der Ursache, da derartig kleine Verkaufsflachen
nicht auskémmlich sind. Fir Filialen verschiedener
Ketten sind die Ladeneinheiten sowieso zu klein. Bei
inhabergefiihrten Laden ist die Kundenbetreuung in
mehrgeschossigen Gebauden auch oft nicht wirt-
schaftlich abbildbar. So haben die Ladenbesitzer in
der Folge mit dem Problem fehlender Nachfolger zu
kampfen. AuBerdem sind viele der Ladeneingange
nicht barrierefrei.
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Gewerbebrache Schiitzenrain Gewerbebrache im Grund

unattraktive Vorzone
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Schilderwald in der Obergasse

Stadteigenes Forderprogramm , Mietfreies
Startquartal"

Die Stadt Alsfeld hat auBerdem ein kleines, eigenes
Forderprogramm zur Reduzierung der Leersténde
aufgelegt. Ziel ist es, einen neuen Nutzer in der
schwierigen Startphase zu unterstiitzen und ein lan-
gerfristiges Mietverhaltnis zu etablieren. Dafiir teilen
sich die Stadt und die Eigentiimer in den ersten drei
Monaten die Miete. Weitere Vorteile fiir die Handler
sind mit den &rtlichen Kreditinstituten abgestimmte
verglinstigte Konditionen bei Kautionssparbiichern,
Kautionsversicherungen und Kautionsbiirgschaften.
Zudem werden den Handlern kostenlose Anfangsmit-
gliedschaften im Verkehrsverein und eine Teilnahme
an der Online-Werbedachmarke ,,Erlebnis-Alsfeld" so-
wie kostenlose Anzeigenpakete in den ortlichen Off-
line und Online-Medien angeboten.

NH | ProjektStadt
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Existenzgriindungen - aktuell unzureichende
Forderung

Dennoch ist nach Aussage der Wirtschaftsforderung
eine weitergehende finanzielle Férderung von Exis-
tenzgriindungen notwendig, weil Alsfeld hessenweit
gesehen eher als ,C-Lage" zu bezeichnen ist (siehe
Einordnung in die GRW-Forderkulisse). Da insbe-
sondere die leer stehenden Ladenimmobilien ,in
die Jahre gekommen sind", schwierige Grundrisszu-
schnitte und GréBen aufweisen und haufig von einen
erheblichen Sanierungsstau betroffen sind, gibt es in
der Regel einen erhdhten Investitionsbedarf. Dieser
ist oft, gerade in der Anfangsphase, ohne Unterstiit-
zung kaum zu bewaltigen.
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Handlungsfeld 1
Historische Bausubstanz & Stadtgestalt
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6.1 Historische Bausubstanz und Stadt-
gestalt

Die als Gesamtanlage denkmalgeschiitzte Altstadt-
bebauung der Stadt Alsfeld stellt in ihrer Geschlos-
senheit und mit der groBen Zahl bedeutender Ein-
zelkulturdenkmale das primare Handlungsfeld im
Forderprogramm Stadtebaulicher Denkmalschutz dar.

Aufgrund des festgestellten umfangreichen Sanie-
rungsbedarfs, der sich mit leichtem und mittlerem
Sanierungsbedarf Uber das Untersuchungsgebiet
verteilt, aber auch mit der Konzentration von schwer-
wiegenden Schaden und Leerstanden in den Berei-
chen Metzgergasse / Untere Fulder Gasse, Amthof,
Kaplaneigasse und Kirchplatz, gilt es - (iber die For-
derung von SanierungsmaBnahmen hinaus - beson-
dere Impulse zur Vermarktung von Objekten zu set-
zen. Der Erhalt, die Sanierung und die Entwicklung
der historischen Bausubstanz sowie die Starkung der
Altstadt als Wohn- und Einzelhandelsstandort sollen
dabei im Fokus stehen.

Bei der Sanierung von Objekten kommt dabei der
fach- und materialgerechten Ausfiihrung eine be-
sondere Bedeutung zu. In einigen Fallen kann auch
der Rickbau von Nebengebduden oder nicht mehr
sanierungsfahigen Objekten zielfiihrend sein, um an-
stelle dessen altstadtgerechte Ersatzbauten sinnvoll
zu integrieren. Hierbei muss auf die Abstimmung der
Bauten in Bezug auf die historische Bebauungsstruk-
tur sowie auf eine gestalterische Orientierung an den
umliegenden Fachwerkbauten geachtet werden.

Die Forderung der Denkmalpflege und auch das
von der Stadt aufgelegte Forderprogramm der letz-
ten Jahre richtete sich schwerpunktmdBig auf die
Sanierung der Gebadudehille (Dach, Fenster, Fach-
werksanierung). Pro Jahr wurden zwischen 20 und
30 Antrage gestellt. Hoher Sanierungs- und Moder-
nisierungsbedarf wird von den Denkmalpflegern und
auch von den Beteiligten des Fachbereichs Bauen
und Liegenschaften neben weiterem Bedarf zur Sa-
nierung der Gebdudehiille, aktuell insbesondere im
Bereich der Modernisierung von Badern, Leitungen
und Heizungsinstallation sowie im Innenausbau ge-
sehen. Diese MaBnahmen wurden aus den bisher
zur Verfligung gestellten Mitteln nicht bzw. nur ein-
geschrankt gefordert. Viele der bislang angemelde-
ten MaBnahmen bewegten sich dabei haufig in einer
GroBenordnung um 80.000 € Investitionskosten. Das
Gros der kiinftigen MaBnahmen wird sich aus Sicht

der Beteiligten ebenfalls in dieser GroBenordnung
bewegen. Daher sollen differenzierte Férdermodule
aufgebaut werden, die je nach Investitionsvolumen
und Zielrichtung greifen und sich bei einer Trennung
von Gewerken erganzen kdnnen. Neben groBen Ein-
zelmaBnahmen wird der Hauptbedarf im Rahmen ei-
nes Anreizprogrammes gesehen, ggf. erganzt durch
das Stadtische Férderprogramm und Mittel der Denk-
malpflege.

Bei besonders problematischen privaten Gebduden
(Leerstand, hoher Sanierungsbedarf) soll durch ge-
zielte Kontaktaufnahme zu den privaten Eigenti-
mern, verbunden mit dem Angebot, ein ,Exposé" zu
erstellen, eine Vermarktung und Sanierung der Ob-
jekte beférdert werden. Grundlagenerhebung, Auf-
maB und Uberschlagige Ermittlung der Kosten einer
grundhaften Sanierung wiirden durch die Denkmal-
pflege getragen, eine ergdanzende Kalkulation des In-
nenausbaus und die grafische Darstellung von einem
beauftragten Architekten erganzt. Vervollstandigt
durch die Ermittlung eines vorldufigen Kostenerstat-
tungs-Betrages (KE-Betrag) durch das Sanierungs-
management konnten so Anreize fiir Interessenten
zu einer Revitalisierung ausgewahlter Einzelobjekte
geschaffen werden.

Dariliber hinaus weisen auch einige der offentlichen
Gebaude, die gleichzeitig wichtige Einzelkulturdenk-
male sind, wie das Hochzeitshaus, das Marchenhaus,
und das Minnigerodehaus Sanierungsbedarf auf.

Ein wichtiger Baustein im Gesamtprozess ist die Ko-
operation mit der Denkmalpflege und der gemein-
same Aufbau praxisnaher Informationsangebote, wie
z.B.: die Etablierung von Sanierungssprechstunden,
die Vermittlung ,Guter Beispiele™ Uiber die Internet-
seite der Stadt und ggf. durch die Sanierung und Aus-
stattung eines ,Musterhauses". Das Objekt ,Schrei-
nerei® Kaplaneigasse 10 wurde hierfiir ins Auge
gefasst. Hiermit sollen wichtige Themen zur fachge-
rechten Sanierung und energetischen Ertiichtigung
von Fachwerkgebduden konkret vermittelt werden.
AuBerdem konnte eine ,Fachwerk APP", basierend
auf dem Beispiel von Wanfried und Treffurt (Blrger-
gruppe Wanfried) zur Vermarktung von Gebauden
genutzt werden.

Stadt Alsfeld
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Offentlichkeitsarbeit zur fachgerechten
Sanierung — Gute Beispiele

Um Schédden bei kiinftigen Sanierungen zu vermei-
den, kommt einer guten Offentlichkeitsarbeit, die
grundlegende Hinweise auf eine fachgerechte Sanie-
rung vermittelt, groBe Bedeutung zu. Denn mit fach-
gerechter Innenddmmung, Dammung von Decken
sowie mit dem Einbau von an den Dammstandard
der Wande angepassten Fenstern kénnen wesentli-
che Verbesserungen erreicht werden. Weiterhin sind
Einsparungen durch moderne Heizungssysteme und
ggf. durch Solarthermie und Fotovoltaik méglich, letz-
tere ware aber objektbezogen mit der Denkmalpflege
abzustimmen. Neben der Vermittlung bautechnischer
Losungen und ,Guter Beispiele™ sollen die Gestal-
tungs- und Werbesatzung erneuert werden. In wel-
cher Form dies umgesetzt werden kann, soll im wei-
teren Verfahren entwickelt werden.

Ziele:

¢ Sicherung und Erhalt der historischen Bausub-
stanz durch Modernisierung und Instandsetzung

e Laden sollen aufgewertet und im Fall von Leer-
standen neuen Nutzungen zugefiihrt werden

e durch Zwischenerwerb langerfristige Sicherung
und Nutzung erméglichen

¢ Schaffung von qualitdtvollen und barrierefreien
Wohnangeboten (EG) in der Altstadt

e Entwicklung zukunftsfahiger Nutzungsméglichkei-
ten fiir Problembereiche

¢ Aufbau eines Informations- und Beratungsange-
bote

Untergasse

NH | ProjektStadt

Projekte

Bl Uberarbeitung der Ortsbausatzung
Integration einer Gestaltungssatzung

B2 Machbarkeitsstudie Stadtmauersanierung

B3 Machbarkeitsstudie Minnigerodehaus,
Bestandsaufnahme, Priifung Anbau,

AuBenbereich

B4 Konzeptstudien/ Exposées fiir besondere
Objekte

B5 Einrichtung / Miete eines Sanierungsbiiros

B6 Grunderwerb Grundstiick und Parkplatz
Rossmann/ Tedi

B7 Grunderwerb Grundstiick Fulder Tor 4
(Sanitatshaus)

B8 Zwischenerwerb von Objekten
(z.B. Metzgergasse 18, Metzgergasse 17,
Untere Fuldergasse 28-30 Rossmarkt 18/20,
Kirchplatz 10 )

B9 OrdnungsmaBnahme Riickbau
Rossmarkt 18/20

B10 Einzelprojektférderung groBer Sanierungs-
maBnahmen privat (z.B.Markt 15, Kirchplatz
10; Untere Fuldergasse 28/30; Metzger
gasse 17; Metzgergasse 18 Schaufussgasse
5,7,9; und weitere ...)

B11 Sanierung und Ausstattung eines ,Muster
hauses"

B12 Hochzeitshaus, Markt 7/ Mainzergasse 2

B13 Marchenhaus Sackgasse 2

B14  Minnigerodehaus und Neurath-Scheune
(Regionalmuseum 2. BA)

B15 Rathaus

B16 Weinhaus

B17 Einzelobjekt Sanierung Leonhardsturm

B18 stadtisches Anreizprogramm (Richtlinie
Fachwerkstadt Alsfeld)

B19  Anreizprogramm im Rahmen des stadte-
baulichen Denkmalschutzes
Teilbereich: Sanierung und Modernisierung
im Gebaudeinnenbereich

Rossmarkt 18/20
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Zusammenfassende SWOT-Analyse zu 6.1

historische
Bausubstanz
und Stadtgestalt

Gemeinbedarfs-
einrichtungen in
Kultur-
denkmalen

Wohnen in der
historischen
Altstadt

Starken
Die groBflachige, weitgehend
zusammenhangend bebaute und
erhaltene historische Stadtstruktur
mit einer Reihe besonderer Einzel-
objekte und stadtebaulich
bedeutsamer Bereiche hat einen
hohen kulturellen und stadtebauliche MiBsténde zu
geschichtlichen Stellenwert. bezeichnen, bzw. sind durch
(Modellstadt des Denkmalschutzes) massiven Sanierungsbedarf
(Metzgergasse, Mainzer Gasse,
Amthof, Kaplaneigasse) und
Mangel im Wohnumfeld
(Neurathgasse, Samuel-Spier-
Gasse) gepragt. Besonders
problematisch sind Einzelobjekte,
die leer stehen und hohen
Sanierungsbedarf aufweisen
auBerdem besteht keine
Sanierungsbereitschaft der
aktuellen Eigentiimer.

Schwiéchen

Einzelne Bereiche sind aufgrund
groBflachiger RiickbaumaBnahmen
und nicht gut integrierter
NeubaumaBnahmen (Rossmann,
Tedi, An der Burg, Parkhaus
Schnepfenhain) als

Es gibt eine Reihe hochwertiger,
historisch bedeutsamer Einzel-
kulturdenkmale (z.B. Rathaus,
Hochzeitshaus) und besonders
genutzte Einzelobjekte (z. B.
Mérchenhaus, Neurathhaus und
Minningerodehaus, Weinhaus...),
die als Gemeinbedarfs-
einrichtungen bzw. touristisch
genutzt werden.

Es besteht umfangreicher
Instandsetzungs- und
Modernisierungsbedarf.

Viele der Gebaude weisen
Sanierungsbedarf auf. Es gibt
nahezu keine privaten Freiflachen,
Aufgrund der sehr kompakten da die Innenhdfe versiegelt sind
Baustruktur ist hier der mit Abstand und in der Regel als Parkplatze
dichteste Bereich der Stadt Alsfeld. genutzt werden. Viele Innenhéfe
sind mit zahlreichen Neben-
gebduden bebaut. Eine Begriinung
fehlt weitestgehend.

13,8 % der Gesamtbevolkerung
leben in der historischen Alstadt.

Risiken

Die aktuellen Eigentlimer miissen
sich zu einer Kooperation bereit
erklaren. Insbesondere bei
groBeren MaBnahmen sind
umfangreiche Vorbereitung und
Vorgaben zu beachten.

Chancen

Der Erhalt der einzigartigen
Baustruktur kann durch Forderung
von Instandsetzungs- und
ModernisierungsmaBnahmen
sowie durch MaBnahmen zur
Aufwertung des Wohnumfeldes
(Riickbau von Nebengebauden,
Entsiegelung und Begriinung von
Innenhdfen) unterstiitzt werden.
(Anreizprogramme, EinzelmaB-
nahmen, stadtisches Forder-
programm, Denkmalpflege)

Gdf. sollten vorbereitende
Bestandsaufnahmen und
Konzeptstudien sowie die
Ermittlung einer mdglichen
Fordersumme fiir die Anwerbung
neuer Eigentlimer eingesetzt
werden.

Durch die Férderung von
SanierungsmaBnahmen soll die
langerfristige Nutzung gesichert
und inbesondere der wirtschaftlich
firr die Stadt bedeutsame
Tourismus unterstitzt werden.

Durch die Bereitstellung unter-
schiedlicher Férderangebote
(stadtische Forderrichtlinie,
Pauschalférderung nach RiLiSE
9.9.4 Absatz 2, sowie Einzel-
projektférderung im Rahmen des
stadtebaulichen Denkmalschutzes)
kdnnte eine gewisse Bandbreite
von niederschwelligen Anreizen bis
hin zu gréBerer finanzieller
Unterstiitzung bei besonderem
Bedarf angeboten werden. Neben
den Aspekten der energetischen
Sanierung und Instandsetzung
sollten auch Modernisierungs-
maBnahmen (Heizung, Bader,
Leitungsnetz und Innenausbau) in
Bezug zur inhaltlichen
Ausformulierung einer
"Forderrichtlinie" zur Pauschal-
forderung Beriicksichtigung finden.
Auch das Thema Riickbau von
Nebengebauden, Entsiegelung und
Begriinung von Innenhéfen und
Garagenanlagen waren sinnvolle
MaBnahmen. Damit kénnte das
Wohnen in der Altstadt langerfristig
attraktiv gestaltet werden.

Koordination und Abgrenzung der
einzelnen Forderschienen stellen
eine Herausforderung dar.

Stadt Alsfeld
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Metzgergasse:

Bereich mit
Handlungs-
bedarf und
Entwicklungs-
potential

Stadtmauer,
Leonhardsturm
und Griingiirtel

Ldden und
Gastronomie

Tourismus

Starken

Die Metzgergasse ist einer der
altesten Bereiche der Stadt. Hier
gibt es eine Reihe bedeutender
Einzeldenkmale (z.B. Synagoge).

Schwachen

Die Metzgergasse ist
gekennzeichnet durch Gebaude mit
hohem Sanierungsbedarf.
AuBerdem herrscht eine schwierige
Eigentiimerstruktur vor.

Einige Objekte sind zudem durch
Brandschaden besonders
beschéadigt.

Die Mauer im Bereich des
Klostermauerweges hat erheblichen

Teile der mittelalterlichen
Stadtbefestigung - Stadtmauer
Klostermauerweg und Sanierungsbedarf. Der
Leonhardsturm sowie Teile des Leonhardsturm ist nicht zugdnglich
denkmalgeschiitzten "Griinglirtels" und weist auch Sanierungsbedarf
sind noch vorhanden. Dies ist ein  auf. Der Weg auf Hohe des
geschichtlich und stadtebaulich Augustinereremitenklosters weist
bedeutsamer und touristisch funktionale und gestalterische
wichtiger Teil der historischen Defizite auf. Angrenzende Garten
Stadt. sind z.T. brach gefallen.

In der Altstadt besteht ein
interessantes Laden- und
Gastronomieangebot. In einem
GroBteil der StraBen ist
Mischnutzung vorherrschend.

Leerstehende Laden- und
Gewerbeeinheiten sind liber das
Gebiet verteilt, mit Schwerpunkten
in der Obergasse, Schaufussgasse,
Fulder Gasse, Untergasse und
Hersfelder StraBe.

Es besteht Bedarf an Unterkunfts- Das Angebot an Unterkunfts-
moglichkeiten in der Altstadt. Diese mdglichkeiten ist in den letzten
stellen Optionen fir touristische Jahren eher geringer geworden, es
Nutzungen dar. werden mehr Anfragen an das
Tourist Center herangetragen, als
Unterkunftsmdglichkeiten zur
Verfiigung gestellt werden konnen.

NH | ProjektStadt

Chancen

Im Rahmen von
Machbarkeitsstudien kénnten
Entwicklungsansatze in die
Offentlichkeit gebracht und ggf.

Risiken

Die grundsatzliche Bereitschaft zur
VerauBerung muss bei den
aktuellen Eigentiimern gegeben
sein. Es besteht ein gewisses

neue Nutzer (Investoren) gefunden Risiko, dass keine neuen Nutzer

werden. Falls notwendig, kdnnte

gefunden werden. Deshalb sollte

ein Zwischenerwerb durch die Stadt dieser vor dem Zwischenerwerb

Alsfeld, die WeiterverauBerung an
einen konkreten, kiinftigen Nutzer
sowie die Forderung der
SanierungsmaBnahmen zielfiihrend
sein.

Mit Sanierung der Mauer und
Entwicklung der im Umfeld des
ehemaligen Klosters vorhandenen
Freirdume und Garten, kann dieses
historisch und touristisch wichtige
Refugium fiir die Freiraum-
versorgung der dicht bebauten
Altstadt aufgewertet werden.

Sanierung und Umbau ermdglichen
ggf. Neunutzungen. Falls die
Zuschnitte fir die Einrichtung von
barrierefreiem Wohnraum geeignet
sind, ware dies eine weitere Option
fiir leerstehende Ladenlokale im
Erdgeschoss.

Im Zusammenhang mit aktuellen
Entwicklungen (Ausbau
Radtouristik, veranderte

durch die Stadt im Idealfall
bereits so konkret wie méglich sein.

Es muss ein zusammenhangendes
Forderkonzept (Denkmalpflege /
stadtischer Denkmalschutz)
entwickelt werden, damit die
umfangreichen MaBnahmen
ineinander greifen. Ob die brach
gefallenen Garten fir die
Entwicklung 6ffentlicher Griin-
flachen von der Stadt erworben
werden kdnnen, ist zu priifen. Eine
Alternative ware, daB diese von
privaten Eigentimern aus der Stadt
angepachtet wiirden.

Die Nachfragesituation ist unklar,
ggf. ist dauerhaft keine Wieder-
belebung der leerstehenden Laden
maglich.

Umnutzung als Alternative - es gibt
keine Daten zur Nachfrage nach
barrierefreiem Wohnraum in den
Erdgeschosszonen.

Es ist unsicher, ob Akteure
gefunden werden konnen, die die
finanziellen Grundlagen haben und

Anforderungen z.B. Nachfrage nach bereit sind, ein solches

Ferienwohnungen) kdnnten
Leerstandsobjekte in diesem Sinne
entwickelt und saniert werden.

Angebot langerfristig anzubieten.
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6.2. Offentlicher Freiraum und Stadtgriin

Die historische Altstadt Alsfelds besitzt markante
offentliche Platzstrukturen mit dem Marktplatz und
dem Kirchplatz, sowie weitere platzartige Erweiterun-
gen in StraBenrdaumen, wie in der Kaplaneigasse, am
Mainzer Tor, am Rossmarkt, am Kreuz und Am Grab-
brunnen. Insbesondere der Markt- und Kirchplatz
und die Kaplaneigasse weisen funktionale und ge-
stalterische Mangel auf und werden ihrer wichtigen
Funktion im Stadtgefiige nur unzureichend gerecht.
Weitere Nutzungseinschrankungen entstehen durch
den Ruhenden Verkehr, der aktuell den Kirchplatz
dominiert und auch den sud-westlichen Bereich des
Marktplatzes einnimmt. Attraktive Aufenthalts- und
Sitzmdglichkeiten fehlen auch in anderen Bereichen.

Grunflachenpotenziale gibt es nur wenige in der
dicht bebauten Altstadt, wie z.B. den Spielplatz und
die Grinflache Ecke Schnepfenhain/Sackgasse. Die
groBten Potentiale befinden sich hinter dem ehema-
ligen Stadtmauerverlauf, insbesondere im Siiden der
Altstadt entlang des Klostermauerweges, wo gro-
Bere zusammenhdngende Bereiche erhalten sind, die
Uberwiegend als private Garten genutzt werden. Eine
Ausnahme ist der ,Bilirgergarten® an der Ecke Klos-
termauerweg / VolkmarstraBe, der vom Freiwilligen-
zentrum als 6ffentlicher Garten gestaltet wurde und
im hinteren Bereich als Schulgarten genutzt wird.
Weitere wichtige Potenziale sind die Griinflachen und
der Innenhof am ehemaligen Augustinereremiten-
kloster, diese sind aktuell allerdings kaum nutzbar.
Weitere Entwicklungsméglichkeiten finden sich im
Bereich der Griin - und Spielflachen um den ehema-
ligen Burgberg zwischen An der Burg/Am Judenbad
und Wollwebergasse. Der bestehende Bolzplatz wird
rege genutzt, seine Umzdunung ist etwas in die Jahre
gekommen. Der Burgberg selbst, mit dem Bereich
um den Grabbrunnen altester Bereich der Stadt und
mit interessantem Ausblick zum letzten erhaltenen
Turm der Stadtbefestigung, liegt versteckt und wird
von den Betreibern des Blirgergartens genutzt, die
gerade den wenig Offentlichen Charakter schatzen.
Der unterhalb angrenzende Spielplatz ist verwaist
und wenig attraktiv. Auf die unter der dortigen Griin-
flache schlummernden Grundmauern der Jidischen
Bader gibt es keinen Hinweis. Hier gibt es Potenzi-
ale, die ohne bestehende Nutzungen einzuschran-
ken, in Zukunft weiter entwickelt werden konnen.
Ein Aspekt, der durch die Bestandsaufnahme zum
Vorschein kam, aber auch im Rahmen der Biirger-
beteiligung aufgenommen wurde, ist das historische

Wasserversorgungssystem, das durch private und
offentliche Brunnen sowie Wasserfihrungen durch
StraBen und Uber Platze ehemals die Stadt pragte.
Wo und in welcher Form dies bei Umgestaltungen in-
tegriert oder Besuchern vermittelt werden kann, soll
im weiteren Verlauf der MaBnahme und ggf. bei der
Umsetzung von Einzelprojekten aufgegriffen werden.

Ein weiterer wichtiger Aspekt sind die Innenhdofe.
Viele von Ihnen sind iberbaut und versiegelt, Be-
griinung gibt es kaum. Entsiegelung und Begriinung
konnten daher Forderaspekte im Rahmen eines An-
reizprogrammes sein.

AbschlieBend seien noch die Stadteingange zur Alt-
stadt genannt, die aktuell einer Sichtbarmachung
und Aufwertung bediirfen.

Ziele

e Erhalt und angemessene Entwicklung der beste-
henden Platze, Griin- und Freiflachenstrukturen
unter Berlcksichtigung bestehender Nutzungen

e Aufwertung der Aufenthalts- und Nutzungsquali-
taten bei offentlichen Platzen und Griinflachen

¢ Schaffung weitestgehend barrierefreier, fir alle
nutzbarer offentlicher Stadtraume

¢ Herausarbeitung historischer Bezilige an hierfir
geeigneten Orten (z.B. historisches Wasserversor-
gungssystem, Judisches Leben - Mikwe; Stadt-
griindung am Burgberg)

¢ Aufwertung der Stadteingange durch freiraumpla-
nerische MaBnahmen und kiinstlerische Interven-
tionen

e Aufwertung der privaten Freiraumsituationen in
den Innenhofen durch Riickbau von Nebengebau-
den, Entsiegelung und Begriinung (z.B. Dach-
begriinung von Garagen, Fassadenbegriinung,
Garten)

Stadt Alsfeld
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Projekte

C1
C2
C3
C4
C5

C6
Cc7
C8
Cc9

C10

C11

C12
C13

Wettbewerb Stadteingangskunst
Neugestaltung Marktplatz
Neugestaltung Kirchplatz

Neugestaltung Platz Kaplaneigasse
Ludwigplatz als Stadteingang:
verkehrliche Neuordnung und gestalterische
Aufwertung

gestalterische Aufwertung Fulder Tor als
Stadteingang

Kunstwerke (Stadteingangskunst)
Garten/ Park Minnigerodehaus
Gestaltung Klosterinnenhof als 6ffentlicher
Veranstaltungsort

Aufwertung der Aufenthaltsqualitat der
Freiflache der Dreifaltigkeitskirche

(An der VolkmarstraBe)

Aufwertung des Spielbereiches und der
Freiflache unterhalb des ,Burgbergs”,
Vernetzung WegeerschlieBung
Aufwertung Bolzplatz Burgmauerweg
Anreizprogramm im Rahmen des stadte-
baulichen Denkmalschutzes: Teilbereich
Wohnumfeldverbesserung, private
BegriinungsmaBnahmen, Riickbau von
Nebengebauden

Private Freiflachen im dichten Altstadtbereich

NH | ProjektStadt

Miilltonnen im 6ffentlichen Raum

Aufenthaltsqualitdt am Marktplatz

Offentliche Freifliche am Kloster
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Zusammenfassende SWOT-Analyse zu 6.2

Griin- und
Freiflachen

Wasser

Parkplitze

Stadtplatze

102

Starken Schwachen

Es gibt verschiedene, kleinere und Die Zuganglichkeit wichtiger

groBere offentliche und private offentlicher Flachen ist

Griin- und Freiflachen im Gebiet eingeschrankt (Klostergarten,

der dicht bebauten historischen "Griiner Higel" zwischen An der

Kernstadt bzw. an deren Rand. z.B. Burg / Wollwebergasse /

private Garten Hinter der Mauer,  Grabbrunnen, Garten

Stadtgarten Klostermauerweg, Regionalmuseum) es gibt kaum

Klosterhof und Klostergarten, Sitzmdglichkeiten und Aufenthalts-

Spielplatz und Griinflache bereiche. Offentliche Wege wurden

Schnepfenhain, Garten und Hof des privatisiert (Burgberg) und sind

Regionalmuseums. nicht mehr erkennbar. Einige gut
fiir eine offentliche Nutzung
geeignete Flachen (Garten
Klostermauerweg) befinden sich in
privater Hand und werden aktuell
nicht mehr genutzt oder befinden
sich in einem unattraktiven Zustand
(Spielplatz am Judenbad).

Eine Besonderheit ist die historische Dieses Thema ist im &ffentlichen
Wasserversorgung der Stadt Raum nur wenig prasent. Nur
Alsfeld. Es gab tber 200 private einzelne Brunnenstandorte, die
und ca. 40 offentliche Brunnen, man eher zufallig findet, verweisen
sowie Teiche zur Speicherung von noch hierauf, viele sind aber
Wasser und offene verschittet. Auch die urspriingliche
Wasserfiihrungen.
des Ludwigsplatzes sowie die
weitere Zuleitung liber z.T. offene
Wasserfiihrungen durch die
Obergasse und andere StraBen ist
nicht mehr wahrnehmbar.

Auf der anderen Seite sind viele der
Parkplatze weitrdumig versiegelt
und wie das Parkdeck
Schnepfenhain nahezu ohne
Begriinung. AuBerdem lassen die
gestalterische Einbindung und
fusslaufige Durchlassigkeit zu
wiinschen brig.

Es gibt ein vielfaltiges Parkplatz-
angebot offentlicher und privater
Parkplatze in und um die Altstadt -
diese sind z.T. grlin gestaltet (z.B.
Parkplatz Hinter der Mauer).

Die Platze weisen funktionale und
gestalterische Defizite auf. Es gibt
nur wenige oft unattraktive
Aufenthaltsbereiche
(Sitzmdglichkeiten), wesentliche
Teile (insbesondere beim Kirchplatz
und bei der Siidkante Marktplatz)
werden vom ruhenden Verkehr
dominiert. Einzelne der
angrenzenden Gebdude weisen
einen hohen Sanierungsbedarf auf
und wirken sich negativ auf das
Gesamtbild aus.

Marktplatz, Kirchplatz, der Platz am
Mainzer Tor, der RoBmarkt und der
Grabbrunnenplatz sind zentrale
offentliche Freirdume mit
begrenzender historisch
bedeutsamer Bebauung. Auch
Quartiersplatze, wie im Bereich
Kaplaneigasse, Steinborngasse, Am
Kreuz, am Judenbad haben ihren
ganz besonderen Reiz.

Chancen

Die Sicherung, ErschlieBung und
Nutzbarmachung von bereits
bestehenden Griin- und Erholungs-
potenzialen im dichten Altstadt-
gebiet erhoht die Wohnqualitat
durch Aufwertung des Wohn-
umfeldes.

Dort wo es mdglich ist, kdnnten
durch Riickbau im privaten Bereich
neue Flachen geschaffen werden.

Dieses Thema ware auch aus
touristischer Sicht interessant.
Durch punktuelle Sichtbarmachung
weiterer Elemente der historischen
Wasserversorgung und Nutzung
(z.B. einzelne offene Wasser-

Am Judenbad usw.) oder Verweise
in Form von Strukturen in
Pflasterbeldgen z.B. im Rahmen der
StraBenraumgestaltung kénnten
dies unterstltzen. Erganzende
Informationen an wichtigen
Schlisselstellen als Infotafel zur
historischen Wasserversorgung und
ggf. durch Aufnahme als Thema im
Regionalmuseum waren denkbar.

Gestalterische Aufwertung der
Stellplatzanlagen zur Erhéhung der
Wohnumfeldqualitat und
Verbesserung des Klimas in der
Altstadt durch Begriinungs-
maBnahmen.

Da in vielen Bereichen die
Sanierung von Kanal- und
Wassernetz anstehen, kdnnten -
wenn offene Bauweisen erforderlich
sind - auch Oberflachen und
Ausstattung erneuert werden. Von
Besuchern und Einwohnern, die
haufig den dlteren
Bevolkerungsgruppen angehéren,
wird das Thema Barrierefreiheit
immer haufiger an die Stadt
herangetragen. Durch eine
barrierefreie Umgestaltung und die
Verbesserung der
Aufenthaltsqualitdt wiirden so auch
Nutzungsméglichkeiten fiir Blrger
und Besucher verbessert werden.

Risiken

In der Vergangenheit waren einige
Bereiche &ffentlich zuganglich und
auch mit Sitzgelegenheiten und
Aufenthaltsbereichen ausgestattet.
Diese wurden bewuBt abgebaut
(Klosterinnenhof) bzw. es wurden
Bereiche abgeschlossen, um
Vandalismus und nicht gewollte
Nutzungen (Trinkerszene) zu
unterbinden. Eine Offnung dieser
Bereiche wird kritisch gesehen. Es
gilt, Wege zu finden, diese wieder
nutzbar zu machen.

Vielfaltige Abstimmungen sind dazu
nétig. Wichtige Nutzungen
(Fussgangerzone und AuBen-
gastronomie Obergasse) sollten
hierdurch nicht eingeschrankt
werden und nur tatsdchlich hierfiir

Speicherung von Wasser im Bereich fiilhrungen, weitere Brunnen, Mikwe geeignete Bereiche mit dem Thema

besetzt werden.

Schwierige EinfluBmdglichkeiten
aufgrund der Eigentumssituation
(z.B. Parkplatz Neurathgasse).

Eine grundlegende Diskussion tber
das Parkplatzangebot auf den
offentlichen Platzen sollte gefiihrt
werden, bietet jedoch Koflikt-
potenzial. Auch die Abstimmung
der Materialwahl in Bezug auf das
Thema Barrierefreiheit wird im
Hinblick auf denkmalrelevante
Aspekte nicht einfach werden.

Stadt Alsfeld
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6.3 Verkehr und Mobilitat

Als wichtige HaupterschlieBung trennt die B62 das
Nordliche Altstadtgebiet von den spdteren Stadter-
weiterungen ab und erschlieBt gleichzeitig die Alt-
stadt Uber die Marburger StraBe, die LutherstraBe,
die Landgraf Herrmann StraBe und die Hersfelder
StraBe flir den Autoverkehr.

Hierliber werden auch die wichtigen Parkplatze
auBerhalb der Altstadt an der Schellengasse (Tedi
und katholische Kirche) und der Parkplatz Marbur-
ger StraBe sowie innerhalb der Altstadt das Parkdeck
am Schnepfenrain und die Parkplatze am Kirchplatz,
Marktplatz, Rossmarkt, Burgmauerweg und Unter-
gasse erschlossen.

Einerseits ist es wichtig, den Pkw Verkehr an die Alt-
stadt heran und besonders auch fiir die vielen Einzel-
handler in die Altstadt hinein zu fiihren, andererseits
stellen der daraus entstehende Park-Suchverkehr
und die parkenden PKW s eine Einschrankung der
offentlichen Freiraume dar. AuBerdem sind die ak-
tuellen Parkplatze fir die Touristenbusse (Stadthalle
und Landgraf Herrmann StraBe) entweder zu weit
von der Altstadt entfernt, oder aber nicht mit der not-
wendigen Infrastruktur ausgestattet (Toiletten etc.).
Die Frage, wer in der Altstadt parken darf und wie
viele Parkplatze im 6ffentlichen Raum zur Verfligung
zu stellen sind, wurden im Rahmen des ISEK Erstel-
lung kontrovers diskutiert. Die Beteiligten waren sich
darlber einig, dass das vorhandene Angebot nicht
ausreichend ist und die bestehenden Parkplatze viel-
fach funktionale und gestalterische Mangel, Sanie-
rungs- (Parkdeck Schnepfenhain) und Begriinungs-
bedarf aufweisen. Dariliber hinaus besteht kein gutes
Leit- und Informationssystem. Auch das Gutachten
des Biros Oberscheid hat hier Handlungsbedarf her-
ausgearbeitet. Denn nur mit einem guten Parkplatz-
angebot auBerhalb der historischen Altstadt und mit
sinnvollen Wegeverknilipfungen in die Altstadt kann
ein ausreichendes und attraktives Parkraumangebot
zur Verfligung gestellt werden.

Handlungsbedarf wird hier insbesondere beim Park-
platz Rossmann/Tedi gesehen. Neben dem Optimie-
rungsbedarf hinsichtlich des Parkplatzangebotes gibt
es stadtebauliche Mangel (z.B. ist der Blick auf die
Altstadt von eingeschossigem Gewerbebauten ge-
pragt) und freiraumplanerische Mangel. Darlber hi-
naus ist die FuBwegeerschlieBung in die Altstadt in
ihrer jetzigen Form unattraktiv.

Ein Bereich mit Entwicklungsoptionen schlieBt sich
an den offentlichen Parkplatz Marburger StraBe an.
GrofBflachige Parkplatzbereiche, die im Besitz der
Sparkasse Oberhessen sind, werden nur teilweise ge-
nutzt. Auch eine weitere Begriinung von Parkplatzen
sollte ins Auge gefasst werden.

Fir die Altstadt ist ein gut ausgebautes FuB- und
Radwegenetz ebenso wichtig. Hier sind insbesondere
die zentralen FuBgangerzonen Obergasse — Markt-
platz - Mainzer Gasse, wie auch die von auBen in
die Stadt gefiihrten Fahrrad-Alltagsradrouten, sowie
die Uberregionalen Radwegerouten (R2 und R4) von
hoher Bedeutung. Neben einzelnen Liicken im Rad-
wegenetz sind Mangel bei den Oberflachen in der
FuBgangerzone und die fehlende Fahrradinfrastruk-
tur (Fahrradabstellplatze, E-Ladesdulen) zu konsta-
tieren. Insbesondere in der engen Obergasse gibt
es Konflikte zwischen Radfahrern und FuBgangern,
da es keine eindeutigen Regelungen bzgl. der Nut-
zung durch Radler gibt. Schwierig sind auch die Que-
rungsbereiche Marburger Strafe, Lutherstrae, Lud-
wigsplatz, Landgraf Herrmann StraBe und Hersfelder
StraBBe, da hier zwar Ampelanlagen vorhanden sind,
aber keine separate Flihrung des Radverkehrs vorge-
sehen ist (fehlende Fahrradfurt).

Ziele:

e Erstellung eines Parkraumentwicklungskonzeptes
und Parkleitsystems mit dem Ziel der Neuordnung
und Ausweitung des Parkplatzangebotes als inte-
graler Bestandteil des Generalverkehrsplanes

e Integration eines Fahrradwegekonzeptes in den
Generalverkehrsplan mit dem Ziel der Verbesse-
rung des Radwegenetzes und der (touristischen)
Radinfrastruktur insbesondere in Bezug auf die
Verkniipfung zwischen Altstadt und umliegenden
Stadtgebieten

¢ Integration von Fahrradinfrastruktur bei vorgese-
henen UmgestaltungsmaBnahmen (Stadteingange
Obergasse, Marktplatz, Kirchplatz u.a.)

e \erbesserung der Fahrradwegeausweisung und
der Querungsbereiche

e Aufwertung der Eingangssituationen zur Altstadt

e Verbesserung der fuBlaufigen Verkniipfung der
Parkplatze mit der Altstadt

e Sanierung und Umgestaltung der FuBgangerzone
im Hinblick auf eine weitestgehend barrierefreie
ErschlieBung

Stadt Alsfeld
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Projekte:

D1

D2

D3

D4

D5
D6

D7

D8

D9

D10
D11

D12
D13

D14

Querung Ludwigsplatz - Obergasse

Parkraumentwicklungskonzept und Parkleit-
system sowie Radinfrastrukturkonzept

als Teil des Generalverkehrsplanes
Teilraumkonzept - An der Burg,
ErschlieBung Burgberg, Spielplatz, Mikwe
integrierter stadtebaulicher und architekt-
onischer Realisierungswettbewerb
Rossmann/ Tedi und Neuordnung Parkplatz
OrdnungsmaBnahme Parkplatz und
Gebauderiickbau Rossmann/Tedi
Neugestaltung Stadtmauerrundweg

Hinter der Mauer, zwischen LutherstraBe
und Obergasse, Parkplatz

StraBe Schnepfenhain zwischen Luther-
straBe und Mainzer Tor

Sanierung der FuBgangerzone Mainzer
Gasse

Sanierung der FuBgangerzone

Obergasse

StraBenumbau Blaupfiitze/ An der Burg
Sanierung und Begriinung Parkdeck
Schnepfenhain

Neuordnung Parkplatz Neurathgasse (privat)
Optimierung Parkplatz Schellengasse
(Begriinung, FuBweg, Ampel)

Bauliche Umsetzung Parkhaus- und
ErschlieBungskonzept Rossmann/Tedi

NH | ProjektStadt

wenig Platz fur FuBganger

Parkplatz Marburger StraBe

wildes Parken am Kirchplatz
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Zusammenfassende SWOT-Analyse zu 6.3

iiberortlicher
Verkehr

innerortlicher
Verkehr

Motorisierter
Individual-
verkehr (MIV)

Offentlicher
Nahverkehr

Fernbusse

106

Starken Schwachen
Es besteht eine gute Anbindung an Die B62 (Bereich AlicestraB3e,

Chancen
Die Stadt Alsfeld beabsichtigt,

die Autobahn A5 iber die B62 und Ludwigsplatz, Schellengasse) - stellt einen Generalverkehrsplan aufzu-

B49 bzw. die Autobahnabfahrten
Alsfeld Ost und Alsfeld West

eine starke Beeintrachtigung der
angrenzenden Wohnbebauung der
Altstadt durch Larm- und
Schadstoffeintrag dar.

Schwierige Querungssituationen in
den Kreuzungsbereichen,
insbesondere am Ludwigsplatz, der
mit taglich 35.000 Fahrzeugen die
am starksten belastete Kreuzung
Alsfelds ist.

Aber auch die Kreuzungsbereiche
LutherstraBe, Landgraf-Hermann-
StraBe, Georg-Dietrich-Biicking-
StraBe, An der Au, Hersfelder
StraBe stellen trotz Ampelregelung
fiir FuBgdnger und Radfahrer
schwierige Querungssituationen
dar.

Der Altstadtkern kann in weiten

Teilen mit dem PKW angefahren StraBen fiihrt an manchen Stellen

werden, was fiir mobilitats- zu Nutzungskonflikten zwischen

eingeschrankte Menschen oder fiir dem Sicherheitsbediirfnis von

den Transport von Waren fiir FuBgangern und dem Wunsch,

Einzelhandelsnutzungen wichtig ist. einen Abstellplatz in Zielndhe fiir
das Fahrzeug zu finden.

Der Autoverkehr in den engen

Beim Verkehr innerhalb des
Altstadtkerns handelt es sich nicht
um Durchgangsverkehr sondern
liberwiegend um Park-Such-
Verkehr.

Die Verbindung zwischen den Durch die Enge in der Altstadt fahrt
Ortsteilen und der Kernstadt Alsfeld der ALS nur im Einrichtungs-

ist durch den RMV geregelt, der verkehr, was zu Einschrankungen
Kleinbus ALS wird als stadtische bei der Fahrtroute fiihrt.
Dienstleistung betrieben und dient
der Vernetzung innerhalb der
Kernstadt.

Eine Busfahrt wird zu einem
symbolischen Preis von 1 €
angeboten und wird vor allem von
alteren Menschen stark
nachgefragt.

Die Linie ist v.a. auf die
Einkaufszeiten ausgerichtet und hat
Mittags eine 2-stiindige
Andienungsliicke und fahrt am
Samstag nur bis 14 Uhr.

Durch die gute Anbindung an das
Uiber6rtliche StraBennetz wird
Alsfeld trotz seiner geringen GroBe
von den groBen Uberlandbussen
angefahren. Zentraler Haltepunkt
ist der Bahnhof.

In die nachstgroBen Metropolen
fahren die Busse in einer kiirzeren
Zeit als die Bahn, was langfristig zu
einem Abbau des offentlichen
Angebotes fiihren kann.

stellen und denkt tiber MaBnahmen
nach, um die Belastungssituation
fir die Anwohner der B49 und B62
zu entscharfen (Flusterasphalt,
Tempo 30 nachts).

Ein MaBnahmenbiindel von
Fliisterasphalt, Geschwindigkeits-
reduzierung und Verkehrsleit-
system zur Reduzierung des
Durchgangsverkehrs wére sinnvoll.
Denkbar ware auch die tiber-
geordnete Fiihrung von Teil-
verkehren Richtung Gewerbegebiet
West und Stadtallendorf
ausschlieBlich tber Alsfeld-West.
Dann mdsste lediglich der
Anliegerverkehr zum Gewerbe-
gebiet Ost und in die Alsfelder
Innenstadt liber die Abfahrt Ost
gefiihrt werden.

Der Altstadtkern hat einen
Durchmesser von weniger als 500
Metern, was einer Gehzeit von 5
Minuten entspricht, es handelt sich
also sprichwértlich um eine Stadt
der kurzen Wege.

Wenn mehr addquate Parkplatze
fur die Nutzer der Altstadt
auBerhalb der Stadtmauern
geschaffen werden kénnten,
wiirde die Altstadt als groBe
verkehrsberuhigte Zone genutzt
werden kdnnen.

Die Einbindung des neuen ALS-
Busses in eine Nahmobilitats-
strategie bietet sich an.

Fahrplan und Fahrtroute kénnten
so ausgebaut werden, dass
ausserhalb der Altstadt liegende

Parkplatze auf der Route liegen und

es fiir Touristen attraktiv wird, den
Bus als Shuttle-Bus zu benutzen.

Als park&ride-Platze bieten sich die
vorhandenen Geschafts-Parkpldtze
in der StraBe An der Au und
Lébergasse an, da hier bereits jetzt
die Buslinie verlauft.

Bei einer entsprechenden
Einbindung der Fernbusverkehre in
das System des offentlichen
Nahverkehrs kdnnten

Risiken

Eine Entlastung durch eine
urspriinglich geplante Umgehung
ist unrealistisch und eine reine
Belagsanpassung unter
Beibehaltung der Geschwindigkeit
und gleichbleibend hohem Anteil an
LKW Verkehr scheint nur wenig
Besserung zu versprechen

Ggf. kdnnte beim Ausbau der A49
Richtung Stadtallendorf eine
Entlastung erreicht werden. Dieser
Abschnitt wird jedoch erst 2025
realisiert.

Eine Verlagerung kann zur
Belastung anderer Bereiche fiihren.
Die Verkehrsstrome miissen daher
sehr detailliert betrachtet werden.

Die freie Benutzbarkeit des PKW ist
bei vielen Menschen stark
emotional besetzt. Auch ist die freie
Erreichbarkeit jeder Ortlichkeit in
der mobilitdts-orientierten
Gesellschaft zum Gewohnheitsrecht
geworden, das verteidigt wird.

Die Vorteile einer Einschrankung
der Befahrbarkeit der Altstadt
missen noch eingehend diskutiert
werden (Begriinungspotential,
Attraktivierung, Barrierefreiheit).

Es handelt sich um ein zeitlich
limitiertes Modellvorhaben, das von
der Stadt Alsfeld finanziert wird,
moglicherweise wird es am
Laufzeitende nicht weiter gefiihrt,
da es defizitar ist.

Da die Fernbusse privat betrieben
werden und sich extrem nach
Angebot und Nachfrage richten,
stellen sie keine feste GroBe dar,

Synergieeffekte flir Pendler in beide mit der langfristig gerechnet

Richtungen mdglich werden (v.a.
Frankfurt - Alsfeld).

werden kann.

Stadt Alsfeld
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Parken

Parkdeck
Schnepfenhain

Anwohner-
parkplatze

Wohnmobil-
stellplatz

Stdrken

Es gibt ein vielfaltiges Parkplatz-

angebot 6ffentlicher und privater
Parkplatze in und um die Altstadt
herum.

Bei den meisten Parkplatzen sind
die ersten 30 Minuten kostenfrei.

Innerhalb des Altstadtrings
bestehen 325 &ffentliche
kostenpflichtige Stellpldtze, aber
auch Kurzzeitparkplatze und
kostenfreie Platze...

Das Obergeschoss des Parkdecks
Schnepfenhain wird &ffentlich

Schwéchen

Eine Reihe der &ffentlichen und
privaten Stellpldtze sind nur
eingeschrankt (Schellengasse) bzw.
gar nicht begriint (Neurathgasse)
und stadtebaulich und
freiraumplanerisch nicht gut
eingebunden (Schellengasse,
Neurathgasse, Garagen
Burgmauerweg, Parkdeck
Schnepfenhain).

Es gibt Defizite bei der
Beschilderung und Beggriinung, es
fehlen Ubersichtspldne und ein
Parkleitsystem.

Es besteht starker Park-
Suchverkehr und hoher Parkdruck.
Teilweise werden in den engen
StraBen die Hauseingdnge
zugeparkt, Platze und Freirdume
werden zugeparkt, FuBganger
werden behindert.

Das Parkdeck Schnepfenhain und
die angrenzenden Garagenanlagen

bewirtschaftet. Das Untergeschoss fallen durch die stédtebaulich

befindet sich in der Hand von 10
Eigenttimern.

In der Altstadt gibt es Bereiche, in
denen nur Anwohner parken
dirfen.

Es gibt einen gut genutzten
Wohnmobilparkplatz mit 45
Stellplatzen, auf dem auch PKW
parken diirfen.

ProjektS

problematische Situation negativ

Chancen

Die offentlichen Stellpldtze sollten
im Rahmen eines Generalverkehrs-
planes betrachtet werden, auch
eine Nutzung von privaten,
gewerblich genutzten Stellplatzen
auBerhalb der Offnungszeiten,
sollte gepriift werden.

Ziel ware es, insbesondere den
auswartigen PKW-Verkehr aus der
Altstadt zu halten und hierfir
auBerhalb des Altstadtrings
Sammelparkplatze anzulegen.
Dabei kdnnte auch mit
verschiedenen Firmen eine
Kooperation eingegangen werden
(tegut, Herkules, euronics)
Neuordnung und Neubau sind
ebenfalls denkbar.

Die wichtigen stadtischen Platze
kdnnten Uberwiegend von
Parkplatzen frei gehalten

werden (Kirchplatz, Marktplatz).
Dafiir ist die Einrichtung eines klar
verstandlichen Beschilderungs- und
Parkleitsystems notwendig.

Im Zusammenhang mit der
angestrebten Sanierung des
Parkdecks Schnepfenhain (2018)
sollte ein Begriinungskonzept

auf (groBe bauliche Liicke, fehlende entwickelt werden, das ggf. die
Raumkanten, desolater Zustand der urspriingliche Bebauung

Pflasterung, kaum
Begriinung).

Innerhalb der Altstadt stehen 119
offizielle Anwohnerparkplatze 321

thematisiert und den Stadtraum
besser gliedert (Pergolensystem,
Bdume, groBere Pflanzkiibel) und
gleichzeitig die klimatische Situation
verbessert. Auch bei den Garagen
der Samuel-Spier-Gasse kdnnte
durch Fassadenbegriinung und
Farbkonzepte eine Aufwertung des
Wohnumfeldes der "Riickseite" der
Mainzer Gasse erreicht werden.

Wenn die Parkplatze fiir Touristen
und Besucher aus der Altstadt

ausgegebenen Anwohner-Vignetten ausgelagert werden, bleiben fiir die

gegeniber - das heiBt, dass
grundsatzlich zu wenig Parkplatze

Anwohner mehr Pldtze und die
privaten Freiflachen kénnten wieder

zur Verfiigung stehen - viele private begriint und anderen Nutzungen

Freiflachen wurden
deshalb auch zu Stellplatzen
umfunktioniert.

Fir Tagesgaste sind die

zugefiihrt werden.

Der Platz liegt unweit der ALS-

Risiken

Insbesondere die Entscheidungs-
findung, was die &ffentlichen
Stellplatze auf Kirch- und Markt-
platz betrifft, wird zu kritischen
Diskussionen fiihren. Die Frage:
Wer darf in der Altstadt parken und
wer nicht, muss offentlich diskutiert
werden. Ein Abwdgungsprozess
wird nétig sein, der zu Kompro-
missen fiilhren muss. In einigen
Féllen kdnnte die Entscheidung
gegen Parkplatze und fir
offentliche Freirdaume fallen, an
anderer Stelle wird dem Wunsch
nach der Erreichbarkeit der
Geschafte Rechnung getragen
werden miissen. Die Frage der
Attraktivitat des Stadtkerns fir
Touristen wie auch fiir
Einheimische wird diskutiert werden
missen. Auch eine Verbesserung
der klimatischen Bedingungen des
hochverdichteten Altstadtkerns
durch Entsiegelung und Begriinung
sollte dabei nicht auBer Acht
gelassen werden.

Die Gestaltung der Begriinung und
einer Pergolakonstruktion

konnte kritisch gesehen werden
und ist mit der Denkmalpflege
abzustimmen.

Inwieweit die privaten Eigentiimer
zur Aufwertung bereit sind ist
schwer abzuschatzen.

Das Thema Privat-PKW und
personlicher Stellplatz in
Wohnungsnahe ist ein hoch
emotionales Thema, bei dem es
auch um "Gewohnheitsrechte"
geht.

Hier ist eine offene Diskussion mit
allen Teilen der Bevdlkerung
gefragt.

Bisher fehlt fiir Tagesbesucher ein

Parkgebiihren im Verhéltnis zu den Buslinie und kdnnte daher als (Park Anreiz, auf dem Platz zu parken,

Gebiihren in der Altstadt zu hoch.

& Ride) Platz genutzt werden

der in 10 min Fussweg Entfernung
von der Altstadt liegt.
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Radverkehr

Starken

Die (ibergeordneten Radrouten R2,
R4 , R11 fiihren direkt tGber den
Marktplatz und an wichtigen
touristischen Punkten vorbei
(Regionalmuseum, Marchenhaus).
Es sind zahlreiche Radler in Alsfeld
unterwegs, sowohl einheimische
Alltagsradler, als auch Touristen.

Am Marktplatz beim Biirgerblro
besteht eine Auflademdglichkeit fiir
E-Bikes und am Parkplatz Standort
Tedi/Rossmann gibt es eine E-
Ladestation fiir Auto und E-Bike.

Fussverkehr und Die Bereiche die als Fussganger-
Barrierefreiheit  zone ausgewiesen sind, werden gut weise gering. Es gibt Schaden im

Alternative
Mobilitéts-
formen

Busstellplitze
fiar
Touristenbusse
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angenommen.

Zahlreiche Gastronomiebetriebe
nutzen den Platz fiir AuBen-

gastronomie. Die Stadt wirkt in
diesen Bereichen sehr lebendig.

Es gibt erste Ansatze zur E-
Mobilitat (Angebot am Parkplatz
Tedi/Rossmann, Birgerbiiro und
VR-Bank Hessenland e.G.).

Es gibt eine Car-Sharingstation in
der VolkmarstraBe, die auf eine
relativ groBe Nutzergruppe
schlieBen 1aBt, da Alsfeld die
einzige Stadt mit einem
entsprechenden Angebot im
Umkreis von 70km ist.

Es gibt einen zentralen Parkplatz
fiir Touristen-Busse an der
Stadthalle, bei der auch Toiletten
vorhanden sind.

AuBerdem werden an der Landgraf-
Hermann-StraBe neben dem
Parkplatz Schellengasse 2
Busparkplatze vorgehalten.

Schwichen

Die Radinfrastruktur weist Mangel
auf: Es gibt nur wenige Radabstell-
mdglichkeiten am Rande der
Altstadt und in der Altstadt.
Innerhalb der Altstadt werden
keine Alltagsrouten fiir Radler
angeboten.

Fir Rad-Touristen gibt es
Nachholbedarf an Unterkiinften mit
entsprechendem Angeboten

(z.B. ,Bett & Bike"), hier ist eine
steigende Nachfrage zu
verzeichnen.

Auch das Angebot an E-Lade-
stationen ist ausbaubediirftig. Die
aktuellen Standorte sind teilweise
schlecht zugénglich, bzw. ent-
sprechen nicht dem Sicherheits-
bediirfnis der E-Bike-Besitzer.

Die StraBenbreiten sind vergleichs-

Belag und auch die Leitungs-
systeme (Kanal und Wasser) haben
Sanierungsbedarf. Die
Barrierefreiheit ist aufgrund der
Beldge und der topografischen
Situation eingeschrankt.

Eine Ubergeordnete Konzeption ist
aktuell nicht erkennbar. Informatio-
nen zu den Standorten sind schwer
zu finden. E-Mobilitdt ist nicht Teil
des Selbstverstandnisses und der
AuBendarstellung des Ortes,
sondern wird z.B. nur Uber das
Netzwerk "Deutsche FachwerkstraBe"
kommuniziert. Radfahrer erfahren
nur Uber die virtuelle Karte von
openstreet-map von der Existenz
der Aufladestationen.

Der Busparkplatz an der Stadthalle
ist ca. 800m, also 7-10 Lauf-
minuten vom Stadtkern entfernt.
Die Busparkplatze an der Landgraf
Herrmann StraBe sind ohne
Toiletten und sonstige
Infrastruktur.

Die Lage und Ausstattung sind
nicht optimal, da viele altere
Menschen, die nicht so weite
Strecken laufen konnen, das
Angebot von Reisebussen nutzen.
Am Bahnhof wird kein Platz fiir
Touristenbusse vorgehalten.

Chancen

Verbesserung der Infrastruktur fiir
Radfahrer wére durch die Integra-
tion weiterer Abstellmdglichkeiten
im offentlichen Raum -
insbesondere an den Zugangen zur
Altstadt (sowie erganzend
abschlieBbare Fahrradgaragen in
leerstehenden Nebengebduden)
mdglich. Auch ware ein
bedarfsgerechtes gut zugéngliches
Angebot von Ladestationen
notwendig. Das Tourismussegment
Bett & Bike bietet Entwicklungs-
potenzial. Denkbar ware ein ent-
sprechendes Angebot in einer leer
stehenden, sanierungsbeddrftigen
Immobilie. Im anvisierten General-
verkehrsplan sollte auch die Rad-
wegeplanung thematisiert werden.
Das (ibergeordnete Radnetz sollte
mit den Alltagsrouten vernetzt
werden, letztere sollten bei der
Sanierung von Wegen wie Kloster-
mauerweg, Hinter der Mauer und
der Verbesserung von Querungs-
mdglichkeiten mit bedacht werden.

Die rein fuBlaufig zu nutzenden
Bereiche sollten ausgebaut und
weitestgehend barrierefrei
ausgestaltet werden (Marktplatz).

Auch in anderen Bereichen sollten
zugunsten des Platzes fir
FuBgdnger und Radfahrer
Parkplatze ausgelagert werden.

Die E-Mobilitat sollte daher im
Rahmen eines Generalverkehrs-
planes integriert betrachtet werden
und ware auch in ein Verkehrsleit-
und Informationssystem
einzubeziehen. AuBerdem sollte das
Thema fiir die AuBenwirkung
genutzt werden. Falls hierzu
MaBnahmen vorgesehen sind,
sollten diese bei Umbau-
maBnahmen schon jetzt
Beriicksichtigung finden.

Weitere Standorte fiir Bus-
stellpldtze sollten gepriift werden
(Parkplatz Tedi, Ludwigsplatz,
Bahnhof, Telekom-Geldnde Im
Grund). Die Anforderungen an die
Infrastruktur sollten Beriick-
sichtigung finden (6ffentliche
Toiletten). Zumindest sollte ein
Haltepunkt eingerichtet werden, an
dem die Touristen in Altstadtndhe

Risiken

Wegen der Enge der Altstadtgassen
entstehen schon jetzt
Konkurrenzsituationen

zwischen Radlern und Fussgangern.

Gerade der Zugang Uber die
Obergasse wird jedoch von
vielen einheimischen Radlern
genutzt.

Alternative Routen miissen
gefunden und vorzeitig berlick-
sichtigt werden. Das Thema hat in
der Stadt aktuell noch keine hohe
Prioritat.

Eine Reduzierung von Parkplatzen
wird zwangslaufig zu Konflikten
fiihren. Die Anforderungen der
Denkmalpflege nach denkmal-
gerechter Materialverwendung
schranken die Auswahl geeigneter
Pflasterbeldge ein. Es sollte frih-
zeitig eine Abstimmung erfolgen,
um die verschiedenen
Anforderungen zu integrieren und
ein mdglichst durchgangiges
Gestaltungsbild zu erzielen
(Gestaltungsleitfaden offentlicher
Raum).

Der Standort Ludwigsplatz mit der
dortigen verkehrlichen Situation
und den fir die Post (,,Start Ups™)
reservierten Stellplatzen wiirde eine
grundlegende Umstrukturierung
des Kreuzungsbereiches erfordern.
Zudem werden die Stellplatze fiir
die Nutzer der Post benétigt.

Auch der Parkplatz ,Historische
Altstadt" in der Schellengasse hatte

entlassen und wieder eingesammelt Optimierungsbedarf. Dies ist nur

werden konnen. Als , dauerhafter"
Aufstellplatz kdnnte weiterhin der
Platz an der Stadthalle fungieren.
Auch das ehemalige Telekom-
Grundstiick "Im Grund" wére von
der Lage her ideal.

sehr langfristig planbar.
Das Telekom-Grundstiick ist in den
Handen privater Eigentiimer.

Stadt Alsfeld
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6.4 Einzelhandel und Gewerbe

Alsfeld lebt von seiner einzigartigen historischen
Fachwerkbebauung und den gewerblichen Nutzun-
gen in den Erdgeschosszonen aus den Bereichen
Handel, Dienstleistung und Gastronomie, die hahezu
die Halfte der historischen Altstadt ausmachen. Der
Charme der vielen kleinen, inhabergefiihrten Ge-
schafte in historischen Gebauden schafft einen un-
verwechselbaren Charakter, der die Besonderheit
des Einkaufsstandortes ausmacht. Bei Betrachtung
des Umfeldes der Stadt Alsfeld ist dies ein Alleinstel-
lungsmerkmal und als Chance fiir den Ausbau des
Tourismus zu verstehen.

Bisher konnten sich die ,klassischen Ladenketten®™
aufgrund der kleinen Flachenzuschnitte nicht eta-
blieren. Auf der anderen Seite sind insgesamt 20
Leerstande kartiert und massiver Sanierungsbedarf
ermittelt worden, sowohl in den 1A Lagen der Ober-
gasse und Mainzer Gasse, als auch in den eher als
1B Lage geltenden Bereichen Untergasse, Am Kreuz,
RoBmarkt und Hersfelder StraBe.

Neben den kleinen Grundrissen, die heute haufig nur
bedingt wirtschaftlich nutzbar sind, wurden ausser-
dem Missstdande bei Schaufenstern, veralteter Wa-
renprasentation, Beleuchtung, Werbeanlagen und
Aussenbestuhlung festgestellt. AuBerdem wurden
hohe Mietvorstellungen und fehlende Nachfolger im
Rahmen des ISEK Prozesses als schwierige Rahmen-
bedingungen ermittelt. Um den Mehraufwand gegen-
Uber ,Standardeinzelhandelsgeschaften™ in anderen
Stadten und dem Onlinehandel ein Stiick weit auszu-
gleichen und das innerstadtische Gewerbe langerfris-
tig zu erhalten, ist eine Forderung unterschiedlicher
Aspekte nétig.

Ziele:

e Erhalt und Aufwertung der gewerblichen Nutzun-
gen (Forderung Anreizprogramm) sowie Schaf-
fung von Anreizen fiir potenzielle Nachfolger

e Leerstdnde sollen mit neuen Geschaften ge-
fiillt und Griindungen und Ubernahmen unter-

sttzt werden. Dabei soll auch die Aufwertung
von Schaufensteranlagen, Ladenausstattung

und technischer Ausstattung geférdert und die
Anschaffung zeitgemaBer und der Innenstadt
angemessener AuBenméblierung (Bestuhlung,
Verkaufsmobel) sowie ansprechender Werbeanla-
gen und Beleuchtung unterstiitzt werden (Lokale
Okonomie)

e Forderung von Multichannelmarketing und Multi-
channelhandel (Lokale Okonomie)

¢ Beteiligung des Verkehrsvereins als Zusammen-
schluss der Gewerbetreibenden und der BID
Initiative

o Aufwertung des Parkplatzangebotes zur Siche-
rung der gewerblichen Nutzungen in der Altstadt
(vgl. Handlungsfeld Verkehr und Mobilitat, Projekt
D4)

e Attraktivierung der Verbindungsachen zwischen
den umliegenden Angeboten und den in der
Altstadt lokalisierten Laden insbesondere in Bezug
auf FuBganger und Radler

e dort, wo auch mit Unterstiitzung langerfristig
keine gewerbliche Nutzung mehr realistisch ist,
Umbau zu barrierefreiem Wohnraum im EG
(Anreizprogramm)

Projekte:

El Integriertes Einzelhandelsentwicklungs-
konzept +(ggf. mit Leerstandskataster und
detaillierter Aufnahme der aktuellen Laden-
und Gewerbeinfrastruktur)

E2 Uberarbeitung der Ortsbausatzung/
Integration einer Werbesatzung

E3 Citymanagement ,Kimmerer"

E4 OrdnungsmaBnahme Riickbau Fulder Tor/
Burgmauerweg

ES Neubau Parkhaus Fulder Tor/ Burgmauerweg

E6 Anreizprogramm im Rahmen des stadte-

baulichen Denkmalschutzes: Sanierung von
gewerblichen Einheiten

Erganzende Forderung EFRE: Lokale Okonomie

Casino Carree

Stadt Alsfeld
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Zusammenfassende SWOT-Analyse zu 6.4

Starken

Schwachen

Chancen

Einzelhandel im Ein groBeres Angebot an Waren fiir Dieser Bereich ist fiir die Andienung Wenn die FuB- und Radwege-

Umfeld der
Altstadt

An der Au
Lobergasse

den tdglichen, aber auch fiir den

mit dem PKW ausgelegt, es gibt

aperiodischen Bedarf findet sich im keine attraktiven Verbindungen zur

oOstlich der Altstadt gelegenen
Gewerbegebiet An der Au (Aldi,

Altstadt, um die hier gelegenen
Gastronomie- und Einzelhandels-

Tegut, NKD, Gebrauchtmdbel, Auto- angebote aufzusuchen. Ausserdem

handler) und an der sich
anschlieBenden Lobergasse
(Euronicx, Rewe, Sanitdtshaus)..

Einzelhandel im Hier liegt ein weiterer groBer

Umfeld der
Altstadt
Georg-Dietrich-
Biicking-StraBie
Casino Caree

Lebensmittelmarkt (Herkules) und

ist mit der Papierfabrik Rodesa
(ehemalige Weberei Keck) ein
groBes Areal besetzt, das nicht sehr
gut in den Nutzungskanon passt.
Angrenzend an die Hort-

gasse befindet sich eine Brach-
flache. Auf dem gegeniiber-
liegenden REWE Grundsttick sind
Riickbau und Neuordnungs-
maBnahmen geplant.

Der vom Casino Caree erhoffte
Impuls, durch attraktive Anker-

das in 2017 erdffnete Casino Caree. nutzungen dazu anzuregen, noch

Sidlich davon liegt ein Baumarkt.

die Laden oder Gastronomie in der

Hiermit und mit den vorgenannten Altstadt zu nutzen, konnte leider
Angeboten sind innenstadtnah und nicht in Ganze errreicht werden, da
in fuBlaufiger Entfernung wichtige  wichtige Nutzer kurzfristig

Grundversorgungsangebote
vorhanden.

absprangen. Ausserdem weisen die
stadtebauliche Einbindung
(abweisende Riickseite), das
Umfeld (Gewerbe Leerstand
Schiitzenrain, Leerstand Villa und
Garten ) sowie die fusslaufige
Durchldssigkeit, Vernetzung und
Begriinung Mangel auf. Die
Marburger StraBe als Verbindung
zur Mainzer Gasse wird kaum
genutzt.

Einzelhandel als In Alsfeld ist die Mischnutzung aus Aufgrund aktueller Entwicklungen

Nutzer von
Altstadtimmo-
bilien

Einzelhandel &

Wohnen, Einzelhandel und
gewerblichen Nutzungen als
Qualitat der historischen,

im Einzelhandel wird der Erhalt
dieser gemischten Nutzungen
jedoch immer schwerer (zu kleine

europaischen Stadt in weiten Teilen Grundrisse, Sanierungsstau,

des Altstadtgebietes erhalten. Es

veraltete Warenprasentation,

gibt einen "Verkehrsverein", der die Konkurrenz des Internethandels,

Gewerbetreibenden der Stadt
reprasentiert. Aktuell kommt der
BID Prozess und der
Zusammenschluss von 20
Gewerbetreibenden hinzu, die die
Rahmenbedingungen verbessern
wollen.

Fir Biirger und Touristen, die die

Gastronomie im  Altstadt besuchen, ist das aktuell
Zusammenhang och vorhandene vielfaltige

mit
Nahversorgung
und Tourismus

Angebot interessant. Einzelne
gastronomische Einrichtungen
werden gut besucht.

Projekt

das Angebot orientiert sich zu
wenig an den Nachfrage-
Angebotsliicken in bestimmten
Bereichen und fiir bestimmte
Zielgruppen: z.B. "junges
Sortiment"). Es rentiert sich nicht
mehr, selbst in eigentlich guten
Lagen (Mainzer Gasse/Obergasse).
Verteilt Uber das ganze
Altstadtgebiet sind zunehmend
Leerstande zu verzeichnen (19
Laden / 1 Gastronomie). Bei
absehbaren Ladenaufgaben finden
sich keine neuen Nutzer.

Viele Laden schlieBen in der
Mittagszeit und auch Samstags-
mittags, obwohl da zeitweise
hohere Frequenzen als in der
Woche zu verzeichnen sind.

verbindungen in die Altstadt
verbessert und attraktiver
gestaltet wiirden und ggf. an
geeigneter Stelle ein erganzendes
Parkplatzangebot geschaffen wiirde
(Hersfelder StraBe, Hortgasse,
Fulder Tor), kdnnte sich die
Verkniipfung verbessern. Eine
Umnutzung der Rodesa Papier-
fabrik in Richtung erganzender
Einzelhandel ware denkbar.

Die fuBlaufige ErschlieBung konnte
folgendermaBen verbessert
werden: die Vorflache AlicestraBe
3/5 wird neu geordnet und
gestaltet. Die FuBgangerampel -
Einmiindung Ludwigsplatz - entfallt
und wird mit der Ampel auf Héhe
LutherstraBe gekoppelt. Uber die
LutherstraBe kdnnten Obergasse
und Markt auf verschiedenen,
attraktiv zu gestaltenden und
auszuweisenden Wegen (Hinter der
Mauer, Neurathgasse,
SchaufuBgasse) erreicht werden.
Wenn zudem geeignete
Entwicklungsmdglichkeiten fiir die
Areale am Schiitzenrain und Georg-
Martin-Kober-StraBe gefunden
wirden, kdnnte das gesamte
Umfeld des Casino Caree deutlich
aufgewertet werden.

Sanierungsbedingte Probleme
kdnnten z.B. durch Férderung
abgepuffert werden (im Rahmen
einer EinzelmaBnahme, oder durch
Pauschalférderung) und durch die
Unterstiitzung der Stadt fiir
Neunutzer (Mietzuschuss fiir die
ersten 3 Monate) erganzt werden.
Gemeinsame Kampagnen und
MaBnahmen zur Aufwertung des
Umfeldes im Rahmen der BID
Initiative (StraBen, Beleuchtung,
Begriinung, Waren-prasentation...)
und erganzende Forderung zur
Existenzgriindung (Lokale
Okonomie) kénnen unterstiitzend
wirken. Gestalterische
Rahmenvorgaben sollten in einer
neuen Gestaltungssatzung und
Werbesatzung festgelegt werden.

Die Abstimmung flexiblerer
Offnungzeiten oder anderer
Modelle ware insbesondere
aufgrund der neuen Zusammen-
schliisse mdglich.

Risiken

Aufgrund der aktuell
vorliegenden Untersuchung und
des Planungsstandes kann keine
valide Einschdtzung zu einer
sinnvollen Ergdnzung des
Einzelhandelsangebotes
getroffen werden.

Ob dies verkehrstechnisch
umsetzbar ist und ob die Standorte
fiir weitere Einzelhandelsangebote
interessant sind, muss gepriift
werden. Die beiden Leerstands-
objekte scheinen schwer
vermarktbar. Hierfiir miisste
vermutlich in eine teilrdumliche
Konzeption investiert oder ein
wettbewerbliches Verfahren - auch
im Hinblick auf baukulturelle
Aspekte - angestrebt werden.

Um die Strategie auf solide FiiBe zu
stellen, sollte ein integriertes
Einzelhandelskonzept erstellt
werden.

Hierfiir ist standiger Austausch, die
Benennung von Verantwortlichen
und ein zielgerichtetes,
umsetzungsorientiertes Vorgehen
nétig.

Neben den bereits bestehenden
Herausforderungen kénnen sich die
Einzelhdndler hierum nur bedingt
kiimmern. Ggf. ware hierfiir ein
professioneller "Kiimmerer"
(Citymanagement) nétig.

Die einzelnen Akteure haben
eigene, individuelle Strukturen und
Zeitmanagements aufgebaut und
lassen sich oft nur schwer von
anderen Ansdtzen (berzeugen.
Auch hier kdnnte ein "neutraler
Kimmerer" vielleicht mehr
erreichen.
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7. Fordergebiet

Darstellung des Fordergebietes und
Begriindung des Gebietszuschnittes

Das urspriingliche Untersuchungsgebiet wurde wah-
rend der Bestandsaufnahme etwas erweitert, da
wichtige Bereiche mit Neuordnungsbedarf wie Park-
platzanlagen, gewerbliche Ansiedlungen und Einzel-
handelsstandorte fiir die Altstadt relevant sind.

Da sich fir diese Bereiche Handlungsbedarfe erge-
ben haben, schlagt sich dies in der vorgeschlagenen
Abgrenzung des Fordergebietes nieder.

Sanierungsgebiet
Im nachsten Schritt ware zu priifen, ob das Forderge-
biet als Sanierungsgebiet ausgewiesen werden soll.

Stadt Alsfeld
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8. Leitbild Alsfeld

Im Jahr 2012 wurde in einem umfangreichen Pro-
zess mit Blrgerbeteiligung ein Leitbild fir die Stadt
entwickelt, welches detaillierte Zielsetzungen fiir die
folgenden Themenfelder beinhaltete:

e Image

¢ Bevolkerungsentwicklung

e Jugend

e Arbeit, Familie, Integration

e Biirgerschaftliches Engagement

e Kultur

¢ Nachhaltigkeit, Energie und Umwelt
e Wirtschaftsstandort

In der Préaambel und den Zielsetzungen zu den ein-
zelnen Themenfeldern wird sowohl die Bedeutung
des historischen Erbes als auch die Herausforderung
der Anpassung an das moderne Leben deutlich. Dies
hat auch heute nicht an Relevanz verloren und aus
diesem Grunde soll dieses Leitbild fiir das ISEK Uber-
nommen werden:

~Wir leben in einer liebens- und erhaltenswer-
ten mittelalterlichen Stadt, um deren Kulisse
uns jeder Besucher beneidet. 1975 wurde Als-
feld, gemeinsam mit Berlin, Rothenburg, Trier
und Xanten, zur Europdischen Modellstadt fiir
Denkmalschutz gekiirt. Darauf sind wir stolz.

Unsere Stadt hat sich, unter Beibehaltung ih-
res historischen Charmes, zu einem lebendi-
gen Mittelzentrum in gesunder, naturnaher
Umgebung zwischen Vogelsberg und Schwalm
entwickelt. Unser Leitbild soll fiir uns die
nachsten 10 — 15 Jahre eine Orientierung ge-
ben. Wir wollen die Herausforderungen und
Zielvorstellungen eines modernen Lebens in
ein fruchtbares Wechsel- und Zusammen-
spiel mit unserem historischen Erbe bringen."

Dieses Leitbild stellt eine gute Basis fiir die MaBnah-
men im Forderprogramm stadtebaulicher Denkmal-
schutz dar.

Stadt Alsfeld
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9. MaBnahmenkonzept

Im MaBnahmenkonzept sind Projekte aus den vier
Handlungsfeldern zusammenfassend dargestellt und
die Bereiche und Objekte mit besonderem Hand-
lungsbedarf hervorgehoben.

Die Einzelprojekte sind in der Kosten- und Finanzie-
rungsubersicht zusammengefasst und auf Projekt-
blattern im Teil II genauer beschrieben.

Stadt Alsfeld
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