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VORWORT

Lohmar-Birk verandert sich. Menschen aus dem Ort suchen Hauser,
um Familien zu grinden und Wohnungen, um in der bekannten
Umgebung alt zu werden. Neue Burgerinnen und Blrger aus
Lohmar und aus der Region kommen hinzu. Die Schule muss
weiterentwickelt werden, die Feuerwehr wird eventuell an den
Ortsrand ziehen. Auch das Angebot an altengerechten Wohnungen,
sowie Altenheim-, Pflegeheim- und Kitaplatzen muss verbessert
werden.

Diese Veranderungen eroéffnen viele neue Moglichkeiten flir den
Ort. Die Burgerinnen und Birger und die Stadtverwaltung haben die
Chance, jetzt die Weichen in die richtige Richtung zu stellen.

Den Auftakt daflir machte die erste Zukunftswerkstatt. Einen
ganzen Samstag lang — von 10 bis 18 Uhr — haben die engagierten
Teilnehmerinnen und Teilnehmer ihre Wiinsche flir die Zukunft des
Ortes eingebracht.

Die Ergebnisse wurden dokumentiert und haben ein sehr gutes
Fundament geschaffen, um die anstehenden alternativen Entwirfe
fur die Zukunft des Birker Ortskerns oder der Ortsrander sachlich
und ergebnisoffen miteinander zu beraten.

Nach der zweiten Burgerwerkstatt konnen wir alle gemeinsam
feststellen: das Fundament hat gehalten. Es ist wiederum gelungen,
so zu diskutieren, wie es auf unseren Dorfern eigentlich immer der
Fall sein sollte: mit warmen Herzen, kiihlem Verstand und einer
guten, fairen Gesprachskultur. Lassen Sie uns gemeinsam daran
arbeiten, dass das so bleibt!

Ihr
Horst Krybus
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IE ZUKUNFTSWERKSTATT -
ANLASS UND ZIELE

Birk ist ein lebendiger Ortsteil der Stadt Lohmar und ein
eigenstandiges Dorf. So wie in allen Ortsteilen Lohmars stehen
auch in Birk Veranderungen an. Menschen aus Birk und aus der
Gegend suchen Wohnraum, der Nachwuchs braucht Kindergarten-
und Schulplatze, die Alteren brauchen Heimplatze, aber auch
Angebote des betreuten und altengerechten Wohnens. Hinzu
kommt, dass die Schule sanierungsbedirftig ist, die Feuerwehr eine
Erweiterung bendtigt und die Zukunft einer Dorfkneipe ungewiss ist.

Es ist also einiges in Bewegung das miteinander zusammenhangt.
Das hat auch Auswirkungen auf die aktuellen Planungen — hier
insbesondere den Bebauungsplan 47, der in den vergangenen
Monaten durchaus kontrovers diskutiert wurde.

Die Stadt Lohmar hat sich fir diesen komplexen Vorgang Hilfe
von aufien dazu geholt, Stadt- und Verkehrsplaner engagiert,

die eine stadtebauliche Losung fur die vielen Fragen entwickeln
sollen. Bevor sie aber eine fertige Losung auf den Tisch legen, ist
es wichtig, dass die Birkerinnen und Birker ihre Wiinsche, Sorgen,
Hoffnungen und ihre Kenntnis der Zusammenhange einbringen.
Denn niemand kennt Birk besser als die Birkerinnen und Birker
selbst!

Der Dialog zwischen Planern, Stadtverwaltung und den Menschen,
die aktuell in Birk wohnen oder wohnen wollen, soll dazu fihren,
dass Schritt fir Schritt die besten und die tragfahigsten Losungen
entwickelt und in der Bevélkerung beraten sind. Uber die jeweiligen
Vorschlage wird dann in den politischen Gremien entschieden.

Folgende Fragen sollen im Verlauf der Zukunftswerkstatt konkret
geklart werden:

Welcher Standort und welches Raumprogramm ist fir die
Zukunft der Schule (inkl. OGATA) und fir die Zukunft von Schule
und Dorf am besten geeignet?

Wo sind geeignete Standorte flr die notwendigen
Kindergartenplatze?

Wie kdnnen Lésungen fur neuen Wohnungsbau aussehen, die
dem dorflichen Charakter Birks gerecht werden? Und wo sollten
Standorte dafur sein?
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» Was sind die besten Angebote fir das Wohnen im Alter und wo
konnte ein Altenheim gebaut werden?

*  Wie bleibt der Dorfkern lebendig? Wie sollte er zukiinftig genutzt
werden?

»  Wie soll die Mobilitat in und um Birk zukUinftig organisiert sein?

Das alles kann nur Schritt fur Schritt — immer im Dialog mit den
Blrgerinnen und Birgern - entwickelt und entschieden werden.

VAL iy bk
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Birk entwickeln kann werden zu der gemacht
besten Lésung
PUEELIN . UL . PUEELIN .
PAe v P \ PAe v
. < e < . <

ZUKUNFTS-

were 1 —L 22— 3 — 4

STATTEN

¢ Alternativen : Konkret :
+ beraten : werden : Festlegen

30.03.19 25.05.19 Sep/Okt 19 Dez’19
2: Grafik BDS

Im ersten Schritt wurden die Grundlagen fur die weitere Arbeit
geschaffen. Der Bestand wurde analysiert, die Ortskenntnis und
die unterschiedlichen Entwicklungswinsche (und -sorgen) der
Bewohnerinnen und Bewohner wurden erschlossen.

In dem hier dokumentierten zweiten Schritt wurden drei Varianten
fur die zukunftige Entwicklung Birks vorgestellt. Jede Variante gab
erste Antworten auf die oben genannten Fragen. Die Varianten und
ihre einzelnen Losungsansatze wurden diskutiert. Vor allem die
Frage des Schulstandortes wurde in diesem Schritt behandelt, damit
sie zligig von der Politik beraten werden kann. Danach kdénnen die
Stadt- und Verkehrsplaner die beste Losung fur Birk ansteuern.

Im dritten Schritt werden die Stadt- und Verkehrsplaner ein
integriertes Entwicklungskonzept fur Birk vorlegen, in dem die oben
genannten Fragen beantwortet werden. Dazu gehoéren die Standorte
fur die zukunftigen Nutzungen mit den jeweiligen quantitativen und
qualitativen Ausdehnungen.

h%

ZUKUNFT
WERK S TATT



B SSENZEN DER ZWEITEN
ERKSTATT

An der zweiten Zukunftswerkstatt nahmen ca. 130

Interessierte teil. Unter ihnen waren Menschen aus Birk,

Lohmar und aus der Region, politisch Aktive, sozial und -
kulturell Engagierte, Vertreterinnen und Vertreter der
Schulgemeinde, der Feuerwehr, des Sportvereins, der

Kirche und auch ,einfach nur Neugierige®.

»Wo stehen wir?“ (14 Uhr)

Zu Beginn wurden die Ergebnisse der 1. Blrgerwerkstatt
von der Agentur BURGDORFF STADT ausfuhrlich
dargestellt und es wurde von Seiten der Stadt erlautert,
wie der aktuelle Stand bezlglich des Bebauungsplans
47 ist.

Welche guten Alternativen gibt es fiir die zukiinftige
Entwicklung von Lohmar-Birk? (74:40 Uhr)

Das Planungsbiro ,must” prasentierte mit Unterstitzung
von dem Mobilitatsburo ,Stellwerk” drei Alternativen, wie
sich Lohmar-Birk in Zukunft entwickeln koénnte.

Arbeitsphase (76:00 Uhr)

Nach einer kurzen Pause, hatten die Teilnehmenden
die Moglichkeit, alle drei Varianten an unterschiedlichen
Stationen mit Pro- und Contra-Argumenten zu
kommentieren und auch ganz neue Lésungsideen
einzubringen.

Was sind die Ergebnisse des Nachmittages?
(17:00 Uhr)
Die Ergebnisse wurden présentiert.

Wie geht es weiter? (77:50 Uhr)

Die weitere Vorgehensweise wurde vom Burgermeister
erlautert, die nachsten Schritte im Prozess verdeutlicht
und der nachste Workshop angekundigt.
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Was ist seit der letzten Zukunftswerkstatt passiert?

Das Planungsbiro ,must® und die Agentur BURGDORFF STADT
fuhrten gemeinsam mit der Stadt Lohmar Akteursgesprache durch
(Feuerwehr, Seniorenvertretung, EDEKA, Wirtschaftsforderung,
Schule, Heimatverein).

Die Ergebnisse der ersten Zukunftswerkstatt und die Erkenntnisse
aus den Akteursgesprachen dienten dem Buro ,must* als Grundlage
fur die drei Varianten zur ,raumlich strategischen Entwicklung
Lohmar-Birks*.

Wie ist der Status Quo bei dem B-Plan 477?

Frau Tillmann, Stadtplanungsamtleiterin der Stadt Lohmar,
prasentierte die wesentlichen, aktuell relevanten Eckpunkte mit Blick
auf den B-Plan 47.

Wichtig ist die Botschaft, dass der bisher diskutierte Entwurf noch
nicht der Bebauungsplan, sondern nur eine stadtebauliche Idee ist.

Wichtige Eckpunkte zum aktuellen Stand:

» die Flachen sind stadtisches Eigentum und missen genutzt
werden

» es ist eine Mischnutzung vorgesehen

* es werden Gemeinbedarfsflachen vorgehalten

» die Bebauung soll aufgelockert werden

» wie der B-Plan konkret gestaltet wird, ist davon abhangig wie
der Ortskern sich entwickelt

Informationsveranstaltung: Wie kann Seniorengerechtes
Wohnen aussehen? Was gibt es noch neben dem Altenheim?
Die ,Nachbarschaftsgruppe Inger & Co* kiindigt fir den 06. Juni
2019, um 18 Uhr eine Informationsveranstaltung im Blrgerhaus
Lohmar-Birk an. Gastredner Henning Scherft lebt mit seiner Frau
in einer Senioren-Wohngemeinschaft in Bremen und spricht Gber
seine Erfahrungen mit dieser Wohnform. Im Anschluss wird auf
einem Podium gemeinsam diskutiert.

Aale
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Birk und Inger sind in den vergangenen
80 Jahren kontinuierlich gewachsen.
Die Entwicklung lasst sich anhand der
folgenden Plane gut nachvollziehen.
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Robert Broesi (must) flhrt ein, dass fur alle Ortschaften im land-
lichen Raum grundsatzlich das Prinzip der ,dreifachen Innenent-
wicklung® gelten sollte. Das bedeutet, dass mit der Nachverdich-
tung durch Wohnraum auch die Qualitat der Grinrdume und der
ErschlieRung durch den OPNV verbessert werden sollte. Optimal
ware, wenn die bereits vorhandenen bebaubaren Flachen im Orts-
kern bebaut wirden, bevor die Rander des Ortes erweitert werden.
Da die Stadt auf diese Flachen aber keinen Zugriff hat, muss sie
auch Planungen an den Randern vorsehen, um der groRen Nachfa-
ge aus dem Dorf selbst und aus dem Kreis gerecht zu werden.

André Bruns (Stellwerk) erlautert, dass unabhangig davon,
welche Variante politisch gewlnscht ist, die Kapazitaten der
Verkehrsinfrastruktur ausreichen, um die nach aktuellem
Planungsstand zu erwartenden zusatzlichen Verkehrsbewegungen
mit dem Auto aufnehmen zu kénnen.

Nach der Auswahl einer Vorzugsvariante kénnen detaillierte
Vorschlage gemacht werden, wie der Verkehr ortsvertraglich
abgewickelt werden kann. Unabhangig von der gewahlten
Vorzugsvariante erarbeitet STELLWERK konzeptionelle

Ansatze, wie die als belastend empfundene Verkehrssituation

zu den Spitzenzeiten entspannt werden kann. Hierbei geht

es weniger um verkehrstechnische Lésungen, als vielmehr

um einen Mix an MalRnahmen, wie E-Mobilitatsforderung, die
Verbesserung der Verkehrssicherheit fur Kinder und Senioren,

ein differenziertes Konzept fur Mobilstationen sowie Mahahmen
des Mobilitdtsmanagements fur die Schule und die Altenwohn-/
Pflegeeinrichtung. Die Konzepte werden zunachst beispielhaft im
Rahmen der Neubauprojekte umgesetzt werden, anschlielend
jedoch auf den gesamten Ort ausgeweitet werden kénnen. In
diesem Zusammenhang wird betont, dass Mobilitat und Verkehr
im Kern soziale Prozesse darstellen und langfristige Lé6sungen der
vorhandenen Probleme von der gesamten o6rtlichen Bevolkerung
getragen werden mussen. Die aktuellen Verkehrsprobleme

sind darUber hinaus stark von Uberdrtlichen Faktoren abhangig.
Lésungen lassen sich nicht allein im Rahmenrdes Birker
EntW|ckIungsprOJekts umsetzen. Es konnte
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Die drei Varianten bieten zu den folgenden Bausteinen
unterschiedliche Standort- oder Entwicklungsalternativen an.

Schule

Die Schule wird sich in Zukunft verandern missen. Der jetzige
Standort wird zu klein, das Gebaude erflllt nicht mehr die

heutigen Standards, ist nicht ausreichend barrierefrei und hat
Sanierungsbedarf.

Ob die Schule am alten Standort saniert und erweitert wird oder an
einem anderen Standort neu gebaut wird, ist maRgeblich fir die
gesamt Entwicklung in Lohmar-Birk.

Feuerwehr

Der derzeitige Standort der freiwilligen Feuerwehr im Ortskern
Lohmar-Birks ist modernisierungsbediirftig. Es fehlt Platz fur die
Anzahl der Feuerwehrmanner, Stellflache fur weitere Fahrzeuge, ein
Ubungsplatz auf dem Gelande.

Die Feuerwehr muss neu gebaut werden. Ob als Bestandeil

des Ortskerns, oder am Rand des Dorfes ist maRgebend fir die
zuklnftige Entwicklung des Ortes.

Kita

Lohmar-Birk braucht weitere Kitaplatze und wird auch mit
zunehmenden Wohnungsbau mehr Kitaplatze bendtigen. In der
Entwicklung des Dorfes muss also ein neuer Kitastandort gefunden
werden.

Alten- und Pflegeheim

Die Seniorinnen und Senioren, die in Lohmar-Birk leben, missen
derzeit ihren Heimatort aufgeben, wenn sie in ein Seniorenheim
umziehen wollen. Damit die Birkerinnen und Birker in ihrem Dorf
bleiben kdnnen und trotzdem eine Alternative zum Leben im grofRen
Einfamilienhaus mit Unterstitzung haben, wird ein Seniorenheim
inklusive Pflegeheim bei der Entwicklung Lohmar-Birks mitgedacht.

Altengerechtes Wohnen

Eine gute Alternative zum Leben im Einfamilienhaus als alterer
Mensch fehlt derzeit im Ort. Altengerechtes und barrierefreies
Wohnen, moglicherweise auch in Wohnformen wie ,Senioren-
WG’s*, oder ,Mehrgenerationenwohnen® sind Bausteine flr die
Zukunftsfahigkeit und Lebensqualitat des Dorfes.

10
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Wohnen fir Familien

Junge Familien wollen nach Birk. Es liegt in landlicher Lage und
dennoch in unmittelbarer Nahe zu grof3en Stadten, wie Siegburg,
Ko6ln, Bonn. Familien suchen Grundstiicke und Hauser, um sich
niederzulassen und ihre Kinder grof3zuziehen.

Infrastruktur

Die Umstrukturierung bietet die Chance sowohl die sozialen
und kulturellen Angebote im Dorf, als auch die fir das
Miteinander notwendigen Treffpunkte zu verbessern. Auch
die Mobilitadtsangebote missen mit steigender Einwohnerzahl
verbessert werden.

Ortsrander

Lohmar-Birk wird sich auch nach AulRen entwickeln. Wie die
Ortsrander des Dorfes sich entwickeln sollen und welche
gestalterischen Qualitaten die Ortsrander haben sollten, wird
ebenfalls vorgeschlagen.

Offentlicher Raum

Durch die Umstrukturierung des Ortskerns und die Entwicklung
der Ortsrander, werden sich auch die 6ffentlichen Raume des
Dorfes verandern. Die Neuordnung kann eine grofe Chance sein
die vorhandenen offentlichen Raume zu verbessern und Neue zu
entwickeln.

Geforderter Wohnungsbau

Der Druck auf dem Wohnungsmarkt steigt und auch die Nachfrage
nach gunstigem, geférdertem Wohnraum steigt in Lohmar-Birk.

Es werden Vorschlage entwickelt, wo und wie gut gestalteter,
gunstiger Wohnraum entstehen und welche Qualitaten dies flr die
Gesamtentwicklung haben kann.
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Variante 1

Die Schule bleibt im Dorf. Der zusatzliche Flachenbedarf wird tber einen
Anbau gestaltet. Die Feuerwehr zieht aus dem Dorf, die freien Flachen
im Ortskern werden von der Schule genutzt. Der Platz vor der alten
Schule wird aufgewertet, die alte Schule wird weiterhin genutzt.

Der Parkplatz vor dem Burgerzentrum wird durch kompakten
Wohnungsbau (auch geférdert und generationenlbergreifend)
Uberplant. Die wegfallenden Parkplatze werden in einer Tiefgarage
angeboten.

An den Ortsrandern entsteht neuer Wohnungsbau - sowohl Einfamilien-
als auch Mehrfamilienhauser. Das Altenheim wird westlich des
Sportplatzes geplant. Hier wird auch eine neue Kita geplant - in
unmittelbarer Nahe zur bestehenden.

Die neuen Wohnflachen werden auch von Siidwesten erschlossen. Uber
ein EinbahnstraBensystem werden neue Schleichwege verhindert.

An der Nahtstelle von Alt- und Neubebauung ist ein neuer Platz
vorgesehen. Die Ubergange zwischen Neubebauung und bestehender
Bebauung sowie zwischen Neubebauung und Landschaft wird bewusst
mit Griin gestaltet.
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Variante 2 a und b

Die Schule wird am Ortsrand neu gebaut (5.000 m2 BGF, 2
Stockwerke). Auf dem Gelande der Schule wird unterschiedlicher
kompakter Wohnungsbau entwickelt. Auch preisginstiger und
altengerechter Wohnraum. Die alte Schule wird zum Treffpunkt
umgenutzt und bekommt einen gestalteten Vorplatz.

Die Feuerwehr bleibt im Ort und bekommt einen Neubau am
Blrgerzentrum.

Der bestehende Parkplatz bleibt erhalten.

Griine Taschen / Landschaftskammern gliedern die
stadtebauliche Struktur des neuen Quartiers und schaffen Raum fur
grin-blaue Strukturen.

Fir den Ortsrand werden zwei Entwicklungsalternativen
vorgeschlagen:

a) Schule und Kita werden westlich des Sportplatzes entwickelt.
Ebenfalls westlich entstehen Ein- und Mehrfamilienhauser und am
stidlichen Ortsrand das Altenheim mit Pflegestufe.

= R
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b) Die Schule wird dstlich des Sportplatzes geplant. Das kénnte zur Folge
haben, dass sich der Ort auch im Osten um ein bis zwei Parzellentiefen
erweitert.

Je nach Standortentscheidung der Schule, missen die beiden
Untervarianten alternativ erschlossen werden. Bei Variante a muss die
Verbindung zwischen Neubauviertel und Strafl’e “Zum Friedenskreuz® in
beide Richtungen befahrbar sein. In Variante b ist ein neuer Anschluss
an die B 65 vorgesehen.

Besonders bei dieser Variante ist, dass die Kita erweiterungsfahig
angelegt wird und in einer Art ,griiner Tasche" platziert wird.
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Variante 3

Die Schule bleibt im Dorf, wird aber auf der Parkplatzflache vor dem
Burgerzentrum neu gebaut (5.000 m2 BGF, 2 Stockwerke). Die wegfallenden
Parkplatze werden in einer neuen Tiefgarage angeboten.

Im bestehenden Schulgebaude wird Wohnraum - auch altengerecht und
generationenlbergreifend - entwickelt, der Wohnraum wird noch durch
Neubau erweitert. Die alte Schule wird zum Kulturzentrum und Treffpunkt
umgebaut, der Dorfplatz neugestaltet.

Die Feuerwehr zieht aus dem Ort.

Zwischen dem Neubau der Schule und dem umgenutzten Schulgebaude
entsteht ein neuer groRer Platz, der sowohl als Schulhof, als auch als
Dorfplatz (fur Jugendliche, Kirmes, etc.) genutzt werden kann.

Westlich des Sportplatzes werden Einfamilienhduser, Doppelhauser und
Mehrfamilienhdauser entwickelt. Ein Griinzug verbindet das Neubauquartier
mit dem bestehenden Ortsrand und bietet Raum fir griinblaue Strukturen.

Die neuen Wohnfldchen werden vom Siidwesten erschlossen. Uber ein
EinbahnstraBensystem werden neue Schleichwege verhindert.

Die Kita liegt westlich des Sportplatzes - in Verbindung zur bestehenden Kita.

Das Altenheim ist Ostlich des Sportplatzes vorgesehen und wird auch von
Osten erschlossen.




SCHULE

Variante 1

Variante 2b
=

L & Sy e
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Schule und Kinder als
lebendiger Teil des
Ortes

ruhiger Standort
viel Aufdenflache
ausbaufahig

ruhiger Standort
viel Auldenflache
Ausbaufahig

guter neuer
offentlicher

Raum zwischen
Schule und neuer
Wohnbebauung
neuer offentlicher
Raum flr Dorffeste
Synergien zwischen
Schule und
Blrgerzentrum
nutzen

keine Belastung
des Schulbetriebs
wahrend Bauphase
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Umbauphase fir die
Schule anstrengend
Hol- und Bringverkehr
eventuell nicht barrie-
refrei

eventuell untibersicht-
lich

ggof. Kosten schwer zu
kalkulieren

Kinder nicht im Dorf
Neubau braucht
langer

mehr Verkehr durch
weitere Wege

Kinder nicht im Dorf
Neubau dauert
mehr Verkehr durch
weitere Wege
grofRere Entfernung
zur Turnhalle
Erschlieung tber
B56 schwierig
Griinraum 6stlich
des Sportplatzes als
Naherholungsraum
verloren
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Altbau abreil3en und
dann neu bauen

Schule neben das
Alten- und Pflegeheim
aus Variante 2

bauen — effektive
Flachenausnutzung
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FEUERWEHR 7 0T  LOCUNEEREE

Variante 1
« ausreichend Abstand
zur Wohnbebauung
e sichere An-und
Abfahrt

+  Ubungsflache

* keine Verbesserungen
zum heutigen Zustand
insbesondere Aus-
rickzeiten und -larm
weiter schwierig

* keine Verbesserung-
en zum heutigen
Zustand insbesondere
Ausruickzeiten und
-larm weiter schwierig

e ausreichend *  Flachen nicht effektiv
Abstand zur fur Landwirtschaft
Wohnbebauung nutzbar

* sichere An-und
Abfahrt

+  Ubungsflache
*  Erweiterungs-
moglichkeiten

17



ALTEN- UND
PFLEGEHEIM

Variante 2b

Alt und Jung kommen
zusammen

Effektiv zu planen

Effektiv zu planen

ruhige Lage

gute Anbindung an
den Sportplatz
Anbindung Uber B
56 konnte Ortskern
entlasten

18

keine Verbindung zum
betreuten Wohnen
sehr weit weg vom
Dorf

Flache wird verschnit-
ten, schlecht fiir Land-
wirtschaft

keine Verbindung zum
betreuten Wohnen
sehr weit weg vom
Dorf

Flache wird verschnit-
ten, schlecht fiir Land-
wirtschaft

Parkplatzsituation bei
Spielen schon heute
schwierig

Larm vom Sportplatz
zu weit Weg vom
Dorfleben
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* Synergien zur Kita
besser nutzen

» Synergien zur Kita
besser nutzen

»  Synergien Pflege-
heim-Schule besser
nutzen
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GENERATIONEN-
WOHNEN ' CONTRA. LOSUNGSIDEEN
Variante 1
» eventuell zu viel Larm
vom Burgerzentrum
fur Altere
*  Zu wenig sozialer
Wohnungsbau?
*  Nahe zum Dorfleben
und zum Dorfplatz
sowie zum
Einzelhandel
*  Nahe zum Dorfleben
und zum Dorfplatz
sowie zum
Einzelhandel
* Lageim Ortskern » eventuell nicht optimal
positiv nutzbar?

19



Variante 1

grune Taschen
positiv

grune Taschen
positiv

lockere Anbindung
mit Grin positiv
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* zuvoll, zu wenig ab-
wechslungsreich

*  Verbindung MFH Kita
schwierig

* Verbindung MFH Kita
schwierig
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Variante 1
* kann gemeinsam *  Hol-und
mit vorhandener Kita Bringverkehre
genutzt werden eventuell
problematisch
* kann gemeinsam *  Hol-und
mit vorhandener Bringverkehre
Kita genutzt werden eventuell
problematisch

21



WEITERE
THEMEN

Bebauung aktueller

ErschlieBung
r %

ﬁbi . 20 @@v'

-~

ssystematik

A

*  Aufwertungs-
moglichkeit (aktuell
kein guter 6ffentlicher
Raum)

* Einbahnstral’e
Albacher / Pastor-
Biesing-Strale
wichtig, damit kein
Durchgangsverkehr
entsteht

22

Verlust der
Kirmesflache
eventuell zu wenig
Parkplatze vor dem
Blrgerzentrum,
insbesondere bei
Variante 1 (Wo sollen
die Lehrer parken?)

ErschlieRungen Uber
B 56 mussen kritisch
gepruft werden

i

ZUKUNFT
WERK S TATT

* bei Bebauung des
Parkplatzes sollte eine
Tiefgarage geplant
werden

+ als Erweiterungsflache
far Familienwohnen
im Auge behalten



ZUKUNFT
WERK S TATT

C ACHSTE SCHRITTE UND TERMINE

Burgermeister Horst Krybus stellt die nachsten Meilensteine
und Termine vor.

Die drei Varianten zur strategisch-raumlichen

Entwicklung Lohmar-Birks und die Ergebnisse der
Zukunftswerkstatt 01 und 02 werden am 25. Juni 2019 im
Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lohmar vorgestellt,
um das Fundament fur die nachsten Schritte zu legen.

Das Team von ,must® erarbeitet dann unter Abwagung der
bisherigen Ergebnisse und in enger Zusammenarbeit mit
der Stadt Lohmar eine neue Variante, die im September

in der Zukunftswerkstatt 03 vorgestellt wird und diskutiert
werden kann.

Ende des Jahres wird dann die finale Variante vorgestellt
und gemeinsam auf den Weg gebracht.

VAN iy bl

Aus den ldeen werden Die Anmerkungen Die ,beste Losung"
3 Varianten wie sich zu den Alternativen wird noch besser
Birk entwickeln kann werden zu der gemacht

besten Lésung

-

-

e N \
/,, ‘ ‘
7’ 4

ZUKUNFTS-
WERK- — 1 —— 2 4
STATTEN :

Dialog starten :

: & erste Ideen : Alternativen : Konkret :

: entwickeln : beraten : werden : Festlegen

30. Marz 19 25.Mai 19 Sep’19 Dez'19
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D

SCHULE

FEUERWEHR

VARIAN

Kinder nehmen weiterhin aktiv
am Dorfleben teil

Standort fiir Schule finden wir
gut, da der Ortskern erhalten
bleibt

Erhalt Standort Schule

Kinder nehmen nach der Schule .
an Dorfleben teil, unabhangig von .
der Schule

zu kleiner Schulhof .
Larm wahrend der Bauphase im
Betrieb

ZUKUNFT
WERK S TATT

ETAILERGEBNISSE DER ARBEITSPHASE

TE 01

CONTRA LOSUNGSIDEEN

Schulgebaude mehrstdckig
Altbau teilweise abreilen ->
Schulhof

Schule wie in Variante 3 mit
Tiefgarage

Standort im Dorf gut e reichtaus
Schule Anbau im Ort — . nicht barrierefrei
Feuerwehrstandort e wieder nur Stickwerk
e Schule wird zur Betreuung immer
unubersichtlicher
» Pflegeheim + Schule ganz
furchtbar - zu laut
. bleibt so nur Flickwerk
. Neubau kommt -> dann kein Geld
mehr da fur Renovierung Altbau
. Barrierefreiheit
*  Umbau zu aufwendig
e zu zerfranzt, zu zerschachtelt
. Umbau im laufenden Betrieb ->
Larm, Gefahr flr Kinder
e Schule zu unibersichtlich -> kein
effizientes Arbeiten der Lehrer
moglich
ausreichend Abstand keine Argumente keine Argumente
von Wohnbebauung um
Larmbelastigung zu vermeiden
Flachen fiir Erweiterung
Sichere An-/Abfahrt bei
Einsatzfahrten
gunstig fur Ausruckzeiten
ausreichend Parkflachen +
Ubungshof
gute Anbindung
gute Anbindung
keine Argumente *  Hol- und Bringverkehr? »  Grundstuck gegeniiber Kath.

Kirche/Pfarrhaus (steht z.Z.
zum Verkauf) als Kindergarten
Alternative

Standort Altenheim mit
altersgerechtem Wohnen
Pflegeheim und Kita ->
Synergien nutzen



PRO

PFLEGEHEIMs7+)

ALTENGERECHTES..
WOHNEN

WOHNEN FUR
FAMILIEN

INFRASTRUKTUR

ORTSRANDER

OFFENTLICHER .
RAUM

GEFORDERTER
WOHNUNGSBAU

ALLGEMEINES

guter Standort fur Altenheim +
betreutes Wohnen
guter Standort

ZUKUNFT
WERK S TATT

CONTRA LOSUNGSIDEEN

Altenheim aus
organisatorischen Griinden
hochstens 2-geschossig

Flache fur Draussen-Aktivitat zu
wenig nach Ausbau Schule

Alt und Jung im Ortskern
Zusammen

gute Gestaltung — Wohnen +
Pflegeheim + &ffentlicher Raum

Mehrgenerationenwohnen halten .
wir neben dem Biirgerhaus fiir
schwierig, wegen Veranstaltungen

wie Karnevalsfeier, Konzerte,
Sportveranstaltungen etc.

Verlust von Parkflachen fihrt zu

Tiefgarage unter heutigen
Parkplatz

Problemen
gute Umgestaltung des keine Argumente *  Bebauung des nicht zu
derzeitigen Parkraumes nutzenden Friedhofs im Auge
behalten
keine Argumente keine Argumente »  ausreichend Parkplétze unter
Wohnen? Fur Besucher
Birgerhaus, fiir Lehrer, fiir
Schulveranstaltungen ect.
keine Argumente keine Argumente *  Wohngebiet B-Plan zu voll,
wenig Abwechslung (Plan 3
top)
gute Idee den Parkplatz zu keine Argumente keine Argumente
bebauen
zusammenhangender
Griinraum im Osten belassen
Zugang zum Siegburger Wald
wichtig
keine Argumente Nutzen der Wohnflache auf keine Argumente
Parkplatz gering
Weniger als bei den anderen
Alternativen?

keine Argumente

Kirmesplatz fallt einfach weg keine Argumente




SCHULE

FEUERWEHR

KITA

PFLEGEHEIMs7+)

ruhigere Lage zum Lernen und
mehr Platz zum Spielen
weiterer Ausbau/Aufbau maéglich
optimal gegenliber vom
Sportplatz -> mehr Bewegung
flr unsere Kinder

neue Schule bietet Platz fiir
mehr Bildungsmadglichkeiten
z.B. Werkstatten, soziale
Raume etc.

zeitgemaler Unterricht méglich
spielen mit hoher Qualitat und
Bewegung als Ausgleich
erweiterbar, langfristig

Bedarf an Ganztagsschulen
steigt

keine Argumente

keine Argumente

keine Argumente
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TE 02

CONTRA

Schule auf die Flache tUber das
Pflegeheim wg. Restflache bzw.
Bewirtschaftung von kleinen
landwirtschaftlichen Flachen
schwierig

Kinder gehéren ins Dorf und nicht
an den Rand

noch mehr Mama-Taxis

Schule am Sportplatz eroffnet
viele neue Begehrlichkeiten
neue Sporthalle musste gebaut
werden, aufgrund der Entfernung
zu der bestehenden 3-fach-
Turnhalle

nicht ausreichend schnell
umsetzbar

durch weite Entfernung der
Schule, neuer Verkehr durch das
Dorf

keine Verbesserung der
infrastrukturellen Anbindung

kein Ubungshof

kein Platz fur Parkplatze
gemeinsame Zufahrt PKW/LKW
ungunstig zu Ausriickzeiten
Verkehr im Ortskern (Risiko)
Feuerwehr sollte an K13

Kita abgerissen vor Kirche

wir wollen kein Pflegeheim, wir
wollen ein Altenheim
Pflegeheim zu weit von
Ortskern entfernt

Pflegeheim hat keine
Verbindung zu dem betreuten

Wohnen
kaum Blick nach Kaln, kein
schoner Ortsrand

ZUKUNFT
WERK S TATT

LOSUNGSIDEEN

keine Argumente

. Feuerwehr wie in Variante 3
+ Idee2a+bgut

keine Argumente

keine Argumente




ZUKUNFT
WERK S TATT

CONTRA LOSUNGSIDEEN
Mobilitat Kulturelle Veranstaltungen (1. keine Argumente
ALTENGERECHTES Erreichen Gastronomie, Bank, Mai, Karneval, Kirmes...) kénnen

Apotheke, EDEKA aufgrund von Larmbelastigung
WOHNEN gute Anbindung und Verkehr nicht mehr stattfinden

Wohnen fiir Generationen

+ sozialer Wohnungsbau im

Zentrum

keine Argumente keine Argumente keine Argumente
WOHNEN FUR
FAMILIEN
keine Argumente Wie soll der Verkehr auf die B56 keine Argumente
INFRASTRUKTUR kommen?
Gemeinschaftlicher Platz deutlich
unattraktiver als Variante 3
ORTSRANDER keine Argumente keine Argumente keine Argumente

.. Parkplatz erhalten, keine Kirmesplatz zu klein keine Argumente
OFFENTLICHER Tiefgarage — dunkle ,Ecken® Grunflache rechts vom
RAUM Sportplatz soll als Naherholung

erhalten bleiben

Ortskern wird zerstort

GEFORDERTER positiv griine Einbettung des keine zu dichte Bebauung keine Argumente
WOHNUNGSBAU MFH neben Kita

keine Argumente e Zu viel Grinflachenverlust keine Argumente
ALLGEMEINES 9 9

27



SCHULE

FEUERWEHR

VARIAN

PR

toller 6ffentlicher Platz

Parkplatz unter der Erde

grine Flache doppelt nutzbar
Freiflache so gestalten, dass der
Platz auch fir Dorffeste genutzt
werden kann

Synergien Schule und
Burgerzentrum

Schule mit gemeinsamen
Freiraum

neues Schulgebaude ist
zukunftsfahig

Neubau Schule entlastet

die Larmschadigung in der
gesamten Gestaltungsphase
Schule zentral + gut erschlossen
Neubau Schule toll, auch an der
Stelle

TE 03

CONTRA

Tiefgarage birgt Gefahr + ,olle*
unattraktive Flache

zu wenig Parkplatz fur Burgerhaus
Eltern halten auf der Stral3e

um die Kinder an der Schule
rauszulassen

besser Neubau,
generationenubergreifendes
Wohnen

Parkplatz bleiben -> auch fiir
Burgerzusammenfiihrung

z.B. Kirmes, offentliche
Veranstaltungen

Schule nicht ausbaufahig, wenn
Bedarf besteht

Schule an der Stelle erledigt nicht
das Verkehrsproblem

ZUKUNFT
WERK S TATT

LOSUNGSIDEEN

Schule und Pflegeheim
zusammen -> Synergien
Synergien z.B. Kirche und
Garten

Schule und Pflegeheim

an neuzubauender Stralte
maoglich?
,Rausschmeilstreifen” fiir
Eltern an der Stralte

Schule neben Sportplatz wie in
Variante 2

keine Tiefgarage unter Schule
alte Schule auch als
Arzteezentrum nutzbar

ausreichend Abstand zur
Wohnbebauung (Larm)
Flache fiir den Parkplatz /
Ubungshof

sichere An- und Abfahrt
ausreichend Flache fiir
Erweiterung

guter Standort
Anbindung an die HauptstraRe
Wegfall des hasslichen
Parkplatzes im Dorfkern

wenn Mitte des Grundstlicks und
nicht in die Ecke

Feuerwehr an Kreisstralte

Kita als ,Larmschutz“ zum
Sportplatz, morgens laut,
abends ruhig

Kita kann mit der bestehenden
Kita verbunden werden,

z.B. gemeinsames Essen,
Spielplatz

Anbindung Uber die B56 ->
weniger Vekehr im Ort

System zur Kirche bleibt
erhalten

Standort erméglicht Synergien
zur bestehenden Kita

Hol- und Bringverkehr?

Alte Schule zur Kita aus-/
umbauen



Y
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PRO

Pflegeheim bedeutet nicht
Hospiz

Pflegeheim, Schule etc.
zusammen auf die Flache vom
jetzigen Fluchtlingsheim
Maglichkeit fur betreutes
Wohnen?

optimale Anbinung zur B56,
schneller Verkehr Arzte/Pflege
Pflegeheim am Ortsrand
Ruhige Lage mit temporaren
Attraktionen (Sportplatz)

gute Anbindung zum Pflegeheim

PFLEGEHEIMs7+)

CONTRA

Alten-/ und Pflegeheim nicht
neben dem Sportplatz ->

Larm, Parkplatzsituation bei
FuRballspielen

Pflegeheim in verkehrstechnisch
ungunstiger Lage

Pflegeheim neben Sportplatz
bedeutet Larm

Pflegeheim -> Sportplatz->
Larmemissionen priifen/ machbar?
Parkplatzsituation Sportplatz/
Pflegeheim schwierig

wir wollen kein Pflegeheim,
sondern ein Altenheim
Verkehrssituation schwierig B 56
Konflikt Sportplatz Larm
Pflegeheim zu weit vom Ortskern
entfernt

Pflegeheim besser im Ortskern
Altenheim braucht zentralen
Standort

ZUKUNFT
WERK S TATT

LOSUNGSIDEEN

Pflegeheim mit Verbindung
zum betreuten Wohnen
Standort Pflegeheim
zusammen mit Schule, als
kompletter Komplex
Pflegeheim am Fernsehturm
mit Parkanlage und kleinem
See

Pflegeheim besser an
Fernsehturm

Pflegeheim an alten
Schulstandort

Pflegeheim neben Schule
Richtung B 56

Wohnen im Zentrum +++

ALTENGERECHTES
WOHNEN

Mehrgenerationenwohnen und
Alten-WG fehlt

Wohnen altengerecht wie in
Variante 2

Parkplatz als Tiefgarage unter
Burgerzentrum

WOHNEN FUR
FAMILIEN

Griinflache vor vorhandener
Bebauung EH sehr schén!
schoner Griingurtel, hoher
Grinanteil

neue Wohneinheiten locker
zwischen den anderen Hausern
kein Block

Mehrfamilienhauser zwischen
den anderen Hausern ,locker*
Umnutzung nur unter
Gewabhrleistung der Attraktivitat
fur Mieter

keine Argumente

keine Argumente

Kulturzentrum fehlt aktuell, vor
allem als Treffpunt fiir die jungen
Menschen attraktiv

gute Moglichkeit fur Feste,
Oktoberfest, 1. Mai, Karneval,
Kirmes, Konzerte, Schulfeste
Dorfkern wird deutlich groRer,
gruner, doppelte Nutzung
Bebauung Parkplatz und neue
Tiefgarage

Parkplatz als Tiefgarage unter
Schule

INFRASTRUKTUR

wir brauchen keine zusatzliche
StralRe... das gibt noch mehr Stau
auf der B56

Anbindung an B56

FulRweg von Schule zur Birker
Halle muss méglich sein



ORTSRANDER

OFFENTLICHER
RAUM

GEFORDERTER
WOHNUNGSBAU

ALLGEMEINES

keine Argumente

als dkologische Trennung, sehr
gut fur Flora und Fauna ganz
wichtig!

Grlnstreifen zwischen
vorhandener Bebauung und
neuem Wohnen toll!
Grlnstreifen lockert die
Bebauung auf

Grinstreifen sehr gut

neuer Dorfplatz mit
Doppelnutzung von Schule und
als offentlicher (Kirmes-) Platz
Kulturzentrum zur Erhaltung der
Dorfkultur sehr gut

keine Argumente

Griinglrtel +++

Nutzung des Burgerhauses und
der Sporthalle gegeben

alte Schule kénnte auch durch
Neubebauung (altersgerecht)
ersetzt werden

CONTRA

30

keine Argumente

kein Platz fiir Kirmes

geforderter Wohnungsbau in
Variante 3 noch weiter verfolgen

Schule und Biirgerhaus
nebeneinander zu kompakt

ZUKUNFT
WERK S TATT

LOSUNGSIDEEN

keine Argumente

keine Argumente

sozialer Wohnungsbau am
jetzigen Schulgebaude
zwei massive Gebaude im
Ortskern

keine Argumente
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