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ZUSAMMENFASSUNG

Anlass
Die Stadt Waldeck wurde im Jahr 2020 mit den beiden Ortskernen der Stadtteile
Sachsenhausen und Waldeck in das Stadtebauférderprogramm ,Lebendige Zentren

A\

aufgenommen. Mit einer GebietsgroBe von ca. 27 ha in Waldeck sowie ca. 51 ha in

Sachsenhausen umfasst der Doppelkern Sachsenhausen-Waldeck insgesamt 78 ha.

Im Fokus des Foérderprogramms ,Lebendige Zentren® stehen der Erhalt und die Entwicklung
von Stadt- und Ortskernen zu attraktiven und identitatsstiftenden Standorten fiir Wohnen,
Arbeiten, Wirtschaft und Kultur. Das Programm ist im Zuge der Neuordnung der
Stadtebauférderung im Jahr 2020 aus einer Biindelung der Férderprogramme ,Aktive
Kernbereiche in Hessen" sowie ,Stadtebaulicher Denkmalschutz" hervorgegangen.

Im Zeitraum von 2020 bis 2029 kann die Stadt jahrlich Férderantrage stellen und
MaBnahmen zur Férderung anmelden. Daran schlieBt eine Ausfinanzierungsphase bis 2033

an, in der bewilligten Mittel noch verausgabt werden kénnen.

Grundlage des Fordermitteleisatzes ist die Erarbeitung des vorliegenden ISEK unter breiter

Beteiligung der Zivilgesellschaft und aller relevanten Akteure und Gruppen.

Prozessverlauf

Die Erarbeitung des ISEK wurde durch eine umfangreiche und zielgruppenspezifische
Offentlichkeitsbeteiligung flankiert. Der Beteiligungsprozess setzte aus Formaten zur
Entwicklung des Doppelkerns insgesamt, sowie aus voneinander separierten Formaten zur

Entwicklung der einzelnen Stadtteile zusammen.



Aufsuchende Vor-Ort-Formate wie ,Schliisselgesprache™ mit verschiedenen Institutionen,
Vereinen und Gewerbetreibenden sowie Stadtspaziergdange, jeweils in Waldeck und in
Sachsenhausen, wurden hierbei kombiniert mit partizipativen und moderierten Beteili-
gungswerkstatten, wie der Leitbild- und Zielwerkstatt sowie der Projekt- und Ergebnis-
werkstatt. Darliber hinaus fand eine verstarkte Verschrankung der analogen Vor-Ort-
Beteiligung mit digitalen Beteiligungsverfahren statt, wodurch der Kreis der Teilnehmenden

vergroBert werden konnte.

In diesem Kontext wurde bereits zu Beginn des Beteiligungsprozesses eine Informations-
und Beteiligungsplattform im Internet freigeschaltet. Auf der Plattform www.sachsenhausen-
waldeck-mitgestalten.de hatten Blirgerinnen und Birger wahrend des gesamten
Beteiligungsprozesses die Maglichkeit, ihre Ideen und Kommentare zur Entwicklung des
Doppelkerns bei einer kartenbasierten Online-Beteiligung, dem sogenannten Crowd-Mapping,

einzubringen.

Im Zeitraum von Anfang Mai bis Ende August 2021 gingen insgesamt 250 MaBnahmen-

anregungen in 6 Handlungsfeldern ein.

Handlungsansatze

Die Stadt Waldeck hat dem Waldecker Land, dem touristischen Schwerpunkt Nordhessens,
seinen Namen gegeben. Touristische Bedeutung haben insbesondere die direkt am Edersee,
dem groBten See Hessens gelegenen Stadtteile. Darunter insbesondere die Bergstadt
Waldeck, die neben dem weithin sichtbaren Schloss Waldeck hoch tber dem Edersee thront.

Die Beherbergungsstruktur ist eher kleinteilig. Der hohen Auslastung der touristischen
Angebote und Quartiere im Sommerhalbjahr steht jedoch eine schwéachere Nachfrage in den
Wintermonaten gegenliber. Die Saisonabhdngigkeit des Tourismusgewerbes und fehlende
Betriebsnachfolgen hemmen aktuell die Investitionsbereitschaft der Dienstleister.

Die Starkung der Tourismusfunktion des Stadtteils Waldeck ist daher ein grundlegender
Handlungsansatz zur nachhaltigen wirtschaftlichen Stabilisierung und zur Aufwertung des

Zentrums.

Die topografische Situation im Ortsteil Waldeck bildet eine groBe Herausforderung. So stellt
insbesondere die Flachenbereitstellung fiir Parkraum, ohne die Aufenthaltsqualitat fiir

Bewohner und Besucher einzuschranken, ein Problem dar. Aber auch die Mobilitat innerhalb



des Ortes ist durch die topografische Situation, besonders fiir die alterwerdende
Bevolkerung, problematisch.

Zu Beeintrachtigungen in Bezug auf das Stadtbild kommt es bei beiden Ortskernen durch
den Sanierungsstau im Bereich des privaten Gebaudebestandes. Auch ist die Zunahme von
Leerstéanden bei Ladenlokalen in den Erdgeschossbereichen an der HaupterschlieBung und
bei Nebengebduden zu verzeichnen. Zudem bestehen Mangel in der Gestaltung des

offentlichen Raumes.

Der vorrangige Handlungsbedarf in Sachsenhausen besteht in der Entwicklung von
Nachnutzungs-konzepten, der Grundstiicksneuordnung und der Sanierung und Umnutzung

der zahlreichen innerértlichen Hofanlagen.

Dariiber hinaus gilt es durch Sanierung die Leerstéande an Wohngebauden und
Einzelhandelsflachen zu beseitigen und den historischen Ortskern zu erhalten. Der 6ffentliche
Raum, insbesondere der StraBenraum beddrfen einer Aufwertung und barrierefreien
Umgestaltung. Das betrifft sowohl die Verbesserung der Oberflachengestaltung als auch die
Anlage durchgehender barrierefreier Wegeverbindungen. Zusatzlich bedirfen die 6ffentlichen
Aufenthaltsbereiche einer gestalterischen und funktionalen Optimierung. Umstrukturierungs-
und Entwicklungsbedarf besteht ebenfalls bei den Einrichtungen der &ffentlichen
Daseinsvorsorge (Teilsanierung Stadthalle und Rathaus).

Das flir die Ederseeregion wichtige wirtschaftliche Potenzial des Tourismus soll auch fur
Sachsenhausen durch den Ausbau der vorhandenen touristischen Radinfrastruktur sowie
durch die Optimierung der innerdrtlichen Verkehrsverhaltnisse noch starker erschlossen

werden.

Dariiber hinaus stellen die zahlreichen leerstehenden oder untergenutzten
landwirtschaftlichen Nebengebdude ein stadtebauliches Potenzial fiir die Entwicklung und

Profilierung des Wohnens im Ortskern dar.

Entwicklungsperspektive

Der alles bestimmende Entwicklungsfaktor fiir den Stadtteil Waldeck und, wenn auch in
geringerem Umfang, flir den Stadtteil Sachsenhausen ist aufgrund der naturrdumlichen Lage
in der Region Edersee und Nationalpark Kellerwald das Thema Tourismus. Der Schwerpunkt

liegt dabei auf dem naturnahen Aktivtourismus. Von dem Ansatz, die Bedeutung Waldecks



als Tourismusstandort wieder zu starken und auszubauen, leiten sich Handlungsansatze in

allen Forderschwerpunkten des Programms ,Lebendige Zentren™ ab.

Gleichzeitig wurde in vielen Gesprachen vor Ort darauf hingewiesen und war aus
MeinungsauBerungen auf der installierten Online-Beteiligungsplattform erkennbar, dass die
Fokussierung aller Entwicklungsanstrengungen auf das Thema Tourismus und die
Modernisierung und Spezialisierung des Angebotes nur von einem Teil der Bevdlkerung
unterstiitzt wird. Daneben existiert eine eher nach Innen gerichtete Sichtweise, die auf den
Erhalt der bestehenden Strukturen fokussiert und die Bedurfnisse der lokalen Bewohner ber
die Wiinsche, Erwartungen und Bediirfnisse von Touristen und Besuchern einordnet.

Diese Sichtweise ist nachvollziehbar, verstellt aber den Blick darauf, welche wirtschaftlichen
Entwicklungschancen vor Ort bestehen. Sie vergibt die wirtschaftlichen Chancen fiir die
Gemeinschaft und den Einzelnen. Sie setzt dem riickldufigen demografischen Trend nichts

entgegen.

Fir die zukiinftige Entwicklung des Fordergebietes scheint die Vision einer aktiven
Bewohnerschaft, die die lokale Entwicklung aus sich selbst heraus versucht zu gestalten, als

eine wichtige Entwicklungsperspektive und ein wichtiges Leitmotiv des lokalen Handelns.

Fir die Ebene des gesamten Fordergebietes wurde daher folgende Entwicklungsperspektive

formuliert:

~Das Aktive Waldeck, der vielfiltige, vernetzte und gemeinschaftsorientierte
Tourismus-, Wohn- und Arbeitsort im Naturpark Kellerwald-Edersee."

Unter dieser Entwicklungsperspektive fiir den gesamten Forderstandort weist jedoch jeder
der beiden Stadtteile aufgrund der Lage und vor allem aufgrund der spezifischen
stadtebaulichen und funktionalen Situation differenzierte Entwicklungschancen auf, die zu

eigenen Entwicklungsperspektiven weiterentwickelt werden kénnen.

Auf der Stadtteilebene wurden daher folgende kleinraumige Entwicklungsperspektiven

formuliert:

~Waldeck —Individuelles Genusserlebnis im Naturpark Kellerwald-Edersee"

»Sachsenhausen — Individueller Wohnstandort fiir Nutzungspioniere" abgeleitet.



MaBnahmeniibersicht

Auf der Basis der Analyse und des Beteiligungsprozesses wurde fiir den Forderstandort
~Doppelkern Sachsenhausen-Waldeck" folgender MaBnahmenkatalog erarbeitet.
MaBnahmenanregungen, die nicht die Férdergebiete betrafen oder inhaltlich nicht durch das

Programm abgedeckt werden, sind in einem Themenspeicher zusammengefasst.

MaRnahmen- i :
HF 1 - Stadtebau / Stadthild / Wohnen und Wohnumfeld
nummerierung
HF 1-1 Sachsenhausen: Sanierung und Aufwertung Rathausumfeld
HF 1-2 Sachsenhausen: Kreuzung Wildunger Strafie / Mieder-Werber-Strafe
HF 1-3 Sachsenhausen: Wildunger Strale 10 - Sanierung und Umnutzung Haus Bloch-5tiftung und Umfeld
HF 1-4 Sachsenhausen: Teilsanierung Stadthalle
HF 1-5 Waldeck: Umgestaltung Marktplatz sowie angrenzende ,SchulstralZe” und Strale ,.Am Stadtbrunnen”
HF 1-6 Waldeck: Teilsanierung Biirgarhaus Waldeck
HF 1-7 Waldeck: Neuordnung der Hangkante in Richtung Edersee
HF 1-8 Waldeck: Schwerpunktbereich Schlossstrasse
HE 1.9 Beide 5T: Sanierung und Nachnutzung leerstehender ader mindergenutzter Hofanlagen, Pensionen und
Geschaftsgebiude zu modernen Versorgungs-, Wohn- und Arbeitswelten
HF 1-10 Beide 5T: Anreizférderung
MaRnahmen- .
, HF 2 - Offentlicher Raum / Griinflichen f Klimawandelanpassung
nummeriarung
HF 2-1 Sachsenhausen: ortshildangepasste Umgestaltung Luisenstrale, Wilhelmstrasse, Semdenstrasse
HF 2-2 Sachsenhausen: ortshildangepasste Umgestaltung von ausgewshlten fulRlaufigen Querverbindungen
HF 2-3 Sachsenhausen; Garten- und Parkanlage Friedhofsumfeld
HF 2-4 Sachsenhausen: Umfeldaufwertung der Stadthalle
HF 2-5 Waldeck: Umgestaltung des Birgerhausvorplatzes
HF 2-& ‘Waldeck: Aufwertung des Schlossumfelds und der Zufahrten
HE 27 Beide ST: Férderung der ékologischen und klimawandelangepassten Garten- und Freiraumgestaltung (Infobroschiire,
Férderung Uber Anreizforderung, Malinahmen der Bauleitplanung etc.)
HF 2-8 Beide 5T: Installation eines Wagleitsystams
Mabnahim=ns HF 3 - Dienstlei J Einzelhandel / Gewerbe
nummerierung
HF3-1 Beide ST; Einzelhandelsentwicklungskonzept
HF3-2 Beide 5T: Gemeinde-App / Digitale Austauschplattform
HF3-3 Beide 5T: Einrichtung eines externen Leerstandsmanagemeants
MaRnahmen-
7 HF 4 - Taurismus
nummeriarung
HF 4-1 Waldeck: Aufwertung des Altstadtrundwegs mit angrenzenden Freifldchen
HF 4 -2 Waldeck: Barrierefreie verkehrliche Anbindung Ortskern/Edersee mit Personenbeférderungseinrichtungen
MaRnahmen-
5 HF 5 - Nahverkehr und Mobilitst
nummeriarung
HF5-1 Sachsenhausen: Anlage Full- und Radwegeverbindung Gber den Weg "Alter Hagen™
GEeey Sachsenhausen: Schaffung eines wettergeschiitzten Rastplatzes fur Radfahrer entlang des Ederseebahnradweges im
Bereich der Kreuzung Radweg / Freienhager Strafle
HF5-3 Beide 5T Erstellung eines Verkehrskonzepts, inkl. Konzept fir den ruhanden Verkehr
HF5-4 Beide 5T: Ausbau der Radinfrastruktur (auch fiir E-Bikes) und Verbesserung der Anbindung der touristischen Radwege
2 an die Ortslagen
MaRnahmen- 2 ;
HF 6 - Soziales, Bildung und Kultur
nummerierung
HF 6-1 Sachsenhausen: Neubau Seniorenwohnanlage mit Facharztzentrum
HF&-2 Sachsenhausen: Ausbau des innertrtlichen Geschichtswanderwepgs
HFG-3 Sachsenhausen: Optimierung Feuerwehrstandart
HF&-4 Waldeck: Sanierung und Umnutzung Altes Rathaus zu Arztehaus mit Generationentreff und Heimatmuseurm
HFG-5 Beide 5T: Einrichtung ambulanter oder / oder betreuter Wohngemeinschaften fiir Senioren in Neubauten oder
* Bestandsgehiuden



1. EINLEITUNG

1.1. Ausgangssituation

Die Stadt Waldeck ist eine im landlich gepragten Strukturraum des Landkreises Waldeck-
Frankenberg liegende Kleinstadt mit insgesamt 6.743 Einwohnern (Stand: 31.12.2020,
Hessisches Statistisches Landesamt 2021). Sie zeichnet sich — bezogen auf die Gesamtflache
der Stadt — durch eine geringe bauliche Verdichtung und einem hohen Freiraumanteil aus,
weshalb die Bevolkerungsdichte mit 58 Einwohnern je km2 Flache vergleichsweise gering ist
(ebd.). Waldeck ist von einer abwechslungsreichen und vielfaltigen Kulturlandschaft mit
hohem Waldanteil gekennzeichnet. Zusammen mit der direkten Lage am Edersee und der

Néhe zum Nationalpark Kellerwald-Edersee, dem einzigen Nationalpark in Hessen, besitzt die

Stadt eine herausragende Bedeutung fiir Aktivtouristen und Natursuchende.

Unter den insgesamt zehn Stadtteilen Waldecks stechen die Stadtteile Sachsenhausen und
Waldeck funktional hervor. Sie sind gemaB Regionalplan Nordhessen 2009 als Grundzentren
festgelegt und stellen in diesem Kontext die Grundversorgung der Gesamtstadt sicher.
Hierbei hat sich eine Funktionserganzung zwischen den beiden Stadtteilen etabliert, die sich

in der Schwerpunktsetzung im Bereich von Tourismusangeboten in Waldeck und der
6



Blindelung gréBerer Versorgungsangebote und sozialer Infrastruktur in Sachsenhausen
auBert.

Besonders stadtbildpragend flir den Stadtteil Waldeck ist die historische Fachwerkkulisse der
Altstadt. Sie stellt sich dem Besucher in Verbindung mit den weiteren touristischen Attrak-
tionen als liebenswertes Kleinod und Wohnstandort mit besonderem Charme dar. Durch die
unmittelbare Nahe zum Edersee und durch das im Stadtteil befindliche Schloss Waldeck

fungiert der Stadtteil neben seiner Wohnstandortfunktion in besonderer Weise als

P

o

Tourismusstandort. Die
Versorgungssituation hat
sich in den letzten
Jahren jedoch
verschlechtert, wie eine
Vielzahl leerstehender
Ladenlokale und der
raumlich stark begrenzte
Lebensmittelmarkt im

Ortskern zeigen.

Sachsenhausen liegt
rund 6 km Luftlinie von

. Waldeck entfernt und
befindet sich somit etwas
abseits der
Touristenstrome. Der
Stadtteil dient ist in
erster Linie als Wohn-
und Verwaltungsstandort
sowie zentraler Versor-

gungsstandort mit

groBeren Einzelhandels-

ansiedlungen und
einigen Dienstleistungsangeboten. Im Zuge der Funktionserganzung beider Stadtteile
profitiert Waldeck von den Versorgungsangeboten in Sachsenhausen und Sachsenhausen

von den aus Waldeck kommenden Touristenstromen.



In den letzten Jahren verzeichnete die Stadt Waldeck, wie viele Kommunen im landlichen
Raum, einen Rlickgang der Bevolkerung. Seit 2015 stagnieren die Bevdlkerungszahlen,
allerdings gehen Prognosen von einer weiteren Bevdlkerungsabnahme bis zum Jahr 2035
aus. In Zusammenhang mit der Abwanderung junger Menschen steigt das Durchschnittsalter
in Waldeck kontinuierlich an. In den Ortskernen von Waldeck und Sachsenhausen treten
diese Entwicklungen anhand von leerstehenden Wohngebduden, abnehmenden
Dienstleistungs- und Nahversorgungsangeboten sowie in Form von zunehmenden
Sanierungsbedarfen im privaten Gebaudebestand zutage. Hinzu kommen Gestaltungsdefizite
im offentlichen Raum sowie fehlende Griin- und Aufenthaltsflachen. Zusatzlich besteht ein
erheblicher Sanierungsstau im Bereich der Pensionen und Hotels, der mit dem deutlichen
Riickgang der Ubernachtungszahlen in der Stadt Waldeck gegeniiber den 1990er Jahren

zusammenhangt.

Diese Missstande und Mangel drohen den Fortbestand der Ortskerne als lebendige und
nutzungsgemischte Wohn-, Arbeits- und Freizeitstandorte sowie Zentren des 6ffentlichen
Lebens zu gefahrden. Um sich auf veranderte Anforderungen einzustellen und den
Problemlagen vor Ort entgegenzuwirken, hat die Stadt Waldeck sich im Jahr 2020 erfolgreich
um die Aufnahme in das Forderprogramm ,Lebendige Zentren" beworben. Das hier
vorliegende Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) bildet die Basis flir den
nun folgenden zehnjahrigen Entwicklungsprozesses, in welchem die Ortskerne Waldecks und
Sachsenhausens aufgewertet und fiir die Zukunft gestarkt werden sollen.

1.2. Forderprogramm ,Lebendige Zentren™

Im Fokus des Forderprogramms ,Lebendige Zentren® stehen der Erhalt und die Entwicklung
von Stadt- und Ortskernen zu attraktiven und identitatsstiftenden Standorten fiir Wohnen,
Arbeiten, Wirtschaft und Kultur. Das Programm ist im Zuge der Neuordnung der
Stadtebauférderung im Jahr 2020 aus einer Biindelung der Férderprogramme , Aktive

Kernbereiche in Hessen" sowie ,Stadtebaulicher Denkmalschutz" hervorgegangen.

Stadt- und Ortskerne bilden seit jeher die symbolische Mitte von Stadten und Gemeinden. In
ihnen werden traditionell soziale, politische, kulturelle sowie wirtschaftliche Funktionen
miteinander vereint, was sie zu durchmischten und lebendigen Stadtrdumen werden lasst.
Dabei unterliegen sie, wie samtliche Teilbereiche der gebauten Umwelt, einem laufenden

Transformationsprozess, der sich auf die Nutzung und die Gestalt der Stadt- und Ortskerne
8



auswirkt. Im Zuge dieser gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Wandelungen drohen sie
vielerorts an Bedeutung zu verlieren. Dies duBert sich insbesondere an Leerstanden und
einem zunehmenden Sanierungsstau, der den Bestand an Stadt- und Ortskernen im Sinne

multifunktionaler und identitatsstiftender Mittelpunkte bedroht.

Um die Zentren als Standorte fir Wohnen, Arbeiten, Wirtschaft und Kultur zu starken,

werden seitens der Stadtebauférderung MaBnahmen geférdert, die

e der Anpassung an den innerstadtischen Strukturwandel dienen, unter anderem in
Bereichen, die durch Leerstand bedroht oder davon betroffen sind,

e zur Sicherung und Sanierung erhaltenswerter Gebaude, historischer Ensembles oder
sonstiger baulicher Anlagen von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stéadtebaulicher
Bedeutung beitragen und fur den Erhalt beziehungsweise die Wiederherstellung des
historischen Stadtbildes und Stadtgrundrisses sorgen,

e dem Erhalt und der Weiterentwicklung des ¢ffentlichen Raums dienen sowie

e MaBnahmen, die die Verbesserung der stadtischen Mobilitdt einschlieBlich alternativer

Mobilitatsformen unterstiitzen.

1.3. Aufgabe und Inhalt des ISEK

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept, kurz ISEK, stellt ein wesentliches
Instrument der Stadtebauférderung dar. Es zeigt die stadtebaulichen
Entwicklungsperspektiven eines raumlich abgegrenzten Gebiets flr die nachsten 10 Jahre
auf. In diesem Sinne dient es als Orientierungsrahmen fiir die Umsetzung von MaBnahmen,

die den spezifischen Problemlagen vor Ort entgegenwirken sollen.

Das ISEK wird unter Beteiligung von Biirgerinnen und Birgern, Verbanden, Vereinen,

sozialen Einrichtungen sowie unter Mitwirkung von Politik und Verwaltung erstellt. Hierdurch
soll gewahrleistet werden, dass samtliche Interessen der Akteurinnen und Akteure vor Ort im
ISEK Berticksichtigung finden und dariber hinaus zivilgesellschaftliches Engagement gestarkt

wird.

Im ISEK wird innerhalb eines raumlich abgegrenzten Untersuchungsgebiets analysiert,
welche Anpassungserfordernisse unter Beachtung sozialer, stadtebaulicher, kultureller,

O6konomischer und 6kologischer Aspekte in dem jeweiligen Gebiet vorliegen. Hierauf
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aufbauend werden Leitlinien und Ziele der zukiinftigen Entwicklung benannt. Zum Schluss
erfolgt eine Zusammenstellung von MaBnahmen, die zur Erreichung der definierten Leitbilder
und Ziele erforderlich sind und in der rund 10 Jahre umfassenden Laufzeit des
Forderprogramms ,Lebendige Zentren® umgesetzt werden sollen. Durch seinen umfassenden
und integrierten Ansatz bildet das ISEK eine grundlegende Voraussetzung flr den Erhalt von
Stadtebauférdermitteln von Bund und Land.

1.4. Lage und Abgrenzung des Fordergebiets

Das Fordergebiet setzt sich aus zwei raumlich getrennten Teilbereichen zusammen: dem
Ortskern des Stadtteils Waldeck sowie dem Ortskern des Stadtteils Sachsenhausen. Beide
sind hinsichtlich ihrer funktionalen Bedeutung miteinander verknipft. Wahrend der Stadtteil
Waldeck mit seiner Uiberregionalen touristischen Bedeutung einen wirtschaftlichen
Schwerpunkt der Kommune darstellt, Gibernimmt der Stadtteil Sachsenhausen die Funktion

als Dienstleistungs- und Versorgungsstandort.

Im Jahr 2020 hat sich die Stadt Waldeck mit den beiden nachfolgend dargestellten
vorlaufigen Fordergebieten erfolgreich um die Aufhahme in das Programm ,Lebendige
Zentren"™ beworben. Mit einer GebietsgréBe von 27 ha in Waldeck sowie 51 ha in

Sachsenhausen umfasst der Doppelkern Sachsenhausen-Waldeck insgesamt 78 ha.

Die vorlaufigen Fordergebiete stellen dabei die Untersuchungsgebiete dar, aus denen im Lauf
des Erarbeitungsprozesses das endgiiltige Férdergebiet des Doppelkerns Sachsenhausen-
Waldeck abgeleitet wurden (siehe dazu ausflihrlich das Kapitel 3).

Das vorlaufige Fordergebiet im Stadtteil Waldeck

Der Stadtteil Waldeck grenzt unmittelbar an den Edersee an und besitzt infolgedessen eine
Uberregionale touristische Bedeutung. Das Foérdergebiet in Waldeck besteht aus der
historischen Altstadt sowie den unmittelbar hieran anschlieBenden Siedlungsbereichen, die
durch die Sachsenhduser StraBe, der BahnhofstraBe sowie der SchulstraBe der ErschlieBung
der Altstadt dienen. Das Fordergebiet reicht im Norden bis zum Kreuzungspunkt der
Sachsenhauser StraBe mit der ZimmerstraBe. Im Osten schlieBt es die Sportanlagen, den
Kindergarten sowie den Standort der ehemaligen Grundschule mit ein. Die slidliche

Fordergebietsgrenze bilden die SchlossstraBBe, inklusive des Standortes des Schloss Waldeck,
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sowie die BahnhofstraBe bis zum Kreuzungspunkt mit der SchulstraBe. Im Westen wird das

Fordergebiet durch den Abelauf begrenzt.

Das vorlaufige Fordergebiet im Stadtteil Sachsenhausen

Im Stadtteil Sachsenhausen setzt sich das Férdergebiet ebenfalls aus dem Kernbereich sowie
aus den hieran anschlieBenden Resten des Griinglrtels, die den Ortskern umgeben,
zusammen. Zum Fordergebiet zahlen zudem Teile des Ederseebahn-Radweges, der das
Fordergebiet zum Nordosten hin begrenzt. Im Osten umfasst das Fordergebiet die 6rtlichen
Nahversorgungseinrichtungen bis zum Kreuzungspunkt der Wildunger StraBe mit der StraBe
Am Berge. Die stidliche Fordergebietsgrenze verlauft auBerhalb des Griingtirtels und wird im
Wesentlichen durch die GartenstraBe gebildet. Im Gebiet inbegriffen sind darliber hinaus der

bisherige Standort der Grundschule sowie die Stadthalle.
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Abbildung 5: Vorlaufiges Fordergebiet.im Stadtteil Sachsenhausen

1.5. Vorgehensweise

Die ProjektStadt aus Kassel wurde im Mai 2021 durch die Stadt Waldeck mit der Erarbeitung
des ISEK flir das Férdergebiet ,,Doppelkern Sachsenhausen-Waldeck™ beauftragt. Nach dem
Projektauftakt startete zunachst die Analysephase, die sich aus Ortsbegehungen, der
Auswertung von Daten auf gesamtstadtischer- und Fordergebietsebene sowie der
Auseinandersetzung mit bereits vorliegenden Planungen und Konzepten zusammensetzte.
Darliber hinaus fanden Informationen, die aus Gesprachen mit Schlisselpersonen vor Ort
gewonnen werden konnten, Eingang in die Bestandsaufnahme. Den Abschluss der
Analysephase bildete die SWOT-Analyse, also die Ableitung von Starken, Schwachen,
Chancen und Risiken, die sich auf Grundlage der ausgewerteten Daten flir die Gesamtstadt
auf der einen und flr das Férdergebiet auf der anderen Seite ergeben.
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Im Laufe der Analysephase haben sich zentrale Handlungsfelder herausgebildet, die im
nachfolgenden Beteiligungsprozess (siehe Kapitel 0) vertieft behandelt wurden. Darliber
hinaus konnte durch die Offentlichkeitsbeteiligung ein gemeinsames Leitbild fiir die
zukunftige Entwicklung des Férdergebiets entwickelt sowie die hiermit in Verbindung
stehenden Entwicklungsziele benannt werden. Samtliche Projektideen, die wahrend des
Beteiligungsprozesses geduBert wurden, wurden dokumentiert und anschlieBend auf ihre
Vereinbarkeit mit dem Leitbild und den Entwicklungszielen hin geprtiift.

Parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung wurde eine Lokale Partnerschaft (LoPa) bestehend aus
ortlichen Akteurinnen und Akteuren gegriindet, die die Erarbeitung des ISEK beratend
unterstiitzt und begleitet und bei der anschlieBenden Umsetzung des ISEK mitwirken wird
(siehe Kapitel 0). Die Lokale Partnerschaft wurde in 6ffentliche Beteiligungsveranstaltungen

eingebunden und kam dartiber hinaus zu internen Treffen in der Stadthalle in

Sachsenhausen zusammen.

Die Anregungen, Ideen und Hinweise der Lokalen Partnerschaft fanden zusammen mit den
Ergebnissen der Offentlichkeitsbeteiligung Eingang in die schriftliche Ausarbeitung des ISEK.
Dessen Ergebnisse wurden der Stadt Waldeck Ende September 2021 zur
verwaltungsinternen Abstimmung vorgelegt. Hiernach folgte eine Abstimmung des Konzepts
mit dem Fordermittelgeber. Die Endfassung des ISEK wurde durch einen Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Waldeck verabschiedet und stellt nunmehr den
Leitfaden fir die kiinftige Entwicklung in Waldeck und Sachsenhausen dar. Das Fordergebiet

wurde von der Stadtverordnetenversammlung als beschlossen.
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1.6. Prozessverlauf und Akteursbeteiligung

Die Erarbeitung des ISEK wurde durch
eine umfangreiche und zielgruppen-

Fia gerechte Offentlichkeitsbeteiligung

5 flankiert. Durch den Zusammenschluss

; von zwei raumlich getrennten Ortskernen
zu einem Fordergebiet war eine
differenzierte Herangehensweise an die
Beteiligung erforderlich. Der Beteiligungs-
prozess setzte sich unter diesen Gegeben-
heiten aus Formaten zur Entwicklung des
Doppelkerns insgesamt, sowie aus
voneinander separierten Formaten zur
Entwicklung der einzelnen Stadtteile

Zusammen.

Aufsuchende Vor-Ort-Formate wie
»Schlusselgesprache™ mit verschiedenen

Institutionen, Vereinen und
Gewerbetreibenden sowie
Stadtspaziergange, jeweils in Waldeck
und in Sachsenhausen, wurden hierbei
kombiniert mit partizipativen und moderierten Beteiligungswerkstatten, wie der Leitbild- und
Zielwerkstatt sowie der Projekt- und Ergebniswerkstatt. Dartber hinaus fand eine verstarkte
Verschrankung der analogen Vor-Ort-Beteiligung mit digitalen Beteiligungsverfahren statt,
wodurch der Kreis der Teilnehmenden vergréBert werden konnte.

In diesem Kontext wurde bereits zu Beginn des Beteiligungsprozesses eine Informations-
und Beteiligungsplattform im Internet freigeschaltet, wodurch ein zentraler Einstieg und
Uberblick iber das Projekt fiir alle Interessierten geschaffen werden konnte. Auf der
Plattform www.sachsenhausen-waldeck-mitgestalten.de hatten Biirgerinnen und Blirger
wahrend des gesamten Beteiligungsprozesses die Mdglichkeit, ihre Ideen und Kommentare
zur Entwicklung des Doppelkerns bei einer kartenbasierten Online-Beteiligung, dem

sogenannten Crowd-Mapping, einzubringen.
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Abbildung 9 Kartenbasierte Online-Beteiligung (Crowd-Mapping) auf der Projekthomepage

15



@ g /MDEEK

lhre Anregungen

Ergebnisse der kartenbasierten
Online-Beteiligung

Lebendige Zentren

Forderprogramm
und Lokale Partnerschaft

Termine

Infos & Ankiindigungen zu
kommenden Veranstaltungen

Bisherige Schritte

rgebnisse aus
bisherigen Veranstaltungen

Eine wichtige Rolle im Rahmen der Beteiligung nahm zudem die eigens fiir das
Stadtentwicklungsvorhaben gegriindete Lokale Partnerschaft ein. Diese setzt sich im
Doppelkern Sachsenhausen-Waldeck aus Mitarbeitern der Stadtverwaltung, aus Vertretern
der ortlichen Fraktionen, aus Vertretern der Ortsbeirate sowie aus Mitgliedern der Vereine
AWE und IAS zusammen. Die Lokale Partnerschaft versteht sich als prozessbegleitendes
Gremium, das die wesentlichen stadtgesellschaftlichen Interessen der Stadtteile Waldeck und
Sachsenhausen reprasentiert. Sie wirkt in einer beratenden und unterstiitzenden Funktion
sowohl an der Erstellung des ISEK als auch an dessen Umsetzung mit. Im Zeitraum der
Erarbeitung des ISEK ist die Lokale Partnerschaft insgesamt vier Mal zusammengekommen,
um Uber mogliche Leitbilder, Ziele und konkrete EinzelmaBnahmen flir das Férdergebiet zu
beraten.
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2. BESTANDS- UND POTENZIALANALYSE

2.1. Erarbeitungsprozess

Die Bestands- und Potenzialanalyse setzte sich aus Ortsbegehungen, Datenauswertungen
und der Sichtung bestehender Planungen und Konzepte zusammen. Auf Férdergebietsebene
wurde darlber hinaus lokal vorhandenes Wissen hinzugezogen. Dies geschah etwa durch
Gesprache mit wichtigen Akteuren vor Ort. Den sogenannten Schlisselgesprachen ging eine
Stakeholderanalyse mit Vertretern der Stadtverwaltung voraus, durch die Akteure benannt
werden konnten, die ein wesentliches Interesse am Stadtentwicklungsprozess in Waldeck
und Sachsenhausen besitzen und sich in der Vergangenheit aktiv flir die Gestaltung beider
Stadtteile eingesetzt haben. Demzufolge wurden Einzelgesprache mit Vertretern der Vereine
.IAS — Interessengemeinschaft Aktives Sachsenhausen e.V." und ,AWE — aktives Waldeck
am Edersee e.V.", mit einer
Vertreterin des
Tourismusgewerbes sowie mit
dem Pfarramt und der Unteren
Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Waldeck-Frankenberg
vereinbart. Allen Gesprachen lag
derselbe Gesprachsleitfaden
zugrunde, in welchem die
Starken und Chancen sowie die
Schwachen und Defizite des
Fordergebiets abgefragt
wurden. AuBerdem wurde in
Erfahrung gebracht, welche
individuellen Interessen die
Akteure verfolgen und welche
Projektanregungen mit diesen

Interessen einhergehen.

Zusatzlich zum Einbezug lokaler

Akteure fand wahrend der
Bestands- und Potenzialanalyse

ein erster Austausch mit Anwohnerinnen und Anwohnern sowie Interessierten statt. Im
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Rahmen von Stadtspaziergangen, jeweils in Waldeck und in Sachsenhausen, wurden
ausgewahlte Standorte im Fordergebiet besucht, um an diesen mit den Blirgerinnen und
Birgern ins Gesprach zu kommen. Die Teilnehmenden sprachen (ber die Defizite der

Altstadtkerne und gaben erste Anregungen und Hinweise, um das Fordergebiet zu beleben.

Durch die Schliisselgesprache und die Stadtspaziergange konnten wichtige Erkenntnisse zu
den konkreten Bedarfen vor Ort gewonnen werden, die auf Fordergebietsebene in die
Bestands- und Potenzialanalyse einflossen. Die Ergebnisse sind zusammen mit den
Erkenntnissen aus Ortsbegehungen und Datenauswertungen in Kapitel 2 zusammengefasst.
Dariiber hinaus wurden erste Projektvorschldge der Beteiligten festgehalten, um diese fiir die

anschlieBenden Offentlichkeitsbeteiligungen aufzuarbeiten.

2.2. Gesamtstadt

Die Analyse beginnt mit einer raumlich Gbergeordneten Betrachtung der Gesamtstadt
Waldeck. Sie beinhaltet eine Auswertung von statistischen Daten sowie bestehender
Konzeptionen, Planungen und Untersuchungen. Betrachtet wurden die Themenfelder
Demografie, Wirtschaft, Freizeit, Kultur und Tourismus sowie das Thema Wohnen, welche in
erster Linie die weitere Entwicklung des Férdergebiets beeinflussen. Eingang in die
gesamtstadtische Analyse fand auBerdem eine Studie zur Entwicklung des lokalen
Wohnungsmarktes, um hierdurch Riickschlisse auf die Untersuchungs- und Férdergebiete

ziehen zu koénnen.

Das Themenfeld ,Freizeit, Kultur und Tourismus" wurde aufgrund seiner groBraumigeren
Zusammenhadnge nicht auf Ebene der Fordergebiete, sondern ebenfalls auf
gesamtstadtischer Ebene betrachtet. Es enthalt aber auch Aussagen und Ableitungen fir die
Gebietsebene, die sich aus der groBraumigeren Betrachtung ableiten. Den Abschluss der
gesamtstadtischen Analyse bildet die SWOT-Analyse im Sinne der Zusammenschau von
Starken, Schwachen, Chancen und Risiken der Gesamtstadt.

2.2.1 Demografische Situation

Einwohnerzahl
Aktuell leben in der Stadt Waldeck ca. 6.743 Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz.
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Davon entfallen insgesamt ca. 1.888 Einwohner auf den Stadtteil Sachsenhausen und ca.
1.584 Einwohner auf den Stadtteil Waldeck.

Seit der Gebietsreform 1971 sind die Stadtteile Alraft, Héringshausen, Netze und Nieder-
Werbe Teil der Stadt Waldeck. Des Weiteren gehéren Deringhausen, Freienhagen, Ober-
Werbe und Selbach zur Stadt Waldeck.

Bevélkerungsentwicklung

Die Altersgruppeneinteilung sowie die strukturelle Bezeichnung der Altersgruppen richten
sich nach der Einteilung der Hessen Agentur und beruhen auf den Daten des Hessischen
Statistischen Landesamtes, um bei Bedarf eine regionale Vergleichbarkeit zu erméglichen.

Die Stadt Waldeck weist seit dem Jahr 2000 einen kontinuierlichen Bevoélkerungsriickgang
auf. Von 2000 bis 2011 hat die Stadt Waldeck insgesamt 11,8% der urspriinglichen
Einwohner verloren. Der direkte Vergleich zeigt, dass die Stadt Waldeck einen deutlicheren
Verlust an Einwohnern verzeichnet als der Landkreis Waldeck-Frankenberg, der
Regierungsbezirk Kassel und das Land Hessen. Der Landkreis weist im gleichen Zeitraum
einen Rickgang der Bevolkerung um 5,8%, der Regierungsbezirk Kassel einen Riickgang von
4% auf. Lediglich das Land Hessen kann im gleichen Zeitraum einen Bevolkerungsgewinn
von nur 0,4% vorweisen. Die leicht positive Bevolkerungsentwicklung in Hessen ist auf das
starke Bevolkerungswachstum in den stidhessischen Regionen zuriickzufiihren. Die
nordhessischen Regionen im Regierungsbezirk Kassel verlieren hingegen zu einem GroBteil

an Einwohnern.

Der Bevdlkerungsriickgang Waldecks ist auf mehrere Aspekte zuriickzufiihren. Neben der
sinkenden Geburtenrate stellt die Abwanderung, insbesondere von jlingeren Bewohnern,

eine wesentliche Ursache dar.

Vor allem die Stadt Waldeck war in der Vergangenheit stark von dieser Entwicklung
betroffen. Sie weist bis zum Jahr 2015 ein negatives Wanderungssaldo auf. Erst seit dem
Jahr 2016 verzeichnet Waldeck ein positives Wanderungssaldo. Trotzdem kann das positive
Wanderungssaldo der vergangenen Jahre der negativen Bevdlkerungsentwicklung nicht
entgegenwirken. Somit nimmt die Gesamtzahl der Bevdlkerung in Waldeck weiterhin stetig
ab. Die Dynamik des Bevolkerungsverlustes hat sich allerdings in den letzten Jahren deutlich
verlangsamt. In Waldeck lebten im Jahr 2011 noch 7.002 Personen. Bis zum Jahr 2020 ging

die Zahl der Einwohner auf 6.743 zuriick. Dies entspricht einem Riickgang von 7%. Die

20



Zahlen zeigen, dass das insgesamt positive Wanderungssaldo der Gesamtkommune die

negative Bevoélkerungsentwicklung nicht umkehren kann.

Trotz der negativen Bevolkerungsentwicklung lassen die Wanderungszahlen eine hohe
Wohnstandortsattraktivitat erkennen. Dies hangt vermutlich mit dem attraktiven Arbeitsplatz-
und Infrastrukturangebot der Gemeinde zusammen. Die hohe Zahl an
Wanderungsbewegungen bezogen auf die Gesamtzahl der Einwohner zeigt aber auch, dass
flr eine langfristige Stabilisierung der Einwohnerzahlen die Wohnortbindung der Bewohner

erhoht werden sollte.

Prognose Einwohnerentwicklung

Im Zuge des Zensus 2011 wurde die Bevolkerungsprognose fiir Hessen korrigiert.
Infolgedessen wird flr viele Kommunen ein deutlich starkerer Riickgang der
Einwohnerzahlen als bisher prognostiziert. Dies trifft auch auf Waldeck zu. Das
Gemeindedatenblatt der Hessenagentur hat fiir den Zeitraum von 2019 bis 2025 einen
Bevdlkerungsriickgang von 5,8 % prognostiziert. Diese Entwicklung wird sich in den
darauffolgenden Jahren voraussichtlich weiter verstetigen. Bis zum Jahr 2035 wird ein
Rickgang der Bevélkerung um 14,0 % erwartet.

Die Bevolkerungsentwicklung der Stadt Waldeck verlauft somit deutlich negativer als die
prognostizierte Entwicklung des gesamten Landkreises Waldeck-Frankenberg. Die Hessen
Agentur rechnet damit, dass der Landkreis Waldeck-Frankenberg im gleichen Zeitraum, also
bis 2025, lediglich 2,1 % der Einwohner verlieren wird. Prozentual gesehen liegt die
Kommune damit bezliglich des Bevdlkerungsverlustes deutlich Giber dem Niveau des Landes
Hessen (0.8 %) und des Regierungsbezirks Kassel (-1,2%).

Da Waldeck in den letzten Jahren Zuwanderungsgewinne zu verzeichnen hatte (siehe
Gemeindedatenblatt der Hessen Agentur), geht der prognostizierte Einwohnerriickgang vor
allem auf eine negative, natirliche Bevdlkerungsentwicklung zurtick, die durch Zuwander-
ungen nicht mehr kompensiert werden kann. Die Stadt Waldeck verliert somit in der Zukunft
weiter an Einwohnern und wird somit voraussichtlich deutlich mehr Einwohner verlieren als
der Landkreis Waldeck-Frankenberg sowie der Regierungsbezirk Kassel. Durch den stetigen
Fortzug und die niedrigen Geburtenraten wird sich auBerdem die Demografie in Waldeck

weiterhin verandern.
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Bevélkerungsentwicklung von 2019 bis 2035 im Regionalvergleich (Jahresendstand im Jahr 2019=100)
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Nachdem das Durchschnittsalter in der Stadt Waldeck im Zeitraum von 2000 bis 2019 von
41,2 auf 48,3 Jahre gestiegen ist, wird sich dieser Trend wahrscheinlich bis ins Jahr 2035
weiter fortsetzen. Zu diesem Zeitpunkt werden die Einwohner Waldecks im Durchschnitt
voraussichtlich 52,5 Jahre alt sein. Die Gruppe der unter 20-Jahrigen, sowie wie die 20- bis
40-Jahrigen werden im Jahr 2035 einen kleineren Anteil an der Gesamtbevdlkerung stellen.
Demgegeniiber werden die 60- bis 80-Jahrigen sowie die iber 80-Jahrigen einen prozentual
gréBeren Anteil an der Gesamtgesellschaft ausmachen (siehe Abbildung 13). Lediglich die

Altersgruppe der 40- bis 60-Jahrigen wird auf einem konstanten Niveau verbleiben.

Die verschiedenen Altersgruppen der unter 60-Jahrigen verlieren dementsprechend
prozentual weiterhin an Anteilen an der Gesamtbevdlkerung Waldecks. Hier ist besonders die
Altersgruppe der 40- bis unter 60-Jahrigen zu nennen. Nach einem deutlichen Zugewinn
zwischen 2000 und 2019 von 25% auf 31% ist mit einem deutlichen Riickgang auf 22% im
Jahr 2035 zu rechnen. Der Anteil der 60- bis 80-Jahrigen wird hingegen von 22% im Jahr
2000 auf ca. 35% im Jahr 2035 steigen und letztlich die gréBte Altersgruppe in Waldeck

stellen. Es zeigt sich somit, dass sich die bisherigen demografischen Trends verstetigen.
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Die nachfolgende Abbildung zeigt die Altersstruktur der Bevolkerung in Waldeck im
Zeitvergleich (2000 bis 2035).

Altersstruktur der Bevélkerung im Zeitvergleich (Einteilung in aquidistante Altersgruppen; Anteilswerte in %)
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Im Vergleich zu den Nachbarkommunen und den sonstigen Kommunen im Landkreis
Waldeck-Frankenberg ergeben sich signifikante Unterschiede bezliglich der prognostizierten
Entwicklung der Altersstruktur. Anhand der Entwicklung des Durchschnittsalters seit dem
Jahr 2000 bis zum Jahr 2019 ist zu erkennen, dass Waldeck (48,3 Jahre) deutlich schneller
gealtert ist als der restliche Landkreis (46,1 Jahre), der Regierungsbezirk Kassel (45,3 Jahre)
und das Land Hessen (43,9 Jahre).

Diese Entwicklung wird sich in den kommenden Jahren weiter verstetigen. Waldeck weist mit
einem Durchschnittsalter von 52,5 im Jahr 2035 ein héheres Durchschnittsalter als der
Landkreis Waldeck Frankenberg mit 48,5 Jahren auf. Somit liegt Waldeck hier bei allen
Altersgruppen, bezogen auf das Durchschnittsalter, (iber dem Durchschnitt des Landkreises

als auch des Regierungsbezirks (47,8) und des Landes Hessen (46,7).
2.2.2 Wirtschaftliche Entwicklung / Verflechtung mit den umliegenden Zentren

Die Stadt Waldeck fungiert gemaB Regionalplan Nordhessen 2009 als ein Grundzentrum im
landlichen Raum des Regierungsbezirks Kassel. In der unmittelbaren Umgebung befinden
sich die Mittelzentren Bad Wildungen und Korbach. Zwischen der Stadt Waldeck, den
Mittelzentren Korbach und Bad Wildungen sowie dem Oberzentrum Kassel bestehen enge
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regionale Verflechtungen auf verschiedenen Ebenen. So sind die nur wenige Minuten
Autofahrzeit entfernten Zentren Korbach und Bad Wildungen wichtige Arbeitsplatzstandorte
fur die Waldecker Einwohner. Selbst in Richtung Kassel als Oberzentrum besteht eine nicht
unbedeutende Pendlerverflechtung. Gleichzeitig bildet die Ederseeregion mit der Stadt
Waldeck ein bedeutendes Naherholungsziel fiir die umliegenden Zentren, dessen

Einzugsbereich bis nach Frankfurt am Main und ins Ruhrgebiet reicht.

Grundvoraussetzung, um die Mittelzentren schnell zu erreichen, ist die Verfligbarkeit des
Uberregionalen StraBennetzes in der Region. Die Fahrtzeit mit dem Auto von Waldeck nach
Korbach betragt ca. 25 Minuten. Nach Bad Wildungen lediglich 17 Minuten. Das Oberzentrum
Kassel ist innerhalb von 45 Minuten zu erreichen. Die wirtschaftlichen Verflechtungen mit
den umliegenden Zentren werden bei genauer Betrachtung der Pendlerzahlen untermauert.
Die Zahl der Auspendler in Waldeck Ubersteigt die Zahl der Einpendler im Mittel der letzten
funf Jahre um das 2,8-fache.! Eine Vielzahl der Einwohner Waldecks pendeln taglich zu
diesen Mittel- und Oberzentren. Der Pendleratlas der Bundesagentur flir Arbeit (Datenstand
Juni 2020) verdeutlicht, dass Pendlerbeziehungen nicht nur auf regionaler, sondern auch auf
Uberregionaler Ebene existieren. Demnach steht der Landkreis Waldeck-Frankenberg in
einem engen Austausch mit dem Hochsauerlandkreis, dem Landkreis Marburg-Biedenkopf

sowie dem Landkreis Kassel und der kreisfreien Stadt Kassel.

Die Arbeitsmarktsituation in Waldeck und der Region hat sich in den letzten Jahren trotz der
SchlieBung der Fima Mauser, eines wichtigen lokalen Arbeitgebers Anfang der 2000er Jahre,
positiv entwickelt. Besonders groBe Unternehmen, wie Viessmann in Allendorf-Eder,
Continental in Korbach sowie die Gesundheitsbranche in Bad Wildungen sind beliebte
Arbeitgeber in der Region. Der Umstand, dass der liberwiegende Teil der Waldecker
Arbeitnehmer aus der Gemeinde an ihren Arbeitsplatz auspendeln deutet darauf hin, dass die
Gemeinde flir die Bewohner vor Ort in erster Linie eine Bedeutung als Wohngemeinde besitzt
(siehe Kapitel 2.2.4).

Verantwortlich fiir die positive Entwicklung der Wirtschaft und den Rickgang der
Arbeitslosigkeit ist der Tourismus in der Region. Besonders deutlich wird das beim Blick auf

die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten und deren prozentualen

" Hessen Agentur: Gemeindedatenblatt fiir Waldeck, St. (635021), 2020, S. 5
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Aufschliisselung nach den verschiedenen Branchen. Am 30.06.2019 waren in der Gemeinde
etwa 1.423 sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Wohnort registriert. Seit dem Jahr
2000 ist die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im produzierenden
Gewerbe von 61,3% auf 31,9% zuriickgegangen. Im selben Zeitraum ist die Anzahl der
Beschaftigten im Handel, Gastgewerbe und Verkehr von 19,4% auf 32,2% gestiegen. Damit
sind der Handel, das Gastgewerbe und der Verkehr der groBte Wirtschaftszweig der Stadt.>

Insgesamt ist seit dem Jahr 2000 der Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in
Waldeck um 8% gestiegen. Im gleichen Zeitraum ist die Anzahl der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im Landkreis Waldeck-Frankenberg um 15,1%, im

Regierungsbezirk Kassel um 19,4% und Land Hessen um 18,8% gestiegen.3

Neben dem Anstieg der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigung ist seit dem Jahr 2000
die Entwicklung der Arbeitslosenzahlen rlicklaufig. Insgesamt verzeichnet die Stadt Waldeck
Uber die Jahre eine deutlich geringere Arbeitslosigkeit als der Landkreis
Waldeck-Frankenberg, sowie der Regierungsbezirk Kassel als auch das Land Hessen.
Zwischen 2000 und 2019 hat sich die Anzahl der Arbeitslosen in Waldeck mehr als halbiert.*

Trotz der positiven Entwicklung der wirtschaftlichen Situation in Waldeck (iberwiegt die
Anzahl der Auspendler die Anzahl der Einpendler deutlich. Die Zahl der Auspendler ist in den
Jahren 2000 bis 2019 nahezu konstant. Von ca. 1.800 Auspendlern im Jahr 2000 ist die Zahl
mittlerweile auf Gber 2.000 Auspendler angewachsen. Die Zahl der Einpendler hingegen
erlebte nach einem deutlichen Zwischentief in den Jahren 2002 bis 2009 einen deutlichen
Anstieg auf knapp 750 Einpendler. Insgesamt liegt die Anzahl der Auspendler jedoch noch
immer fast um das 2,8-fache héher als die Zahl der Einpendler.s

Mit dem hohen Auspendleranteil ist ein Kaufkraftabfluss verbunden. Die als zentrale Orte des
Grundzentrums Waldeck eingestuften Stadtteile Sachenhausen und Waldeck verfligen

entsprechend ihrer zentral6rtlichen Funktion Gber ein Angebot an Waren des taglichen

2 Hessen Agentur: Gemeindedatenblatt fir Waldeck, St. (635021), 2020, S. 4

3 Hessen Agentur: Gemeindedatenblatt fir Waldeck, St. (635021), 2020, S. 4

4 Hessen Agentur: Gemeindedatenblatt fir Waldeck, St. (635021), 2020, S. 3

5 Hessen Agentur: Gemeindedatenblatt fir Waldeck, St. (635021), 2020, S. 5
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Bedarfs. Dieses wird erganzt durch touristische Angebote (Kunsthandwerk, regionale
Produkte) in Waldeck sowie Waren des mittel- bis langfristigen Bedarfs in Sachsenhausen
(Haushaltswaren, Spielwaren). Innerhalb der Gesamtstadt nimmt dabei der Stadtteil

|\\

Sachsenhausen mit seinem autoorientierten Nahversorgungsstandort (,Lidl"-Discounter,
Getrankemarkt und ,KiK" Bekleidungsgeschaft) am stiddstlichen Rand des

Untersuchungsgebietes eine herausgehobene Stellung als Versorgungsstandort ein. Alle
sonstigen mittel- bis langfristigen Bedarfe decken die Einwohner in den nahegelegenen
Mittelzentren Bad Wildungen und Korbach sowie im 45 Minuten Autofahrzeit entfernten

Oberzentrum Kassel.

Starke regionale Austauschbeziehungen bestehen insbesondere im Bereich des Tourismus.
Die Gesamtregion Kellerwald-Edersee ist maBgeblich durch den Tourismus und das
Gesundheitswesen gepragt. Zahlreiche Heilbader wie beispielsweise in Bad Wildungen und
Bad Zwesten sowie Luftkurorte wie die Stadt Waldeck verfestigen dieses Profil der Region.
Daraus ergeben sich zahlreiche Schnittstellen zwischen der Tourismusbranche und der
Gesundheitsbranche. Folglich wirkt sich dieser Profilcharakter auch tberregional auf die
Besucherzahlen aus. Aus dem nahgelegenen Ruhrgebiet und dem Rhein-Main-Gebiet reisen

zahlreiche Tages- und Wochenendtouristen an den Edersee.

2.2.3 Freizeit, Kultur und Tourismus

Die Stadt Waldeck ist anerkannter Luftkurort und weist dementsprechend eine hohe Anzahl

an Gastebetten und Hotels auf.

Die touristische Ausrichtung in der Region ist durch regionale Besonderheiten wie dem
Edersee sowie dem naheliegenden Kellerwald gepragt. Im Mittelpunkt des Angebots stehen
Aktivitaten wie Wandern, Radfahren, Wassererlebnis, Wellness sowie weitere
Erlebnismdglichkeiten, die auf die Besonderheiten der Region abzielen. Die Aktivitaten
entsprechen den wesentlichen touristischen Trends, die in den letzten Jahren zugenommen
haben. Besonders wichtig fir die touristische Auslastung sind dabei die Tagestouristen, die
oftmals aus der naheren Umgebung kommen. Begriindet liegt dies in der zentralen Lage
Waldecks in Deutschland wodurch Kurzreisen oder Tagesreisen ein wichtiger Faktor flr den
Tourismus in Waldeck sind. In Zeiten der Corona-Pandemie und den eingeschrankten
Reisemdglichkeiten sind Kurzurlaube duBerst beliebt und voraussichtlich auch in Zukunft ein
wichtiger Faktor fiir die Weiterentwicklung Waldecks als Tourismusstandort. Ein

Hauptaugenmerk flr die Ausgestaltung des touristischen Angebots ist die Zusammenfiihrung
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von Erlebnis- und Abenteueraktivitaten sowie Wellness- und Gesundheitsaufenthalten. Ziel

sollte sein, eine hohe Erlebnisintensitat in kurzer Zeit zu erreichen.

Entsprechend der Erwartungen an die Tourismusregion Waldeck ist die Ausgestaltung des
Angebotes. In Waldeck und in der unmittelbaren Umgebung gibt es zahlreiche touristische
Freizeitaktivitaten wie die Ederseeschifffahrt, zahlreiche Wassersportmdglichkeiten sowie
diverse Rad- und Wanderwege. Das touristische Angebot Waldecks richtet sich insbesondere
an Personen, die ein sportliches Interesse an der Region haben, Naturliebhaber sowie
Familien und Personen, die nach Entspannung suchen. Zahlreiche Aktivitaten wie die
Sommerrodelbahn, die Waldecker Bergbahn, das Nationalparkzentrum und der Kletterwald
am Edersee sind nur eine kleine Auswahl an Freizeitaktivitdten, die in der naheren
Umgebung angeboten werden. Mittelpunkt des touristischen Angebots ist der Edersee mit
der Edertalsperre und den zahlreichen gastronomischen Angeboten. In den Sommermonaten
ist die Stadt Waldeck und der Edersee sehr beliebt bei Motorradfahrern.

Ein weiterer Bestandteil des touristischen Angebots ist das breitgefacherte kulturelle Angebot
in Waldeck und Umgebung. Neben dem Schloss Waldeck gibt es zahlreiche Parks wie den
Wildtierpark Edersee oder den Nationalpark Kellerwald-Edersee. Erganzt werden diese
naturrdumlichen Angebote durch wechselnde kulturelle Angebote auf der Schlossbiihne in
Waldeck.

Anfang 2021 hat die Stadtverordnetenversammlung beschlossen, den Tourismus zu starken.
Zum einen mochte die Stadt Waldeck in Zukunft Nationalparkstadt werden. Diesen
Namenszusatz kann das Hessische Ministerium des Innern und fur Sport verleihen.
AuBerdem soll der Nationalpark im Rahmen dieses Anliegens erweitert werden. Des Weiteren
liegt der Kellerwald in unmittelbarer Nachbarschaft zur Stadt Waldeck, der gerne als
Naherholungsgebiet gesehen wird. Ein weiterer Anziehungspunkt stellt das Schloss Waldeck
dar, das weithin sichtbar Giber dem Edersee thront und mit einem gehobenen

gastronomischen Angebot aufwartet.

Tourismus im Stadtteil Waldeck

Der Schwerpunkt der touristischen Bedeutung der Stadt liegt aufgrund der naturraumlichen
Lage eindeutig auf dem namensgebenden Stadtteil Waldeck, was sich in der
infrastrukturellen Ausstattung des Stadtteils mit Pensionen und gastronomischen

Einrichtungen widerspiegelt.
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Eine Vielzahl dieser Betriebe lasst jedoch einen deutlich Sanierungs- und
Modernisierungsstau erkennen, sowohl nach auBerlicher Inaugenscheinnahme als auch nach
Einschatzung von Kennern der lokalen Gewerbestruktur. Im Zuge der seit den 1990er Jahren
deutlich zuriickgegangenen Ubernachtungszahlen hat mancher Betreiber die Instandhaltung
und Modernisierung seines Betriebes vernachlassigt. Unsichere Nachfolgeraussichten sowie
teilwiese fortgeschrittenes Alter der Betriebsinhaber erschweren die Modernisierung der

Objekte zusatzlich.

Von dem touristischen Potenzial und den Besucherstromen des Edersees profitiert Waldeck,
wobei eine weitere infrastrukturelle Verkniipfung von See und Stadt denkbar ware, um flir
zusatzliche Besucher Anreize zu schaffen, die Stadt zu besuchen und damit das touristische
Potenzial der Ederseeregion noch starker zu nutzen. Bisher stellt eine kleine Seilbahn, die
den Stadtteil Waldeck von einem Plateau unterhalb der Altstadt mit dem Edersee verbindet,
eine touristische Attraktion dar. Die Seilbahn endet nicht in Ufernahe, sondern ca. 400 Meter
davon entfernt in einem Seitental des Edersees. Die langjahrigen Diskussionen vor Ort tiber
einen Aus- und Neubau dieser Seilbahn, wie er von einer Investorengruppe geplant ist und
der die Altstadt durch Verlangerung und Verlegung der Bahnstrecke direkter mit dem
Edersee verbinden kdnnte, sind noch nicht abgeschlossen. Der Ederseebahn-Radweg als
zweite wichtige touristische Verbindung zwischen dem Stadtteil und dem Edersee flihrt in ca.
1 km 6stlich in Tallage am Zentrum der Altstadt auf dem Berg vorbei, was eine Verknlipfung
erschwert.

Aufgrund der kleinteilen stadtebaulichen Situation des Altstadtkerns in Waldeck sind die
Rahmenbedingungen vor Ort jedoch nicht geeignet flir Massentourismus, fiir den weder ein
ausreichend groBes Stellplatzangebot geschaffen werden kann, noch sind die
AuBengastronomiebereiche flr gréBere Gastezahlen ausreichend dimensioniert.

Vor Ort wird daher zur weiteren touristischen Profilierung vor allem auf ein qualitatvolles,

kleinteiliges und naturbezogenes Aktiv-Tourismus-Angebot abgestellt.

Tourismus im Stadtteil Sachsenhausen

Die touristische Bedeutung des Stadtteils Sachsenhausen liegt aufgrund der Lage ungefahr
auf halber Strecke des Ederseebahn-Radwegs zwischen Korbach und Buhlen sowie der Naéhe
des Stadtteils zum Edersee eher auf der lokalen Ebene als Durchgangsstation fir Radfahrer
und eventuell Wanderer. Unterstitzt wird das durch die Versorgungsfunktion des Stadtteils

mit seinen Einzelhandelsangeboten.
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Der Ederseebahn-Radweg flihrt norddstlich des Zentrums in ca. 500 m Entfernung in der
Troglage der ehemaligen Bahnstrecke am Stadtteil vorbei. Am sidlichen Ortsrand nahert er
sich auf wenige Meter. Die topografische Situation erschwert die Verkniipfung des Radwegs
mit dem Ortszentrum. In diesem hat jedoch die touristische Funktion als Rastplatz mit
SchlieBung des Cafés am Marktplatz deutlich abgenommen. Im Zuge der laufenden
Gebaudesanierung ist zwar vom Eigentiimer eine Wiedererdffnung geplant, die rédumliche
Entfernung zwischen Ortskern und Radweg stellt jedoch ein Hindernis fiir die starkere

touristische Anbindung dar.

Eine zusatzliche sekundare touristische Bedeutung erlangt Sachsenhausen durch seine
bauliche Struktur mit einer Vielzahl an ehemaligen landwirtschaftlich genutzten
Nebengebauden, die aufgrund der Nahe zum Edersee — wie in vielen Orten der
Ederseeregion auch — als Unterstellplatz flir Boote genutzt werden, auch von Kurzurlaubern

aus dem Ballungszentren Rhein-Main und dem Ruhrgebiet.
Ableitung fir das ISEK Lebendige Zentren

Aus der notwendigen Starkung der Tourismusfunktion als zentralem Wirtschaftsfaktor der
Stadt Waldeck ergeben sich zahlreiche Impulse fiir die Entwicklung der beiden Zentren

Waldeck und Sachsenhausen.

Im Zuge der aussichtsreichen Profilierung als naturbezogener Aktiv-Tourismus-Ort ist eine
Sanierung der zahlreichen vorhandenen Pensionen und gastronomischen Einrichtungen
genauso erforderlich, wie eine Aufwertung der 6ffentlichen Raume. Die topografische Lage
des Stadtteils Waldeck liber dem Edersee mit den attraktiven Blickbeziehungen in das
Umland bietet die Grundlage fiir eine Inwertsetzung der vorhandenen Wege um die Altstadt
samt den angrenzenden Griinflachen. Durch eine starkere Verkniipfung der Ortslage
Waldeck mit dem Edersee durch Optimierung der vorhandenen oder Einrichtung neuer
Infrastruktureinrichtungen oder Mobilitatsangebote kann die wirtschaftliche Basis weiter

verbreitert werden.

Ebenso kann fiir den Stadtteile Sachsenhausen durch die Verbesserung der Anbindung des
Ederseebahn-Radwegs an die Altstadt ein touristisches Potenzial erschlossen werden. Das
betrifft sowohl die Sanierung und Umnutzung der vorhandenen Gewerbeflachen zu
gastronomischen Angeboten als auch die Umnutzung ehemaliger landwirtschaftlich genutzter

Nebengeb&ude als Ubernachtungsméglichkeiten.
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Zur Verbesserung der Anbindung hat die Stadt Waldeck im Programmantrag 2021 bereits
den Neubau eines FuB- und Radwegs von der Krahenbergbriicke in Richtung der Ortslage

angemeldet.

Grundlage fiir die touristische Entwicklung ware die Fortfiihrung der bestehenden
konzeptionellen Ansatze auf der MaBnahmenebene und der Ausbau der
Marketingbemihungen. Aufgrund der regionalen Zusammenhange und des Eintritts der
Stadt Waldeck in die Edersee Touristik Gesellschaft ist dieser MaBnahmenansatz in erster

Linie auf der regionalen Ebene umzusetzen.

2.2.4 Baulandnachfrage / Bodenpreise / Siedlungsflachenentwicklung /
Wohnflachennachfrage

Wohnungs- und Baulandnachfrage

Das Planungsbiiro AG Stadt hat im Jahr 2019 eine Wohnbauflachenbedarfsanalyse flr die
Waldecker Stadtteile angefertigt und hierzu vorhandene Potenziale im Stadtgebiet Waldecks
analysiert und ins Verhaltnis zur aktuellen und zukiinftigen Bevodlkerungsentwicklung gesetzt.
Des Weiteren wurden die Wohnbedarfsprognosen aus den Regionalpléanen 2000 und 2009

ausgewertet und mit der eingetretenen Entwicklung verglichen.

Aufgestellte Prognosen zur Bevélkerungsentwicklung in Waldeck wichen in der
Vergangenheit oftmals deutlich von der eingetretenen Entwicklung ab. Insbesondere die
Vorausberechnungen zur Bevoélkerungsentwicklung in den Regionalpléanen der Jahre 2000
und 2009 prognostizierten eine positivere Entwicklung der Bevdlkerungszahlen und setzten
diese zu hoch an. Folglich wurden die Baulandnachfrage und der dahinterstehende Bedarf in
den Jahren 1998 bis 2020 zu hoch angesetzt. Prognostiziert wurde ein zusatzlicher Bedarf an
219 Wohneinheiten fur den Zeitraum 1998 bis 2010.

Der aktuelle Regionalplan weist fiir diesen Zeitraum allerdings einen deutlich geringeren
Bedarf aus. Fir die Zeitspanne 2010 bis 2020 wurde ein Bedarf an 30 zusatzlichen
Wohneinheiten vorausberechnet. Fiir den Zeitraum 2002 bis 2020 wurde lediglich ein Bedarf
von 119 Wohneinheiten erfasst. Fir den Zeitraum 2010 bis 2020 wurde darin aber bereits
ein negativer Neubedarf von 18 Wohnungen berechnet, was auf einen Wohnungsiberschuss

— und somit Leerstand — zurlickgefiihrt wird.

Die Baulandnachfrage in Waldeck hat sich folglich in den vergangenen Jahren in Waldeck
kontinuierlich reduziert und bleibt hinter den urspriinglichen Erwartungen zuriick. Angesichts

des prognostizierten weiteren Bevoélkerungsriickgangs wird sich voraussichtlich langerfristig
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auch die Baulandnachfrage weiter reduzieren (siehe dazu ausfiihrlich nachfolgende

Ausflihrungen).

Baulandpotenzial

Bei der Ermittlung der Baulandpotenziale wurden rechtskraftige Bebauungsplane, Bauliicken
sowie die Siedlungserweiterungsfldchen aus dem Flachennutzungsplan (FNP) beriicksichtigt.
Daraus hat die AG Stadt das Baulandpotenzial in der Gemeinde Waldeck erfasst und nach
unterschiedlichen Stadtteilen kategorisiert. Aktuell besteht auf Restflachen der bereits
aufgestellten B-Plane innerhalb des gesamten Stadtgebiets Waldeck ein Baulandpotenzial
von 10,6 Hektar. Des Weiteren weist der FNP aus dem Jahr 2004 eine zusatzliche
Siedlungserweiterungsflache von 15,6 Hektar innerhalb des gesamten Gemeindegebiets auf.
Bei einer zusatzlichen Reaktivierung von Leerstdanden sowie der Beriicksichtigung
bestehender Baullicken besteht laut AG Stadt ein Bruttowohnbaulandpotenzial von 36 Hektar
in Waldeck. Fir die Stadtteile Waldeck (11,1 ha, inkl. FNP-Fldchen) und Sachsenhausen
(7,34 ha, inkl. FNP-Flachen) besteht laut Analyse insgesamt ein Bruttowohnbaulandpotenzial
von 18,44 Hektar (ohne Leerstande).

In Sachsenhausen stellt die Untersuchung die Baulandpotenziale in Baullicken nach §34
BauGB uberwiegend nord- und stidwestlich des Ortskerns im Bereich des ehemaligen
Grinrings dar. Unbebaute Grundstiicke in Bebauungspldanen werden um den gesamten
Ortskern herum dargestellt. Eine Siedlungserweiterungsflache laut FNP wird siidwestlich der
Ortslage ausgewiesen.

In Waldeck werden Baullicken nach §34 BauGB Uberwiegend nérdlich des historischen
Ortskerns identifiziert. Unbebaute Grundstticke in Bebauungsplanen und
Siedlungserweiterungsflachen laut FNP werden in weiterer Entfernung vom Ortskern
dargestellt.

Die Untersuchung verweist darauf, dass innerhalb des Bestandes liber Leerstande in der
Gesamtstadt ein rechnerisches Potenzial an Wohnflache von 2,5 ha besteht, liberwiegend in
Form von leerstehenden Hofanlagen. Dieses Potenzial bezieht sich jedoch allein auf die
Wohnflache. Das Entwicklungspotenzial durch die Umnutzung von ehemals landwirtschaftlich
genutzten Gebduden in den Ortskernen und das Potenzial durch die Neuordnung von
Grundstiicken innerhalb der Ortskerne ist darin nicht enthalten, da nicht abgesehen werden

kann, ob und wann es sich aktivieren lasst.
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Bodenpreise
Die Bodenpreise im Stadtteil Waldeck liegen gemaB Bodenrichtwertinformationssystem

Hessen zwischen 40 und

45 EUR/m?2 erschlieBungsbeitragsfrei. Sachsenhausen weist innerhalb der bebauten Ortslage
einen Bodenpreis von

40 EUR/m?2 auf. Weitere Stadtteile, die unmittelbar am Edersee liegen, weisen deutlich

héhere Bodenpreise auf, wie etwa Waldeck-West mit einem Bodenpreis von 65 EUR/m?2.

Annahmen zur Entwicklung der Wohnflachennachfrage in Waldeck

Der demografische Wandel stellt Kommunen nicht nur vor ein infrastrukturelles Problem,
sondern wirkt sich auch auf die Nachfrage auf dem Immobilienmarkt aus und stellt damit

eine entwicklungspolitische Herausforderung dar.

Kleinrdumige Prognosen zur demografischen Entwicklung und zur Entwicklung der
Wohnflachennachfrage werden durch sich vielfaltige tiberlagernde und teilweise liberregional
wirkende Faktoren bestimmt, die sich kaum eindeutig abgrenzen und auf eine einzige
Kommune beziehen lassen. Durch eine Betrachtung aktueller Annahmen zur Entwicklung der
Wohnfléachennachfrage auf Bundes- und Landesebene soll der Versuch unternommen
werden, wichtige Entwicklungsfaktoren darzulegen, die auch fur Waldeck bestimmend sein

konnen.

Das statistische Bundesamt schrieb dazu:

»Bei der Interpretation der Ergebnisse (hier: Haushaltsvorausberechnung [Anm. des
Verfassers]), sollte berlicksichtigt werden, dass eine Vorausberechnung flr Haushalte
gréBere Unsicherheiten als eine Bevolkerungsvorausberechnung in sich birgt. Aufgrund der
Tatsache, dass die Haushaltsbildung von einer Vielzahl komplexer Wechselwirkungen
beeinflusst wird (sowohl demografischer als auch wirtschaftlicher und sozialer Natur), sind
die Trends in der Entwicklung der Haushalte weniger stabil als die der
Bevdlkerungsentwicklung. Zudem beruht eine Haushaltsvorausberechnung auf den
geschatzten Ergebnissen der vorausberechneten Bevdlkerung und den in der Stichprobe des
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Mikrozensus nachgewiesenen Privathaushalten, welche zwangslaufig mit Schatzfehlern
behaftet sind."s

Drei bedeutende Bestimmungsfaktoren fiir die Wohnflachennachfrage sind die Entwicklung
der Einwohnerzahl einer Kommune, die Entwicklung der Wohnflache pro Kopf sowie die

Entwicklung der HaushaltsgroBe (Personen pro Haushalt).

In Kapitel 2.2.1 ,,Demografische Situation" wurde auf die aktuelle Prognose der Hessen
Agentur eingegangen, die einen Einwohnerriickgang in Waldeck zwischen 2019 und 2035 um

14 % annimmt.

Das Bundesamt fiir Bauwesen, Stadtebau und Raumordnung geht von einem weiteren
Anstieg der Pro-Kopf-Wohnflache der Eigentimerhaushalte in den alten Bundeslandern um
rund 4 m2 auf knapp unter 53m2 aus. Flr Mieterhaushalte wird ein Anstieg von ca. 3m2 auf
41 m2 prognostiziert. Es wird jedoch angenommen, dass langfristig der Anstieg geringer
ausfallt, da sowohl der Trend ,zurlick in die Stadt" als auch die steigenden Energiepreise die

Zunahme der Flacheninanspruchnahme dampfen werden’.

Parallel zum Anstieg der Pro-Kopf-Wohnflache wird sich die Zahl der Haushalte, trotz
Bevolkerungsriickgang, erhéhen. Grund hierfiir ist, dass die Summe der Ein- und
Zweipersonen-Haushalte steigen und die Zahl der Drei- und Mehrpersonen-Haushalte sinkt.
Der Trend zur Zunahme der Einpersonenhaushalte wird durch den steigenden

Altersdurchschnitt der Bevélkerung befordert.

In der Summe kdnnen die steigende Zahl der Haushalte und die Zunahme der Wohnflache-
Pro-Kopf den Riickgang des Wohnflachenbedarfs in Folge des Bevdlkerungsriickgangs
kompensieren. Somit ist ein weiterer Anstieg der Wohnflachennachfrage méglich. Dieser

Effekt ist jedoch regional, zeitlich und nach Marktsegmenten zu differenzieren.

Entsprechend der drei bedeutenden Bestimmungsfaktoren fiir die Bestimmung der
Wohnflachennachfrage ist neben der Entwicklung der Einwohnerzahlen, die in Waldeck in

8 vgl. Statistisches Bundesamt: Bevélkerung und Erwerbstatigkeit, Entwicklung der Privathaushalte bis 2030, Ergebnisse der

Haushaltsvorausberechnung, Wiesbaden 2011

" vgl. Bundesamt fiir Bauwesen, Stadtebau und Raumordnung: BBSR-Berichte KOMPAKT: ,Wohnungsmérkte im Wandel -
Zentrale Ergebnisse der Wohnungsmarktprognose 2025%, 1/2010
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den vergangenen Jahren riicklaufig waren, die Entwicklung der Wohnflache pro Kopf und die
Anzahl der Haushalte ein wichtiger Indikator fiir die zukiinftige Wohnflachennachfrage.
Insgesamt ist die Wohnflache je Einwohner in Waldeck stark gestiegen. Seit dem Jahr 2000
hat sich die Wohnflache je Einwohner im Jahr 2019 auf 61,1 m2 um 28,3 % erhoht. Damit
weist die Stadt Waldeck im Vergleich zum Landkreis Waldeck-Frankenberg (54,7 m2), dem
Regierungsbezirk Kassel (50,8 m2) und dem Land Hessen (47,0 m2) die groBte Wohnflache
je Einwohner auf. Diese Entwicklung entspricht der allgemeinen Entwicklung auf dem
deutschen Wohnungsmarkt. Genau wie die Wohnflache pro Einwohner ist auch die Anzahl
der Haushalte in Waldeck seit 2000 gestiegen. Allerdings fiel der Anstieg der Wohneinheiten
im Vergleich zur Entwicklung der Wohnflache mit 4,9 % eher klein aus. Damit unterscheidet
sich die Stadt Waldeck deutlich vom Landekreis Waldeck-Frankenberg (8,0 %), dem
Regierungsbezirk Hessen (8,6 %) und dem Land Hessen (11,9 %). Die unterschiedliche
Entwicklung zwischen Wohnflache je Einwohner und Anzahl der neuen Wohneinheiten lasst
mehrere Riickschlisse zu. In der Stadt Waldeck und anderen Regionen mit einer niedrigeren
Bevolkerungsdichte, sinkenden Einwohnerzahlen und niedrigeren Bodenpreise ist oftmals
noch die Mdglichkeit gegeben den persénlichen Wohnraum zu vergréBern. Anders sieht es in
Ballungsgebieten aus, wo die Nachfrage nach Wohnraum aufgrund der steigenden
Einwohnerzahlen hdher ist und der Bodenpreis deutlich hoher liegt als in Waldeck.s

Die dargestellten Untersuchungen zur Entwicklung der Wohnflachennachfrage zeigen eine
deutliche Tendenz zur Bevdlkerungsentwicklung und der Entwicklung der
Wohnflachennachfrage auf. Im Ergebnis hat die Stadt Waldeck Uiberproportional stark an
Einwohnern im Vergleich zum Landkreis Waldeck-Frankenberg und weiteren

Vergleichsraumen, wie dem Regierungsbezirk Kassel und dem Land Hessen, verloren.

Die Entwicklung der Wohnflachennachfrage hat in den vergangenen Jahren gezeigt, dass der
Wunsch nach zusatzlichem Wohnraum besteht und sich dieser Wunsch in weniger stark
besiedelten Regionen wie Waldeck realisieren lieBe. Ausgehend von der Annahme, dass die
HaushaltsgréBen in Waldeck weiterhin schrumpfen und die Anzahl der Wohneinheiten
zunehmen werden, besteht die Mdglichkeit, dass die Wohnflache pro Einwohner ebenfalls
weiter ansteigen wird. Unklar ist allerdings, ob durch die steigende Pro-Kopf-Wohnflache und

die zunehmende Haushaltszahl die negative Einwohnerentwicklung schon bald nicht mehr

8 Hessen Agentur: Gemeindedatenblatt fir Waldeck, St. (635021), 2020, S. 5

34



ausgleichen kann und es friiher und starker zu einem Riickgang der Wohnflachennachfrage

kommen konnte.

Ableitung fir das ISEK Lebendige Zentren
Die Analyse des Biiros AG Stadt hat unter Beriicksichtigung der strukturellen Effekte im

Rickblick auf die vergangenen Jahre noch einen Anstieg der Wohnungszahlen in der Stadt
Waldeck festgestellt.

Angesichts der prognostizierten weiteren Bevolkerungsriickgange wird im Rahmen des
vorliegenden Konzepts daher fir die Stadt Waldeck unter Beriicksichtigung der strukturellen
Effekte kurzfristig eher mit einer stagnierenden Wohnflachennachfrage gerechnet. Dieser
Trend wird angesichts der bereits erfolgten Bevolkerungsriickgange auch durch den derzeit
im Bau befindlichen Wohnraum nicht veréndert. Uber den Betrachtungszeitraum des
vorliegenden Konzepts (15 Jahre) hinweg ist mittelfristig sogar eher von einem Riickgang der
Wohnfléachennachfrage in Waldeck auszugehen.

Dariiber hinaus sind flr die Siedlungsentwicklung folgende Untersuchungsergebnisse des
Bundesamtes flir Bauwesen, Stadtebau und Raumordnung zur Entwicklung des
Wohnungsmarkts® besonders relevant:

e Die Wohnflachennachfrage wird v. a. im Eigentiimersektor zunehmen, wahrend sie im
Mietsegment sinken wird.

¢ Die Wohnflachennachfrage wird schwerpunktmaBig bei Eigentumswohnungen im
Geschosswohnungsbau stattfinden.

e Wegen der geringen Neubauquote wird sich die Nachfrage vor allem auf den Bestand
richten, der entsprechend altersgerecht und energetisch angepasst werden muss.

Im Rahmen des Stadtentwicklungsprozesses in Waldeck sollte es daher in den nachsten 10
Jahren darum gehen, den Standort weiter als Wohnstandort attraktiv zu gestalten und neue
Nutzungen im touristischen und im gewerblichen Bereich nach Waldeck zu ziehen. Die

bestehende digitale Infrastruktur schafft dafiir die entsprechenden Voraussetzungen.

9 vgl. Bundesamt fiir Bauwesen, Stadtebau und Raumordnung: BBSR-Berichte KOMPAKT: ,Wohnungsmarkte im Wandel -
Zentrale Ergebnisse der Wohnungsmarktprognose 2025%, 1/2010
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2.2.5 Klimawandelbetroffenheit der Siedlungsstruktur

Die Auswirkungen von steigenden Sommertemperaturen werden insbesondere in dicht
bebauten Gebieten mit einem hohen Versiegelungsgrad offensichtlich. Im Zuge des
Klimawandels ist bundesweit eine extreme Haufung von Jahren mit weit
Uberdurchschnittlichen Temperaturen zu beobachten. Dabei sind insbesondere stadtische
Raume von einer erhdhten Warmebelastung betroffen. Gegeniiber der landlichen Umgebung
werden in Stadten bodennah héhere Lufttemperaturen verzeichnet, was auf einen hohen
Anteil versiegelter und bebauter Flachen und einem gleichzeitig geringen Vegetationsanteil
zurtickzufiihren ist. Die Intensitdt dieses sogenannten Warmeinseleffekts variiert von Stadt
zu Stadt und kann auch innerhalb einer Stadt sehr unterschiedlich ausgepragt sein. In
starker belasteten Bereichen flihren heiBe Tage und Tropenndchte zu einer gesundheitlichen
Belastung der Bevdlkerung und stellen zunehmend auch eine gesundheitliche Gefahrdung,
insbesondere fiir altere Menschen und Kinder, dar. Darliber hinaus nimmt als Folge einer
allgemeinen Temperaturerhdéhung in unseren Breitengraden die Wahrscheinlichkeit fiir
Niederschlag im Sommer ab, wahrend sie in den (brigen Jahreszeiten zunimmt. AuBerdem
werden Extremwetterphdnomene wie Starkregenereignisse, Hochwasser, Hitze, Diirre und

Stlirme immer wahrscheinlicher.

Aufgrund der raumlichen Trennung der Stadtteile Waldeck und Sachsenhausen und der
Beschrankung einer hohen baulichen Dichte auf die Ortskerne, sind die klimatischen
Verhaltnisse im Fordergebiet insgesamt noch als moderat zu bewerten. Nichtsdestoweniger
weisen beide Ortskerne einen hohen Versiegelungsgrad und nur wenige gréBere Freiflachen
auf. Die Kombination aus einer dichten Bebauung, engen Gassen sowie stark versiegelten

offentlichen Platzen und StraBenrdumen erhéht an heiBen Sommertagen die Gefahr einer

Uberhitzung.
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Die Klimafunktionskarte fur Nordhessen stellt die Ortskerne von Waldeck und Sachsenhausen
demzufolge als Bereiche mit Uberwdrmungstendenzen dar. Damit besteht ein
klimadkologisches Defizit, welchem insbesondere mit Begriinungs- und
EntsiegelungsmaBnahmen entgegengewirkt werden kann: Kiihlende Effekte sind im
Fordergebiet infolge einer Erh6hung des Griinflachenanteils zu erwarten, da sich begriinte
Flachen weniger stark erwarmen und in den Nachtstunden schneller auskihlen. Auch das
Begriinen von Dachern und Fassaden stellt eine Méglichkeit dar, um das Aufheizen von
Gebauden im Fordergebiet einzudammen. Aufgrund der (iberwiegenden
Fachwerkbausubstanz in den Ortskernen beider Stadtteile sind diese Potenziale jedoch aus
bautechnischen und aus denkmalpflegerischen Griinden beschrankt. SchlieBlich sollte bei der
Gestaltung der o6ffentlichen Platze in Waldeck und Sachsenhausen die Integration

schattenspendender baulicher Elemente oder Baume bericksichtigt werden.

Ableitung fiir das ISEK Lebendige Zentren

GemaB des Hessischen Landesamts fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie sind in Waldeck
und Sachsenhausen keine Uberschwemmungs- und Abflussgebiete nach Hessischem
Wassergesetz festgesetzt. Aufgrund der topografischen Lage des Stadtteils Waldeck ist in
diesem Bereich des Fordergebiets ohnehin mit keiner Gefahrdung durch Hochwasser zu
rechnen. Im Kontext der massiven Uberschwemmungen in Rheinland-Pfalz und Nordrhein-
Westfalen im Sommer 2021 sowie der allgemeinen Haufung von Starkregenereignissen ist in
Sachsenhausen jedoch die Aufnahmefahigkeit der gewdssernahen Flachen des Klingebachs
zu priifen. Der Erhalt begrinter Freiflachen sowie eine Reduzierung der Bodenversiegelung
im Bereich des Klingebachs kénnte die Folgen einer Uberschwemmung abschwéchen, auch

wenn kein formliches Uberschwemmungs- und Abflussgebiet in Sachsenhausen besteht.
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Klimatunktionskarte Nordhessen
Thermische Kl makcpsbestmmung

I st ikiima Hoheniagen
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Misch- Lng Ubarcargskima

- Ubenwam ungsterdenzen
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- Sfarke Uberwarmung

i Lutlerbahnen

e

Abbildung 15 Klimafunktionskarte Nordhessen mit Kennzeichnung von Waldeck und Sachsenhausen (Quelle:
Katzschner, Lutz; Kupski; Sebastian; Campe, Sabrina: Auswirkungen des globalen Klimawandels auf das Stadt-
und Regionalklima. In: RoBnagel, Alexander: Regionale Klimaanpassung. Herausforderungen — Losungen —

Hemmnisse — Umsetzungen am Beispiel Nordhessens, Kassel 2013, S. 123)
2.2.6 Aktuelle Planungen das Plangebiet betreffend

Tourismus- und Marketingkonzept

Das Tourismus- und Marketingkonzept der Stadt Waldeck greift die aktuelle Entwicklung des
Tourismus auf und entwickelt neue Ansatze fir die kinftige Ausgestaltung des Tourismus in
Waldeck. Wichtige Aspekte wie Gesundheit, Wellness und Freizeit- sowie Sportaktivitdten
sind die wesentlichen Themenschwerpunkte, die das Konzept behandelt. Es beschrankt sich
dabei auf eine Bestandsaufnahme und die Identifikation von potenziell erfolgversprechenden
Entwicklungsschwerpunkten. Konkrete UmsetzungsmaBnahmen werden im Konzept nicht
benannt.
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Smart-City-Konzept

Das Smart-City-Konzept der Stadt Waldeck stellt neue Ansatzpunkte auf, wie die Stadt sich in
Zukunft entwickeln kann. Hauptaugenmerk liegt auf der Reduzierung des innerstadtischen
Verkehrs und der Attraktivierung der Altstadt. Dies soll unter anderem durch den Wegfall des
Durchgangsverkehrs erreicht werden. Ein weiterer wichtiger Aspekt ist das Thema E-
Mobilitat, das in den Mittelpunkt der zukinftigen Verkehrsplanung riickt.

Unterstiitzt wird diese Idee durch eine angedachte Seilbahn, die die Stadt Waldeck mit der
Burg Waldeck verbinden soll. Die Seilbahn soll es den Touristen ermdglichen, Waldeck auch

ohne Auto zu erkunden und das touristische Potenzial der Region weiter zu heben.

In Umsetzung
Aktuell befinden sich weitere Konzepte, wie die Waldecker Aktionstage — Stadtmarketing der

LInitiative Waldeck am Edersee IWE" und die Planung der Umgestaltung der SchlossstraBe
(Férderung durch GVFG / VIF), in der Umsetzung.
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2.2.7 Zusammenfassende SWOT-Analyse Gesamtstadt

Starken

Naturrdumliche Lage im Nationalpark
Kellerwald-Edersee

Nahe zum Oberzentrum Kassel

Touristischer Einzugsbereich bis in die
Rhein-Main Region und das Ruhrgebiet

Positive Entwicklung der
Beschaftigtenzahlen; Tourismus als starker
Wirtschaftsfaktor

negative demografische Entwicklung

voraussichtlich stagnierende bis riicklaufige
Wohnflachennachfrage

Modernisierungs- und Sanierungsstau im
Bereich des Hotel- und Gaststattenangebots

unzureichend genutztes touristisches
Potenzial

Chancen

Risiken

Starkung der Wirtschaftskraft der Kommune
durch Aufwertung der touristischen
Angebote und Ansiedlung neuer
gewerblicher Nutzungen

Fokussierung auf touristisch qualitatvolles
und individuelles Angebot

Bedeutungsgewinn als Kurzreiseziel fir
Besucher aus den Ballungszentren Rhein-
Main und Ruhrgebiet

Weiterer Bedeutungsgewinn als attraktiver
Wohnstandort flir die naheliegenden
Zentren

Schaffung von Angeboten fiir moderne
digitale Arbeitsformen auf der Grundlage
der vorhandenen Breitbandversorgung

Leben, wo andere Urlaub machen

Zunehmender Wohnungsleerstand durch
ricklaufige demografische Entwicklung

Unzureichende Unterstltzung der
touristischen Aufwertung durch Teile der
Offentlichkeit

Weiterer Verlust an Wirtschaftskraft

Folgen von Extremwetterereignissen,
insbesondere im Stadtteil Sachsenhausen
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2.3. Fordergebiet
2.3.1 Siedlungs- und Baustruktur

Das Fordergebiet setzt sich sowohl in Waldeck als auch in Sachsenhausen aus zwei
unterschiedlichen Siedlungstypen zusammen: den dicht bebauten Ortskernen sowie den
aufgelockerten Siedlungserweiterungen tberwiegend aus der zweiten Halfte des 20.

Jahrhunderts, die rund um die Kerne anschlieBen.

Ortskern Waldeck

Stadtebauliche Struktur

Der Ortskern in Waldeck ist
kompakt, was auf die Lage auf
einer Bergkuppe und die
hierdurch klar definierten
Grenzen der baulichen Nutzung

- | zurlickzufiihren ist.

Ausgangspunkt der Ansiedlung
ist das Schloss Waldeck,
welches sich ca. 500 Meter

entfernt vom Ortskern auf einer

weiteren Bergkuppe befindet.
Die Existenz des Schlosses zog
eine Siedlung fiir Wohn- und

Versorgungszwecke des Burgpersonals nach sich, wodurch Waldeck entstand.

Die Siedlungsstruktur des Ortskerns ist dicht und tiberwiegend kleinteilig. Sie setzt sich aus
urspriinglich als Bauernhduser genutzten Gebauden, die entlang der HauptverkehrsstraBBe

und rund um den Marktplatz giebelstandig aufgestellt sind, zusammen. Heute dienen diese
Gebaude lberwiegend dem Wohnen, teilweise werden die Erdgeschossbereiche gewerblich,

insbesondere gastronomisch, genutzt.

Die Baubldcke sind im Ortskern fast vollstandig tberbaut. Hinter den an die StraBe
angrenzenden Gebduden befinden sich weitere Wohngebdude sowie Nebengebdude, die
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durch eine schmale Zuwegung
zu erreichen sind. Durchbrochen
wird die kleinteilige Struktur
durch spater entstandene
Erganzungsbauten wie dem

- Birgerhaus und einem

‘ Hotelkomplex, die durch ihre

': groBe Dimensionierung deutlich
aus der Ubrigen Bebauung

hervorstechen.

g Rund um den Ortskern schlieBen
bewaldete Hange an, die die
Entwicklungsmdglichkeiten der
Altstadt einschranken. Die
neueren Baugebiete, die im
Zuge eines Siedlungswachstums
in Waldeck entstanden, weisen
durch die Hange eine
Entfernung von mitunter 100
Meter zur Altstadt auf. Lediglich

an der Sachsenhauser StraBe

knipft die Bebauung
unmittelbar an den Ortskern an.
Die Siedlungsstruktur bleibt
auch auBerhalb des Ortskerns kleinteilig, allerdings setzt sie sich hier tiberwiegend aus
freistehenden Ein- und Zweifamilienhausern zusammen. Bedingt durch groBe Grundstiicke
und entsprechend groBe private Freiflachen nimmt die bauliche Dichte auBerhalb des
Ortskerns stark ab. In Kombination mit groBen Baublécken entstehen lange

Wegeverbindungen fiir den FuBverkehr.

Der Gebaudebestand setzt sich im Férdergebiet Waldeck aus Fachwerkgebduden sowie
Gebauden in Massivbauweise zusammen. Wahrend im Ortskern der Fachwerkbestand
Uberwiegt, ist der Rest des Férdergebiets durch Massivbauweise gepragt. Die Geschossigkeit

der Gebaude bewegt sich zwischen ein bis zwei Vollgeschossen inklusive Dachgeschoss.
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Denkmalschutz
(Stand der Katalogisierung 28.01.2009)

Der Ortskern von Waldeck ist als denkmalgeschiitzte Gesamtanlage eingestuft. Dazu zahlen
die Be- und Umbauung des Marktplatzes von der SchloBstraBe 1 und 2 bis zur
Sachsenhduser StraBe 5 und Am Stadtbrunnen 1 sowie der Kirche, das Alte Rathaus und die
Bebauung der SchulstraBe von Nummer 1 bis 13 und 2 bis 18, Am Stadtbrunnen 2 bis 6

sowie die beiden Scheunengebadude der StraBe Am Stadtbrunnen 5 und 6.

Darliber hinaus sind die Gebaude Am Stadtbrunnen 2 und der SchulstraBe 2, 7, 9, 11, 12, 13
im Fordergebiet als Einzelkulturdenkmale geschiitzt.

Stadtebauliche Defizite

Das stadtebauliche Erscheinungsbild
£ am Marktplatz wird zum Zeitpunkt
" der ISEK-Erstellung durch eine
Baugrube gepragt, welche im Jahr
2018 infolge eines Riickbaus
entstanden ist. Das an dieser Stelle
geplante Neubauvorhaben eines

.. lokalen Investors konnte aufgrund
unzureichender

Bauantragsunterlagen nicht

genehmigt werden. Ein fiir das
Neubauvorhaben erforderliches
stadtisches Grundstiick ist aufgrund dessen wieder an die Stadt zurtickgefallen, so dass das
Vorhaben in seiner bisherigen Form und GroBe nicht mehr realisiert werden kann. Im Zuge
der von der Stadt geplanten und im Forderantrag 2021 bereits angemeldeten Umgestaltung
des Marktplatzes samt Umfeld ist den Waldeckern sehr daran gelegen, die Beeintrachtigung
des Erscheinungsbildes des Ortskerns durch die Baugrube zu beseitigen und ein Café im
Bereich des Marktplatzes zu etablieren. Nach derzeitigem Planungsstand soll das Grundstiick
in die Gestaltung des Marktplatzes einbezogen werden, woftir ein Ankauf durch die Stadt
erforderlich ware. Die Verhandlungen mit dem Grundstiickseigentiimer laufen zum Zeitpunkt
der ISEK Erstellung noch.
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Sddlich angrenzend an den Marktplatz
fallt ein eingeschossiger Flachbau auf,
der sich nicht in die stadtebauliche
Struktur der Umgebungsbebauung
einfigt und als architektonischer
Fremdkdrper wirkt. Das Umfeld dieses
Flachbaus ist vollstandig versiegelt und
wird als ErschlieBungsflache fir die
dahinterliegenden Grundstlicke an der

Hangkante in Richtung Edersee genutzt.

Zur stadtebaulichen Abrundung der
sidlichen Raumkante des Marktplatzes
sollte das Grundstiick des Flachbaus einer Neubebauung zugefiihrt werden, die die

potenziellen Blickbeziehungen zwischen dem Marktplatz und dem Edersee berlicksichtigt.

Hinter dem Flachbau schlieBt entlang der Hangkante zum Edersee beidseitig eine gemischte
Bebauung aus Wohn- und Nebengebaduden lberwiegend jiingeren Datums an, die im Bereich
der Brandgassen und Zufahrten zwischen den Gebauden entlang der SchulstraBe und der
SchlossstraBBe den touristisch attraktiven Blick vom Stadtkern auf den Edersee verstellen.
Einige dieser Gebaude weisen deutlichen Sanierungsbedarf auf und/ oder stehen leer. Zur
Erhdhung der touristischen Aufenthaltsqualitat im Stadtkern sollte der Bereich der Hangkante
partiell neu geordnet werden und wo mdglich nicht mehr bendétigte Gebdude zurlickgebaut
werden. Garagen sollten, wo mdglich, durch iberdachte Carports ersetzt werden, die einen
Durchblick auf den See ermdglichen. Die Nutzung freiwerdender Flachen als gastronomische

AuBenbereiche sollte unterstiitzt werden.
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Abbildung 20: ungenutzte Gebaude oder Nebengebdude verstellen in manchen Bereichen die touristisch attraktive Hangkante

zum Edersee

Auf der Silidseite des Marktplatzes fallt
weiterhin das Gebaude des Nahkauf-
Marktes auf, dass sich hinsichtlich der
Gestaltung der StraBenfassade deutlich
von den umliegenden Gebauden mit
Sichtfachwerk abhebt und das
aufgrund seines Erscheinungsbildes,
welches einen deutlichen
Instandhaltungsstau erkennen lasst,
das Erscheinungsbild des
Marktplatzbereichs negativ beeinflusst.

Das Gebdude sollte einer Sanierung

Abbildung 21: Gebdude des nahkauf-Marktes, welches aufgrund

zugeflihrt werden.
seines Instandhaltungsstaus das Erscheinungsbild des

Marktplatzumfelds negative beeinfluss
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Nordwestlich des historischen Zentrums befindet sich das Biirgerhaus des Stadtteils Waldeck;
ein Bau aus den 1970er Jahren. Dieser weist inzwischen teilweise deutlichen
Sanierungsbedarf auf. Das betrifft sowohl die technische und bauliche Ausstattung als auch
die Barrierefreiheit. Als groBerer 6ffentlich nutzbarer Raum bietet das Gebdude Potenzial flir
erganzende, allgemein zugangliche Nutzungen fiir den Stadtteil. Der vorgelagerte Platz ist
nahezu vollstandig versiegelt. Welches Potenzial er als stadtebaulich attraktiver Platzbereich

hatte, zeigt eine in Eigenleistung angelegte Sitzgruppe an der Westseite des Platzes mit Blick

zum Schloss.

Das an der Ost-Kante des Birgerhausvorplatzes gelegene Gebdude des Alten Rathauses
weist augenscheinlich baulich nur geringen Sanierungsbedarf auf. Nach Verlagerung der
Tourismusinformation bietet es die Mdglichkeit einer intensiveren 6ffentlichen Nutzung.
Aufgrund der Lage an einem Parkplatz ist es vor allem flir Senioren gut erreichbar, die Auto
fahren. Aus dem Beteiligungsprozess wurde daher die MaBnahmenanregung ibernommen,
das Geb&ude zu einem Arztehaus mit Generationentreff und Heimatmuseum umzunutzen.

Eine Physiotherapie ist im Gebdude bereits ansassig.

m R Y L e
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Daneben existiert im Ortskern von Waldeck eine Vielzahl an Gebauden, die nicht als
Einzelkulturdenkmale eingetragen sind und starke Sanierungsbedarfe aufweisen, die den
langfristigen Erhalt dieser Gebdude gefahrden und sich negativ auf das Stadtbild auswirken.
Das betrifft in einigen Fallen auch ehemalige Pensionen, deren Besitzer im Zuge der stark
zuriickgegangenen Ubernachtungszahlen ab den 1990er Jahren oder aufgrund nicht
absehbarer Nachfolger in Verbindung mit zunehmendem Alter die Modernisierung ihrer

Objekte vernachlassigt haben.

Zudem sind viele Gebaude im Ortskern fiir mobilitatseingeschrénkte Personen nur bedingt
begehbar, da bei diesen die Hauseingange erst lber eine Treppe zu erreichen sind. Dies
stellt insbesondere bei dem als Hausarztpraxis genutzten Gebaude in der SchulstraBe ein

Problem dar.

Abbildung 24 Baustruktur und stadtebauliche Defizite im Ortskern von Waldeck
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Ortskern Sachsenhausen

Stadtebauliche Struktur

Der Stadtteil Sachsenhausen ist
ellipsenférmig um das Rathaus
und den Marktplatz angelegt.
Der Grundriss ist in der Struktur
seit dem Mittelalter nahezu
unverandert. Die
HaupterschlieBung durchzieht
den Stadtteil von Nordost nach
Sudwest und teilt den Ortskern
hierdurch in eine Nord- und eine
_ Sudhalfte. Das Rathaus und der
Marktplatz bilden zusammen mit
der Kirche und der Bibliothek
das Zentrum des Ortes. Dieses
Zentrum ist durch mehrere
Siedlungsringe umgeben, die
sich in ihrer baulichen
Gestaltung jeweils voneinander
unterscheiden: Im ersten

Bebauungsring ist die

Siedlungsstruktur sehr dicht und
kleinteilig. Im zweiten
Bebauungsring nimmt die
bauliche Dichte durch zahlreiche
gréBere Hofanlagen langsam ab. Im duBeren Ring, auf den ehemaligen Gartenflachen um
die Stadtmauer herum, wird die Siedlungsstruktur bestimmt durch eine offene Bauweise mit
Gebaduden ab dem friihen 20. Jahrhundert. Dieser Griinlandring rund um die historische
Siedlungsstruktur wurde in den vergangenen Jahrzehnten nach und nach mit freistehenden
Ein- und Zweifamilienhdusern und vereinzelt durch groBmaBstabliche Gewerbehallen
Uberbaut. Zusammen mit einer an der Wildunger StraBe befindlichen
Einzelhandelsagglomeration sowie der Stadthalle an der Korbacher StraBe ergibt sich

innerhalb des Fordergebiets eine heterogene Siedlungsstruktur.

48



Die Bebauungsstruktur besteht im Ortskern tiberwiegend aus Fachwerkhausern, welche
straBenseitig orientiert auf der Parzelle aufgestellt sind. Oftmals sind diesen ehemaligen
Bauernhduser Stalle und Scheunen zugeordnet, die zusammen einen Hof umschlieBen.
AuBerhalb des Ortskerns (iberwiegt die Massivbauweise. Die Gebadude sind im Fordergebiet
zumeist zweigeschossig inklusive eines Dachgeschosses. Bei den Dachformen dominiert das
Satteldach.

Denkmalschutz (Stand der Katalogisierung 16.02.2006)

Der Ortskern von Sachsenhausen ist als denkmalgeschiitzte Gesamtanlage eingestuft. Die
Gesamtanlage umfasst den historischen Ortskern zwischen WilhelmstraBe und LuisenstraBe.
Sie reicht in dstliche Richtung bis Uber die Kreuzung WilhelmstraBe/ Nieder-Werber-StraBe.

Das Fordergebiet umfasst die Gesamtanlage vollstandig.

Dariiber hinaus sind eine Reihe von Gebduden innerhalb der Gesamtanlage zusatzlich als
Einzelkulturdenkmale geschiitzt. Eine Kartendarstellung der Gesamtanlage und der
Einzelkulturdenkmale existiert nicht. Die Denkmalliste befindet sich in Uberarbeitung durch
das Amt.

Stadtebauliche Defizite

Vorrangiges stadtebauliches Problem im Fordergebiet sind die ausgedehnten Hofanlagen, auf
denen viele der Nebengebdude ganz oder teilweise leer stehen und die einer Umnutzung
bedurfen, fur welche Grundstticke teilweise neu geordnet werden missen. Diesbeziiglich
haben vereinzelt bereits Rickbautatigkeiten, etwa in der WilhelmstraBe, stattgefunden.
Hinzu kommen Sanierungsbedarfe, die sich vor allem im ersten und zweiten Bebauungsring
zwischen Sommerhagen und Winterhagen biindeln. Auch hier sind vielfach die groBen
landwirtschaftlichen Nebengebaude und vereinzelt die dazugehérigen Wohnhauser betroffen.
AuBerdem bestehen Sanierungsbedarfe bei Gebauden in zentraler Lage am Marktplatz und in
der ZehnthofstraBe. Hierzu zahlen insbesondere der Bereich um das als Kulturdenkmal
gelistete Rathaus mit dem ehemaligen Gasthof Schaumburg (Am Rathaus 14), der Hofanlage
ZenthofstraBe 2 sowie weiteren ganz oder teilweise leerstehenden Gebduden entlang der

stark befahrenen DurchgangsstraBe.

Die Sanierungsbedarfe beeintrachtigen nicht nur das Stadtbild, sondern dirften — neben der
demografischen und wirtschaftlichen Entwicklung — auch ein Grund fuir die sich haufenden
Leerstdande in Wohn- und Geschaftsflachen sein. Dariber hinaus ist eine Vielzahl an
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landwirtschaftlichen Nebengebauden in Sachsenhausen derzeit lediglich als Lagerflache
nutzbar, sodass fiir eine zeitgemaBe, nicht landwirtschaftlich orientierte Umnutzung groBe
Investitionen erforderlich werden. Auch das Fehlen barrierefreier Gebdudezugange
beeintrachtigt eine dauerhafte Nutzung des Wohnungsbestandes im Fordergebiet, da
hierdurch altere und mobilitadtseingeschrankte Personen in der Gestaltung ihres Alltags vor

groBe Herausforderungen gestellt werden.

Es ist davon auszugehen, dass sich die Corona-Pandemie und die hiermit einhergehende
Verbreitung des Remote-Workings, also des Arbeitens von beliebigen Orten mit
Internetzugriff, zukilinftig positiv auf die Wohnraumnachfrage in Sachsenhausen auswirken

kénnte. In diesem Kontext gilt es, den Baubestand an neue Formen des Wohnens und

Arbeitens anzupassen, um Anreize flir den Zuzug junger Menschen zu schaffen.

Der Bestand an leerstehenden oder mindergenutzten Hofanlagen stellt hierbei ein wichtiges
Potenzial dar, um neue Nutzungskonzepte im historischen Ortskern zu realisieren und

hierdurch Impulse flir weitere positive Entwicklungen im Fordergebiet zu setzen.

Ein weiterer Bereich mit stadtebaulichem Handlungsbedarf bildet das Umfeld der Kreuzung
Wildunger StraBe/ Nieder-Werber-StraBBe/ Freienhagener StraBe. Hier konzentriert sich an
prominenter stadtebaulicher Stelle ein Leerstand an Wohn- und Nebengebauden (Wildunger
StraBe 11 und 11a sowie Freienhagener StraBe 2). Im weiteren Umfeld der Kreuzung
befindet sich der Kindergarten von Sachsenhausen. In den 1970er Jahren an das
Einzelkulturdenkmal Wildunger StraBe 10 (Haus der Bloch-Stiftung) angebaut, weist das

Gebdude inzwischen bauliche und technische Defizite, insbesondere im Bereich des
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Brandschutzes, auf. Die Raumlichkeiten und das AuBengelande sind unzureichend und
entsprechen nicht mehr den aktuellen Anforderungen. Die Stadt plant die Verlegung des
Kindergartens in einen Neubau auBerhalb des Férdergebietes. Das Gebaude Wildunger
StraBe 10, das heute Teile des Kindergartens beherbergt, soll saniert und einer Nachnutzung

zugefiihrt werden. Das Grundstiick des Kindergartens soll ganz oder teilweise zu einer

innerdrtlichen Griinflache umgestaltet werden.

Abbildung 27 leerstehende Gebaude im Bereich der Kreuzung
: Wildunger StraBe / Nieder-Werber-StraBe (oben) und
Einzelkulturdenkmal ,,Wildunger StraBe 10 — Haus der Bloch-

Stiftung" mit angebautem Kindergarten aus den 1970er Jahren

Ebenso besteht baulicher und funktionaler Anpassungsbedarf im Bereich der Stadthalle
Sachsenhausen. Im Zuge der Entwicklung eines Mittelpunkt-Schulstandortes nordwestlich
der Ortslage in den 1970er Jahren wurde auch die Stadthalle von Sachsenhausen auBerhalb
der eng bebauten Ortslage errichtet, da der dafiir benétigte Flachenbedarf sich nicht
innerhalb realisieren lieB. Unabhdngig von der Lage ist das Objekt ein wichtiger Ort fiir das
soziale und kulturelle Angebot im Ort. Im Zuge der Corona-Pandemie war es der einzige Ort
innerhalb der Gesamtkommune, an dem Sitzungen unter Einhaltung der Mindestabstdnde

durchgeflihrt werden konnten. Die Schlisselfunktion des Gebdudes als Ort des
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Zusammentreffens, des Austauschs und des sozialen Miteinanders wurde dadurch noch

einmal unterstrichen. Die Realisierung einer vergleichbaren Einrichtung innerhalb der

Ortslage scheidet aufgrund des MaBstabssprungs aus.

Abbildung 28: Stadthalle Sachsenhausen

Am stidlichen Rand des Zentrums liegt der Standort der Freiwilligen Feuerwehr in
Sachsenhausen. Durch die Erweiterung des Nationalparks in Bereiche nérdlich des Edersees
haben sich auch die Aufgaben der Feuerwehren der Stadt Waldeck gewandelt. In diesem
Zusammenhang kann mittelfristig der Bedarf an einer Anpassung des Feuerwehrstandortes
und dessen Umfeld bestehen, sowohl hinsichtlich der Gebaude als auch hinsichtlich der
Gestaltung der Freiflachen. Derzeit werden Gebdude beidseitig der StraBe ,Sommerhagen"
von der Feuerwehr genutzt. Aus funktionalen Griinden kdnnte eine Zusammenfiihrung an
einem Standort notwendig werden.

Abbildung 29: Feuerwehrstandort
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Sidlich des Zentrums von Sachsenhausen liegt auf einem zur Stadt geneigten Hang
stadtebaulich prasent das Grundstiick der Alten Grundschule von Sachsenhausen mit
umliegenden sanierungsbedirftigen landwirtschaftlichen Gehéften und Gebauden.

Nach Neubau der Grundschule nordwestlich der Ortslage steht die Alte Grundschule leer. Ein
ortsansassiger Mediziner hat das Grundstiick gekauft und beabsichtigt die Einrichtung eines
Arztezentrums mit ergdnzendem Angebot fiir betreutes Wohnen. Das bestehende Geb&ude
soll abgerissen werden. Durch den Neubau wiirde die Versorgungsfunktion des Stadtteils
Sachsenhausen und des Ortskerns weiter gestarkt werden. Die stadtebaulich prominente
Lage wiirde durch den Neubau und die Sanierung der angrenzenden Gehofte eine erhebliche

stadtebauliche Aufwertung erfahren.

Abbildung 30: Alte Grundschule Sachsenhausen (links) und angrenzende sanierungsbediirftige Hofanlage (rechts)

Um die vorhandenen baulichen und stédtebaulichen Merkmale auch Ortsfremden naher zu
bringen, wurde in der Vergangenheit in Sachsenhausen damit begonnen, einen
Geschichtswanderweg einzurichten, der Gber Info-Tafeln an wichtigen Gebduden und Orten
Uber deren Geschichte berichtet. Dieser Weg ist jedoch, im Gegensatz zu Waldeck, in

Sachsenhausen bisher nur in Fragmenten vorhanden.

Ableitungen fiir das ISEK Lebendige Zentren

Der Schwerpunkt der stadtebaulichen Entwicklung in beiden Férdergebietsteilen liegt auf der
Entwicklung der Bereiche um die Marktplatze als identitatsstiftende Elemente der beiden

Stadtteile. Das betrifft die Freiflachen und die umliegenden Gebaude.

In Waldeck wird der Schwerpunkt der stadtebaulichen Entwicklung neben der Reaktivierung
der Einzelhandelsfldchen im Programm Lebendige Zentren eher auf der Sanierung und

Inwertsetzung der touristischen Infrastruktur (Pensionen, Gaststatten) liegen. Zusatzlich
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sollte zur Nutzung des naturraumlichen Potenzials der Nahe zum Edersee eine Neuordnung
der Handkante verfolgt werden, so dass punktuell eine Sichtbarkeit des Edersees vom

Ortskern aus wiederhergestellt wird.

In Sachsenhausen wird der Schwerpunkt auf der Sanierung und Umnutzung der
ausgedehnten ehemaligen landwirtschaftlichen Nebengebaude liegen, die neben dem
Potenzial flir Wohnungen auch Raume fiir individuelle Hobby- oder Gewerbenutzung auch
Raum fiir die Selbstverwirklichung ihrer Besitzer aus Sachsenhausen oder — als spezielles

Standortmerkmal — auch fiir Neubewohner aus den benachbarten Zentren bieten.

Daruber hinaus wird in beiden Stadtteilen die Anpassung der sozialen
Infrastruktureinrichtung (Kindergarten, Stadthalle, Blirgerhaus etc.) ein Thema der
Stadtentwicklung sein.

Durch eine Fertigstellung des Geschichtswanderweges in Sachsenhausen kann die
touristische Attraktivitat des Ortes gesteigert und ein Beitrag zur Belebung des Zentrums
geleistet werden.
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2.3.2 Nutzungsstruktur und Soziale Infrastruktur

Die Stadtteile Waldeck und Sachsenhausen sind im Regionalplan Nordhessen 2009 als
Grundzentren klassifiziert und gewahrleisten in diesem Sinne die Grundversorgung fiir
Einwohnerinnen und Einwohner des Nahbereichs mit Glitern und Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs. Trotzdem weisen beide Stadtteile nicht den gleichen Ausstattungsumfang
auf, was insbesondere im Bereich der Nahversorgung, der arztlichen Grundversorgung sowie
hinsichtlich der Ausstattung mit Bildungseinrichtungen ersichtlich wird, welche im Stadtteil
Waldeck deutlich geringer ausgepragt oder, wie im Fall der Bildungseinrichtungen, nicht
mehr vorhanden sind. Im Gegensatz zu Sachsenhausen verfligt Waldeck jedoch tiber eine
Vielzahl touristischer Angebote. Durch diese ungleichmaBige Ausstattung wird deutlich, dass
zwischen beiden Stadtteilen eine Funktionserganzung vorliegt: Der Tourismus als wichtiger
Wirtschaftsstandort in Waldeck kann sich nur durch das vorhandene Versorgungsangebot in
Sachsenhausen entwickeln. Sachsenhausen wiederum kann wirtschaftlich und stédtebaulich

von den Tourismusstrémen profitieren, die Waldeck anzieht.

Die genannten Funktionen blindeln sich in beiden Stadtteilen in den historischen Ortskernen
oder an dessen Randern, also innerhalb des Férdergebiets. Insgesamt liberwiegen die rein
fur Wohnzwecke genutzten Gebdude in den Fordergebieten. Rund um die Marktplatze findet
eine kleinteilige Durchmischung statt, bestehend aus Wohnen in den Obergeschossen sowie
Einzelhandelsflachen, Gastronomiebetrieben oder Dienstleistungseinrichtungen in den

Untergeschossen.

Im Beteiligungsprozess wurde mehrfach auf fehlende Begegnungsmdglichkeiten fir
Jugendliche in beiden Ortsteilen hingewiesen. Es existiert vor Ort kein Jugendraum oder ein
vergleichbares Angebot, was die Wohnstandortattraktivitat flir diese Altersgruppe deutlich
einschrankt. Die vorhandenen Sportflachen kdnnen das Defizit zwar in den Sommermonaten
etwas ausgleichen, in den Herbst- und Wintermonaten hingegen nicht. Ersatzweise treffen
sich Jugendliche im 6ffentlichen Raum oder an bestimmten Geschaften, was jedoch in der
offentlichen Wahrnehmung nicht unkritisch bleibt.

Ebenso wurde insbesondere von jlingeren Personen im Rahmen der Beteiligung darauf
hingewiesen, dass in beiden Ortsteilen attraktive gastronomische Angebote fiir eine jlingere
Zielgruppe fehlen. Ersatzweise finden daher Treffen verstarkt im privaten Umfeld statt. Das
Potenzial dieser Bevolkerungsgruppe auch fiir die Belebung der Ortskerne kann dadurch

nicht genutzt werden.
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Stadtteil Waldeck

In Waldeck erstrecken sich die durchmischten Bereiche liber den Marktplatz hinaus in die
SchulstraBe sowie in die SchlossstraBe. Diese StraBen sind stark gastronomisch gepragt.
Dariiber hinaus sind ein Nahversorger am Markt sowie vereinzelt Ladengeschafte vorhanden.
Die Nutzungsmischung fiihrt zu einer guten Frequentierung und Belebung des Ortskerns,
wenngleich eine Reihe von Handelsflachen, insbesondere in der SchlossstraBBe, derzeit leer
stehen. Der Ortskern verfiigt auBerdem Uiber eine hausarztliche Gemeinschaftspraxis sowie
eine Praxis flr Physiotherapie. Wie die Riickmeldung seitens der Bewohnerinnen und
Bewohner im Rahmen des Beteiligungsprozesses jedoch zeigen, ist dieses Angebot nicht
ausreichend, sodass vielfach der Wunsch nach weiteren medizinischen Einrichtungen im
Ortskern geduBert wurde. In der Néhe des Schlosses weist das Fordergebiet eine Reihe von
Beherbergungsstatten auf, darunter Hotels und Ferienwohnungen. In der SchulstraBe sowie
der StraBe am Stadtbrunnen sind vereinzelt noch Hofanlagen vorzufinden, die stark
sanierungsbediirftig erscheinen. Daneben wird der historische Ortskern, ebenso wie die
hieran anschlieBenden Bereiche des Fordergebiets in Waldeck, stark durch das Wohnen

vereinnahmt.

Aufgrund des demografischen Wandels, unsicherer Nachfolgeregelungen sowie der
angespannten wirtschaftlichen Situation im touristischen Bereich sind in den letzten Jahren in
Waldeck entlang der SchlossstraBe zahlreiche Geschaftsleerstande aufgetreten. So stehen
heute die Geschafte ab dem Marktplatz in Richtung Schloss Uberwiegend leer. Eine private
Initiative kiimmert sich um die Gestaltung der Schaufenster, so dass der Leerstand erst auf
den zweiten Blick ersichtlich wird.

Andererseits sind auf private Initiative in den letzten Jahren am Marktplatz in ehemals leer

stehenden Geschaftsraumen zwei neue Angebote entstanden; ein Geschaft fiir regional
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erzeugte Lebensmittel sowie eine Verkaufsausstellung des Fordervereins ,, Fordervereins
Kunsthandwerk, Kultur und Begegnung Waldeck", der im Gebaude Marktplatz 4 regionalen

Kunsthandwerkern die Mdglichkeit zur Ausstellung und zum Verkauf ihrer Produkte bietet.

Im Bereich der sozialen Infrastruktur hat bis 2017 eine im Stadtteil Waldeck ansassige
Grundschule die Grundversorgungsfunktion auch fiir die umliegenden Orte Gbernommen. Die
Einrichtung musste jedoch aufgrund riicklaufiger Nachfrage schlieBen. Ein Kindergarten
besteht derzeit noch. Fir Kinder und Jugendliche existieren dariiber hinaus einige weitere
organisierte Angebote. So besteht eine Vielzahl von Vereinen, welche mit unterschiedlicher
Ausrichtung zur Bereicherung des Lebens in Waldeck beitragen. Auch hier ist aber die Gefahr
einer Uberalterung gegeben. Mit Schloss Waldeck und dem integrierten Museum Schloss

Waldeck beherbergt der Ort zudem einen einzigartigen Kulturschatz.

Ein betreutes Wohnangebot gibt es im Stadtteil Waldeck nicht. Im Rahmen des
Beteiligungsprozesses ist daher mehrfach die Anregung geduBert worden, ein
entsprechendes Angebot nach Waldeck zu holen, kombiniert mit der Schaffung von

zusatzlichen generationenuibergreifenden Begegnungsmaglichkeiten.
Stadtteil Sachsenhausen

Gegentiber der touristisch gepragten Nutzungsstruktur in Waldeck verdeutlicht die
Nutzungsstruktur in Sachsenhausen, dass dieser Stadtteil eine besondere Bedeutung fir die
Gesamtstadt innehat. Neben dem Sitz der Gemeindeverwaltung mit Archiv und Stadtblicherei
Uber eine Mittelpunktschule und eine Grundschule, eine Station der Freiwilligen Feuerwehr,
einen Friedhof sowie lber einen Kindergarten. Zusatzlich sind im Ortskern und seiner
unmittelbaren Nahe ein Hausarztzentrum und ein zahnmedizinisches Versorgungszentrum
ansassig. Verschiedene kirchliche und seelsorgerische Einrichtungen erganzen das soziale
Infrastrukturangebot in Sachsenhausen. Die Schulstandorte in Sachsenhausen befinden sich
derzeit in einer Umstrukturierungsphase. Der bisherige Grundschulstandort an der
GartenstraBe wurde geschlossen. Der Landkreis als Schultrager hat einen Neubau im Bereich
der bestehenden Mittelpunktschule nordwestlich des Ortskerns errichtet.

Der bestehende Kindergarten soll durch einen Neubau ersetzt werden. Eine Entscheidung

Uber einen Neustandort wurde bisher noch nicht getroffen.
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Westlich des Rathauses ist erst im Jahr 2021 eine neu gebaute Wohneinrichtung flir
Menschen mit Behinderungen eingeweiht worden. Auf dem Grundstiick eines ehemaligen

Landhandels errichtete der Bathildisheim Verein einen Neubau mit sechs Wohneinheiten.

Am sudwestlichen Ortsrand hat das DRK im Jahr 2013 ein Seniorenzentrum errichtet mit
Kurzzeitpflege, Verhinderungspflege, Tagespflege und betreutem Wohnen. Das Haus bietet
60 vollstationare Pflegeplatze in Einzelzimmern. Die Einrichtung ist die Einzige ihrer Art in der
Gesamtstadt Waldeck. Der Ausbau des Angebots an bezahlbaren betreuten Wohnangeboten

in der Stadt Waldeck wurde daher im Beteiligungsprozess vielfach als Anregung und

dringender Ansatz genannt.

=S

Abbildung 32: Leer stehende Ladengeschafte in der Ortsmitte von Sachsenhausen

Das Fordergebiet besteht zu einem iberwiegenden Teil aus Wohngebduden. Eine kleinteilige
Nutzungsmischung innerhalb von Gebduden findet, ebenso wie in Waldeck, nur in der Nahe
des Marktplatzes statt, wobei auch hier einige Leerstande in den Erdgeschosslagen zu
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verzeichnen sind. Abseits des Marktplatzes weist das Fordergebiet eine Vielzahl an
weitldufigen Hofanlagen auf. Zum Teil werden die Hofanlagen noch immer landwirtschaftlich
genutzt, zum Teil fungieren sie als Abstellflachen fiir Wohnwagen und Wohnmobile.
Inwiefern die Hofanlagen leer stehen, kann angesichts der schlechten Einsehbarkeit von
auBen nicht immer beurteilt werden. Nichtsdestotrotz ist angesichts des Umfangs an
Hofanlagen davon auszugehen, dass viele dieser Gebaude zumindest untergenutzt sind, was

in einer derart zentralen Lage ein Nachdenken (iber mdgliche Folgenutzungen erfordert.

Sidostlich des Ortskerns ist in den vergangenen Jahren eine autoorientierter
Nahversorgungsagglomeration entstanden (Discounter, Getrankemarkt und
Bekleidungsgeschéft). Der Bau dieses Standortes hat den Bedeutungsverlust des Ortskerns
weiter beschleunigt, da dadurch auch die Frequentierung des Ortskerns durch potenzielle
Kunden stark zurtickgegangen ist. Zuvor waren Lebensmittelgeschafte im Ortskern von

Sachsenhausen verortet.

Durch die SchlieBung des Cafés am Marktplatz hat der Stadtteil einen wichtigen
Angebotsbaustein flir seine Attraktivitat als Tourismusstandort, aber auch als Wohnstandort
verloren. Der neue Eigentiimer des Gebaudes saniert derzeit das Objekt und will wieder ein
Café einrichten.

Ableitung fir ISEK

Neben der baulichen Sanierung von Geschaftsgebauden und Pensionen sowie der
Umnutzung und Inwertsetzung ehemaliger landwirtschaftlicher Nebengebdude muss im ISEK
ein starker Fokus auf die Aktivierung ortlicher Entwicklungspotenziale fiir die Wiedernutzung
leerstehender Ladenflachen und fir die gesamte Aufwertung des Versorgungs- und
Einzelhandelsangebotes gerichtet werden. Die erfolgreichen Beispiele am Markt in Waldeck
weisen bereits die Richtung. Dieser Ansatz erfordert zunachst eine Bedarfsbestimmung vor
Ort sowie die Eruierung lokaler Netzwerke und Einzelakteure, die neuen Angebote realisieren
konnten; allein, vor allem aber als Netzwerk. Die Installation moderner Kommunikations- und
Austauschplattformen abseits der bekannten Monopolisten im Bereich der sozialen Medien

kann dabei die Starkung der lokalen Selbstorganisation unterstiitzen.

Fir die Begleitung des Aktivierungsprozesses, fiir die Ansprache und Vernetzung lokaler
Akteure ware ein von der Stadtverwaltung getrenntes externes Leerstandsmanagement zu
installieren, da auf diese Weise die Kosten im Rahmen des Programms ,Lebendige Zentren"

geférdert werden kdnnten.
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Neben der Verbesserung des Einzelhandelsangebotes sollte entsprechend der Ergebnisse der
Beteiligung im Rahmen des Férderprogramms der Ausbau des gastronomischen Angebotes,
der Ausbau von Betreuungsangeboten und Treffmdglichkeiten flir Senioren sowie die

Schaffung von Treffmdglichkeiten flir Jugendliche stehen.

Die bestehenden Vereinsstrukturen als Anker fiir das gesellschaftliche Miteinander kdnnten
durch den Ausbau der raumlichen Angebote unterstiitzt und so ein Beitrag zur Umnutzung

leerstehender oder mindergenutzter Objekte leisten.

Angesichts der teilweise beralterten Eigentimerstruktur im Bereich der Pensionen und
Hotels kdnnten Eigentiimer durch ein zentrales Management der bestehenden Betten nach
dem Beispiel der ,Albergo Diffuso®™ aus Italien oder der ,Kuckucksnester" aus dem
Schwarzwald von dem Aufwand der Verwaltung und Vermarktung entlastet werden,
gleichzeitig aber auch ein zentrales Marketing fuir die dezentralen Einrichtungen

gewahrleistet werden.
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2.3.3 Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV) und Schwerlastverkehr (SV):
Die Fordergebiete sind sehr gut durch den motorisierten Individualverkehr zu erreichen. Da

in landlichen Raumen in der Regel lange Wege fiir die Fahrt zur Arbeit, zum Einkaufen oder
fur die Freizeitgestaltung zurtickgelegt werden muissen, stellt das Auto in diesem
Strukturraum das favorisierte Verkehrsmittel dar. Die StraBenrdume im Fordergebiet sind

dementsprechend stark durch den flieBenden und ruhenden Kfz-Verkehr gepragt.

Sachsenhausen

| In Sachsenhausen wird der
Ortskern mittig durch die
BundesstraBe 485
durchschnitten. Daraus

L- entstehen starke
Beeintrachtigungen des
Fordergebiets in Bezug auf
Larmbelastungen sowie
Abgasemissionen, was nach
Wahrnehmung der Bewohner
insbesondere die

Aufenthaltsqualitat im Bereich
des Marktplatzes einschrankt. Darliber hinaus stellt die StraBe eine deutliche funktionale
Barriere dar. Das Uberqueren der StraBe ist nur mithilfe von Querungshilfen méglich, sodass
eine Barrierewirkung inmitten des Ortskerns entsteht. GemaB der online verfligbaren
Verkehrsmengenkarte des StraBen- und Verkehrsmanagements Hessen Mobil wurden 2015
an der Zahlstelle stidéstlich auBerhalb der Ortslage im Durchschnitt 4.616 Kfz auf der
BundesstraBe 485 gezahlt, wovon 318 Fahrzeuge dem Schwerverkehr, also Bussen und Lkw,
zugerechnet wurden. Nach 6rtlicher (subjektiver) Wahrnehmung wird die Situation jedoch
insbesondere am Wochenende durch den Schwerlastverkehr gepragt, der in Richtung
Autobahn A 49 durch Sachsenhausen rollt. Weiterhin fallt bei 6rtlicher Beobachtung ein
deutlicher Anteil von landwirtschaftlichem Verkehr auf. Durch die stetige GroBenzunahme der
landwirtschaftlichen Fahrzeuge in den letzten Jahren in Verbindung mit der schon geringen
StraBenbreite von 6 Metern im Bereich des Marktplatzes und der ebenfalls teilweise zu

geringen FuBwegbreite kann es im Begegnungsfall zu subjektiv ungiinstigen

67



Verkehrssituationen kommen. Ein weiteres verkehrliches Problem stellt aufgrund der
baulichen Ausfiihrung die Einmiindung der Freienhagener StraBe in die BundesstraBe dar, wo
auf den einmiindenden StraBen lange Wartezeiten entstehen.

In einem Gesprach mit Hessen Mobil am 09.07.2021 im Rathaus Sachsenhausen Uber die
Mdglichkeiten, die Verkehrssituation im Ortskern Sachsenhausen zu verbessern, wurden von
der Behérde nur wenig Moglichkeiten einer Verringerung des Verkehrs im Ortskern
Sachsenhausen gesehen. Eine gewisse Chance wird in der Umleitung des Schwerlastverkehrs

westlich der Ortslage und in der Flihrung lber die Freienhagener StraBBe gesehen.

Dazu seien eine Untersuchung der Leistungsfahigkeit der Freienhagener StraBe und
insbesondere des Knotenpunkts Freienhagener StraBe / Wildecker StraBe / Nieder-Werber-

StraBe sowie eine aktuelle Erhebung der Belastungszahlen als Voraussetzung notwendig.

Wahrend in Sachsenhausen
entlang der HauptverkehrsstraBe
sowie rund um die zentralen
Bereiche des Rathauses und der
Kirche kostenfreie 6ffentliche
Stellplatze ausgewiesen sind,
. wird — bedingt durch die in
. Teilbereichen dichte Bebauung
. der Grundstiicke - in den
beidseitig des historischen
Zentrums anschlieBenden
RingerschlieBungsstraBen frei im StraBenraum geparkt. Ein eingeschranktes
Stellplatzangebot in den Ortskernen wird von Bewohnern und Gewerbetreibenden in
Sachsenhausen als ein westlicher Aspekt angesehen, der eine Reaktivierung und Aufwertung

des Zentrums als Wohn- und Geschaftsstandort erschwert.
Waldeck

Auch im Stadtteil Waldeck wird der Durchgangsverkehr direkt durch den Ortskern gefiihrt.
Hier lag die durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge laut Hessen Mobil im Jahr 2015 bei
insgesamt 1.456 Kfz und davon 41 Fahrzeugen des Schwerverkehrs. Damit ist die
Verkehrsbelastung in Waldeck deutlich geringer als in Sachsenhausen, was auf die Lage

Waldecks abseits der BundesstraBe zuriickzufiihren ist. Nichtsdestotrotz ergeben sich durch
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die bestehenden Verkehrsmengen Stellplatzbedarfe, die im baulich stark verdichteten
Ortskern Waldecks auf Konkurrenz mit anderen Nutzungen stoBen. Die Stellplatzflachen im
Férdergebiet verteilen sich auf insgesamt 3 Bereiche: Offentliche Stellplatze wurden inmitten
des Marktplatzes, auf dem plateauhaft ausgebildeten Bereich vor dem Biirgerhaus sowie an
der ErschlieBungsstrae zum Schloss Waldeck ausgewiesen. Hierdurch gehen wichtige
Freiraumpotenziale verloren, die im Fordergebiet in Waldeck dringend benétigt werden.
Insofern gilt es zu priifen, ob und wo zugunsten von Aufenthaltsqualitat und
BegriinungsmaBnahmen im Zentrum an stadtebaulich weniger sensiblen Bereichen Flachen
fur den ruhenden Verkehr geschaffen werden kénnen. Eine genaue Betrachtung der

Stellplatzsituation und der Auslastung der Stellplatze liber den Tagesverlauf ware daftir die

Grundlage.

Abbildung 36: Die drei Hauptstellplatzanlagen in Ortskern
Waldeck

Angebote zugunsten alternativer Mobilitatsformen wie Car-Sharing oder Ride-Sharing, also
das organisierte Teilen von Fahrten, sind im Fordergebiet noch nicht vorhanden. Auch eine
Ladeinfrastruktur fur E-Autos existiert im Fordergebiet nicht.
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Durch die Herabstufung der SchlossstraB3e von einer LandesstraBe auf eine StadtstraBe ergibt
sich fiir die Stadt Waldeck die Mdéglichkeit, die StraBenraumbreite zu reduzieren und damit
die Barrierewirkung der StraBe zu minimieren. Eine entsprechende FordermaBnahme ist

bereits angemeldet und bewilligt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) und touristischer Verkehr:

Das Fordergebiet ist sowohl in Waldeck als auch in Sachsenhausen durch die Buslinien 503
und 510 erschlossen, welche beide Stadtteile sowie die umliegenden Ortslagen miteinander
verbinden. Die Busse fahren jeweils im Zwei-Stunden-Takt, weshalb davon auszugehen ist,
dass sie als tagliches Verkehrsmittel (iberwiegend von Schiilern genutzt werden und keine

ausreichend attraktive Alternative fiir die Besitzer eines Pkw darstellen.

Flr Seniorinnen und Senioren sowie aus gesundheitlichen Grinden mobilitdtseingeschrankte
Personen und fiir Kinder und Jugendliche ist durch das ausgediinnte OPNV-Angebot im
Fordergebiet die Mobilitat derjenigen Personengruppen, die kein Kfz besitzen oder flihren
kdnnen, stark eingeschrankt. Hinzu kommen die funktional unzureichend gestalteten
Haltestellenbereiche, in Waldeck die Haltestellen ,Stadtbrunnen™ und ,,SchlossstraBe", in
Sachsenhausen die Haltestelle ,Marktplatz®, welche weder (iber eine Uberdachung noch (iber
Sitzgelegenheiten verfiigen. Die Haltestelle ,SchlossstraBe™ befindet sich zudem auf einem
schmalen FuBweg, sodass Wartende zu StoBzeiten den Durchgang flir FuBgangerinnen und
FuBganger blockieren.

Im Zuge der geplanten Umgestaltung der Marktplatze in Waldeck und in Sachsenhausen

kdnnten diese Defizite beseitigt werden.

Neben dem offentliche Busverkehr besteht in Waldeck Uber die Seilbahn noch eine wichtige
touristische Verkehrsverbindung vom Rand des Ortskerns hinunter zum Edersee.

Die derzeitige Bergstation liegt unterhalb der Altstadt von Waldeck, was ihre Erreichbarkeit
insbesondere fur altere Touristen erschwert. Pkw-Stellplatze sind in ca. 100m Entfernung
unterhalb des Schlosses vorhanden. In Gegenrichtung stehen Besucher, die vom Edersee in
den Ortskern mdchten vor der Herausforderung, den streckenweise recht steilen FuBweg

entlang der SchlossstraBe zur Altstadt zu bewaltigen.

Durch eine Optimierung der verkehrlichen Anbindung des Edersees an die Altstadt von
Waldeck durch Etablierung alternativer Verkehrsangebote zur Personenbeférderung kénnte
das wirtschaftliche Potenzial des Ederseetourismus noch starker fiir den Stadtteile Waldeck

genutzt werden.
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Radverkehr:
: 3

| Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Y wurde offensichtlich, dass ein gut ausgebautes
und intaktes Radverkehrsnetz nicht nur fur
Touristen, sondern auch fiir Anwohnerinnen
und Anwohner einen hohen Stellenwert besitzt
® und entsprechende Anpassungen vor Ort

| erfordern. Das Fordergebiet in Sachsenhausen
ist nur bedingt an das Uberdrtliche
Radverkehrsnetz, den Ederseebahn-Radweg,
angeschlossen. Der Radweg flihrt norddstlich
des Zentrums in ca. 500 m Entfernung in der

; Troglage der ehemaligen Bahnstrecke am
Stadtteil vorbei.

Am sudlichen Ortsrand nahert er sich auf
wenige Meter. Die topografische Situation
erschwert die Verkniipfung des Radwegs mit
dem Ortszentrum. Dariiber hinaus sind die Verbindungswege in den Ortskern in
gestalterischer und funktionaler Hinsicht verbesserungsbediirftig. Das betrifft insbesondere
die StraBe Am Krahenberg, die KornbergstraBe sowie die BrunnenstraBe. Die Stadt hat daher
bereits im Programmantrag 2021 eine TeilmaBnahme zur Verbesserung der Anbindung im
Bereich der Kréahenbergbriicke angemeldet. Auch der Anbindungsbereich stidlich der Ortslage
kann eine gestalterische und funktionale Aufwertung erfahren, in dem ggf. angrenzende

Flachen mit einbezogen werden.

Dariiber hinaus besitzt der Stadtteil Sachsenhausen aufgrund seiner Lage, ungefahr auf
halber Strecke des Ederseebahn-Radwegs zwischen Korbach und Buhlen, eine potenziell
besondere touristische Bedeutung flir Radfahrer als Rastplatz und Zwischenstation. Leider ist

im Bereich des Radweges kein entsprechendes Angebot vorhandenen.

Am Stadtteil Waldeck fuhrt der Ederseebahn-Radweg in ca. 1 km Entfernung im Tal vorbei,
sodass in diesem Bereich die Anbindung des Ortskerns an den Radweg zusatzlich erschwert
wird. Insofern kann das Fordergebiet nur bedingt von den touristischen Radverkehrsstromen
in der Region profitieren. Da der Anpassungsbereich weitab vom Fordergebiet des
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Programms ,Lebendige Zentren" liegt, miissten andere Forderprogramme fiir die Aufwertung

der Radweganbindung genutzt werden.

Neben den Erweiterungsbedarfen im Radverkehrsnetz weisen die Ortskerne Waldeck und
Sachsenhausen zudem Anpassungserfordernisse hinsichtlich der Radinfrastruktur auf: Im
Fordergebiet mangelt es an 6ffentlichen Radabstellanlagen, an Rastplatzen fiir den

Radverkehr sowie an Ladestationen fiir die inzwischen bundesweit stark verbreitenden E-

Bikes, was die Attraktivitdat des Fordergebiets fiir den Radverkehr mindert.

Derzeit erarbeitet der Landkreis Waldeck-Frankenberg ein Radverkehrskonzept, das in einem
Sonderteil den touristischen Radverkehr um den Edersee betrachtet. Leider sind zum
Zeitpunkt der ISEK-Erarbeitung durch den Landkreis noch keine MaBnahmenansatze

erarbeitet worden, an die im Bereich der Fordergebiete angekniipft werden konnte.

FuBverkehr:

Die Dominanz des motorisierten
Individualverkehrs im Férdergebiet spiegelt
sich vielfach auch in der Ausgestaltung der
Flachen fiir den FuBverkehr wider, die oftmals
nicht den heutigen Anforderungen
entsprechen, sehr schmal sind oder teilweise
ganzlich fehlen.

In Sachsenhausen verlaufen entlang der
HauptverkehrsstraBe beidseitig FuBwege im
Ortskern, die jedoch teilweise nur 1,5m breit
und nicht barrierefrei sind. Insbesondere
entlang der viel befahrenen BundesstraBBe sind
die FuBwege in Teilbereichen deutlich zu

schmal. Von den RingerschlieBungsstralBen

weisen nur die LuisenstraBe und die

Abbildung 38: unzureichende FuBwege, hier in der
ZenthofstraBe

ZehnthofstraBe gesonderte FuBwege auf, die
jedoch Uberwiegend zu schmal und aufgrund

von Oberflachenschaden und geparkten Autos in der Nutzbarkeit stark eingeschrankt sind.

Ein schlechter StraBenzustand oder eine nicht vorhandene Gestaltungsqualitat schrankt

zudem in der WilhelmstraBe, Am Krahenberg, in der KornstraBe sowie an der SemdenstraBBe
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die Nutzbarkeit und die Attraktivitat des offentlichen Raums ein. Die duBeren StraBen sowie
die Querverbindungen im historischen Ortskern sind als Mischverkehrsflachen ausgebildet

und besitzen keine separaten FuBwege.

Der Aspekt nutzbarer barrierefreier und sicherer FuBwege verlangt in Sachsenhausen
aufgrund der Bedeutung als Schulstandort (Mittelpunktschule) eine besondere
Aufmerksamkeit. Das betrifft einerseits sichere Querungsmaglichkeiten der durch den Ort
fuhrenden BundesstraBe im Bereich der Schule, andererseits aber auch ein funktional
ausreichendes Netz an barrierefreien fuBlaufigen Schulwegeverbindung. Hier besteht derzeit
noch eine Netzllicke im Bereich des Alten Hagen fiir Schulkinder aus dem nérdlich des
Fordergebietes liegenden Wohngebiet Krahenberg. Die Stadt hat dementsprechend den Bau

eines FuB- und Radweges im Bereich des Alten Hagen bereits im Programmantrag 2021

angemeldet.

. Auch im Ortskern in Waldeck
fehlen durchgehende barriere-
freie Wegeverbindungen. Dies
betrifft etwa die Ortsdurchfahrt,
die im Zentrum funktionale und
gestalterische Mangel aufweist.
Im Bereich der BahnhofstraBe

. fehlen FuBwege ganzlich. Hinzu
kommen die schwierigen topo-
' grafischen Bedingungen in

' Waldeck, die das Uberwinden

der Hohenunterschiede fiir

mobilitdtseingeschrankte
Personen erschweren. Insbesondere zwischen dem Schloss Waldeck und dem auf der
Bergkuppe gelegenen Altstadtkern miissen FuBgangerinnen und FuBganger einige
Héhenmeter liberwinden, wenn sie das Zentrum erreichen wollen. Hier gilt es iber alter-
native ErschlieBungsformen nachzudenken, welche eine bequeme Verbindung zwischen der

Bergstation der Seilbahn und dem Ortskern ermdglichen.

Neben baulichen Aspekten kann sich das Thema , Barrierefreiheit™ auch auf ansprechende
visuelle Orientierungshilfen beziehen, die es insbesondere Ortsfremden ermdglichen, sich

schnell und sicher in der fiir sie unbekannten Umgebung zu orientieren. Natrlich existieren
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im Stadtteil Waldeck Wegweiser, die Touristen eine Orientierung erméglichen sollen. Diese
folgen jedoch keinem einheitlichen Gestaltungskonzept und kdnnen so leichter libersehen
werden. Dariiber hinaus bedirfen Personen mit eingeschrankten Sehféahigkeiten besondere
Leitsysteme der Orientierung, die weit tGber Noppen- und Rillenplatten hinaus gehen und in
eine neue Oberflachengestaltung fiir Wege und Platze - fiir den Laien nicht wahrnehmbar -
integriert werden kénnen. Durch die Verbesserung der Orientierung fiir alle Gruppen von
FuBgangern und Radfahrern in beiden Ortsteilen kann die touristische Attraktivitat und auch

die Wohnstandortattraktivitat der Ortskerne verbessert werden.

Ableitung fiir ISEK

Grundlegender Ansatz fiir die weitere verkehrliche Entwicklung des Foérdergebietes in
Sachsenhausen und Waldeck ware die Erstellung eines Verkehrsentwicklungskonzeptes,
welches die Potenziale der Reduzierung und Optimierung der Verkehre in beiden Statteilen
untersucht, wobei auch die Fragestellung des ruhenden Verkehrs sowie der Potenziale flir
alternative Verkehrsformen und flir eine Optimierung der Anbindung an den Edersee
untersucht werden sollten. Zusatzlich sollten Rahmenbedingungen flr die gestalterische und
barrierefreie Aufwertung des StraBen- und Wegenetzes betrachtet werden. In
Sachsenhausen ist ein weiterer zu behandelnder Aspekt die Radverkehrsanbindung des
Ederseebahn-Radweges mit dem Verkehrsknotenpunkt Freienhagener StraBe / Wildunger
StraBe / Nieder-Werber-StraBe.

Ausgehend von dieser Grundlagenarbeit kbnnen die weiteren erforderlichen verkehrlichen
MaBnahmen, wie die ortsbildangepasste Umgestaltung verschiedener StraBenrdume, der
Ausbau eines barrierefreien Wegenetzes mit einem entsprechenden Wegeleitsystem und die
Optimierung der Radwegeanbindungen und Radwegeausstattung in beiden Stadtteilen

umgesetzt werden.

Durch die Optimierung der touristischen Infrastruktur entlang des Ederseebahn-Radwegs in
Sachsenhausen und der Verbesserung der verkehrlichen Anbindung des Edersees an den
Stadtteil Waldeck kénnen die wirtschaftlichen Potenziale des Tourismus und die Potenziale
zur Belebung der Ortskerne gehoben werden. Zu berlicksichtigen ist dabei, dass beide

Stadtteile aufgrund ihrer stadtebaulichen Struktur nicht flir Massentourismus geeignet sind.
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2.3.4 Freiraumqualitat und naturraumliche Situation

Der Umfang an o6ffentlichen und privaten Freirdumen ist, wie in historischen Altstadtkernen
Ublich, stark begrenzt. Bedingt durch die dichte Bebauung verfiigen die Fordergebiete neben
kleineren, den Wohngebauden zugeordneten Freiflachen nur vereinzelt Gber 6ffentliche
Freiflachen. Diese bestehen zumeist aus stark versiegelten Flachen, welche zudem teilweise
als Pkw-Stellplatze genutzt werden. Die Vereinnahmung dieser wichtigen Freiraumpotenziale
durch den Kraftfahrzeugverkehr in Kombination mit Gestaltungsdefiziten und einer fehlenden
Begriinung schrankt die Aufenthalts- und Gestaltungsqualitdt in den 6ffentlichen Rdumen der

Fordergebiete ein.
Stadtteil Waldeck

Die zur Verfiigung stehenden nutzbaren Freirdume beschranken sich im Ortskern in Waldeck
innerhalb der Bebauung auf den Marktplatz, die Freiflaiche vor dem Biirgerhaus, die
Freiraumstruktur in der StraBe Am Stadtbrunnen sowie das Friedhofsareal. AuBerhalb der
dichten Bebauungsstrukturen sind der so genannte Schlossgarten, das Umfeld des Schlosses
und die Hanglagen um den historischen Altstadtkern von Griinstrukturen gepragt.

Der hohe Nutzungsdruck, der auf den Freiraumen im innerstadtischen Bereich lastet, flhrt
dazu, dass viele der genannten Freiraume als Stellplatzflachen genutzt werden. Die
Freiflache vor dem Blirgerhaus wird derzeit komplett als Parkplatz genutzt und groBe Teile
des Marktplatzes sind ebenfalls dem ruhenden Verkehr vorbehalten. Durch die Uberformung
der Freiraumstrukturen mit Parkplatzflachen geht der Platzcharakter verloren und es kommt
zu EinbuBen in Bezug auf die Aufenthaltsqualitat. Auch wenn der Stadtteil Waldeck historisch
betrachtet keinen Marktplatz in der Ublichen Form gehabt haben mag, so ist ein solches
Element dennoch wichtig als innerértlicher Identifikationspunkt, da er sowohl Einheimischen
als auch Touristen als sinnstiftende Blihne flir die Bewegung im 6ffentlichen Raum dienen
kann. Die bisherigen Planungen flir die Umgestaltung des Markplatzes im Zusammenhang
mit der UmgestaltungsmaBnahme ,SchlossstraBe™ gingen immer von einer Neubebauung des
Grundstlicks Marktplatz 11 aus. Da sich wegen nicht genehmigungsfahiger Planungen des
Eigentlimers und inzwischen an die Stadt zuriickgefallener Grundstiicke das bisher geplante
Bauvorhaben am Markt zerschlagen hat, steht die Flache potenziell zur Disposition. Aus
stadtebaulicher Sicht besteht das Potenzial, die Flache dem zukiinftigen Marktplatz
zuzuordnen und damit fir die weitere Zukunft einen fir unterschiedlichste 6ffentliche
Aktivitaten nutzbaren und identitatsstiftenden Freiraum im Herzen des Stadtteils Waldeck zu

schaffen. Die an den Marktplatz in Waldeck angrenzenden StraBenrdaume der SchulstraBBe
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und der StraBe am Stadtbrunnen werden zwar nicht direkt zum Parken genutzt, weisen aber

dennoch Defizite in der Oberflachengestaltung auf, die zu EinbuBen hinsichtlich der

Aufenthaltsqualitat flhren.

Abbildung 41: Der nahezu vollstandig als Parkplatz genutzte Blirgerhausvorplatz (links) und Gestaltungsdefizite der
SchulstraBe (rechts).

Im Bereich der StraBe am Stadtbrunnen besteht durch bereits existierende Freiflachen sowie
durch den Abriss des Gebaudes Am Stadtbrunnen 5 die Mdglichkeit, abseits des belebten
Marktplatzbereichs einen eher flir die Nutzung durch ansassige Bewohner der umliegenden
Gebdude gedachten ruhigen Quartiersplatz zu schaffen und so das nutzbare
Freiraumangebot auch mit Blick auf die prognostizierte steigende sommerliche
Hitzebelastung in der Altstadt zu verbessern.

78



Im Altstadtkern selbst sind im Bereich der Freirdume nur wenige Griinraumelemente
vorzufinden. Die Altstadt wird von einer gréBeren Gartenzone unterhalb der ehemaligen
Stadtbefestigungen umschlossen, welche jedoch zunehmend verwuchert. Zwischen
ehemaliger Stadtbefestigung und Gartenzone verlauft der Altstadtrundweg, der siidlich der

Altstadt groBartige Ausblicke auf den Edersee und noérdlich ins Waldecker Land freigibt.

Der Weg selbst ist liberwiegend mit einer Schotterschicht befestigt und topografisch bedingt

stellenweise steil. Ein barrierefreier Ausbau ist aufgrund der topografischen Verhaltnisse
nicht maglich. Entlang des Weges wurden bereits an einzelnen Stellen Banke zum Verweilen
aufgestellt, durch den zunehmenden Bewuchs, der weiter unterhalb liegender ehemaliger

Nutzgarten und den partiell engen Querschnitt kann, der Weg sein touristisches Potenzial
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bisher nicht ausschdpfen. Die vereinzelten Aufenthaltsflachen, die an den Altstadtrundweg
anschlieBen, werden mit ihrer Gestaltung nicht dem Potenzial dieses Freiraums gerecht.
Hierzu zahlt auch der Elsterberg, der als Aussichtspunkt zum Schloss Waldeck einer

gestalterischen und funktionalen Aufwertung bedarf.

Etwas abseits der Altstadt, in der Nahe des Schlosses, befindet sich der ehemalige so
genannte ,Mauergarten®, der seit der partiellen Umgestaltung im Jahr 2018 mit der
Schlossgartenbiihne und einem Sonnendach als ,,Schlossgarten" bezeichnet wird. Rund um
die Biihne schlieBt eine Rasenflache mit Sitzbanken an, fir welche allerdings ein
Gestaltungskonzept fehlt, das zum Aufenthalt auf dieser Freifldche auch auBerhalb von
Vorflihrungen einladt. Das Gestaltungs- und Nutzungspotenzial der angrenzenden
Wiesenflachen wird ebenfalls bisher noch nicht genutzt.

Das Umfeld des Schlossgartens wird gepragt durch die Stellplatzanlage entlang der
Schlosszufahrt sowie den Vorplatz der Bergstation der Seilbahn. Diese Flachen sind eher
funktional gepragt. Ihre gestalterischen Potenziale als Zugange in die Stadt und zum Schloss

schopfen sie nicht aus.

Stadtteil Sachsenhausen

Entsprechend der historischen Siedlungsstruktur gibt es auch innerhalb des baulichen
Ortskerns von Sachsenhausen kaum gréBere zusammenhdngende Freiflachen. Vereinzelt ist
StraBenbegleitgriin entlang der HauptstraBe vorhanden. Zentrale Freiflachen sind der vor
dem Rathaus gelegene Marktplatz sowie das Umfeld der Kirche und des evangelischen
Pfarrhauses. Der Marktplatz wurde in den 1980er Jahren umgestaltet, weist inzwischen
jedoch wieder baulichen Sanierungs- und funktionalen Optimierungsbedarf in Bezug auf die
Oberflachenausflihrung, die Méblierung sowie den Brunnen auf. Der Marktplatz steht in
einem direkten Zusammenhang mit der an den Platz anschlieBenden ZehnthofstraBe, fur die
es ebenfalls eines Gestaltungskonzepts bedarf, welches auf die Gestaltung des Marktplatzes

abgestimmt ist.
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Abbildung 44: Marktplatz Sachsenhasuen und ZenthofstraBe weisen gestalterischen und funktionalen Sanierungsbedarf auf.
Das Umfeld der Kirche und des Pfarrhauses besteht zu einem groBen Teil aus Abstandsgriin.

Die evangelische Kirchengemeinde hat diesen Umstand erkannt und plant eine 6ffentlich

nutzbare Umgestaltung des Umfelds, durch die auch das nutzbare Freiraumangebot

innerhalb des Ortskerns verbessert werden wiirde.

e

Abbildung 45: Durch Abstandsgriin gepragtes Umfeld des Pfarrhauses.
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Eine weitere fiir die Offentlich-

keit bedeutsame Freiflache ist
- der Platz vor der Stadthalle,
dessen Nutzbarkeit auf das
Parken reduziert ist. Der Platz ist
stark versiegelt und wird mit den
bestehenden funktionalen und
gestalterischen Defiziten einem

Stadthallenvorplatz nicht

gerecht. Eine Aufwertung sollte
Abbildung 46 Vorplatz der Stadthalle in Sachsenhausen. in Kombination mit dem
Foto: Karsten Socher gegenliber der Stadthalle
liegenden Skatepark vorgenommen werden, welcher hinsichtlich seiner GréBe und

Ausstattung nicht den Bedarfen der Kinder und Jugendlichen vor Ort entspricht.

Eine weitere Potenzialflache innerhalb des Ortskerns bildet das Grundstlick des derzeitigen
Kindergartens. Da die Stadt einen Neubau an anderer Stelle beabsichtigt, wiirde das
Grundstick frei werden und kdnnte zu einer nutzbaren innerortlichen Griinflache,
beispielswiese mit Bewegungsangeboten flr unterschiedliche Altersgruppen aufgewertet

werden.

Abbildung 47 innerdrtliche Potenzialflache des jetzigen Kindergartenstandortes

GroBere, unversiegelte Freiflachen schlieBen in Sachsenhausen erst jenseits des duBeren
Bebauungsrings an. Diese urspriinglich als Gartenland genutzten Flachen sind
charakteristisch fiir mittelalterliche Stadte, in denen bedingt durch die dichte Bebauung kein
Platz flir landwirtschaftliche Nutzungen innerhalb der Stadtmauern war. Sie befinden sich

heute iberwiegend in Privatbesitz und wurden in den letzten 150 Jahren zu groBen Teilen
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Uberbaut. Teile des ehemaligen Gartenrings sind jedoch noch erhalten und pragen das
Stadtbild Sachsenhausens. In Zusammenhang mit dem begrenzten Freiraumangebot in
Sachsenhausen sollte eine weitere Uberbauung dieses Freiraumpotenzials vermieden
werden. Dariiber hinaus bestehen Optimierungspotenziale hinsichtlich Entsiegelung und
Begriinung auf den bereits baulich genutzten Grundstlicken in der Ortslage, die aktiviert

werden sollten (siehe dazu Kapitel 2.2.5).

Die im Eigentum der Stadt befindliche Wiesenflache westlich des Friedhofs, die als
Erweiterungsflache flr den Friedhof nicht mehr bendétigt wird, bietet zusatzliches Potenzial
fur die Verbesserung des ortsnahen Freifldchenangebots. Der Friedhof besitzt gerade fiir
dltere Bewohner eine wichtige Funktion als Treffpunkt und Betdtigungsfeld. Um diese
Funktion zu verbessern, wurde im Rahmen des Beteiligungsprozesses mehrfach gewlinscht,

die barrierefreie Zuganglichkeit und das Stellplatzangebot im Umfeld des Friedhofs zu

verbessern.

Auch der Klingebach, der am norddstlichen Rand des Altstadtkerns verlauft, stellt ein
wichtiges Freiraumelement dar, dessen Potenzial fiir die Aufwertung des innerdrtlichen
Freiraumangebots derzeit nicht genutzt wird. Der Bach ist stark eingewachsen und verlauft in
einem tiefen Bett zwischen privaten Grundstiicksgrenzen, sodass keine 6ffentliche
Zuganglichkeit besteht (siehe dazu Kapitel 2.2.5).

Ableitungen fiir ISEK

Die wesentlichen Potenziale zur Optimierung des innerdrtlichen Freiraumangebotes in beiden
Fordergebieten liegen in der Umgestaltung der Marktplatze und ihres Umfeldes zu nutzbaren
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und an die Anforderungen des Klimawandels angepassten Aufenthalts- und

Identifikationsbereichen.

Erganzt werden kann dieses Potenzial durch die Aufwertung der vorhandenen ortskernnahen
Griunflachen. In Waldeck liegt hier das Hauptaugenmerk vor allem auf dem Bereich der
Hanglagen um den Altstadtkern mit dem Altstadtrundweg, dessen touristisches Potenzial
durch AufwertungsmaBnahmen starker aktiviert werden sollte. Ergénzend sollte der Bereich

um den Schlossgarten einer weiteren Aufwertung zugefiihrt werden.

In Sachsenhausen besteht ein Aufwertungspotenzial auf mehreren kleineren Flachen
innerhalb des Ortskerns und im Bereich des ehemaligen Grinrings um die Altstadt. Das
Potenzial zur Verbesserung des Bewegungs- und Treffpunktangebotes fir Jugendliche durch
die Optimierung der innerdrtlichen Freiflache um das Pfarrhaus der evangelischen Gemeinde
und durch Aufwertung des bestehenden Skaterparks an der Stadthalle sollte ebenfalls
genutzt werden, um die Wohnstandortattraktivitdt von Sachsenhausen zu erhéhen und die
Belebung des Ortskerns zu untersttitzen.

In beiden Ortskernen sollte das Potenzial zur Klimawandelanpassung durch Entsiegelungs-
und BegriinungsmaBnahmen genutzt werden, in dem durch Beratung und ggf. finanzielle
Unterstlitzung im Zuge des Férderprogramms ,Lebendige Zentren" - wo mdglich - auf eine
Erhéhung des Grunanteils auf den Grundstticken hingearbeitet wird.
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Lebendige Zentren
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STADT Waldeck

Lebendige Zentren

Freiraum

Ortsteil Waldeck

LEGENDE

: Unzureichendes Angebot an Wohnungsbezogenen Griinflachen

D StraBenraum mit fehlender Aufenthaltsqualitat

‘:I Offentlicher Platz mit funktionalen Gestaltungsdefiziten

|:| Potenzielle Neuordnungsflache

Griinflache mit eingeschrankter Sichtbeziehung zum Edersee und
ins Edertal

j:l Ausbaufihige &ffentliche und touristische Wegeverbindungen

S Sportflachen
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2.3.5 Zusammenfassende SWOT-Analyse Fordergebiet

Siedlungs- und Baustruktur

Starken

Beide Stadtteile
Attraktiver historischer Gebaudebestand

Beide Stadtteile
Teilweise deutlicher Sanierungsbedarf, auch im
Bereich touristischer Einrichtungen

Waldeck
Sichtbeziehung zum Edersee durch zugebaute
Hangkante stark beeintrachtigt

Sachsenhausen

Umfangreicher Bestand an teilweise
leerstehenden oder mindergenutzten
Nebengebauden

Chancen

Risiken

Erhéhung der touristischen und wirtschaftlichen
Prosperitat durch Sanierung der historischen
Gebdude

Erweiterung der innerdrtlichen Wohnungs-
angebote durch Sanierung und Umnutzung

Etablierung von Nischennutzungen in
ehemaligen landwirtschaftlichen Gebduden

Bedeutungsverlust der Stadt als
Tourismusstandort, wenn die Aufwertung des
Gebaudebestands, insbesondere der
touristischen Angebote, ausbleibt

Nutzungsstruktur

Starken

Waldeck:

Umfangreiche Ausstattung mit Tourismus-
angeboten

Sachsenhausen:

Gute Ausstattung im Bereich Nahversorgung,
arztlicher Grundversorgung sowie hinsichtlich
Bildungseinrichtungen

Beide Stadtteile:

Leerstande in fiir gewerbliche Nutzungen
vorgesehenen Erdgeschosslagen

Modernisierungsstau im touristischen Bereich
Waldeck:

eingeschrankte Ausstattung im Bereich
Nahversorgung und arztlicher Grundversorgung

fehlendes Café am Marktplatz
Sachsenhausen:

Fehlende attraktive gastronomische Einrichtung
im Ortskern
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Chancen

Risiken

Beide Stadtteile:

Attraktivitatssteigerung als Wohnstandorte
durch Ausbau des arztlichen Angebotes und des
Versorgungsangebotes

Bedeutungsgewinn als Tourismusstandort

Beide Stadtteile:

Negative Ausstrahlung auf Umfeld durch
Leerstande

Beeintrachtigung der touristischen Attraktivitat

Verkehr

Starken

Beide Stadtteile:

Kompakte Ortskerne kommen dem FuB- und
Radverkehr zugute

Beide Stadtteile:

Unzureichende Barrierefreiheit im 6ffentlichen
Raum

Ausbaufahige FuBweg- und Radinfrastruktur
Eingeschranktes innerdrtliches Stellplatzangebot
Sachsenhausen:

Starke Larm- und Abgasbelastung sowie
Barrierewirkung durch vielbefahrene B 485

Chancen

Risiken

Beide Stadtteile:

Starkung der touristischen Bedeutung und der
Wohnstandortfunktion der Ortskerne durch
innerdrtliche Verkehrsreduzierung und
Verbesserung der Anbindung der Ortskerne an
den Ederseebahn-Radweg und an den Edersee
(Waldeck)

Beide Stadtteile

Eingeschrankte Aufenthaltsqualitat und
ausbleibende Belebung der Ortskerne durch
verkehrliche Beeintrachtigung durch den
Kraftfahrzeugverkehr

Beeintrachtigung der Wohnstandortfunktion und
der Tourismusfunktion durch unzureichendes
und stadtebaulich schlecht integriertes
innerdrtliches Stellplatzangebot
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Freiraumqualitat und naturraumliche Situation

Beide Stadtteile: Beide Stadtteile:

Naturrdumliche Lage, Nahe zum Edersee und Mehrzahl der 6ffentlichen Freiflachen durch

zum Nationalpark Kellerwald ruhenden Kfz-Verkehr gepragt

Waldeck: Entwicklungsbediirftige Aufenthalts- und
Bewegungsflachen fir Jugendliche und Senioren

Altstadtrundweg {iber dem Edersee im im offentlichen Raum

Griinglirtel um die Stadt
Touristisches Potenzial der offentlichen
Freiflachen nur unzureichend genutzt

Chancen Risiken

Waldeck: Beide Ortsteile:

Starkung der Tourismusfunktion durch Auf- Negative Auswirkungen der Folgen des
wertung der 6ffentlichen Griin- und Freirdume Klimawandels auf die Wohnstandortattraktivitat
(zunehmendes Uberwdrmungspotenzial
Sachsenhausen: innerhalb der eng bebauten Ortskerne)

Starkung der Wohnstandortfunktion durch
Aufwertung der offentlich nutzbaren Griin- und
Freirdume
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3. BEGRUNDUNG DER GEBIETSABGRENZUNG

Stadtteil Sachsenhausen

In Sachsenhausen entspricht das Férdergebiet im Wesentlichen dem vorlaufigen

Fordergebiet, mit dem sich die Stadt um Aufnahme in das Forderprogramm beworben hat.

Das Gebiet umfasst die Bereiche mit stadtebaulichem Handlungsbedarf im Sinne der

Programmschwerpunktsetzung.

Im nordwestlichen Bereich wurde der Standort der Stadthalle mit Vorplatz und der sidlich
gelegene Bereich des Skaterparks in das Fordergebiet einbezogen. Beide Orte sind wichtige
ortliche Identifikations- und Treffpunkte und unterstiitzen den sozialen und gesellschaftlichen
Zusammenhalt. Ein Treff- und Versammlungsort wie die Stadthalle, welche vielen
Sachsenh&uer Vereinen als Treff- und Ubungsraum dient, lieBe sich aufgrund des
Flachenbedarfs nur durch groBere stadtebauliche Eingriffe in die historische Siedungsstruktur
integrieren, was dem Programmziel des Erhalts stadtebaulicher Ensembles widerspricht. Der
sudlich angrenzende Bereich des Skaterparks mit Umfeld ist gerade fiir Jugendliche
angesichts weniger weiter nutzbarerer Bewegungs- und Treffpunkte im &ffentlichen Raum
ein wichtiger Faktor der Wohnstandortattraktivitat fur diese Altersgruppe. Die Anlage wurde
jedoch in der Vergangenheit eher halbherzig angelegt und bietet erhebliches
Aufwertungspotenzial. Das Ortskern nahe Angebot an Treffpunkten fiir Jugendliche kénnte
durch die Umgestaltung deutlich verbessert werden. Bisher sind die Treffpunkte ein
Grillimbiss und der Bereich vor der ehemaligen Kleiderkammer an der stark befahrenen
DurchgangsstraBe im Ortskern.

In stidliche Richtung wurde das Gebiet des ehemaligen Griingirtels um die Altstadt und der
Standort der alten Grundschule in das Foérdergebiet einbezogen.

Der ehemalige Gringlrtle bietet durch Aufwertungs- und EntsiegelungsmaBnahmen die
Mdglichkeit zur Klimawandel angepassten Aufwertung des ortsnahen Freiflachenangebotes
und als Kaltluftentstehungsbereich.

Der Standort der alten Grundschule steht seit dem Bau der neuen Mittelpunktschule leer. Der
Landkreis hat das Grundstiick Mitte 2021 an einen privaten Investor verkauft, der auf der
Flache nach Abbruch den Neubau einer kombinierten Einrichtung aus Seniorenwohnungen,
einer offentlich zuganglichen und nutzbaren Parkanlage sowie einem Gesundheitszentrum

mit Café und kleinerer Versammlungsstatte plant. Das Angebot wiirde einen wichtigen
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Beitrag zur weiteren Funktionsaufwertung von Sachsenhausen als Versorgungszentrum der
Gesamtstadt leisten. Die geplanten 6ffentlich nutzbaren Teile wiirde das soziale
Infrastrukturangebot in Sachsenhausen nachhaltig aufwerten. Aufgrund der notwendigen
Abbruch- und voraussichtlich auch Altlastensanierungsarbeiten (in Teilbereichen vermutete
Ablagerung von Kieselrot) sowie der geplanten 6ffentlichen Nutzungsanteile ist mit
sanierungsbedingten unrentierlichen Kostenanteilen zu rechnen. Die Stadt plant den Einsatz
von Stadtebauférdermitteln zur Unterstiitzung der Realisierung der Einrichtung.

Um den Standort der alten Schule liegen mehrere sanierungsbediirftige Hofanlagen und
Einzelgebaude, welche die historische Siedlungsstruktur Sachsenhausens in diesem Bereich
pragen. In zwei Fallen sind ausgedehnte Acker- und Wiesenflachen Bestandteil der

Flurstlicke, auf denen die sanierungsbediirftigen Hofanlagen stehen.

In &stliche Richtung wurde das Fordergebiet zum Anbindungsbereich des Ederseebahn-
Radweges gezogen, um eine funktionale und gestalterische Aufwertung unter Einbeziehung
angrenzender Flachen realisieren zu kénnen. Im Zwischenbereich zwischen Ortskern und
oOstlicher Gebietsgrenze liegt der stadtebauliche Schwerpunktbereich um die Kreuzung
Wildunger StraBe / Nieder-Werber-StraBe / Freienhagener StraBe sowie ein Bereich mit

aufstehenden stark sanierungsbediirftigen Einzelgebauden.

Die ndrdliche Grenze des Fordergebietes bildet der Ederseebahn-Radweg, entlang dem
verschiedene MaBnahmen zur Verbesserung der Anbindung an den Ortskern und Einrichtung
zusatzlicher touristischer Angebote zur Starkung des Radtourismus in der Region im Rahmen
des Programms Lebendige Zentren vorgesehen sind.

Die nachfolgende Abbildung stellt das Férdergebiet in Sachsenhausen dar.
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Stadtteil Waldeck

Auch in Waldeck ist das Férdergebiet bis auf Anderungen in den Randbereichen weitgehend
deckungsgleich mit dem vorlaufigen Férdergebiet.

Das Schloss Waldeck wurde aus dem Fordergebiet ausgeschlossen. Die Anlage befindet sich
im Eigentum der Waldeckischen Domanialverwaltung. Diese verfligt einerseits liber eigene
Finanzierungsstrukturen, andererseits weist das Schloss eine GroBe auf, bei welcher MaBnah-
men Uber Gebihr das verfligbare Férderbudget fiir die Ortskern belastet. Im Zuge des Betei-
ligungsprozesses wurden keine MaBnahmenvorschlage eingereicht und keinerlei MaBnah-
menbedarf angemeldet. Der Parkplatz im Bereich der Zufahrt zum Schloss und der als
~Schlossbiihne®™ bezeichneten Griinflache sowie die Bergstation der Seilbahn hinunter zum
Edersee verbleiben aufgrund geplanter AufwertungsmaBnahmen im Fordergebiet. Das
Flurstlick, auf dem die Schlossgartenbiihne liegt, wird in naher Zeit im Zuge der Grund-
stlicksneuordnung flir die Nationalparkerweiterung geteilt. Die Flache der Schlossgarten-
biihne geht in das Eigentum der Stadt Waldeck Uber. Die stdlich angrenzende Waldflache
wird Bestandteil des Nationalparks. Da der genaue Zeitpunkt der Teilung und der zukiinftige
Grenzverlauf noch nicht bekannt ist, wird zum Zeitpunkt der ISEK Erstellung das gesamte
Flurstlick der Schlossgartenbiihne in das Fordergebiet einbezogen. Der Bereich der Seilbahn
wurde um das vollsténdige Flurstiick erweitert.

Im Bereich der StraBe Abelauf wurde die Bebauung westlich der StraBe in das Fordergebiet
mit einbezogen. Entlang der StraBe liegen zahlreiche Pensionen, die im Sinne einer Aufwer-
tung des Ubernachtungsangebotes in Waldeck MaBnahmenpotenzial aufweisen.

Am nordostlichen Rand wurde eine freie Griinflache sowie der 6ffentliche Sportplatz von
Waldeck in das Fordergebiet mit einbezogen. In diesem Bereich ist ein gewiinschter und
notwendiger Ausbau des Kleinkinderspielplatzangebotes und der Angebote an
Bewegungseinrichtungen - fiir Jugendliche — und Senioren vorgesehen.

Den 6stlichen und silidéstlichen Rand des Fordergebietes bilden die Hanglagen unterhalb des
Ortskerns, auf denen AufwertungsmaBnahmen zur Steigerung des touristischen Potenzials
vorgesehen sind. Diese Hanglage umfasst auch den Friedhof des Stadtteils Waldeck, auch
wenn hier nach Information des Férdermittelgebers im Rahmen des Programms ,Lebendige
Zentren" nicht mit FérdermaBnahmen zu rechnen ist. Ein Bedarf zur partiellen Anpassung
des Friedhofsumfeldes wurde im Rahmen des Beteiligungsprozesses mehrfach vorgebracht.
Der Bebauungsrand entlang des HangfuBes wurde zur potenziellen baulichen und
gestalterischen Abrundung eines aufgewerteten Hangbereichs mit in das Fordergebiet
einbezogen. Die nachfolgende Abbildung stellt das Férdergebiet in Waldeck dar.
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4. ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVE DES PLANGEBIETS

4.1. Erarbeitungsprozess

Um einen Ubergeordneten Orientierungsrahmen fir die zukiinftige Entwicklung der Ortskerne
in Waldeck und Sachsenhausen zu schaffen, wurde in Zusammenarbeit mit der Lokalen
Partnerschaft und den Birgerinnen und Blirgern eine Entwicklungsperspektive fiir das

Fordergebiet erarbeitet.

Der Prozess startete mit der Diskussion von lokalen Entwicklungstendenzen mit Mitgliedern
der Lokalen Partnerschaft. Anhand von aktuellen Megatrends, also Trends, die sich durch
eine groBe raumliche und zeitliche Reichweite auszeichnen und sich nicht zuletzt auf die
gebaute Umwelt auswirken, wurden mdgliche Ansatze fiir Waldeck und Sachsenhausen
besprochen.

Die Megatrends, die bei der Sitzung der Lokalen Partnerschaft vorgestellt wurden, umfassten
die ,Individualisierung®, der in einem wachsenden Umweltbewusstsein ersichtliche Trend der
,Neo-Okologie", den ,,Demografischen Wandel*, sich verdndernde Arbeitswelten im Sinne der
~New Work", die ,Konnektivitat", also die durch die Digitalisierung vorangetriebene
Vernetzung zwischen Menschen und Produkten sowie der Trend zur ,Regionalisierung". Von
diesen sechs Megatrends ist zu erwarten, dass sie in landlichen Raumen
Wandelungsprozesse auf gesellschaftlicher, wirtschaftlicher, politischer sowie auf baulicher
Ebene bewirken werden. Die Megatrends wurden zusammen mit der Lokalen Partnerschaft in
Bezug auf ihre Relevanz fiir das Férdergebiet diskutiert, wobei insbesondere der Trend ,New
Work" und die im Fordergebiet vielfach vorhandenen Hofanlagen, welche ein groBes
Potenzial zur Umnutzung zugunsten neuer Arbeitsmodelle darstellen, hervorgehoben

wurden.

Im Anschluss an die Diskussion von Entwicklungstendenzen wurden bei einer 6ffentlichen
Leitbild- und Zielwerkstatt erste Leitbildansatze formuliert, unter denen der in den nachsten
10 Jahren folgende Entwicklungsprozess zusammengefasst werden kann. Die Werkstatt fand
als Online-Videokonferenz statt, bei der die Diskussion der Teilnehmenden auf einer fiir alle
sichtbaren digitalen Pinnwand festgehalten wurde.

Die Arbeitsphase ,Leitbildansatze" startete mit dem Herausarbeiten der wesentlichen Starken
und Potenziale von Waldeck und Sachsenhausen. Durch die Konzentration auf die positiven
Aspekte des Fordergebiets sollte es gelingen, mégliche Ansatzpunkte herauszuarbeiten, die
zukunftig gestarkt werden sollten. Hieran schloss eine Diskussion unter der Fragestellung

+Wie sollen Sachsenhausen und Waldeck in 10 Jahren aussehen?" an. Zum Abschluss dieser
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Arbeitsphase wurden durch die Teilnehmenden Leitbildansatze formuliert, die schlieBlich zu

einem gemeinsamen Leitbild zusammengeflhrt wurden.

*Doppetkern Sachsenhausen-Waldeck” - Leltbild-und Zielwerkstatt am 21.06.2021
Raum 2 - Leitbildideen fiur Waldeck und Sachsenhausen

Wie sollen Sachsenhausen und Waldeck in 10

Welche gemeinsamen Starken haben beide Stadtteile? Jahren aussehen?

Was verbindet beide Stadtteile?
In welchen Bereichen konnen die Stadtteile jeweils
veneinander profitieren?
autoarme
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erganzen REnLA
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— Itk utionn -
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Welcher Satz driickt diese Stirken am besten in einer E icklungsy pektive aus? E ickeln Sie einen Slogan.
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Erhalungsfaktor Stadtkern

Auch bei der Leitbild- und Zielwerkstatt wurden moderne Arbeitsformen diskutiert. Viele
Biirgerinnen und Blirger sahen hierin ein Potenzial, um das touristisch gepragte Férdergebiet
zugunsten eines Arbeitsorts mit Erholungsfunktion weiterzuentwickeln. Darliber hinaus sind
Sachsenhausen und Waldeck in der Wunschvorstellung der Teilnehmenden attraktive
Wohnorte fiir Jung und Alt, in denen sowohl zielgruppenspezifische als auch

generationenlibergreifende Treffpunkte geschaffen werden sollten.

Die Leitbildvorschlage, die aus der Diskussion der Entwicklungsperspektive resultierten,
spiegeln diese Tendenzen wider:

e Arbeiten und leben, wo andere Urlaub machen

e Wohnen — leben- arbeiten — genieBen — alles an einem Ort / Doppelkern

e Herzlicher digitaler Arbeitsort mit Erholungsfunktion

e Leben, arbeiten, aktiv sein und erholen in der vielfaltigen und modernen
Nationalparkregion Kellerwald-Edersee

e Wohn- und Lebensort fir alle Generationen in touristisch attraktiver Stadt im

Naturpark im digitalen Zeitalter
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4.2. Entwicklungsperspektive

Der alles bestimmende Entwicklungsfaktor fiir den Stadtteil Waldeck und, wenn auch in
geringerem Umfang, flir den Stadtteil Sachsenhausen ist aufgrund der naturrdumlichen Lage
in der Region Edersee und Nationalpark Kellerwald das Thema Tourismus. Der Schwerpunkt
liegt dabei auf dem naturnahen Aktivtourismus. Von dem Ansatz, die Bedeutung Waldecks
als Tourismusstandort wieder zu starken und auszubauen, leiten sich Handlungsansatze in

allen Forderschwerpunkten des Programms ,Lebendige Zentren™ ab.

Aus dem oben dargestellten Beteiligungsprozess sowie aus der Analyse der drtlichen
Situation konnten dariber hinaus folgende vielversprechende Entwicklungsansatze fir die

Ubergeordnete Ebene des gesamten Fordergebietes abgeleitet werden:

e einzigartige naturraumliche Lage

e attraktiver und identitatspragender historischer Gebaudebestand

e gut ausgebaute digitale Infrastruktur

e eine ansassige jungere Bewohnerschaft, die das Thema Digitalisierung als Chance fir
eine ortliche berufliche Perspektive erkannt hat

e Nahe zu den Oberzentren Kassel, Rhein-Main und dem Ruhrgebiet als Arbeitsorten,
aber auch als Herkunftsorte fiir Tages- und Kurzzeittouristen

e Potenzial als attraktiver Wohnort flir Pendler aus den umliegenden Mittelzentren

« engagierte Bewohner, die sich durch Eigeninitiative und Netzwerkarbeit gemeinsam
um die Wiedererstarkung der Ortskerne kimmern

Gleichzeitig wurde in vielen Gesprachen vor Ort darauf hingewiesen und war aus
MeinungsauBerungen auf der installierten Online-Beteiligungsplattform erkennbar, dass die
Fokussierung aller Entwicklungsanstrengungen auf das Thema Tourismus und die
Modernisierung und Spezialisierung des Angebotes nur von einem Teil der Bevdlkerung
unterstltzt wird. Daneben existiert eine eher nach Innen gerichtete Sichtweise, die auf den
Erhalt der bestehenden Strukturen fokussiert und die Bedurfnisse der lokalen Bewohner tber
die Wiinsche, Erwartungen und Bedirfnisse von Touristen und Besuchern einordnet.

Diese Sichtweise ist nachvollziehbar, verstellt aber den Blick darauf, welche wirtschaftlichen
Entwicklungschancen vor Ort bestehen. Sie vergibt die wirtschaftlichen Chancen fiir die
Gemeinschaft und den Einzelnen. Sie setzt dem riickldufigen demografischen Trend nichts

entgegen.
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Fir die zukiinftige Entwicklung des Fordergebietes scheint daher die Vision einer aktiven
Bewohnerschaft, die die lokale Entwicklung aus sich selbst heraus versucht zu gestalten,
als eine wichtige Entwicklungsperspektive und ein wichtiges Leitmotiv des lokalen Handelns.
Ein AKTIVES WALDECK, das das Engagement seiner Bewohner unterstiitzt und honoriert. Ein
AKTIVES WALDECK, das die Netzwerkbildung von Menschen mit unterschiedlichen
Entwicklungsideen beférdert und sie bei den ersten Schritten logistisch und auch finanziell
unterstltzt. Ein AKTIVES WALDECK, das gemeinsam neue Ideen fir attraktive Angebot in

allen Lebensbereichen sucht und ausprobiert.

Das Wort des , Aktiven Waldecks™ wird zwar bereits von der Interessengemeinschaft ,Aktives
Waldeck am Edersee" benutzt, im Rahmen des ISEK erscheint es jedoch als so kraftvoll und
zukunftsgerichtet, dass es als Grundlage fiir die Entwicklungsperspektive auf der Ebene des

gesamten Fordergebietes gewahlt wurde.

In der Leitbild- und Zielwerkstatt wurde die Diskussion um eine Entwicklungsperspektive

angeregt durch die Frage:

,Was wollt ihr in 10 Jahren sein?"

Die mdgliche Antwort

,Das Aktive Waldeck, der vielfiltige, vernetzte und gemeinschaftsorientierte
Tourismus-, Wohn- und Arbeitsort im Naturpark Kellerwald-Edersee."

erscheint als geeignete Entwicklungsperspektive flir das Programm ,Lebendige Zentren" in

den nachsten 10 Jahren.

Unter dieser Entwicklungsperspektive flir den gesamten Forderstandort weist jedoch jeder
der beiden Stadtteile aufgrund der Lage und vor allem aufgrund der spezifischen
stadtebaulichen und funktionalen Situation differenzierte Entwicklungschancen auf, die zu

eigenen Entwicklungsperspektiven weiterentwickelt werden kénnen.

Im Stadtteil Waldeck ist dies aufgrund der Lage liber dem Edersee das Thema Tourismus.
Der Naturpark Kellerwald-Edersee sowie die medizinische Infrastrukturausstattung der
Region (z.B. Bad Wildungen) bieten dabei ideale Voraussetzungen fiir die Angebotssegmente
»Aktivtourismus" und ,,Gesundheitstourismus". Aufgrund der kleinteiligen stadtebaulichen

Struktur im Ortskern von Waldeck ist der Standort jedoch nicht flir Massentourismus
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geeignet. Dafir fehlen sowohl die erforderlichen Infrastruktureinrichtungen als auch die
Flachen flir das erforderliche Stellplatzangebot.

Wird vor Ort derzeit schon ein Schwerpunkt im Bereich des Familientourismus gesehen,
erscheint es im Rahmen des ISEK aufgrund der erhdhten Lage tber dem See und dem
nahegelegenen Schloss auch denkbar, den Ortskern in Richtung eines qualitativ
hochwertigen touristischen Angebots flir Besucher mit besonderen Anspriichen an die
Qualitat der Beherbergungsbetriebe und der gastronomischen Einrichtungen zu entwickeln.
Eine gezielte Ausrichtung auf spezielle lokale Genusserlebnisse in einem Ambiente, das das
Thema des Naturparks gestalterisch gezielt aufgreift, konnte diese Strategie unterstiitzen.
Eine Ausrichtung des Angebots auf eher individuelle Erholungserlebnisse, die sich gerade
dadurch auszeichnen, dass sie nicht lberall in der Masse erlebbar sind, korrespondiert mit

dem eingeschrankten verfligbaren Flachenangebot in der Altstadt von Waldeck.

Fir den Stadtteile Waldeck wird daher im ISEK die Entwicklungsperspektive

~Waldeck —Individuelles Genusserlebnis im Naturpark Kellerwald-Edersee"

formuliert.

Sachsenhauen hingegen ist in besonderer Art und Weise stadtebaulich gepragt durch die
Vielzahl an landwirtschaftlichen Nebengebduden. Teileweise werden diese genutzt, teilweise
stehen sie leer oder wurden in der Vergangenheit bereits umgenutzt. Erganzt wird diese
Struktur durch einige leerstehende kleinere Geschaftsflachen entlang der DurchfahrtsstraBe.
Neben seiner Funktion als Versorgungsstandort ist der Ortskern vor allem gepragt durch eine
Wohnnutzung. Die Nahe und gute automobile Anbindung zu den umliegenden Mittelzentren
Bad Wildungen und Korbach lasst Sachsenhausen in den Fokus als Wohnentlastungsstandort
fur diese Zentren riicken. Bei anhaltend steigenden Grundstiickspreisen, vor allem in den
Arbeitsmarktzentren, kénnte Sachsenhausen auf der Grundlage der vorhandenen
besonderen Strukturen daher unter Umstanden Wohnstandortsuchende anziehen, die ein
spezielles Augenmerk auf raumliche Entfaltungsmdglichkeiten legen. Gleichzeitig bieten sich
die vorhandenen leerstehenden Geschaftsflachen fir Griinder an, die erste Erfahrungen mit
einem Geschaft sammeln wollen, oder fiir spezialisierte Nischenangebote, die mit einem eher

einfachen baulichen Umfeld zurechtkommen kdnnen.

99



Aus dem Nischen- und Entfaltungspotenzial, was im Rahmen des ISEK flir Sachsenhausen
identifiziert und in ersten Gesprachen mit der Lokalen Partnerschaft und lokalen Akteuren
grundsatzlich bestatigt wurde, wird die Entwicklungsperspektive:

»Sachsenhausen — Individueller Wohnstandort fiir Nutzungspioniere" abgeleitet.
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5. ENTWICKLUNGSZIELE

5.1. Erarbeitungsprozess

Die Formulierung von Entwicklungszielen geht, ebenso wie die Findung einer gemeinsamen
Entwicklungsperspektive (siehe Kapitel 4.2), auf die Leitbild- und Zielwerkstatt zurick, die als
offentliche Online-Videokonferenz stattfand. In der hierfiir eingerichteten Arbeitsphase
LZielformulierung" wurden unter der Fragestellung , Welche Ziele sollen jeweils in
Sachsenhausen und Waldeck mithilfe des Férdermitteleinsatzes erreicht werden?" konkrete
Zielvorschlage durch die Teilnehmenden zusammengetragen. Die Blirgerinnen und Birger
diskutierten diese Frage in Kleingruppen, die sich jeweils einem Ortskern widmeten. Auf
diese Weise konnten die spezifischen Problemlagen und Bedarfe in den einzelnen Stadtteilen
berticksichtigt und hierauf eingegangen werden.

Neben der Leitbild- und Zielwerkstatt wurden Zielvorschlage auch in anderen
Beteiligungsveranstaltungen geduBert, auch wenn diese nicht explizit hierauf ausgelegt
waren. Diese Zielvorschlage wurden ebenfalls dokumentiert und sind in der im

nachfolgenden Kapitel dargestellten Ubersicht aufgefiihrt.

5.2. Ziele

Die in der Leitbild- und Zielwerkstatt zusammengetragenen Ziele griffen vielfach die in der
vorigen Arbeitsphase gesammelten Leitbildvorschldge auf. Demnach stand die Starkung von
Freizeit- und Erholungsfunktionen sowie der Wunsch nach einem Bedeutungsgewinn der
Ortskerne als moderne Arbeitsorte im Mittelpunkt. Darliber hinaus wurden Ziele zugunsten
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung, die Starkung des FuB- und Radverkehrs, die

Sicherung des historischen Gebaudebestands sowie sozialorientierte Zielsetzungen benannt.

In der folgenden Ubersicht sind samtliche Zielvorschldge der Leitbild- und Zielwerkstatt
ebenso wie die Zielvorschlage, die im weiteren Beteiligungsprozess formuliert wurden,
zusammengetragen und in entsprechende Themenfelder eingeordnet. Punktuell wurden die
Ziele durch die ProjektStadt, auf Basis der Bestandsanalyse und aufbauend auf die

Entwicklungsperspektive, erganzt.

101



Themenfeld

Ziele

lebendige, attraktive Ortszentren mit qualitativ hochwertigem Angebot fiir
Einheimische & Touristen schaffen

bauliche und funktionale Anreize fiir den Zuzug junger Familien in die
Ortszentren schaffen

Starkung der Ortskerne als Wohnstandorte sowie als Einzelhandels- und
Dienstleistungszentren

historische Siedlungsstruktur und besondere stadtebauliche Ensembles in
den Ortskernen erhalten und ortsbild- sowie bauzeitangepasst in Wert

setzen
Stadtebau
Stadtbild Ortsbild und Wohnungsangebot punktuell durch bedarfsorientierte
Wohnen ortsbildgerechte Neu-, Ersatz- oder Ergédnzungsbebauung optimieren
Wohnumfeld . . . N
Neubau- und Ersatzbedarf im Gebdaudebestand auf siedlungsklimatisch
vertraglichen Innenentwicklungsflachen realisieren
Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum und im Gebdudebestand verbessern
leerstehende oder mindergenutzte Wohnung, Gewerbeflachen und
Hofanlagen um- und nachnutzen
Gemeinbedarfseinrichtungen an die Auswirkungen des demografischen
Wandels anpassen
Feuerwehrstandorte und an verandertes Aufgabenspektrum anpassen
Themenfeld Ziele

Offentlicher Raum
Griinflachen
Klimawandelanpassung

Den offentlichen Raum qualitativ hochwertig als Ort fir
Austauschbeziehungen von Einheimischen und Touristen aufwerten
Anpassung der Ortskerne an den Klimawandel (Oberflachenabfllsse,
Kanalnetze, Gebaude- und Freiraumstruktur)

Erreichung der CO2-Neutralitat unterstiitzen

Forderung des Naturbewusstseins vor Ort

Uberwarmungspotenzial durch Begriinungs- und EntsiegelungsmaBnahmen
sowie durch kiihlende- und schattenspendende Elemente reduzieren
Vegetationsschatten und Fassadenbegriinung férdern

Vernetzung der Biotopstrukturen unterstiitzen

Aufenthaltsmdglichkeiten und Aktivitatsangebote fiir alle Altersgruppen im

offentlichen Raum durch zielgruppenspezifische Angebote verbessern
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Themenfeld

Ziele

Dienstleistungen
Einzelhandel
Gewerbe

Ausbau und Unterstlitzung neuer digitaler Formen des Zusammenarbeitens
und des Austauschs von Waren, Angeboten und Informationen

Starkung und Ausbau eines vielfaltigen gastronomischen Angebots in den
Ortskernen unter besonderer Berlicksichtigung der Moglichkeiten fiir
AuBengastronomie

Unterstlitzung der Gebaudeeigentiimer bei der Um- und Nachnutzung von
leerstehenden Geschéftsraumen in den Ortszentren durch bauliche und
organisatorische MaBnahmen

Unterstlitzung junger Geschaftsgriinder durch Beratung und Vernetzung
Verbesserung der flachenhaften Verfligbarkeit des schnellen Internets
Starkung des regional orientierten Einzelhandelangebots

Identifizierung und Unterstiitzung lokaler Netzwerke / Initiativen / Vereine
zur Etablierung regionaler Angebote im Einzelhandels-, Kultur- und
Dienstleistungsbereich

Themenfeld

Ziele

Tourismus

Ausbau einer qualitatvollen, ganzjahrig nutzbaren touristischen Infrastruktur
mit besonderem naturbezogenem Charakter fiir Touristen mit individuellen
Anspriichen

Intensivierung der touristischen Vermarktung

Verbesserung der Verfiigbarkeit dezentraler Ubernachtungsangebote in den
Ortskernen und Unterstlitzung von Pensionsinhabern durch zentrales
Management

Verbesserung der Verkniipfung des Ortskerns von Waldeck mit dem Edersee
Unterstiitzung der Betriebsgriindung und des Betriebslibergangs im
Hotelgewerbe

Inwertsetzung und verstarkte Vermarktung der vorhandenen touristischen

Potenziale im Zusammenspiel mit den Ederseeanrainern
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Themenfeld

Ziele

Nahmobilitait
Verkehr

Forderung der innerértlichen Verkehrsberuhigung

Ausbau des innerdrtlichen und des (iberdrtlichen OPNV-Angebots
Einbezug der &ffentlichen Einrichtungen in alternative Mobilitatssysteme
Anpassung der Verkehrsinfrastruktur - Neuordnung des flieBenden und
ruhenden Verkehrs

Optimierung des innerdrtlichen Stellplatzangebotes

Ausbau und Vernetzung barrierefreier ErschlieBungssysteme

Ausbau der touristisch nutzbaren Radinfrastruktur, u.a. zur besseren
Anbindung der Ortskerne an die tber6rtlichen Radwege zum Edersee
Unterstiitzung des Ausbaus der Ladeinfrastruktur fiir E-Mobilitat

Themenfeld

Ziele

Soziales
Bildung
Kultur

Schaffung generationeniibergreifender infrastruktureller Angebote
Ausbau des bezahlbaren betreuten Wohnungsangebotes

Ausbau des verfligbaren Arztangebotes

Aufbau innovativer digitaler Gesundheits- und Pflegeangebote

Aufbau generationenibergreifender Begegnungs-, Beratungs- und
Unterstiitzungsangebote

Aufenthaltsmdglichkeiten und Aktivitatsangebote fiir alle Altersgruppen im
offentlichen Raum durch zielgruppenspezifische Angebote verbessern
Verbesserung der flachenhaften Verfiigbarkeit des schnellen Internets
Ausbau der Treffmdglichkeiten fiir Jugendliche

Ausbau auBerschulischer Lern- und Betatigungsangebote

Pflege, Bewahrung und Ausbau der Erfahrbarkeit der lokalen Ortsgeschichte
Verstetigung der etablierten lokalen Akteursstrukturen

Ausbau und intensivere Vermarktung des lokalen Kulturangebotes
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6. MASSNAHMEN

6.1. Erarbeitungsprozess

Wahrend des gesamten Beteiligungsprozesses hatten Bilirgerinnen und Biirger sowie lokale
Akteure die Mdglichkeit Projektideen und Anregungen vorzubringen. Zu diesem Zweck stand
ihnen die eigens fiir das Stadtentwicklungsvorhaben im Doppelkern Sachsenhausen-Waldeck
eingerichtete Homepage www.sachsenhausen-waldeck-mitgestalten.de zur Verfligung, auf
welcher eine kartenbasierte Online-Beteiligung platziert war. Beim sogenannten Crowd-
Mapping konnten Interessierte auf einer Karte, die das Férdergebiet in Sachsenhausen und
in Waldeck zeigte, Orte markieren und zu diesen Orten ihre Verbesserungsvorschlage
auBern. Auch auBerhalb des Foérdergebiets konnten Ideen platziert werden. Zudem bestand
die Mdglichkeit, Ideen ohne direkten Ortsbezug einzubringen. Die Verbesserungsvorschlage
der Nutzerinnen und Nutzer waren o&ffentlich sichtbar. Sie konnten von anderen Personen
kommentiert und mit einem ,Daumen hoch™ bewertet werden, um so ihre Zustimmung

auszudricken.

Durch das Crowd-
Mapping wurden
insgesamt 135 Ideen
eingereicht, die mit 84
Kommentaren versehen
wurden. Insgesamt
wurden 159 Bewer-
tungen (,Daumen
hoch™) zu den einzelnen
Ideen abgegeben. Im
gesamten Beteili-
gungsprozess, inklusive
der offentlichen Werk-

statten, wurden insge-

samt 250 MaBnahmen-

Abbildung 50 Crowd-Mapping am Beispiel des Untersuchungsgebiets in Waldeck

anregungen

zusammengetragen.

Um Projektideen aus Sicht von Kindern und Jugendlichen zu generieren, fand zudem ein
Austausch mit der Mittelpunktschule Sachsenhausen statt. In der Mittelpunktschule, die von
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Schiilern der Jahrgangsstufen 1 bis 10 besucht wird, wurden seitens der Lehrerinnen und
Lehrer verschiedene Aktionen durchgeflihrt, um flir das Férdergebiet Ideen in Bezug auf den
Schulort, das Schulumfeld sowie Spiel- und Begegnungsorte flir Kinder und Jugendliche zu
sammeln. Die Ergebnisse aus diesen Aktionen wurden durch die Schulleiterin Frau Akkus
zusammengefasst und der ProjektStadt im Namen der Schulgemeinde zur Verfligung

gestellt.

Samtliche Projektideen wurden zusammengetragen und einzelnen Themenfeldern
zugeordnet. Auf diese Weise entstanden themenfeldspezifische Projektlisten, die als
Arbeitsgrundlage fiir nachfolgende Veranstaltungen dienten. In der nachfolgenden Sitzung
der Lokalen Partnerschaft sowie der Projekt- und Ergebniswerkstatt sollte es darum gehen,
die Vielzahl an eingebrachten Projektideen vorzustellen, bei Bedarf zu erganzen und diese
anschlieBend per Punktevergabe zu priorisieren. Aus den Themenfeldern und der jeweiligen

Priorisierung der Projektideen wurden in einem nachsten Schritt schlieBlich die

nachfolgenden Handlungsfelder und MaBnahmen abgeleitet.
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6.2. MaBnahmen im Programm , Lebendige Zentren™

6.2.1 Handlungsfeld ,Stadtebau, Wohnen und Wohnumfeld™

6.2.1.1 Sachsenhausen: Schwerpunktbereich Rathausumfeld

I. Eckdaten:
EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Sachsenhausen: Schwerpunktbereich Rathausumfeld
EinzelmaBRnahmennummer: HF1-1
Durchfiihrungszeitraum: 2025 - 2029
Trager der EinzelmafRnahme: Private Gebaudeeigentiimer und 6ffentliche Hand
Eigentumer der Private Gebaudeeigentimer und 6ffentliche Hand
EinzelmaBnahme:
Nutzer der EinzelmaBnahme: Private Gebaudeeigentiimer und Allgemeinheit

Il.Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Im Bereich um das Rathaus im Ortskern Sachsenhausen kumulieren sich die
stadtebaulichen Handlungsbedarfe zur Aufwertung des Ortskerns zu einem lebendigen
Zentrum.

Marktplatz

Der Marktplatz wurde in den 1980er Jahren saniert und mit einer Brunnenanlage versehen.
Dieser weist inzwischen wieder baulichen Erneuerungsbedarf auf. Das bezieht sich auf die
partielle Neugestaltung der Oberflache im Zuge der erforderlichen Blitzschutzarbeiten am
Rathaus, den Zustand der Brunnenanlage (geplante Erneuerung) sowie die Ausstattung mit
Méoblierung.

Zenthofstralle

Die Zenthofstralie weist wie alle Stralen im Ortskern Sachsenhausen erhebliche funktionale
und gestalterische Defizite auf. Die Gehwege entlang der Stral3e sind teilweise aufgeworfen
und mit unterschiedlichsten Materialien gepflastert. Die Barrierefreiheit ist nicht gegeben. Die
Gestaltung der StralRenoberflache unterstreicht nicht das stadtebauliche und touristische
Potenzial des Ortskernbereichs.

Neben den 6ffentlichen Raumen im engeren Ortskernbereich weisen auch zahlreiche
Gebéaude Sanierungs- und Aufwertungsbedarf auf

Rathaus

Das Verwaltungsgebaude der Stadt Waldeck, das Rathaus Sachsenhausen, wurde 1812
errichtet und ist als Kulturdenkmal gelistet. Die barrierefreie Zuganglichkeit des Gebaudes
wurde 2012/13 umfangreich optimiert: Die Zuganglichkeit wurde barrierefrei gestaltet, eine
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Aufzuganlage installiert, zusatzlich wurde der Brandschutz sichergestellt und die Bulros
saniert. Zur weiteren Nutzungsoptimierung und Gebaudeerhaltung sind weitere
Sanierungsarbeiten notwendig.

Rathaus |1

Das so genannte Rathaus Il wurde 1894 als Schulgebaude errichtet und wird derzeit als
Archiv der Stadtverwaltung und als Blicherei genutzt. Im Kellergeschoss ist eine Biomasse-
Heizkesselanlage installiert, welche die angrenzende Bebauung (priv. Wohngebaude,
Rathaus u. Kirche) mit Heizenergie versorgt. Das Gebaude ist als Kulturdenkmal gelistet.
Das gesamte Gebaude weist Sanierungsbedarf auf.

Evangelisches Pfarrhaus

Ebenso weisen das Pfarrhaus der evangelischen Kirche sowie das Umfeld des Gebaudes
Sanierungsbedarf auf. Das betrifft die barrierefreie Zuganglichkeit des Objekts, aber auch die
Nutzbarkeit des Umfeldes, das durch seine gegenwartige Nutzung als Abstandsgrun nicht
sein Potenzial als nutzbare Aufenthalts- und Gemeinschaftsflache fir alle Altersgruppen
nutzt.

Am Rathaus 14 / Hof Schaumburg

Der in geringer Entfernung zum Rathaus gelegene ehemalige Gasthof Schaumburg (Gasthof
Waldecker Hof) steht seit einiger Zeit leer. Das Gebaude weist erkennbar erheblichen
Sanierungsbedarf auf. Der rlickwartige Bereich in Richtung der Luisenstrale ist
stadtrdumlich unglinstig mit einem Garagentrakt bebaut. Der gesamte Komplex bietet
Potenzial fur eine stadtebauliche Neuordnung. Das Gebaude ist Bestandteil der
denkmalgeschitzten Gesamtanlage.

Hofanlage Zenthofstrale 6

In einem noch deutlich schlechteren Zustand ist die Hofanlage Zenthofstrale. Der
Vorbesitzer hatte die begonnene Sanierung des Haupthauses nicht fortfiihren kénnen. Das
Ensemble wurde anschlieRend versteigert. Die neuen Eigentimer haben ohne
denkmalschutzrechtliche Genehmigung unkoordiniert mit Sanierungsarbeiten angefangen.
Seit einiger Zeit steht die Baustelle still. In seinem Zustand beeintrachtigt der Hof das
Erscheinungsbild des stadtebaulichen Umfelds.

ZenthofstralRe 5 / Haus Pfeifferling

In einem ebenso schlechten baulichen Zustand befindet sich das ehemalige
Wirtschaftsgebaude ZenthofstralRe 5. Es steht zu befirchten, dass inzwischen bereits die
Standfestigkeit des Gebaudes beeintrachtigt sein konnte. Die Eigentiimer sind trotz aller
Gesprache der Stadt bisher nicht verkaufsbereit. Das Gebaude beeintrachtig das Umfeld des
nebenan neu errichteten Wohnpflegeheim des Bathildisheim e.V.

Weitere leerstehende Geschafts- und Wohnflachen

Neben den genannten Einzelgebauden stehen im unmittelbaren Umfeld des Rathauses noch
weitere Gebaude ganz oder teilweise leer. Das trifft vor allem Gebaude entlang der
Hauptdurchgangsstrafie. Die darin befindlichen Geschéaftsflachen in den Erdgeschossen
stehen teilweise leer oder werden absehbar aufgrund nicht vorhandener Nachfolger leer
stehen. Ein grof3er Teil des Ortszentrum von Sachsenhausen ist dadurch von einem
massiven funktionalen Bedeutungsverlust betroffen.
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= Ziele / Planung

Die Stadt Waldeck plant auf der Grundlage initiierender 6ffentlicher Sanierungsmafinahmen
eine Umgestaltung des gesamten Rathausumfeldes, auch auf privater Ebene, anzustofRen.

In einem ersten Schritt soll die Sanierung des Rathauses weiter fortgesetzt werden. Nach
der Teilsanierung im Jahr 2013 sollen nun das Dach, die Fassade, ein Teil der Fenster, die
Elektroinstallation sowie der Eingangsbereich erneuert werden. Zuséatzlich sollen im
Dachgeschoss durch Um- und Ausbau zusatzliche Arbeitsrdume geschaffen werden. Die
MafRnahme betrifft ein prominentes ortbildpragendes Gebaude im Ortsteil Sachsenhausen,
das eine groRe Strahlkraft auf die umliegende Bebauung ausutibt und fir von hoher
Bedeutung fir die Identifikation der Bewohner mit ihrem Ort ist. Die Stadt hat daher bereits
im Programmantrag 2021 die Sanierung des Rathauses als FérdermalRnahme angemeldet.

Im Rathaus Il sollen in einem ersten Sanierungsschritt der Eingangsbereich zur Blcherei,
insbesondere die Waschbetontreppe, und die Eingangstir erneuert werden. Perspektivisch
kann in diesem Gebaude im Stadtarchiv ein Lese- und Forschungsbereichs sowie
Veranstaltungsbereich eingerichtet werde, um die Stadtgeschichte Interessierten besser
zuganglich zu machen.

Der gesamte Marktplatz sowie die Zenthofstralie sollen anschliefiend einer Umgestaltung
unterzogen werden. Aspekt der Klimawandelanpassung (Einbau von Schatten spendenden
und kilhlenden Elementen wie Begriinungen, Uberdachungen und Wasserflachen), die
Einrichtung von Ladestation sowie die barrierefreie Umgestaltung der Bushaltestelle mit
einem Wetterschutz sind dabei Gestaltungskriterien. Eine 6ffentlich nutzbare Toilette findet
sich vom Markt aus zuganglich im Kellergeschoss des Rathauses.

Die Gebaude Zenthofstralle 5 und 6 sowie Am Rathaus 14 sollen dabei einer Sanierung und
/ oder Neuordnung zugefihrt werden.

Das Gebaude Zenthofstralle 5 soll abgerissen und die entstehende Freiflache der
offentlichen Umgestaltungsmafnahme in der Zenthofstral’e zugeschlagen werden. Denkbar
ist eine Erganzung des innerdrtlichen Stellplatzangebotes.

Der Umgang mit den Gebauden Zenthofstrafle 6 und Am Rathaus 14 ist derzeit nicht
absehbar. Aus stadtebaulicher Sicht wiirde sich eine teilweise Sanierung mit Umnutzung und
die Neuordnung insbesondere der riickwartigen Grundstiicksbereiche anbieten. Im Zuge
einer solchen Neuordnung konnte versucht werden, durch den stadtebaulich integrierten
Neubau eines — eventuell 6ffentlichen - Parkhauses die innerdrtliche Stellplatzsituation
nachhaltig zu verbessern.

Fir die Schaffung zusatzlicher éffentlicher Flachen oder im Rahmen der Umgestaltung
bestehender Flachen waren unter Umstanden Grunderwerbe notwendig.

Die barrierefreie Umgestaltung des evangelischen Pfarrhauses sowie dessen
Umfeldgestaltung soll entsprechend dem &ffentlichen nicht kirchlichen Nutzungsanteil
finanziell unterstitzt werden.

Die notwendige Sanierung der weiteren Geschafts- und Wohngebaude ist Bestandteil einer
separaten MaRnahme (siehe Mallnahme HF 1-8) und der Anreizférderung (siehe MaRnahme
HF 1-9). Die Inanspruchnahme weitere Fordermittel fir die Gebaudesanierung,
insbesondere von KfW und BAFA, muss auf der Ebene der konkreten EinzelmalRnahme
geklart werden.

Strukturell soll die historische Bebauungsstruktur im Bereich des Marktplatzes erhalten
werden. Neubauten sollen sich in das Ortsbild hinsichtlich Gestaltung, Dachform und Héhe
einfligen. Die gemischte Nutzung aus Wohnen, Dienstleitung und Gewerbe soll erhalten
bleiben.
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= Nachhaltigkeit

Durch die Sanierung des bestehenden Gebaudebestandes wird die in den Baustoffen
vorhandene so genannte graue Energie weitergenutzt. In gewissem Umfang kann die neue
Herstellung von Baustoffen vermieden werden, was die Gesamtenergiebilanz der Gebaue
verbessert.

Bei der Aufwertung des o6ffentlichen Raums, insbesondere des Marktplatzes, soll durch
schattenspendende und kiihlende Elemente (Begrinung, Wasserflache/Brunnen) der Aspekt
der Klimawandelanpassung berlcksichtigt werden. Die auf dem Marktplatz vorgesehenen
Lademaéglichkeiten fiir E-Mobile sowie die Optimierung der Haltestelle des OPNV
unterstitzen den Umweltverbund und alternative Mobilitatsformen.

= Arbeitsstand / weitere Schritte

Die Sanierung des Rathauses Sachsenhausen hat die Stadt Waldeck bereits im
Forderantrag 2021 angemeldet. Mit der Umsetzung der Mal3nahme soll ab 2022 begonnen
werden.

Die Umgestaltung des Marktplatzes und der Zenthofstral3e sollen daran mittelfristig
anschlief3en.

Die Umsetzung weiterer privater Malinahmen innerhalb des Schwerpunktbereichs hangen
von der Mitwirkungsbereitschaft und der finanziellen Leistungsfahigkeit der Eigentiimer ab.
Die Aktivierung der Eigentimer wird Aufgabe des Fordergebietsmanagements sein.

Die nachfolgende Skizze stellt die geplanten MalRnahmen im Schwerpunktbereich
Rathausumfeld im Uberblick dar.
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Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben
(in EUR):

6.000.000 EUR

Im Programm Aktive Kernbe-
reiche forderfahige Ausgaben
(in EUR):

1.450.000 EUR

Forderprioritat:

Hoch / erste Prioritat

Ausgabenart EUR Erlauterung
l. Vorbereitung der Einzelmafinahme
Il Steuerung
lll.  Offentlichkeitsarbeit
Iv. Grunderwerb
Erwerb von Grundstiicken 150.000 Grunderwerbe fiir die Schaffung zusatzlicher
offentlicher Flachen und Stellplatze oder im Rahmen
der Umgestaltung bestehender Flachen
Ausgaben des Zwischenerwerbs
V. Ordnungsmalnahmen
Bodenordnung
Freilegung von Grundstiicken
Umzug von Bewohnern und Betrieben
Sonstige OrdnungsmaBnahmen
VL. Verbesserung der verkehrlichen Er- 150.000 Zenthofstrafte (50% Anteil)
schlieBung
VIl.  Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen
Offentlich 350.000 Marktplatz 250.000 EUR; Umfeld Pfarrhaus
(6ffentlicher Anteil) 30.000 EUR; Am Rathaus 14 / Hof
Schaumburg Anteil ebenerdige dffentliche Stellplatze
Parkhaus 30.000 EUR; Freiraumgestaltung
Zenthofstralle 5 / Haus Pfeiferling 40.000 EUR
Privat
VIll.  Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige 100.000 Unrentierlicher Anteil Neubauférderung Zenthofstralle
6 und Am Rathaus 14
IX. Modernisierung und Instandsetzung
von Geb&uden
Wohngebude 0 Bestandteil der Mainahme HF 1-9
Gemeinbedarfseinrichtungen 700.000 Sanierung Rathaus und Rathaus Il 650.000 EUR;
Teilsanierung Pfarrhaus (6ffentlicher Nutzungsanteil)
50.000 EUR
Sonstige 0 Bestandteil der Manahme HF 1-9
X. Zwischennutzung
Gebaude
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Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XI.  Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"

X Vergiitung fiir Beauftragte

XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur flir Schlussabrechnung)

XVIIl.  Sicherung denkmalgeschiitzter Ge-
baude

XVIll.  Verfigungsfonds

XIX. Anreizprogramm 0 Bestandteil der Manahme HF 1-10
S 1.450.000
Sonstige Die Inanspruchnahme der Férdermittel von KfW und

Finanzierungsquellen:

BAFA muss auf der Ebene der konkreten
Einzelprojektplanung geprift und beantragt werden.

Der nicht forderfahige Anteil bei Malnahmen zur
Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse tragt nach
Abschaffung der Stra3enbeitragssatzung die Stadt
Waldeck.
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6.2.1.2 Sachsenhausen: Schwerpunktbereich Kreuzung Wildunger Stra3e /
Nieder-Werber-Stra3e und Umfeld

. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Sachsenhausen: Schwerpunktbereich Kreuzung Wildunger
StralRe / Nieder-Werber-Stralte und Umfeld

EinzelmaBRnahmennummer: HF1-2

Durchfiihrungszeitraum: 2025 - 2027

Trager der EinzelmafRnahme: Private Gebaudeeigentiimer; Stadt Waldeck, Land Hessen als
StralRenbaulasttrager

Eigentumer der Private Gebaudeeigentimer; Land Hessen als

EinzelmaBnahme: StralRenbaulasttrager

Nutzer der EinzelmaBnahme: Private Gebaudeeigentiimer und Allgemeinheit

Il. Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Die Kreuzung Wildunger StralRe / Nieder-Werber-Stralde ist ein wichtiger
Verkehrsknotenpunkt innerhalb des Fordergebiets Sachsenhausen. Hier treffen die
durchgehende Bundesstralte B 485 (in diesem Teil der Ortslage als Wildunger Stralle
bezeichnet) und die Nieder-Werber-Strale (L3200) als Hautverbindung zum Edersee von
Sachsenhausen aus zusammen. Zusatzlich trifft die Freienhagener Strale (L 3200) auf den
Knoten, eine wichtige Verbindungsstralie aus Richtung Edersee in Richtung Wolfhagen.

Der Knotenpunkt ist durch eine hohe Verkehrsbelastung auf der Bundesstralte gepragt, die
auch durch Schwerlastverkehr und landwirtschaftlichen Verkehr verursacht wird.

Ein grofder Teil des motorisierten Individualverkehrs und des Schwerlastverkehrs fahrt durch
Sachsenhausen hindurch auf dem Weg zwischen Korbach und dem nachsten
Autobahnanschluss an die A49 bei Fritzlar.

Vor Ort wird seit langerer Zeit versucht Mdglichkeiten und Wege zu finden, den
durchgehenden Verkehr aus dem sensiblen Ortskern heraus auf bestehende Stralten zu
verlagern, die um den Ortskern herumfiihren. Der Gestaltung und der Organisation des
Knotenpunktes kommen dabei eine besondere Bedeutung zu, da dieser die umgeleiteten
Verkehre in anderer Form als heute aufnehmen musste.

Zusatzlich spielt die Freienhagener Strale eine wichtige Rolle als Radwegeverbindung
zwischen dem Ederseebahn-Radweg und dem Ortskern. Bisher ist die Verbindung nur Gber
die Freienhagener Stral’e ohne markierten oder separaten Radweg gegeben. Zur
Optimierung und Verbesserung der touristischen Anbindung Sachsenhausens an den
regional wichtigen Ederseebahn-Radweg ware eine Verbesserung der
Radverkehrsanbindung zwischen Knoten und der Kreuzung der Freienhagener Stral’e mit
dem Radweg erforderlich.

Neben der verkehrlichen Problematik ist das Umfeld des Knotenpunktes bestimmt durch
ortsbildpragende, aber leerstehende und stark sanierungsbedurftige Gebaude. Der gesamte
Bereich als wichtiger Stadtzugang aus Richtung Edersee wirkt dadurch fur Besucher
unattraktiv, was dazu beitragt, dass das touristische Potenzial der Edersee-Region fir
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Sachsenhausen bisher nur unzureichend genutzt werden konnte.

s

Knotenpunkt Wilder StraBe / Nieder-Werber-StraBe mit leerstehenden Gebauden im Umfeld
= Ziele / Planung

Die Moglichkeiten der Umgestaltung des Knotenpunktes sind derzeit noch nicht naher
bestimmbar. Um die Chancen ndher bestimmen zu konnen, fand am 09.07.2021 im Rathaus
Sachsenhausen ein Gesprach mit HessenMobil statt. Dabei wurde deutlich, dass die
Umgestaltung des Knotenpunkts in der Stralenbaulast des Landes Hessens liegt. Sie ist
damit kein Gegenstand der Stadtebauférderung.

Im Gesprach wurde aber die Chance herausgearbeitet, im Zuge einer méglichen
Knotenpunktumgestaltung eine Verbesserung der Radwegeanbindung zwischen dem
Knotenpunkt und dem nahegelegenen Ederseebahn-Radweg durch erganzenden Neubau
eines Radweges zu erreichen.

Fur die weitere Planung zum mdglichen Umbau des Verkehrsknotenpunktes ist eine
verkehrliche Untersuchung der Verkehrsmengen und der Verkehrsbeziehungen erforderlich
(siehe MalRnahme HF 5-5).

Mittel aus der Stadtebauférderung kénnten nach weiterer Planung in den Randbereichen der
Knotenpunktgestaltung flankierend eingesetzt werden (z.B. Anpassung angrenzender
Gebaudevorzonen oder Freiflachen, ggf. anteilig zum Radwegebau; bei Bedarf ggf.
Grunderwerb in Randbereichen zur Anpassungen im Zuge des Radwegeausbaus).

Neben der Umgestaltung des Kreuzungsbereichs sollen die umliegenden leerstehenden
Gebaude einer Sanierung (Gebaude Freienhagener Strale 2) und einer Neuordnung
(Wildunger Straf3e 11 und 11a) zugefiihrt werden.

Die Gebaude Wildunger Strafte 11 und 11a sind Bestandteil der denkmalgeschiitzten
Gesamtanlage.

Die Sanierung und Neuordnung der Gebaude ist kostenmafig anderen Malinahmen
zugeordnet (siehe Malknahme HF 1-8).

= Nachhaltigkeit

Durch eine Reduzierung des Durchgangsverkehrs im Ortskern Sachsenhausen kénnte ein
wesentlicher Beitrag zur Verbesserung der Umfeldqualitat und damit zur Aufwertung der
Ortsmitte zu einem lebendigen Zentrum erreicht werden. Insbesondere die
Aufenthaltsqualitat auf dem Marktplatz wiirde sich dadurch erheblich verbessern.

Durch die bessere Anbindung des Ederseebahn-Radweges wirde die Nutzbarkeit des
Fahrrades auch fur lokale Verkehre verbessert und damit ein Beitrag zum Ausbau des
Umweltverbundes geleistet werden.
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Die Sanierung der Gebaude verbessert durch die Nutzung der grauen Energie deren
Okobilanz.

= Arbeitsstand / weitere Schritte

In einem ersten Schritt soll ein Verkehrsgutachten beauftrag werden, dass unter anderem die
Chancen und Potenziale fir die Knotenpunktumgestaltung, sowie weitere verkehrliche
Zusammenhange in beiden Foérdergebietsstandorten und — wo fiir die Betrachtung
erforderlich - aulderhalb der Férdergebiete untersucht. Eine Férderung aus der
Stadtebauférderung wirde in diesem Fall nur anteilig erfolgen.

Die nachfolgende Skizze stellt die geplanten MaRnahmen im Bereich Gberblickartig dar.

i I- *, VORI
}'"\‘r»/ - \Qf\ \‘\;}, \'ﬁ \f*// Legende:
'\-w \ K 5\. 'ty/ /:‘0 /77 Umgestaltung Knotenpunkte
I '(/’f I Grundstiicksentwicklung
e

il (Sanierung und Neuordnung)
Radwegeanbindung

— == . Begrenzung stadtebaulicher
Schwerpunktbereich



lll. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben
(in EUR):

200.000 (Stadtebauférderung nur flankierend)

Im Programm Aktive Kernbe-
reiche forderfahige Ausgaben
(in EUR):

250.000

Forderprioritat:

mittel / zweite Prioritat

Ausgabenart

Vorbereitung der Einzelmafinahme

EUR

o

Erlduterung
Siehe Malnahme HF 5-5

Steuerung

Offentlichkeitsarbeit

IV.

Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

50.000

Ggf. flankierender Erwerb von Grundstlicken fiir die
/Anpassungsmalinehmen im Zuge des
Radwegeausbaus

Ausgaben des Zwischenerwerbs

Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VL.

Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung

VL.

Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen

Offentlich

200.000

Flankierend zur Umgestaltung Verkehrsknotenpunkt
(Geb&udevorzonen; ggf. anteilig Radwegebau)

Privat

VIIL.

Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden

Wohngebaude

Siehe Malnahme HF 1-9

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

AbbruchmafRnahmen

Xil.

Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"
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Xl Vergitung flir Beauftragte

XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XVIIl.  Sicherung denkmalgeschitzter Ge-
baude

XVIll.  Verfigungsfonds

XIX. Anreizprogramm

Summe

250.000

Sonstige
Finanzierungsquellen:

Der Einsatz von sonstigen Fordermitteln, insbesondere
von Landesmitteln fir den Radwegeausbau, muss im
Rahmen der konkreten Malinahmenplanung vertiefend
angestimmt werden.

Die Umgestaltung des Knotenpunktbereichs Iage in der
Baulast des Landes Hessen.

Ebenso muss der Einsatz zusatzlicher kommunaler
Mittel im Zuge der weiteren Malknahmenplanung geklart

werden.
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6.2.1.3 Sachsenhausen: Wildunger StraBe 10 - Sanierung und Umnutzung des
Hauses der Bloch-Stiftung und des Umfelds

l. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Sachsenhausen: Wildunger Straflte 10 - Sanierung und
Umnutzung des Hauses der Bloch-Stiftung und des Umfelds

EinzelmaBnahmennummer: HF1-3
Durchfiihrungszeitraum: 2026 - 2029
Trager der EinzelmafRnahme: Stadt Waldeck
Eigentumer der Stadt Waldeck

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaBRnahme: Bewohner von Waldeck

Il. Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Das Gebaude des Kindergartens am sudlichen Rand des Ortskerns ist an das
denkmalgeschutzte Gebaude der ,Levi und Julie-Bloch-Stiftung“ angebaut, welches seit
1906 die Kleinkinderschule und den Kindergarten von Sachsenhausen beherbergt hat
(Wildecker Stralte 10). Der Kindergartenanbau aus den 1970er Jahren weist bauliche und
technische Defizite, insbesondere im Bereich des Brandschutzes auf. Die Raumlichkeiten
und das AulRengelande sind unzureichend und entsprechen nicht mehr den aktuellen
Anforderungen.

Die bestehende Grinflache auRerhalb der umzaunten Kindegartennutzung stellt sich ihrem
derzeitigen Zustand eher als begriinte Restflache dar.

Wildecker StraBe 10 (links) und der Kindergartenanbau aus den 1970er Jahren
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= Ziele / Planung

Der Magistrat der Stadt Waldeck hat sich fir die Errichtung eines Kindergarten Neubaus
ausgesprochen. Der bestehende Anbau an das Haus Wildunger Stral3e 10 aus den 1970er
Jahren soll abgebrochen werden.

Durch die Verlagerung des Kindergartens entsteht in der Nahe des Ortskerns eine ca.
2.800m? grofRe Entwicklungsflache, die teilweise fiir neue innerdrtliche Bauplatze, aber auch
fur die Verbesserung des innerdrtlichen Freiraumangebotes durch die Anlage eines Pocket-
Parks genutzt werden kénnte. Gerade die aktuelle Ausnahmesituation der Corona-Krise hat
die soziale Bedeutung von 6ffentlichen Freiflachen in dicht bebauten Siedlungsbereichen
verdeutlicht. Das angrenzende Gebaude Wildecker Strale 12 kénnte in ein
Nachnutzungskonzept des Bloch-Gebaudes einbezogen werden.

Das als Kulturdenkmal gelistete Fachwerkgebaude ,Wildunger Str. 10“ wurde bisher in die
Nutzung des Kindergartens integriert und soll nach Rickbau des angrenzenden
Kindergartens der Vereinsnutzung zugefihrt werden. Hierflir sind diverse bauliche
Anpassungsarbeiten vorzunehmen.

= Nachhaltigkeit

Die Freilegung des Grundstuicks und die Anlage eines Pocket-Parks wirden einen
deutlichen Beitrag zur Verbesserung des 6ffentlich nutzbaren Freiraumangebotes leisten und
zusatzliche Treff- und Bewegungsmdglichkeiten fir Jugendliche und / oder Senioren bieten.
Dadurch wiirde die Wohnstandortfunktion Sachsenhausens weiter verbessert.

= Arbeitsstand / weitere Schritte

Die Bloch-Stiftung wurde im Jahr 2019 aufgeldst. Dadurch ist das Grundstlick vollstandig in
das Eigentum der Stadt Waldeck Ubergegangen. Derzeit ist die Stadt Waldeck auf der Suche
nach einem geeigneten Alternativstandort fir den Kindergarten in der Nahe des Ortskerns.
Erst wenn ein Alternativstandort gefunden und ein Neubau errichtet worden ist, kann mit der
Umsetzung der Ma3nahme begonnen werden.

Im Vorfeld soll mit einer Machbarkeitsstudie die Sanierungs- und Umnutzungspotenziale der
Grundstiicke Wildecker Straflte 10 und 12 untersucht und Konzepte entwickelt werden.

Die nachfolgende Skizze stellt die geplanten MalRnahmen im Bereich Uberblickartig dar.
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lll. Finanzierung:

Geschatzte Gesamtausgaben | 680.000
(in EUR):

Im Programm Aktive Kernbe- | 680.000
reiche forderfahige Ausgaben
(in EUR):

Forderprioritat: Mittel / zweite Prioritat

Ausgabenart EUR Erlauterung
I Vorbereitung der EinzelmaRnahme 30.000 Machbarkeitsstudie

Il. Steuerung

lll.  Offentlichkeitsarbeit
Iv. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalinahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken 250.000 Abbruch Kindergartenanbau 1970er Jahre fiir
offentliche Freiflache

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen
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VL.

Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung

VII.  Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen
Offentlich 300.000 Pocket-Park
Privat
VIll.  Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
IX. Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen 100.000 Sanierung / Anpassung Wildunger Strafle 10
Sonstige
X. Zwischennutzung
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaRnahmen
XI.  Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"
Xl Vergitung flir Beauftragte
XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten
XV. Ausgaben fiir Rechnungsprifung
(nur fiir Schlussabrechnung)
XVIIl.  Sicherung denkmalgeschiitzter Ge-
baude
XVIll.  Verfigungsfonds
XIX. Anreizprogramm
Sumnie 680.000
Sonstige Der Einsatz von sonstigen Fordermitteln, insbesondere

Finanzierungsquellen:

der KfW, muss im Rahmen der konkreten
Mafnahmenplanung vertiefend angestimmt werden.
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6.2.1.4 Sachsenhausen: Teilsanierung Stadthalle

l. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Sachsenhausen: Teilsanierung Stadthalle

EinzelmaBnahmennummer: HF1-4
Durchfiihrungszeitraum: 2026 - 2027
Trager der EinzelmafRnahme: Stadt Waldeck
Eigentumer der Stadt Waldeck

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaBRnahme: Bewohner von Waldeck

Il Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage
Im Bereich der Stadthalle Sachsenhausen besteht Sanierungs- und Entwicklungsbedarf.

Im Zuge der Entwicklung eines Mittelpunkt-Schulstandortes nordwestlich der Ortslage in den
1970er Jahren wurde auch die Stadthalle von Sachsenhausen aufierhalb der eng bebauten
Ortslage errichtet, da der daflir bendétigte Flachenbedarf sich nicht innerhalb realisieren lief3.
Unabhangig von der Lage ist das Objekt ein wichtiger Ort flir das soziale und kulturelle
Angebot im Ort. Im Zuge der Corona-Pandemie war es der einzige Ort innerhalb der
Gesamtkommune, an dem Sitzungen unter Einhaltung der Mindestabstande durchgefihrt
werden konnten. Die Schlisselfunktion des Gebaudes als Ort des Zusammentreffens, des
Austauschs und des sozialen Miteinanders wurde dadurch noch einmal unterstrichen. Die
Realisierung einer vergleichbaren Einrichtung innerhalb der Ortslage scheidet aufgrund des
Malistabssprungs aus.

Das Gebaude der Stadthalle weist Anpassungsbedarf im Bereich der technischen
Infrastruktur sowie der Grundrissgestaltung auf.

= Ziele/ Planung

Die Stadthalle soll als funktional wichtiger Ort der lokalen Identifikation saniert und technisch
auf den aktuellen Stand gebracht werden (Beleuchtung, Innensanierung Decken / Wande,
Bodenbelage, Heizungsanlage). Perspektivisch konnte durch den Anbau eines
Multifunktionsraums das 6ffentliche Nutzungsspektrum der Stadthalle weiter erhéht werden.

= Nachhaltigkeit

Die Sanierung der Stadthalle verbessert, bezogen auf die Gesamtenergiebilanz, die
Energieeffizienz des Gebaudes.
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Stadthalle

=  Arbeitsstand / weitere Schritte

Einstieg in die weitere Planung muss die genauere ldentifikation der Nutzungsanspriiche und
des Sanierungsbedarfs der Stadthalle sein.

Die Anspruchsdefinition soll im Rahmen eines moderierten Beteiligungsprozesses erfolgen.

Auf der Basis soll eine Machbarkeitsstudie die Grundlagen fiir die Sanierung des Gebaudes
entwickelt werden.

/
zf
/

Legende:

N

- Sanierung fir weitere
offentliche Nutzung
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M. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben | 350.000
(in EUR):

Im Programm Aktive Kernbe- | 350.000
reiche forderfahige Ausgaben

(in EUR):

Forderprioritat: Mittel / zweite Prioritat

Ausgabenart EUR Erlduterung
I Vorbereitung der EinzelmaRnahme 50.000 Machbarkeitsstudie

Il Steuerung

M.  Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VI Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung

VIl.  Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen

Offentlich

Privat

VIII.  Neubau von Geb&uden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen 300.000 Teilsanierung Stadthalle

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

AbbruchmafRnahmen

XIl.  Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"

125



Xl Vergitung flir Beauftragte

XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XVIIl.  Sicherung denkmalgeschitzter Ge-
baude

XVIll.  Verfigungsfonds

XIX. Anreizprogramm

Summe

350.000

Sonstige
Finanzierungsquellen:

Der Einsatz von sonstigen Fordermitteln, insbesondere
der KfW, muss im Rahmen der konkreten
Sanierungsplanung fiir die Stadthalle vertiefend
angestimmt werden.
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6.2.1.5 Waldeck: Umgestaltung Markplatz sowie angrenzende ,SchulstraB3e™
und StraBle ,Am Stadtbrunnen™

l. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Waldeck: Umgestaltung Markplatz sowie angrenzende
»Schulstralle” und Stralle ,Am Stadtbrunnen®

EinzelmaBnahmennummer: HF1-5

Durchfiihrungszeitraum: 2022 - 2027

Trager der EinzelmafRnahme: Stadt Waldeck und private Gebaudeeigentimer
Eigentumer der Stadt Waldeck und private Gebdudeeigentimer

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaBRnahme: Bewohner von Waldeck

Il Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Die Neugestaltung des Marktplatzes wird in der Waldecker Bevdlkerung seit Jahren
diskutiert und gefordert. In seinem gegenwartigen Zustand erfullt er nicht die funktionalen
und gestalterischen Anforderungen eines touristischen Zentrums wie der Stadt Waldeck. Er
prasentiert sich heutzutage in weiten Teilen eher als Restflache der Schlossstralle, die
entlang der westlichen Platzseite verlauft. Im nérdlichen Bereich wird er als Pkw-Stellflache
benutzt. Die Schlossstrale ihrerseits entspricht als ehemalige Landesstral3e in ihnrem
Ausbaustandard ebenfalls nicht den gestalterischen und funktionalen Anforderungen eines
historischen Ortskerns und soll im Zuge einer GVFG/FIF-MalRnahme umgestaltet und partiell
zurtckgebaut werden.

Das Gestaltungskonzept des Markplatzes soll sich in der angrenzenden ,Schulstraf’e” und
der Strale ,Am Stadtbrunnen® fortsetzen da diese Flachen zusammen mit dem Markplatz
eine gestalterische und funktionale Einheit bilden. Durch anstehende Kanalbaumalinahmen
im Bereich Marktplatz und Schlossstrale existiert zusatzlicher Handlungsdruck.

= Ziele / Planung

Die Stadt Waldeck plant den Markplatz entsprechend seiner herausragenden Bedeutung als
innerortliche Freiflache umzugestalten. Dabei sollen vor allem die Aufenthaltsfunktion fur
Bewohner, insbesondere aber auch flr Touristen verbessert werden. Die bisher verkehrlich
genutzten Bereiche sollen als Aufenthaltsbereiche zuriickgewonnen werden.

Das Konzept sieht vor, die Stellplatze vor der Geschaftszeile entlang der nérdlichen
Platzkante zuklinftig von der Strafl’e aus anfahrbar zu machen. Aller drei Stellplatze wird ein
grol3kroniger Baum gepflanzt. Die Errichtung einer 6ffentlichen Ladesaule soll gepruft
werden. Die bisherige Stellplatzzufahrt wird zu einer Bewegungs- und Aufenthaltsflache fir
Fuliganger umgestaltet, so dass der Arkadengang vor der Tourismuszentrale einen
nutzbaren vorgelagerten Aufenthaltsbereich erhalt. Dieser wird mit Sitzgelegenheiten
ausgestattet. Noérdlich der Gebaudezeile wird eine Sitzgruppe um das Motiv des ,Waldecker
Sterns“ angeordnet.
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Im sldlichen Bereich des Marktplatzes ist ein Fontainenfeld vorgesehen, dass das Motiv des
,Waldecker Sterns“ wieder aufgreift. Dieses Gestaltungselement verbessert zusatzlich die
klimatische Situation im Umfeld an heilen Sommertagen.

Die gesamte Platzflache wird gro3formatig gepflastert. Zum Ausgleich des
Hohenunterschieds und als gestalterische Abgrenzung zu der Gberfahrbaren Flache des
erweiterten Marktplatzbereichs im Stden ist eine Treppenanlage vorgesehen.

Zusatzlich strebt die Stadt an, eine Brachflache im sidéstlichen Bereich des Markplatzes zu
erwerben (Fl.st. 167/7), um sie baulich und gestalterisch in die Freiflache des Marktes
einzubeziehen. Unter dieser Flache liegt ein denkmalgeschiitzter Gewdlbekeller (1 Raum),
der Teil eines friher an dieser Stelle stehenden Gebaudes war. Der Gewdlbekeller konnte
nach Sanierung in das Konzept des Marktplatzes einbezogen werden.

Dem Thema Klimawandelanpassung soll mit umfangreichen Begriinungsmaflinahmen
begegnet werden. In diesem Zuge soll die Fahrbahnbreite der angrenzenden Schlossstrale
und der ErschlieBung entlang des Marktplatzes reduziert und die Strale mit GVFG-Mitteln
niveaugleich ausgebaut und saniert werden. In einem zusammenhangenden Konzept sind
die Planung der angrenzenden Schlossstrale (Erschlielungsmaflinahme, Umbau mit GVFG-
Mitteln), der zur FreiflachenmaRnahme ,Markplatz“ gehérenden Ubergangsbereiche der
»Schulstralle” und der Stralle ,Am Stadtbrunnen” sowie des Marktplatzes selbst aufeinander
abzustimmen. Die Ubergangsbereiche der ,SchulstraRe“ und der Strale ,Am Stadtbrunnen*
sind jetzt bereits und auch zukulnftig funktionaler und gestalterischer Teil des Marktplatzes
und damit als Freiflachenmalinahme zu betrachten.

Ebenso soll bei der Strale ,Am Stadtbrunnen®im weiteren Verlauf die Aufenthaltsfunktion im
Vordergrund stehen. Dazu beabsichtigt die Stadt, wenn der Eigentimer verkaufsbereit ist
und die Denkmalpflege dem Konzept zustimmt, den Erwerb des Grundstiicks ,Am
Stadtbrunnen 5%, den Abriss des aufstehenden Gebaudes und die Gestaltung eines
Quartiersplatzes, ggf. bei Verkaufsbereitschaft der Eigentimer unter Einbeziehung weiterer
Freiflachen im Umfeld (z.B. Am Stadtbrunnen 6).

Die SchulstralRe soll im weiteren Verlauf die Funktion einer Erschlielungsstralie
Uubernehmen.

Die durch den Umbau des Marktplatzes erzielte Verbesserung der Infrastruktur setzt Zeichen
und schafft eine attraktive Einkaufsatmosphare. Ein Stadtkern, in dem man die Dinge des
taglichen Bedarfs im Radius von weniger als 100 Metern bekommen kann und der zudem
ein Ambiente bietet, das Einkaufen, Bummeln und GenielRen verbindet, sucht in der nadheren
Umgebung Seinesgleichen und wird auch in Zukunft konkurrenzfahig zu den Markten auf der
grinen Wiese sein.

Dabei sind eine enge Abstimmung mit den Rickbaumalnahmen der Schlossstral’e und
auch eine Ausweitung des Gestaltungsansatzes Marktplatz in die Schulstral3e hinein
vorgesehen.

Die MalRnahme betrifft den zentralen &ffentlichen Ortskernbereich der Stadt Waldeck und
stellt damit eine zentrale Aufgabe der Stadtentwicklung in den nachsten Jahren da, von der
weitere MalRnahmen im 6ffentlichen Raum abhangen. Die MaRnahme nimmt daher im
integrierten Stadtentwicklungskonzept eine Schllsselrolle ein.

Die Mallnahme ,Umgestaltung Markplatz sowie angrenzende ,Schulstrae“ und Strafle ,Am
Stadtbrunnen soll in 3 Bauabschnitte aufgeteilt werden.

Im Bauabschnitt 1 sollen bis Ende 2023 der erweiterte Marktplatzbereich mit
Ubergangsbereichen (siehe Abbildung am Ende des Projektblattes) geplant und umgesetzt
werden, sowie die Planungen fir die Umgestaltung der Schulstral’e und der Strale Am
Stadtbrunnen vergeben werden.
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Im Bauabschnitt 2 soll nach 2023 die Schulstralie im Bereich zwischen Marktplatz und
Friedhof umgestaltet werden.

Im Bauabschnitt 3 soll nach 2023 die Stralte Am Stadtbrunnen samt Quartiersplatz auf der
Flache des Hauses Am Stadtbrunnen 5 baulich gestaltet werden.

Darlber hinaus befinden sich mehrere Gebaude im Umfeld des Marktplatzes, die einer
Sanierung bedurfen. Durch den Einsatz von Stadtebauférdermitteln sollen sowohl die
Gestaltung der Gebaude als auch die Sicherung der vorhandenen Versorgungsangebote —
wo stadtebaulich angebracht - unterstiitzt werden.

Das im Beteiligungsprozess stark angeregte Ausstattungselement einer &ffentlichen Toilette
am Markt soll durch die Umsetzung des Konzeptes der ,Netten Toilette* umgesetzt werden
(Bereitstellung einer 6ffentlich nutzbaren Toilette in umliegenden Ladengeschéften).
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Ubersichtsplan der BaumaBnahme im erweiterten Marktplatzbereich (Gelb),und der PlanungsmaBnahmen in der
StraBe Am Stadtbrunnen (Griin) und der SchulstraBe (Bradn)

Abgrenzung der geplanten Baumalinahmen im eeiterten Marktplatzbereich mit Marktplatz
(Gelb) und Ubergangsbereichen der Schulstrae im Stden und der Stralle Am Stadtbrunnen
im Norden (Rot)
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= Nachhaltigkeit

Die Umgestaltung des Marktplatzes in Waldeck mit den angrenzenden Bereichen ist das
zentrale stadtebauliche Projekt zur Reaktivierung des Ortskerns von Waldeck als
touristisches Zentrum sowie als identitatsstiftende Mitte und gesellschaftlicher Treffpunkt.
Das Projekt leistet somit einen Beitrag zur nachhaltigen wirtschaftlichen Stabilisierung der
Stadt Waldeck als Tourismusstandort.

= Arbeitsstand / weitere Schritte

Eine Biirgerinitiative hat bereits erste Uberlegungen und Planungen fiir die Gestaltung des
Platzes vorgelegt. So bestehen bereits konzeptionelle Voriberlegungen und Vorentwirfe fir
den Marktplatz, die Schulstrae und die Straflde ,Am Stadtbrunnen®.

Im nachsten Schritt sollen die Planungs- und Bauleistungen fur den erweiterten Bereich des
Marktplatzes mit angrenzenden Ubergangsbereichen der Schulstrale und der Strale Am
Stadtbrunnen ausgeschrieben werden. Die GVFG-Mittel fir die Umgestaltung der
Schlossstralie wurden bereits beantragt. Die Zusage wird im Frihjahr 2022 erwartet.
Auferdem sollen die Planungen flr die weiterfihrenden Bereiche der ,Schulstralle®
(ErschlieBungsmalnahme) und der Stralle ,Am Stadtbrunnen” (Freiraummafinahme)
ausgeschrieben werden. Fir den ErschlieBungsbereich der Schulstralle sollen im Rahmen
der Vorentwurfsplanung Varianten der Verkehrsfilhrung betrachtet werden.

Finanzierung:

Geschatzte Gesamtausgaben | 6.700.000 EUR brutto, inkl. Planungskosten
(in EUR): (Bau- und Planungskosten erweiterter Marktplatzbereich + Schulstralte
und StralRe Am Stadtbrunnen; ohne GVFG-Mallnahme Schulstralie)

Im Programm Aktive Kernbe- | 2.300.000 EUR
reiche forderfiahige Ausgaben

(in EUR):
Forderprioritat: hoch / erste Prioritat
Ausgabenart EUR Erlauterung

1. Vorbereitung der EinzelmalRnahme

Il. Steuerung

.  Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken 200.000 Grunderwerbe im Umfeld des Marktplatzes

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VI Verbesserung der verkehrlichen Er-  [100-000 Anteilige forderfahige Ausgaben fiir die Umgestaltung
schlieRung der Schulstrale

VII.  Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen

131



Offentlich 1.300.000 Umgestaltung Marktplatz
Privat
VIIl.  Neubau von Geb&uden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
IX. Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige 600.000 Sanierung um den Markt liegender Gebaude
X. Zwischennutzung
Gebaude
Freiflachen
Abbruchmalnahmen
XIl.  Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"
Xl Vergitung flir Beauftragte
XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten
XV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)
XVIIl.  Sicherung denkmalgeschitzter Ge-
baude
XVIll.  Verfigungsfonds
XIX. Anreizprogramm 0 Siehe MaRnahmen HF 1-10
SUE 2.170.000
Sonstige Der Umbau der SchlossstralRe wird tber GVFG/FIF

Finanzierungsquellen:

finanziert.

Die nicht forderfahigen Kosten fir die Umgestaltung der
Schulstralle als verkehrliche MalRnahme tragt die Stadt
Waldeck.

Die Fordermittel von KfW und BAFA fiir die
Gebaudesanierung muss auf Ebene der

Einzelprojektplanung gepruft werden.
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6.2.1.6 Sachsenhausen: Teilsanierung Biirgerhaus Waldeck

l. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Waldeck: Teilsanierung Birgerhaus Waldeck

EinzelmaBnahmennummer: HF1-6
Durchfiihrungszeitraum: 2025 - 2027
Trager der EinzelmaRnahme: Stadt Waldeck
Eigentiimer der Stadt Waldeck

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaBRnahme: Bewohner von Waldeck

Il. Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Das Bulrgerhaus in Waldeck aus den 1970er Jahren ist ein wichtiger lokaler Treffpunkt und —
aufgrund fehlender anderer gréRerer Versammlungsraumlichkeiten im Ort — ein zentraler Ort
fur gesellschaftliche Aktivitaten im Stadtteil.

Aufgrund der Hanglage ist das Gebaude nicht barrierefrei zuganglich. Die innere
Erschlielung ist ebenfalls nicht barrierefrei. Ebenso sind die technischen Ausstattungen
sanierungsbeduirftig. Angesichts der Bauzeit kann auch von einer vollkommen
unzureichenden energetischen Situation der Gebaudehulle ausgegangen werden.

Als groRerer offentlich nutzbarer Raum bietet das Gebaude Potenzial fir erganzende,
allgemein zugangliche Nutzungen fir den Stadtteil. Dieses Potenzial kann aufgrund der
baulichen Situation derzeit nicht ausgeschépft werden.

Biirgerhaus Waldeck, gesehen vom Vorplatz (links) und von der Sachsenhduser StraBe (rechts)
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= Ziele / Planung

Das Burgerhaus im Stadtteil Waldeck soll einer Teilsanierung unterzogen werden, um es
technisch, baulich und hinsichtlich der Barrierefreiheit an zeitgemafie Standards
anzupassen. Die Teilsanierung soll im Zusammenhang mit der Umgestaltung des
Blrgerhausvorplatzes umgesetzt werden.

» Nachhaltigkeit

Die Sanierung des Bestandes verbessert durch Nutzung der ,Grauen Energie® in den
bestehenden Bauteilen die Gesamtenergieeffizienz des Gebaudes. Eine zusatzliche
energetische Optimierung wiirde die Energiebilanz weiter verbessern.

Durch die bauliche und funktionale Aufwertung wird ein wichtiger Beitrag zur Starkung der
ortlichen Gemeinschaft und zur dauerhaften Sicherung der Funktion des Ortskerns als
Treffpunkt und Kommunikationsraum geleistet.

=  Arbeitsstand / weitere Schritte

Einstieg in die weitere Planung muss die Identifikation der Nutzungsanspriiche an das
Birgerhaus sowie die genauere Ermittlung des Sanierungsbedarfs sein.

Die Anspruchsdefinition soll im Rahmen eines moderierten Beteiligungsprozesses erfolgen.

Auf der Basis soll eine Machbarkeitsstudie die Grundlagen fiir die Sanierung des Gebaudes
und Gestaltungsvarianten entwickeln.
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M. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben | 320.000
(in EUR):

Im Programm Aktive Kernbe- | 320.000
reiche forderfahige Ausgaben

(in EUR):

Forderprioritat: Mittel / zweite Prioritat

Ausgabenart EUR Erlduterung
I Vorbereitung der EinzelmaRnahme 20.000 Machbarkeitsstudie

Il Steuerung

M.  Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VI Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung

VIl.  Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen

Offentlich

Privat

VIII.  Neubau von Geb&uden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen 300.000 Teilsanierung Birgerhaus

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

AbbruchmafRnahmen

XIl.  Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"
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Xl Vergitung flir Beauftragte

XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XVIIl.  Sicherung denkmalgeschitzter Ge-
baude

XVIll.  Verfigungsfonds

XIX. Anreizprogramm

Summe

320.000

Sonstige
Finanzierungsquellen:

Der zusétzliche Einsatz von sonstigen Férdermitteln,
insbesondere der KfW flr die energetische
Optimierung, muss im Rahmen der konkreten
Sanierungsplanung fiir das Birgerhaus vertiefend

abgestimmt werden.
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6.2.1.7 Waldeck: Neuordnung der Hangkante in Richtung Edersee

l. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Waldeck: Neuordnung der Hangkante in Richtung Edersee

EinzelmaBnahmennummer: HF1-7

Durchfiihrungszeitraum: 2022 - 2029

Trager der EinzelmaRnahme: Private Bauherren und Eigentiimer
Eigentumer der Private Eigentimer

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaBnahme: Eigentimer, Bewohner und Touristen

Il Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Hinter der historischen Bebauung entlang der Schulstrafl’e und der Schlossstralie, die Telil
der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage sind, schlie3t sich an der Hangkante zum Edersee
hinab eine gemischte Bebauung aus Wohn- und Nebengebauden Gberwiegend jliingeren
Datums an, die im Bereich der Brandgassen und Zufahrten zwischen den Gebauden entlang
der Schulstrale und der Schlossstralle den touristisch attraktiven Blick vom Stadtkern auf
den Edersee verstellen.

Einige dieser Gebaude weisen deutlichen Sanierungsbedarf auf und/ oder stehen leer. |hr
Erscheinungsbild korrespondiert teilweise nicht mit der historischen Bebauungsstruktur
entlang der Stral3enzlge.

Der Ausblick aus den Erdgeschosszonen der historischen Bebauung entlang der
Stralenzlige hinweg Uber den Edersee und den Nationalpark Kellerwald wird durch die
Bebauung der Hangkante weitgehend verstellt, was die Wohnstandortattraktivitat der
erhaltenswerten Bebauung beeintrachtigt

Sudlich angrenzend an den Marktplatz fallt weiterhin ein eingeschossiger Flachbau auf, der
sich nicht in die stadtebauliche Struktur der Umgebungsbebauung einfiigt und als
architektonischer Fremdkorper wirkt. Das Umfeld dieses Flachbaus ist vollstandig versiegelt
und wird als Erschlieungsflache fur die dahinterliegenden Grundstlicke an der Hangkante
genutzt.

Das touristische und stadtebauliche Potenzial dieses Bereiches als attraktiven Aufenthalts-
und Aussichtsbereich Uber den Edersee hinweg wird nur vereinzelt genutzt.
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Beeintrachtigung der stadtebaulich prominenten Hangkante zum Edersee durch untergeordnete und teilweise stark
sanierungsbediirftige Gebaudesubstanz

= Ziele / Planung

Zur Erhéhung der touristischen Aufenthaltsqualitat im Stadtkern sollte der Bereich der
Hangkante partiell neu geordnet werden und wo mdglich nicht mehr benétigte Gebaude
zurtickgebaut werden. Garagen sollten, wo moglich, durch tberdachte Carports ersetzt
werden, die einen Durchblick auf den See ermdglichen. Die Nutzung freiwerdender Flachen
als gastronomische Auflenbereiche sollte unterstitzt werden.

Da sich die Flachen vollstéandig in privater Hand befinden, kann die Kommune hier in erster
Linie nur durch Beratung und — wo mdglich — durch den Einsatz von Férdermitteln fr
unrentierliche MalRnahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes unterstitzend tatig
werden.

Die Bebauung entlang der Hangkante liegt auerhalb der denkmalgeschitzten
Gesamtanlage. Das Objekt Schulstral’e 13 im Bereich der Hangkante ist jedoch als
Einzelkulturdenkmal geschutzt.

Im Kontext der Entwicklung der Hangkante ware auch das Grundstiick Marktplatz 9 neu zu
ordnen. Dessen eingeschossige Bebauung flgt sich in Kubatur und Gestaltung nicht in die
umgebende Bebauung ein. Zur stadtebaulichen Abrundung der sidlichen Raumkante des
Marktplatzes sollte das Grundstlick des Flachbaus einer Neubebauung zugefihrt werden,
die die potenziellen Blickbeziehungen zwischen dem Marktplatz und dem Edersee
berucksichtigt.

Eventuell kénnte im Rahmen der Neuordnung Grunderwerbe fur die Schaffung 6ffentlich
zuganglicher Flachen erforderlich werden.
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» Nachhaltigkeit

Durch die Neuordnung der Hangkante wiirde eine prominente stadtebauliche Situation im
Altstadtbereich nachhaltig in Wert gesetzt, was die touristische Funktion des Ortskerns
nachhaltig starken wurde.

= Arbeitsstand / weitere Schritte

In einem ersten Schritt ware durch das Fordergebietsmanagement Kontakt mit den
Einzeleigentiimern aufzunehmen, um die Mitwirkungsbereitschaft fir eventuelle
Ruckbaumaflinahmen zu klaren.

AnschlieRend waren fir die Teilflachen Nutzungs- und Gestaltungskonzepte fir eine
Neuordnung zu entwickeln.

Die nachfolgende Abbildung stellt die MaRnahmen im Bereich der Hangkante tberblickartig
dar.

| Legende:

¥ Neuordnung, ggdf. inklusive
o Schaffung zusétzlicher
offentlich zuganglicher
Freiflachen

o /D_/ N Neuordnung / Neubebauung

Einzelkulturdenkmal
SchulstraBe 13
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Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben | 1.650.000
(in EUR):
Im Programm Aktive Kernbe- | 550.000

reiche forderfahige Ausgaben
(in EUR):

Forderprioritat:

Mittel / zweite Prioritat

Ausgabenart

Vorbereitung der Einzelmafinahme

EUR

50.000

Erlduterung
Machbarkeitsstudien

Steuerung

Offentlichkeitsarbeit

IV.

Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

200.000

Erwerbe fiir die Schaffung zusatzlicher 6ffentlich
zuganglicher Flachen

Ausgaben des Zwischenerwerbs

Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

150.000

Unretierliche MaBnahmen zur
Wohnumfeldverbesserung (auerhalb Gesamtanlage)

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VL.

Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung

Vil

Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen

Offentlich

100.000

Flankierende Gestaltung zusétzlicher 6ffentlich
zuganglicher Fl&chen im Bereich der Hangkante

Privat

VIIl.

Neubau von Gebauden

Wohngebaude

50.000

Ggf. Flankierende Forderung sanierungsbedingter
Mehrkosten Neubau Marktplatz 9 und ggf. anderer

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

AbbruchmafRnahmen
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XI.  Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"

Xl Vergitung flir Beauftragte

XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XV. Ausgaben fiir Rechnungsprifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XVIIl.  Sicherung denkmalgeschiitzter Ge-
baude

XVIll.  Verfigungsfonds

XIX. Anreizprogramm

Summe

650.000

Sonstige
Finanzierungsquellen:

Bei den AbbruchmalRnahmen mussten zusatzlich
private Mittel zum Einsatz kommen.
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6.2.1.8 Waldeck: Schwerpunktbereich SchulstraB3e

l. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Waldeck: Schwerpunktbereich Schulstralle

EinzelmaBnahmennummer: HF1-8

Durchfiihrungszeitraum: 2022 - 2029

Trager der EinzelmaRnahme: Private Bauherren und Eigentiimer
Eigentumer der Private Eigentimer

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaBnahme: Eigentimer, Bewohner und Touristen

Il Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Die Schlossstrale ist der Stadteigang fur Touristen aus Richtung des Edersees. Sie ist ge-
pragt durch attraktive Fachwertbauten, die zwar Sanierungsarbeiten in der Vergangenheit
erkennen lassen, an denen inzwischen aber wieder ein Instandhaltungsstau erkennbar ist.

Schwerwiegender ist der in den letzten Jahren aufgetretene Leerstand in der Schlossstrale
im touristischen Bereich, welcher aufgrund des demografischen Wandels, unsicherer
Nachfolgeregelungen sowie der angespannten wirtschaftlichen Situation entstanden ist. So
stehen heute die Geschéfte ab dem Marktplatz in Richtung Schloss auf der nérdlichen
Stralienseite Uberwiegend leer.

Eine private Initiative kimmert sich um die Gestaltung der Schaufenster, so dass der
Leerstand erst auf den zweiten Blick ersichtlich wird. Diese Situation beeintrachtigt die
touristische Attraktivitat des Ortskerns nachhaltig.

Die flachenhafte Ausdehnung des Geschaftsbesatzes sowie die Erganzung mit gastrono-
mischen Angeboten ist jedoch ein wesentlicher Faktor fiir die potenzielle touristische
Attraktivitat des Ortskerns. Geschéafte und gastronomische Einrichtungen kénnen hierbei
voneinander als Kundenmagneten profitieren. Im gegenwartigen Zustand ist diese Symbiose
gestort.

Der Bereich der Schlossstrafie ist, bis auf die Hausnummern 1 und 2, nicht Bestandteil der
denkmalgeschitzten Gesamtanlage.

= Ziele / Planung

Der gemischt genutzte Bereich der Schlossstral3e ist ein wichtiges stadtebauliches Element
der Ortskernentwicklung von Waldeck. Diese Mischnutzung aus Wohnen, Gewerbe und
Gastronomie gilt es unter Erhalt und Sanierung des stadtbildpragenden Gebaudebestandes
zu bewahren und wieder in Wert zu setzen.

Neben der Gebaudesanierung ist ein weiterer Aspekt die Aufwertung des 6ffentlichen
Raums. Diese erfolgt im Zuge der anstehenden GVFG-MalRnahme zur Umgestaltung der
Schlossstrale.
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Vollstandig leerstehende Geschaftszeile auf der nérdlichen StraBenseite zwischen Marktplatz und Schloss

Zur Wiederbelebung der Geschéftsflachen soll nach lokalen Akteuren oder
Interessengruppen gesucht werden, die sich, ggf. und logistischer Begleitung der IHK oder
der Handwerkskammer, zutrauen, die Geschaftsflachen im Sinne von Pop-Up-Stores zu
betreiben.

Die erforderlichen strukturellen Untersuchungen und die Identifikation mdglicher Sortimente
sollen im Rahmen eines Einzelhandelskonzeptes erarbeitet werden (siehe Mallhahme

HF 3-1). Die Aktivierung potenzieller Akteure und die Vernetzung mit den Eigentiimern
koénnte mittelfristig Uber ein Leerstandsmanagement erfolgen (siehe Malkhahme HF3-3).

= Nachhaltigkeit

Die Reaktivierung der Schlossstral3e als wichtigen innerértlichen Einkaufsbereich wirde die
touristische Aufwertung und damit wirtschaftliche Stabilisierung des Stadtteils Waldeck
nachhaltig unterstitzen.

=  Arbeitsstand / weitere Schritte

Der initiierende Schritt zur Aufwertung des Bereichs ist die Umsetzung der GVFG-
MaRnahme ,Schlossstralle”. Im Zuge der Herabstufung der Strale von einer Landesstralle
auf eine StadtstralRe bieten sich deutliche Potenziale zur Reduzierung der Fahrbahnbreiten
und damit zur Aufwertung der Gebaudevorzonen.

Parallel dazu gilt es, die Gebaudeeigentiimer gezielt anzusprechen und die
Entwicklungsvorstellungen sowie potenzielle sanierungsmafinahen zu klaren.

Im Einzelfall kann zur MaRnahmenkonkretisierung der Bedarf nach strukturellen Vorarbeiten
auf der Ebene von Machbarkeitsstudien bestehen.
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Finanzierung:

Sanierung der bestehenden

stadtbildpragenden

Gebdudesubstanz unter
Erhalt der Mischnutzung

Geschitzte Gesamtausgaben | 150.000
(in EUR):
Im Programm Aktive Kernbe- | 150.000

reiche forderfahige Ausgaben
(in EUR):

Forderprioritat:

Mittel / zweite Prioritat

Ausgabenart

l. Vorbereitung der EinzelmalRnahme

50.000

EUR

Erlauterung

Machbarkeitsstudien fir die Sanierung / Umnutzung
von Gebauden

Il. Steuerung

.  Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs
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Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VL.

Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung

VL.

Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen

Offentlich

100.000 Ggf. Flankierende Mafinahmen in den
Gebudevorzonen im Zuge der GFVG-Malnahme

Privat

VIIL.

Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden

Wohngebaude

0 Bestandteil der MaBnahme HF 1-9

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

0 Bestandteil der Mallnahme HF 1-9

Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

AbbruchmafRnahmen

Xil.

Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"

Xl

Vergiitung fiir Beauftragte

XIV.

Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XV.

Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XVII.

Sicherung denkmalgeschitzter Ge-
baude

XVIIL.

Verfligungsfonds

XIX.

Anreizprogramm

Summe

150.000 EUR

Sonstige
Finanzierungsquellen:

Die Inanspruchnahme von Foérdermitteln von KfW und
BAFA muss auf der Ebene der Einzelprojektplanung
geklart werden.

Die Umgestaltung der SchlossstralRe wird Uber GVFG-

Mittel finanziert.
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6.2.1.9 Beide OT: Sanierung und Nachnutzung leerstehender oder
mindergenutzter Hofanlagen, Pensionen und Geschaftsgebaude zu
modernen Versorgungs-, Wohn- und Arbeitswelten

l. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Beide OT: Sanierung und Nachnutzung leerstehender oder
mindergenutzter Hofanlagen, Pensionen und Geschaftsgebauden zu
modernen Versorgungs-, Wohn- und Arbeitswelten

EinzelmaBRnahmennummer: HF1-9

Durchfiihrungszeitraum: 2022 - 2029

Trager der EinzelmafRnahme: Private Bauherren und Eigentimer
Eigentumer der Private Eigentimer

EinzelmafRnahme:

Nutzer der EinzelmaBnahme: Eigentimer, Bewohner und Touristen

Il Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Der Gebaudebestand im Ortskern von Waldeck ist gepragt durch eine deutliche Anzahl von
Pensionen und Geschaftsgebauden, welche deutlichen Modernisierungs- und
Sanierungsbedarf aufweise oder leer stehen.

Im Standort Sachsenhausen liegt der Schwerpunkt — neben der Erhaltung des historischen
Wohngebaudebestandes — vor allem auf der Sanierung und Umnutzung der Vielzahl an
landwirtschaftlichen Nebengebauden.

Zur Aufwertung und Entwicklung beider Ortskerne als Wohn- und Arbeitsorte bedirfen diese
Gebaude der Sanierung. Neben dem Einsatz von Férdermitteln fur die energetische
Sanierung der Gebaudehdlle, was bei Fachwerkgebauden héchste Anforderungen an
sachgerechte Planung und Ausflihrung verlangt, um Substanzschaden zu vermeiden, soll
die Entwicklung des Gebaudebestandes durch den Einsatz von Stadtebauférdermitteln
unterstitzt werden.

= Ziele / Planung

Der Beteiligungsprozess hat gezeigt, dass eine Nachfrage nach zeitgemafen digitalen
Buroarbeitsplatzen in Waldeck auf der Grundlage der vorhanden Breitbandversorgung
vorhanden ist und Potenzial fur den Ausbau besteht (Co-working-space). Diese Angebote
kénnen auch in Verbindung mit der Kurzurlaubsfunktion der Stadt flr Besucher aus den
umliegenden Metropolregionen Rhein-Main, Ruhrgebiet und ggf. Hannover gesehen werden.

Die vorhandene digitale Infrastruktur kann auch dazu dienen, im Kontext der Nachfrage nach
betreuten Wohnangeboten das Wohnungsangebot fiir Senioren durch digitale
Assistenzsysteme so stark zu modernisieren, dass auch fur hochbetagte Menschen ein
langer Verbleib in einer individuellen Wohnumgebung maoglich wird. Hierin weist die
Maflinahme direkte Bezlige zur MaRnahme HF 6-5 auf.
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Nicht zuletzt bestehen in Verbindung mit der Digitalisierung neue Chancen fiir den
stationaren Einzelhandel, die in Waldeck und Sachsenhausen fir die Belebung des
Geschéaftsbestandes genutzt werden kénnten.

Alle diese potenziellen Entwicklungsansatze sollen innerhalb der Fordergebiete in
geeigneten Objekten zusammen mit den Eigentiimern im Rahmen umfassender
Sanierungsmalnahmen realisiert werden.

Da zum Zeitpunkt der ISEK-Erstellung die Verortung entsprechender
Sanierungsmalinahmen in der Flache nicht absehbar ist, ist diese Malinahme als
Ubergeordnete strategische Sammelmalinahme konzipiert.

= Nachhaltigkeit

Durch die oben beschrieben Sanierung des Gebaudebestandes kénnen Wege mit dem MIV
vermieden, die sozialrdumliche Struktur verbessert und neue wirtschaftliche und berufliche
Perspektiven in den Fordergebieten erdffnet werden.

= Arbeitsstand / weitere Schritte

Im Rahmen der Beratungstatigkeit des Fordergebietsmanagements und eines moglichen
externen Leerstandsmanagements sollen sanierungswillige Bauherren identifiziert und bei
der Umsetzung entsprechender Mallinahmen unterstltzt werden.

Flankierend kann die Erstellung von Machbarkeitsstudien dazu beitragen, die Umsetzung
von Sanierungsmaflnahmen vorzubereiten.

Mit der Installation des Fordergebietsmanagements im Fruhjahr 2022 wird in Zusammen-
arbeit mit den lokalen Akteuren aus den Interessenverbanden AWE und IAS die Bauherren-
ansprache forciert werden.

M. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben | 6.050.000
(in EUR):

Im Programm Aktive Kernbe- | 1.750.000
reiche forderfiahige Ausgaben

(in EUR):

Forderprioritat: Hoch / erste Prioritat

Ausgabenart EUR Erlduterung
I Vorbereitung der EinzelmaRnahme °0.000 Machbarkeitsstudien

Il. Steuerung

M.  Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken 200.000 Unrentierliche Kosten von Abbriichen zur
Wohnumfeldverbesserung auBerhalb der
Gesamtanlagen

Umzug von Bewohnern und Betrieben
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Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VI. Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung
VII.  Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen
Offentlich
Privat
VIIl.  Neubau von Geb&uden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
IX. Modernisierung und Instandsetzung
von Geb&uden
Wohngebaude 750.000 Unrentierliche Anteile von Wohngebaudesanierungen
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige 750.000 Unrentierliche 'Anteile von
Nichtwohngebdudesanierungen
X. Zwischennutzung
Gebaude
Freiflachen
Abbruchmalnahmen
XIl.  Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"
Xl Vergitung fiir Beauftragte
XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten
XV. Ausgaben fiir Rechnungsprifung
(nur fir Schlussabrechnung)
XVIIl.  Sicherung denkmalgeschitzter Ge-
baude
XVIll.  Verfigungsfonds
XIX. Anreizprogramm
ST 1.750.000
Sonstige Die Inanspruchnahme von Férdermitteln von KfW und

Finanzierungsquellen:

BAFA muss auf der Ebene der Einzelprojektplanung
geklart werden; ebenso wir die Inanspruchnahme
zusatzlicher Férdermittel aus dem sozialen Bereich
oder dem Bereich der Wirtschaftsforderung. Ebenso
bietet der Landkreis Waldeck-Frankenberg im Rahmen
des Programms ,Sanierung alter Bausubstanz®
Foérdermittel an, deren Einsatz im Einzelfall zu prifen

ist.
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6.2.1.10 Beide OT: Anreizforderung

l. Eckdaten:

EinzelmaBRnahmenbezeichnung:

Beide OT: Anreizférderung

EinzelmaBnahmennummer:

HF1-10

Durchfiihrungszeitraum:

2022 - 2029

Trager der EinzelmafRnahme:

Private Bauherren und Eigentiimer

Eigentumer der
EinzelmaRnahme:

Private Eigentimer

Nutzer der EinzelmaBRnahme:

Eigentimer und Bewohner

Il Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Der Gebaudebestand in den Férdergebieten Sachsenhausen und Waldeck entspricht in
seinem baulichen Zustand in weiten Teilen nicht mehr den heutigen Anforderungen von
Wohnungssuchenden oder Gewerbetreibenden. Es sind Sanierungsmaflinahmen notwendig.
Die notwendigen MalRnahmen bestehen aus einer Kombination von baulichen,
barrierereduzierenden und wohnumfeldverbessernden Mafinahmen. Ein Schwerpunkt liegt in
den eng bebauten Ortskernbereichen auf der Flachenentsiegelung und Begriinung.

= Ziele / Planung

Die Anreizférderung soll Bauherren zum Anschub kleinerer oder weiterfihrender
Sanierungsmalnahmen gewahrt werden.

Die daflr notwendige Richtlinie soll die Themenbereiche ,,Gestaltung®, ,Unterstiitzung
geringinvestiver Mallnahmen zur gewerblichen Wiedernutzung®, ,Barrierefreiheit” und
,Wohnumfeld Entsiegelung / Begriinung“ umfassen

= Nachhaltigkeit

Insbesondere mit dem Aspekt der Férderung von Entsiegelungs- und
Begrinungsmaflnahmen soll ein Beitrag zur Klimawandelanpassung der dicht bebauten
Ortskerne erreicht werden.

=  Arbeitsstand / weitere Schritte

Nach Erteilung der Bewilligung fir den Programmantrag 2021 soll fir die dort angemeldete
Anreizférderung eine Richtlinie formuliert werden, die auf besondere Forderschwerpunkte
eingeht.

Nach Freigabe der Richtlinie durch den Fordermittelgeber und Beschluss durch die
kommunalen Gremien kénnen Fordermittel fir private Mallnehmen eingesetzt werden.
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M. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben [2.000.000,00 €
(in EUR):

Im Programm Aktive Kernbe- | 500.000
reiche forderfahige Ausgaben

(in EUR):
Forderprioritat: Hoch / erste Prioritat
Ausgabenart EUR Erlduterung

l. Vorbereitung der Einzelmafinahme

Il Steuerung

M.  Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Festlegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VI Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung

VIl.  Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen

Offentlich

Privat

VIII.  Neubau von Geb&uden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

AbbruchmafRnahmen

XIl.  Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"
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Xi

Vergltung fir Beauftragte

XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten
XV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fiir Schlussabrechnung)
XVIIl.  Sicherung denkmalgeschitzter Ge-
baude
XVIll.  Verfigungsfonds
XIX. Anreizprogramm 500.000 Schatzung der forderfahigen Ausgaben auf der
Grundlage einer Richtlinie
Summe
Sonstige Die Inanspruchnahme von Férdermitteln von KfW und

Finanzierungsquellen:

BAFA muss auf der Ebene der Einzelprojektplanung
geklart werden; ebenso wir die Inanspruchnahme
zusatzlicher Férdermittel aus dem sozialen Bereich

oder dem Bereich der Wirtschaftsférderung.
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6.2.2 Handlungsfeld ,Freiraume und Klimawandelanpassung"

6.2.2.1 Sachsenhausen: ortsbildangepasste Umgestaltung LuisenstraBle,

Wilhelmstrasse, Semdenstrasse

l. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Sachsenhausen: ortsbildangepasste Umgestaltung LuisenstraBe,
WilhelmstraBe, SemdenstrafBe

EinzelmaBnahmennummer: HF 2-1
Durchfiihrungszeitraum: 2025 - 2029
Trager der EinzelmafRnahme: Stadt Waldeck
Eigentiimer der Stadt Waldeck

EinzelmafRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Bewohner der Stadt

Il. Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Der Ortskern von Sachsenhausen ist durch ein radiales Strallensystem um den Ortskern
herum gepragt. Dieses ErschlieBungssystem stellt eine stadtebauliche Besonderheit dar,
geht es in seiner Struktur doch auf die mittelalterliche Stadt zurtick.

Fir das Erscheinungsbild des historischen Ortskerns - neben der durchgehenden
BundesstralRe - von besonderer Bedeutung sind die Luisenstraflte und die Wilhelmstral3e.
Die Semdenstralie durchbricht dieses radiale Erschlielungssystem, fallt aber stadtebaulich
insofern auf, als dass sie markant von Ortskern durch die Senke des ehemaligen
Grungurtels auf der suidlichen Hangkante hinaus in Richtung der Alten Schule verlauft.
Dadurch ergibt sich eine interessante Blickbeziehung aus dem Ortskern hinaus in die weitere
Ortslage.

Alle genannten Stral3en koénnen in ihrer Gestaltungsqualitat die besondere stadtebauliche
Struktur nicht adaquat unterstiitzen. Die Chance zur Unterstlitzung einer attraktiven
Freiraumgestaltung und damit zur Aufwertung des Ortsbildes hin zu einem attraktiven und
lebendigen Zentrum sowie, damit zusammenhangend, die Chance zur Starkung der
Wohnstandortfunkton des Ortskerns, werden nicht genutzt. Die Strafen sind alle mit einer
einfachen Asphaltdecke versehen und Uberwiegend als Mischverkehrsflache ausgebildet.
Die Luisenstralte und die Semdenstrale verfligen in Teilbereichen Uber separate FulRwege,
die jedoch kein durchgehendes Netz bilden.

Darlber hinaus sind die StraRenrdume durch den ruhenden Kraftfahrzeugverkehr gepragt.
= Ziele / Planung

Durch eine ortsbildangepasste Gestaltung der Luisenstralde, der Wilhelmstral3e und der
Semdenstralle soll das Ortsbild adaquat zur besonderen stadtebaulichen Struktur
aufgewertet werden. Dabei soll insbesondere der Aspekt der Herstellung eines barrierefreien
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Netzes an FulRwegeverbindungen im Ortskern als Gestaltungs- und Funktionselement
mitberlcksichtigt werden.

StraBenrdume der LuisenstraBe (links) und WilhelmstraBe (rechts) mit erheblichen Gestaltungsdefiziten

Blick durch die SemdenstraBe in Richtung der auBeren
Siedlungsstruktur mit Baumbestand

» Nachhaltigkeit

Sachsenhausen ist trotz steigender Haushaltszahlen in den letzten Jahren bereits von einem
Ruckgang der Wohnstandortnachfrage betroffen gewesen. Um diesem Trend
entgegenzuwirken ist es erforderlich, die Wohnstandortqualitat auch durch eine
ansprechende Gestaltung der StralRen und Wege im Ortskern herauszustellen. Nur dadurch
kann die Chance, Sachsenhausen als Entlastungswohnstandort fir die naheliegenden
Mittelzentren Korbach und Bad Wildungen zu profilieren (siehe Entwicklungsperspektive),
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genutzt werden.

Daruber hinaus wirde sich im Rahmen der Umgestaltung die Méglichkeit ergeben, die — fur
mittelalterlich gepragte Stadtgrundrisse typische — Abwesenheit von Begriinung im
Strallenraum zeitgemal’ aufzubrechen und durch die Ausstattung der StralRen mit Baumen
und Grunflachen einen Beitrag zur Klimawandelanpassung des Ortskerns zu leisten (Baume
als Schattenspender und zur Verbesserung der Luftqualitat durch Staubbindungswirkung).
Darlber hinaus kann durch solche Elemente die Stralde wieder starker als Treffpunkt und Ort
der Kommunikation zurickgewonnen werden.

=  Arbeitsstand / weitere Schritte

Fir die Umsetzung der Strallenumgestaltung ist zunachst eine Koordinierung mit den
erforderlichen Kanal- und Wasserbauarbeiten herbeizuftihren.

AnschlieRend kann ein Zeitplan erstellt, die Bewohnerschaft als Nutzer der MalRnahmen
beteiligt und die Planung vergeben werden.

i
e

Ml .«\./
DA

.

lll. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben |2.200.000
(in EUR):

Im Programm Aktive Kernbe- |1.100.000
reiche forderfahige Ausgaben
(in EUR):

Forderprioritat: mittel / zweite Prioritat
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Ausgabenart

Vorbereitung der Einzelmafinahme

EUR

Erlauterung

Steuerung

Offentlichkeitsarbeit

Iv.

Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Festlegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VL.

Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung

Vil

Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen

Offentlich

1.100.000

Unter BerUcksichtigung der anzusetzenden
StraBenausbaubeitrage

Privat

VIIl.

Neubau von Geb&uden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

AbbruchmalRnahmen

Xil.

Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"

X

Vergltung fir Beauftragte

XIV.

Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

Ausgaben flir Rechnungspriifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XVIL.

Sicherung denkmalgeschiitzter Ge-
baude

XVIIL.

Verfugungsfonds
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XIX. Anreizprogramm

Summe

1.100.000 EUR

Sonstige
Finanzierungsquellen:

Die Stadt Waldeck hat die StraRenbeitragssatzung
aufgehoben. Es werden keine Strallenausbaubeitrage von
den Anwohnern erhoben. Die nicht forderfahigen
Bestandteile der MaRinahme werden durch die Kommune
getragen.
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6.2.2.2 Sachsenhausen: ortsbildangepasste Umgestaltung von ausgewahliten
fuBlaufigen Querverbindungen

. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Sachsenhausen: ortsbildangepasste Umgestaltung von ausgewahlten
fuBlaufigen Querverbindungen

EinzelmaBnahmennummer: HF 2-2
Durchfiihrungszeitraum: 2025 - 2029
Trager der EinzelmafRnahme: Stadt Waldeck
Eigentumer der Stadt Waldeck

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaBRnahme: Bewohner der Stadt

Il. Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Die ErschlieRungsstruktur von Sachsenhausen ist gepragt durch eine zentrale
Durchgangsstrale sowie radiale ErschlieSungsstrafden um den Ortskern. Die Verbindung
zwischen diesen Strallenelementen und damit zwischen den verschiedenen Bereichen der
Ortslage erfolgt Gber schmale Verbindungsstrallen oder Wege. Einige sind befahrbar, einige
wiederum nur als FuBlaufige Verbindung gestaltet.

Diese Verbindungsstralien, ebenso wie die HaupterschlieRungsstrallen, sind nicht an die
stadtebauliche Situation des Ortskerns angepasst, weif3en in vielen Bereichen
Oberflachenschaden auf, sodass die Barrierefreiheit dadurch beeintrachtigt ist. Am sidlichen
Rand des historischen Ortskerns sind diese Querverbindungen als Treppenanlagen
ausgebildet, um den Héhenunterschied zur tiefer liegende zum ,Sommerhagen® zu
Uberwinden.

|
Beispiele fiir gestalterische und funktionale Méngel in den Querverbindungen
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= Ziele / Planung

Durch eine Umgestaltung der Querverbindungen, nach Mdglichkeit im Zusammenhang mit
der Umgestaltung der HaupterschlieRungsstraflien, soll ein durchgehend barrierefrei
nutzbares Wegenetz im Ortskern entstehen und die Gestaltungqualitat der 6ffentlichen
Raume an die stadtebaulichen Qualitadten angepasst werden.

» Nachhaltigkeit

Durch die Umgestaltung der Querverbindungen wird die Verkehrssituation fur FuRganger im
Ortskern verbessert, was einen Beitrag zur Verbesserung der Wohnstandortqualitat leistet
und zu einer gewissen Reduzierung des innerdrtlichen Kraftfahrzeugverkehrs beitragen
kann.

=  Arbeitsstand / weitere Schritte

Grundlage fiir die Umgestaltung ware die Erarbeitung eines innerértlichen
Verkehrskonzeptes (siehe MalRnahme HF 5-5), welches neben Aspekten des
Kraftfahrzeugverkehrs auch die Frage der barrierefreien Fullwegeverbindungen untersucht,
ein Netz an wichtigen FuRwegeverbindungen entwickelt und Gestaltungsvorschlage
unterbreitet.

Erst auf der Grundlage des Verkehrskonzeptes kdnnen die weiteren Detailplanungen in
einem zusammenhangenden Kontext weitergefuhrt werden.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Lage der Querverbindungen im Ortskern (ohne
Brunnen- und Kornstrale)

7

sy @
NN
\_//“,-\

158



lll. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben [700.000
(in EUR):

Im Programm Aktive Kernbe- | 700.000
reiche forderfahige Ausgaben

(in EUR):
Forderprioritat: Mittel / zweite Prioritat
Ausgabenart EUR Erlduterung

l. Vorbereitung der Einzelmafinahme

Il Steuerung

M.  Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VI Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung

VIl.  Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen

Offentlich 700.000 Umgestaltung der fuBlaufigen Querverbindungen

Privat

VIII.  Neubau von Geb&uden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

AbbruchmafRnahmen

XIl.  Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"
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Xl Vergitung flir Beauftragte

XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XVIIl.  Sicherung denkmalgeschitzter Ge-
baude

XVIll.  Verfigungsfonds

XIX. Anreizprogramm

Summe

Sonstige
Finanzierungsquellen:

Keine weiteren Finanzierungsquellen verfugbar. Ggf. in
Teilbereichen Erganzung um Fordermittel aus dem
Forderbereich der ,Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse®.
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6.2.2.3 Sachsenhausen: Garten- und Parkanlage Friedhofsumfeld

l. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Sachsenhausen: Garten- und Parkanlage Friedhofsumfeld

EinzelmaBnahmennummer: HF 2-3
Durchfiihrungszeitraum: 2022 - 2029
Trager der EinzelmaRnahme: Stadt Waldeck
Eigentiimer der Stadt Waldeck

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaBRnahme: Bewohner der Stadt

Il. Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Die Zuganglichkeit des Friedhofs vom Parkplatz im Bereich des Sommerhagens ist aufgrund
der Gelandesteigung fur Senioren, insbesondere fir Nutzer von Rollatoren und
Rollstuhlfahrer, nur unter erschwerten Bedingungen mdglich. Die Zufahrt zum Parkplatz
verlauft Uber eine steile Rampe, was das Anfahren fir Senioren erschwert (Hinweis aus dem
Beteiligungsprozess).

Darlber hinaus bietet die an den Friedhof angrenzende Wiesenflache Potenzial zur
Verbesserung des innerdrtlichen Freiraumangebotes. Die Flache war von der Stadt als
Friedhofserweiterungsflache vorgesehen, wird daflir aber nicht mehr bendtigt.

Eingeschrankte Zuganglichkeit des
Friedhofs (iber den Parkplatz am
Sommerhagen und potenzielle
innerdrtliche Griinflache im
Friedhofsumfeld

= Ziele / Planung

Zur Verbesserung der Zuganglichkeit des Friedhofs vom Parkplatz aus soll die gesamte
Stellflache umgestaltet werden, einschlieldlich der Verbesserung der Anbindung an den
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Sommerhagen und des Eingangsbereichs des Friedhofs vom Parkplatz aus.

Die angrenzende Wiesenflache war Teil des ehemaligen Griingtirtels um die historische
Altstadt. Vor dem Hintergrund der Auswirkungen des Klimawandels sollen diese Reste der
Grunstruktur nach Moéglichkeit erhalten und in Wert gesetzt werden, so dass sich, ahnlich wie
in Waldeck, eine Wegeverbindung durch begriinte Bereiche um den Ortskern ergibt.

Die gréflere Flache am Friedhof soll in diesem Kontext zu einem Aufenthaltsbereich
umgestaltet werden. Teilflachen sollen fiir eine gartnerische Nutzung freigegeben werden, so
dass sich Bewohner aus der Ortsmitte in der Nahe ihrer Wohnung bei Bedarf auf den
kostenfrei zur Verfligung gestellten Flachen im kleineren Umfang gartnerisch betatigen
kénnen (Naschgarten, keine klassische Gartenanlage).

* Nachhaltigkeit

Die Inwertsetzung der Freiflache verbessert das wohnungsnahe Freiraumangebot im
Ortskern und tragt zur Starkung der Wohnstandortfunktion bei.

Die funktionale und gestalterische Aufwertung des Parkplatzes am Friedhof tragt zur
besseren Nutzbarkeit dieser sozialen Infrastruktureinrichtung bei. Die Flache kann
gleichzeitig als Stellplatz fur die gestaltete angrenzende Aufenthalts- und Gartenflache
dienen.

= Arbeitsstand / weitere Schritte

Nach einer Bedarfsplanung und der Entwicklung eines Gestaltungs- und Nutzungskonzeptes
kann die Stadt die Freiflache an interessierte verpachten.

Die Umgestaltung des Parkplatzes kann bei Bedarf von der Stadt geplant und umgesetzt
werden.
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lll. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben [250.000
(in EUR):

Im Programm Aktive Kernbe- | 250.000
reiche forderfahige Ausgaben

(in EUR):
Forderprioritat: nachrangig / dritte Prioritat
Ausgabenart EUR Erlduterung

l. Vorbereitung der Einzelmafinahme

Il Steuerung

M.  Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VI Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung

VIl.  Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen

Offentlich 250.000 Offentliche Stellplatzflache am Friedhof + Herrichtung
der Freifliche neben dem Friedhof als Aufenthalts-
und Betétigungsbereich

Privat

VIIl.  Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

AbbruchmalRnahmen

XI.  Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"
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Xl Vergitung flir Beauftragte

XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XVIIl.  Sicherung denkmalgeschitzter Ge-
baude

XVIll.  Verfigungsfonds

XIX. Anreizprogramm

Summe 250.000

Sonstige Keine weiteren Finanzierungsquellen verfugbar.
Finanzierungsquellen:
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6.2.2.4 Sachsenhausen: Umfeldaufwertung der Stadthalle

V. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Sachsenhausen: Umfeldaufwertung der Stadthalle

EinzelmaBnahmennummer: HF2-4
Durchfiihrungszeitraum: 2024 - 2025
Trager der EinzelmafRnahme: Stadt Waldeck
Eigentumer der Stadt Waldeck

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaBRnahme: Bewohner von Waldeck

V. Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Der Platz vor der Stadthalle ist stark versiegelt und wird mit den bestehenden funktionalen
und gestalterischen Defiziten einem Stadthallenvorplatz nicht gerecht.

Der sudlich angrenzende Bereich des Skaterparks mit Umfeld ist gerade fur Jugendliche
angesichts weniger weiter nutzbarer Bewegungs- und Treffpunkte im 6ffentlichen Raum ein
wichtiger Faktor der Wohnstandortattraktivitat fiir diese Altersgruppe. Die Anlage wurde
jedoch in der Vergangenheit eher halbherzig angelegt und bietet erhebliches
Aufwertungspotenzial.

= Ziele / Planung

Der Vorplatz soll von einer versiegelten ungestalteten Asphaltflache in einen Platzbereich
umgestaltet werden, der bei Bedarf auch fir értliche Veranstaltungen, die im Ortskern
eventuell mit den sensiblen Umfeldnutzungen kollidieren, umgestaltet werden.

Das Ortskern nahe Angebot an Treffpunkten fir Jugendliche soll durch die Umgestaltung
des Skaterparks in eine Multifunktionsarena deutlich verbessert werden. In die Betrachtung
des Umgestaltungspotenzials soll die stdlich angrenzend Stellplatzflache mit einbezogen
werden.

= Nachhaltigkeit

Durch die Umgestaltung des Skaterparks wird die Wohnstandortattraktivitat des Ortes fiir
Jugendlich deutliche verbessert, was langfristig die funktionale Bedeutung von Sachsen-
hausen - gerade vor dem Hintergrund der ricklaufigen demografischen Entwicklung - als
Wohnstandort unterstitzt.
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Stadthalle mit Vorplatz und Skaterpark

Arbeitsstand / weitere Schritte

Einstieg in die weitere Planung muss die Identifikation der Nutzungsanspriiche an die
Freiflachen sein.

Die Anspruchsdefinition soll im Rahmen eines moderierten Beteiligungsprozesses erfolgen.

Legende:

//// Umgestaltung

Stadthallenvorplatz

“1IMINI Umgestaltung Skaterpark

///////)

/4///,

VI. Finanzierung:
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Geschitzte Gesamtausgaben | 1.200.000
(in EUR):
Im Programm Aktive Kernbe- | 1.200.000

reiche forderfahige Ausgaben
(in EUR):

Forderprioritat:

Hoch / erste Prioritat

Ausgabenart

1. Vorbereitung der EinzelmalRnahme

EUR

Erlduterung

Il Steuerung

M.  Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VI Verbesserung der verkehrlichen Er-

schlieBung

VIl.  Herstellung und Gestaltung von Frei-

flachen

Offentlich

1.200.000

Kosten 6ffentliche Bereiche Stadthallenvorplatz
(800.000 EUR) + Skaterpark (400.000 EUR)

Privat

VIIl.  Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung

von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

AbbruchmafRnahmen

XI.  Verlagerung oder Anderung von

Betrieben"

X Vergiitung fiir Beauftragte
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XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XV. Ausgaben fiir Rechnungsprifung
(nur fir Schlussabrechnung)

XVIl.  Sicherung denkmalgeschiitzter Ge-
baude

XVIll.  Verfigungsfonds

XIX. Anreizprogramm

Summe

1.200.000

Sonstige
Finanzierungsquellen:

Es sind keine anderen Férdermittel verfugbar.
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6.2.2.5 Waldeck: Umgestaltung des Biirgerhausvorlatzes

. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Waldeck: Umgestaltung des Birgerhausvorplatzes

EinzelmaBnahmennummer: HF 2-5
Durchfiihrungszeitraum: 2027 - 2029
Trager der EinzelmafRnahme: Stadt Waldeck
Eigentumer der Stadt Waldeck

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaBRnahme: Bewohner der Stadt

Il. Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Das Parken im Stadtteil Waldeck beschrankt sich aktuell auf den Parkplatz am Eingang zum
historischen Zentrum, eine der wenigen plateauhaft ausgebildeten Bereiche. Dieser Platz
wird nahezu vollstandig vom ruhenden Verkehr besetzt, ist Uberwiegend versiegelt und kaum
begriint. Das enorme Entwicklungspotenzial wird hier bisher nicht ausgeschopft.

Klnftig kdnnte hier die neue Seilbahn ankommen und einen entscheidenden Impuls zur
Entwicklung liefern. Daruber hinaus werden wesentliche Teile des Marktplatzes vom PKW-
Verkehr dominiert.

= Ziele / Planung

Schon jetzt reichen die Parkplatze zu bestimmten Zeiten nicht aus. Daher ist von der Stadt
eine Erweiterung im Bereich des Stadtbalkons als Tiefgarage angedacht.

Um das Freiraumpotenzial des Marktplatzes zu entwickeln, missten Ausweichflachen
gefunden werden. Hierzu werden groliere, ebene Flachen bendtigt. Weshalb Potenziale fir
Tiefgaragen oder Parkpaletten ausgelotet werden mussen. Fur eine derartige Nutzung
kommen nur wenige Standorte in Frage, die oftmals schon anderweitig genutzt werden oder
in anderer Richtung entwickelt werden sollen.

Durch die Verlagerung der Parkplatze in eine neu zu schaffende Tiefgarage direkt unter dem
Platz, soll nun wieder eher Raum fiir die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes gewonnen
werden.

Durch eine damit einhergehende Umgestaltung und die Konzentration der noch bendtigten
Parkplatze, soll zu einer Steigerung der Attraktivitat dieses besonderen Ortes innerhalb der
Altstadt beigetragen werden und ein Aufenthaltsraum mit Ausblick auf die Burg und die
umgebende Landschaft entstehen.
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» Nachhaltigkeit

Im Zuge der Neuordnung des Birgerhausvorplatzes waren teilweise Entsiegelungs- und
Begrinungsmallnahmen umsetzbar, die zu einer Verbesserung des Siedlungskleinklimas
fuhren.

Durch die Neuordnung des innerértlichen Stellplatzangebots im Zuge eines Tiefgaragenbaus
koénnte der Ortskern von Parksuchverkehr und im Stralenraum abgestellten Fahrzeugen
entlastet werden, was zur Verbesserung des Wohnumfeldes beitragen und die touristische
Profilierung der Stadt unterstiitzen wiirde.

= Arbeitsstand / weitere Schritte

Im Zuge des geplanten Verkehrskonzepts (siehe Mallnahme HF 5-5) sind zunachst die
verkehrlichen Rahmenbedingungen vertiefend zu untersuchen sowie eine
Standortbeurteilung fur den Tiefgaragenstandort vorzunehmen.

Auf der Grundlage des Verkehrskonzeptes kann tber die weitere Planung zum Vorhaben
entschieden werden.
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lll. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben [3.300.000
(in EUR):
Im Programm Aktive Kernbe- | 750.000

reiche forderfahige Ausgaben
(in EUR):

Forderprioritat:

mittel / zweite Prioritat

Ausgabenart

l. Vorbereitung der Einzelmafinahme

EUR Erlduterung

Il Steuerung

M.  Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VI Verbesserung der verkehrlichen Er-

schlieBung

VIl.  Herstellung und Gestaltung von Frei-

flachen

Offentlich

300.000 Freiflachengestaltung Blrgerhausvorplatz

Privat

VIII.  Neubau von Geb&uden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

450.000 Kostenanteil fir eine Tiefgarage unter dem
Biirgerhausvorplatz in Hohe ebenerdiger Stellplatze

IX. Modernisierung und Instandsetzung

von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

AbbruchmalRnahmen

XI.  Verlagerung oder Anderung von

Betrieben"
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Xl Vergitung flir Beauftragte

XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XVIIl.  Sicherung denkmalgeschitzter Ge-
baude

XVIll.  Verfigungsfonds

XIX. Anreizprogramm

Summe

750.000

Sonstige
Finanzierungsquellen:

Die nicht forderfahigen Kosten fir den Bau einer
offentlichen Tiefgarage miisste die Stadt Waldeck
Ubernehmen.
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6.2.2.6 Waldeck: Aufwertung des Schlossumfelds und der Zufahrten

. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Waldeck: Aufwertung des Schlossumfelds und der Zufahrten

EinzelmaBnahmennummer: HF 2-6
Durchfiihrungszeitraum: 2022 - 2025
Trager der EinzelmafRnahme: Stadt Waldeck
Eigentumer der Stadt Waldeck

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaBRnahme: Bewohner der Stadt

Il. Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Im Umfeld des Schlosses kommt dem Kreuzungsbereich von Schlossstral’e, Schildweg und
Abelauf aufgrund der Entré-Funktion zum Schloss eine besondere funktionale und
gestalterische Bedeutung zu. In diesem Bereich betreten Besucher, die mit der Seilbahn vom
Edersee herauf kommen die Stadt. Ebenso erlebt der Autofahrer diesen Bereich als Eingang
in das nahere Schlossumfeld.

Dieser Funktion wird der Teilbereich nur eingeschrankt gerecht oder nutzt das gestalterische
und funktionale Potenzial nicht aus.

Der Bereich der Bergstation der Seilbahn ist eher durch eine funktionale Gestaltung gepragt.
Die Stellplatze im Bereich der Schlosszufahrt kénnten durch eine geeignete Gestaltung den
Charakter des Eingangsbereichs starker unterstreichen. Die vor ein paar Jahren in
Eigeninitiative begonnene Aufwertung des Bereichs der Schlossgartenbiihne bietet weiteres
Ausbaupotenzial. Rund um die errichtete Bihne schliel3t eine Rasenflache mit Sitzbanken
an, fur welche allerdings ein Gestaltungskonzept fehlt, das zum Aufenthalt auf dieser
Freiflache auch auRerhalb von Vorfihrungen einladt. Das Gestaltungs- und Nutzungs-
potenzial der angrenzenden Wiesenflachen wird ebenfalls bisher noch nicht genutzt.

= Ziele / Planung
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Der Bereich der Schlosszufahrt soll durch punktuelle Eingriffe attraktiver gestaltet werden.

Im Bereich der Schlossgartenbiihne steht im Zuge der Erweiterung des Nationalparks
Kellerwald eine Grundstliicksneuordnung an. Das im Eigentum der waldeckischen
Domanialverwaltung befindliche Grundstlick soll erst im Zuge eines Flachentausches zur
Ausweitung des Nationalparks Kellerwald-Edersee in das Eigentum der Stadt Waldeck
Ubergehen.

Neben einer starkeren Vermarktung als Veranstaltungsort, konnte der Bereich in diesem
Zusammenhang gestalterisch starker mit dem Thema ,Nationalpark® in Verbindung gebracht
werden. Der Ansatz eines griinen Klassenzimmers kann zur Verbesserung des
Naturverstandnisses an diesem prominenten Ort dienen. Die gunstige verkehrliche Lage
koénnte dazu dienen, weitere Spiel- und Bewegungsangebote oder Naturgarten (Obst- und
Gemiuseanbau, Imkerei) im Bereich der Blihne zu etablieren.

Das Umfeld der Bergstation der Seilbahn soll hinsichtlich der Zuganglichkeit und der
Barrierefreiheit verbessert werden, wobei die topografischen Bedingungen hier Grenzen
setzen.

Im Bereich Parkplatze an der Schlosszufahrt sind perspektivisch Malnahmen zur
gestalterischen und funktionalen Aufwertung denkbar.

= Nachhaltigkeit

Durch die Aufwertungsmafnahmen wird ein Ubergangsbereich zwischen Stadt und
Nationalpark Kellerwald in Wert gesetzt, was der touristischen Profilierung der Stadt Waldeck
entspricht. Die Verbesserung der Barrierefreiheit dient der starkeren Inklusion von
mobilitatseingeschrankten Personen.

= Arbeitsstand / weitere Schritte

Nach Vollzug des Flachentauschs zwischen Domanialverwaltung und Stadt kann die
Planung fur die Umgestaltung des Bereichs in Angriff genommen werden.
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1

Umgestaltungsbereich
Bergstation Seilbahn

MaBnahmen geplant)
:,/ Potenzieller Umgestaltungs- —

bereich Stellplatze am Buttelberg

lll. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben [200.000
(in EUR):

Im Programm Aktive Kernbe- | 200.000
reiche forderfahige Ausgaben

(in EUR):
Forderprioritat: hoch / erste Prioritat
Ausgabenart EUR Erlauterung

1. Vorbereitung der EinzelmalRnahme

Il. Steuerung
.  Offentlichkeitsarbeit
IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmafinahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VI. Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung
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VIl.  Herstellung und Gestaltung von Frei-

flachen
Offentlich 200.000 Flankierende Gestaltung Freiflichen
Privat
VIIl.  Neubau von Geb&uden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
IX. Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Zwischennutzung
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen
XIl.  Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"
Xl Vergiitung fiir Beauftragte
XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten
XV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)
XVIIl.  Sicherung denkmalgeschitzter Ge-
baude
XVIll.  Verfigungsfonds
XIX. Anreizprogramm
S 200.000
Sonstige Keine alternativen Finanzierungsquellen verfiigbar

Finanzierungsquellen:
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6.2.2.7 Beide OT: Forderung der 6kologischen und klimawandelangepassten
Garten- und Freiraumgestaltung

. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Beide OT: Férderung der 6kologischen und klimawandelangepassten
Garten- und Freiraumgestaltung

EinzelmaBnahmennummer: HF 2-7
Durchfiihrungszeitraum: 2022 - 2029
Trager der EinzelmaRnahme: Private Eigentimer
Eigentumer der Private Eigentimer

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaBnahme: Private Eigentimer

Il. Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Durch den zunehmenden Trend zur Reduzierung des Pflegeaufwands von Hausgarten

gehen immer o6fter innerortliche Grunflachen in Hausgéarten verloren und werden durch

Steingarten ersetzt. Daneben werden immer mehr Grundstiicksfreiflachen aufgrund der
zunehmenden Zahl von Fahrzeugen pro Haushalt durch Stellplatze tberbaut.

Neben diesem Verlust an Grinflachen im Wohnungsbezogenen Bereich besteht
insbesondere in den dicht bebauten Ortskernbereichen historisch bedingt ein hoher
Versiegelungsgrad, der die Wohnstandortattraktivitat einschrankt.

= Ziele / Planung

In beiden Ortskernen sollte das Potenzial zur Klimawandelanpassung durch Entsiegelungs-
und Begrinungsmalnahmen genutzt werden, in dem durch Beratung und ggf. finanzielle
Unterstitzung im Zuge des Forderprogramms ,Lebendige Zentren® - wo méglich - auf eine
Erhéhung des Grinanteils auf den Grundstucken hingearbeitet wird.

= Nachhaltigkeit

Durch die Nutzung von Entsiegelungspotenzialen kann aufgrund der eintretenden
Verzoégerung des Oberflachenabflusses, der Wiederherstellung der Versickerungswirkung
und durch Reduktion des Uberwarmungspotenzials ein Beitrag zur klimawandelangepassten
Verbesserung des Wohnumfeldes geleistet werden.

=  Arbeitsstand / weitere Schritte

Durch die Erstellung einer Informationsbroschure sollen Bauherren tber die
Gestaltungsmadglichkeiten fir Entsiegelungs- und Begriinungsmafinahmen informiert
werden.

Im Zuge der geplanten Anreizférderung sollen entsprechende Mafltnahmen finanziell
unterstitzt werden.
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lll. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben |10.000
(in EUR):

Im Programm Aktive Kernbe- | 10.000
reiche forderfahige Ausgaben
(in EUR):

Forderprioritat: nachrangig / dritte Prioritat

Ausgabenart EUR Erlduterung

l. Vorbereitung der Einzelmafinahme

Il Steuerung

1. Offentlichkeitsarbeit 10.000 Infobroschire zu Entsiegelung und Begriinung

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VI Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung

VIl.  Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen

Offentlich

Privat

VIII.  Neubau von Geb&uden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

AbbruchmafRnahmen

XIl.  Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"

178



Xi

Vergltung fir Beauftragte

XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten
XV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fiir Schlussabrechnung)
XVIIl.  Sicherung denkmalgeschitzter Ge-
baude
XVIll.  Verfigungsfonds
XIX. Anreizprogramm 0 Finanzielle Férderung tber Anreizférderung (siehe
MaRnahme HF 1-10
Sumnie 10.000
Sonstige Keine alternativen Finanzierungsquellen verfiuigbar

Finanzierungsquellen:
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6.2.2.8 Beide OT: Installation eines Wegleitsystems

. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Beide OT: Installation eines Wegleitsystems

EinzelmaBnahmennummer: HF 2-8
Durchfiihrungszeitraum: 2022 - 2029
Trager der EinzelmafRnahme: Stadt Waldeck
Eigentumer der Stadt Waldeck

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaBRnahme: Bewohner und Touristen

Il. Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Die Wegbeschilderungen in Sachsenhausen und Waldeck folgen keinem einheitlichen
Gestaltungskonzept und kénnen so leichter Gbersehen werden.

Darlber hinaus bedtirfen Personen mit eingeschrankten Sehfahigkeiten besonderer
Leitsysteme zur Orientierung im o6ffentlichen Raum, die weit iber Noppen- und Rillenplatten
hinaus gehen und in eine neue Oberflachengestaltung flir Wege und Platze - flr den Laien
nicht wahrnehmbar - integriert werden sollten.

In Bezug auf die Orientierung weist der 6ffentliche Raum in den Fordergebieten daher
deutliche funktionale Mangel auf.

= Ziele / Planung

Durch die Verbesserung der Orientierung fur alle Gruppen von Fufligangern und Radfahrern
in beiden Ortsteilen kann die touristische Attraktivitat und auch die Wohnstandortattraktivitat
der Ortskerne verbessert werden.

Im Rahmen der geplanten Wege- und Platzgestaltungsmalnahmen soll daher ein durch
Beschilderung gebildetes Wegeleitsystem integriert werden, was die besonderen
touristischen Punkte, aber auch wichtige Infrastruktureinrichtungen fiir Ortsfremde und
Personen mit Einschrankungen besser auffindbar macht.

= Nachhaltigkeit

Durch die Umsetzung der MalRnahme wird die Nutzbarkeit des 6ffentlichen Raums flr
Fuliganger und Radfahrer verbessert sowie ein Beitrag zur Inklusion von Personen mit
korperlichen Beeintrachtigungen geleistet.

= Arbeitsstand / weitere Schritte

Im Rahmen des geplanten Verkehrskonzeptes sind fur die Stadtteile Netze an barrierefreien
Wegeverbindungen herauszuarbeiten. Diese Ausarbeitung bildet die Grundlage fir die
bauliche Umsetzung des Wegeleitsystems im Zuge der geplanten Stral3en-, Platz- und
Wegebaumalnahmen.

180



lll. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben | 100.0000
(in EUR):

Im Programm Aktive Kernbe- | 100.0000
reiche forderfahige Ausgaben

(in EUR):
Forderprioritat: mittel / zweite Prioritat
Ausgabenart EUR Erlduterung

l. Vorbereitung der Einzelmafinahme

Il Steuerung

M.  Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VI Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung

VIl.  Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen

Offentlich 100.000 Wegeleitsystem (Beschilderung, bauliche
Mafnahmen), flankierend im Rahmen der Umsetzung
von Straflen-, Platz- und Wegebaumalfinahmen

Privat

VIIl.  Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

AbbruchmalRnahmen

XI.  Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"
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Xl Vergitung flir Beauftragte

XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XVIIl.  Sicherung denkmalgeschitzter Ge-
baude

XVIll.  Verfigungsfonds

XIX. Anreizprogramm 0
ST 100.000
Sonstige Erganzende Forderung aus den Programmen zum

Finanzierungsquellen:

Radwegeausbau und zum Straf3enbau; im Zuge der
Einzelprojektplanung zu prifen

182




6.2.3 Handlungsfeld ,Dienstleistung, Einzelhandel und Gewerbe"

6.2.3.1 Beide OT: Einzelhandelsentwicklungskonzept

. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Beide OT: Einzelhandelsentwicklungskonzept

EinzelmaBnahmennummer: HF 3-1
Durchfiihrungszeitraum: 2022 - 2023
Trager der EinzelmafRnahme: Stadt Waldeck
Eigentumer der Stadt Waldeck

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaBRnahme: Bewohner und Touristen

Il. Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Die Fordergebiete Sachsenhausen und Waldeck weisen erhebliche Geschéaftsleerstande auf.
Die Flachen sind in der Regel zu klein fir die heutigen Filialgeschafte tUberregionaler Ketten.

Fir die Reaktivierung fehlt ein Konzept fur chancenreiche Sortimente, vor allem aber fur die
Organisation neuer Einzelhandelsangebote auf der Grundlage des lokal verfiigbaren
Produktspektrums durch lokale Akteure, die neue Angebote durch Zusammenarbeit selbst
organisiert etablieren.

= Ziele / Planung

Es soll ein Einzelhandelskonzept erarbeitet werden, was vor allem der Identifikation von
lokalen Netzwerken und Angeboten dienen soll, aus denen heraus lokal organisierte
Einzelhandelsangebote entstehen kénnen.

Darlber hinaus soll der ortliche Bedarf an Angeboten — abseits der klassischen
Sortimentsstruktur — in Zusammenarbeit mit der lokalen Bevdlkerung ermittelt werden. Im
Bereich der klassische Sortimentsstruktur soll geprift werden, fir welche Sortimente
Entwicklungspotenziale in den beiden Fordergebieten bestehen. Dabei soll ein Schwerpunkt
auf der Betrachtung von Drogeriemarkten liegen.

Ebenso sollen die Chancen flir Geschaftsgrindungen in Begleitung durch IHK oder Hand-
werkskammer in gunstig verfigbaren, leerstehenden Geschaftsrdumen untersucht und
Konzepte daflr entwickelt werden (Pop-Up-Stores, Geschéafts-Inkubator).

= Nachhaltigkeit

Durch die Aktivierung von lokalen Netzwerken und von lokalem Engagement soll der soziale
Zusammenhalt vor Ort und die Selbstverantwortung flir die Entwicklung der Ortskerne
gestarkt werden.
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=  Arbeitsstand / weitere Schritte

In Zusammenarbeit mit den lokalen Interessengruppen IAS uns AWE in Sachsenhausen und
Waldeck soll der Anforderungskatalog an das Einzelhandelsentwicklungskonzept definiert
werden. Anschliellend kénnen nach Férdermittelbewilligung die Ausschreibung und Vergabe
des Konzeptes erfolgen.

lll. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben [50.0000
(in EUR):

Im Programm Aktive Kernbe- | 50.0000
reiche forderfahige Ausgaben

(in EUR):

Forderprioritat: hoch / erste Prioritat

Ausgabenart EUR Erlauterung
. Vorbereitung der Einzelmafinahme 50.000 Einzelhandelsentwicklungskonzept
Il. Steuerung

M.  Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VI Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung

VIl.  Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen

Offentlich

Privat

VIII. Neubau von Geb&uden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung
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Gebaude

Freiflachen

AbbruchmafRnahmen

XIl.  Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"

Xl Vergitung flir Beauftragte

XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XVIIl.  Sicherung denkmalgeschitzter Ge-
baude

XVIll.  Verfigungsfonds

XIX. Anreizprogramm

Summe

50.000

Sonstige
Finanzierungsquellen:

Keine sonstige Finanzierungsquelle verfigbar
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6.2.3.2 Beide OT: Gemeinde-App / Digitale Austauschplattform

. Eckdaten:

EinzelmaBRnahmenbezeichnung: | Beide OT: Gemeinde-App / Digitale Austauschplattform

EinzelmaBnahmennummer: HF 3-2
Durchfiihrungszeitraum: 2028 - 2029
Trager der EinzelmafRnahme: Stadt Waldeck
Eigentumer der Stadt Waldeck

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaBRnahme: Bewohner und Touristen

Il. Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Im Rahmen des Beteiligungsprozesses wurde mehrfach kritisiert, dass durch die heute
fragmentierte Medienlandschaft Méglichkeiten der ortsbezogenen Kommunikation fehlen.
Die Ublichen Social Media Plattformen mit ihrer Vielzahl an datenschutzrechtlichen
Problemen und dem immer wieder kritisch zu diskutierendem Schutz der Privatsphare sind
dafir nur bedingt geeignete Instrumente.

An die Nutzung des Internets als Kommunikations-, Informations- und Einkaufsort hat sich
der Grofdteil der Bevolkerung bereits gewohnt.

Die Potenziale zur Vernetzung der lokalen Angebote, von der Hilfsleistung bis zum Kauf
regionaler Produkte und Dienstleistungen werden aber bisher nur eingeschrankt genutzt.

= Ziele / Planung

Zur Unterstlitzung der lokalen Vernetzung, zum Informationsaustausch Uber gezielt ortlich
relevante Themen sowie als Angebotsplattform soll daher eine eigene Gemeinde-App
installiert werden, die auch den Austausch von Waren und Dienstleistungen erméglicht.

Far solche Plattformen gibt es inzwischen konfektionierte Angebote, die die Gemeinde mit
dem zugehorigen Support einkaufen kann. Eine solche technisch vorbereitete Lésung soll
auch fur Waldeck angeschafft werden.

= Nachhaltigkeit

Die Gemeinde-App kann die soziale Vernetzung und die Vermarktung regionaler, im
Kleinhandwerk erzeugter Produkte unterstiitzen und so die regionale Wertschépfung
erhohen.

=  Arbeitsstand / weitere Schritte

Es hat bereits erste Gesprache mit einem Anbieter einer solchen Gemeinde-App gegeben.
Diese Gesprache sind weiterzufihren. Parallel waren lokale Akteure zu anzusprechen, die
ein Grundangebot auf der Seite bereitstellen kdnnen und die Erstellung von Inhalten
Uubernehmen konnten.
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lll. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben [20.000
(in EUR):

Im Programm Aktive Kernbe- | 20.000
reiche forderfahige Ausgaben
(in EUR):

Forderprioritat: nachrangig / dritte Prioritat

Ausgabenart EUR Erlduterung

l. Vorbereitung der Einzelmafinahme

Il Steuerung

1. Offentlichkeitsarbeit 20.000 Anschaffungskosten + Kosten fiir 10-jahrigen Support

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VI Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung

VIl.  Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen

Offentlich

Privat

VIII.  Neubau von Geb&uden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

AbbruchmafRnahmen

XIl.  Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"
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Xl Vergitung flir Beauftragte

XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XVIIl.  Sicherung denkmalgeschitzter Ge-
baude

XVIll.  Verfigungsfonds

XIX. Anreizprogramm

Summe

20.000

Sonstige
Finanzierungsquellen:

Keine sonstige Finanzierungsquelle verfigbar
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6.2.3.3 Beide OT: Einrichtung eines externen Leerstandsmanagements

I. Eckdaten:
EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Beide OT: Einrichtung eines externen Leerstandsmanagements
EinzelmaBnahmennummer: HF 3-3
Durchfiihrungszeitraum: 2025 - 2029
Trager der EinzelmafRnahme: Stadt Waldeck
Eigentumer der Externer Beauftragter
EinzelmaBnahme:
Nutzer der EinzelmaBnahme: Bewohner und Eigentiimer der Stadt Waldeck

Il. Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Die Ortskerne von Waldeck und Sachsenhausen sind durch einen hohen Leerstand an
Geschéftsflachen gekennzeichnet. Diese Flachen weisen in den allermeisten Fallen nicht die
fur heutige Filialgeschafte von groRen Handelsketten erforderliche GroRRe auf. Sie kommen
daher in erster Linie fur Kleingewerbetreibende aus dem regionalen Umfeld in Frage.

Die Ansprache der Flacheneigentimer, die Suche nach geeigneten Mietern, die
Vertragsabwicklung zwischen den Parteien sowie die laufende Betreuung der Beteiligten
sind Aufgaben, die das zukinftige Fordergebietsmanagement nur bedingt leisten kann.
Wahrend zum Start der Programmumsetzung noch einzelne Kontakte Uiber das
Fordergebietsmanagement hergestellt werden kénnen, ware es in der laufenden
Umsetzungsphase eine eigenstandige Aufgabe fir einen externen Beauftragten.

= Ziele / Planung

Zum Abbau der Geschéftsleerstande soll ein externes Leerstandsmanagement eingesetzt
werden, was sich aktiv um die Leerstandsbeseitigung kimmert. Gedacht ist an lokale
Immobilienmakler, die erfolgsabhangig honoriert werden.

Durch die Verlagerung der Leistung an einen externen kénnte das Leerstandsmanagement
im Rahmen des Programms ,Lebendige Zentren® Giber die foérderfahige Leistung von
Beauftragten finanziert werden.

Das Leerstandsmanagement soll — in Zusammenarbeit mit dem Fordergebietsmanagement -
die zentrale Anlaufstelle fiir Fragen der Umnutzung von Geschéftsleerstanden sein. Es
kiimmert sich um die EigentUmeransprache sowie um die vertragliche Abwicklung der
Umnutzung oder der temporaren Zwischennutzung (Stichwort: Pop-up-stores). Gleichzeitig
soll sich das Leerstandsmanagement in Zusammenarbeit mit IHL und ggf.
Handwerkskammer darum kiimmern junge Geschéaftsgriinder bei den ersten Schritten in die
geschaftliche Selbstandigkeit durch Schulung und logistische Hilfe zu unterstitzen.
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= Nachhaltigkeit

Die Reaktivierung des leerstehenden Geschaftsbesatzes in beiden Férdergebieten ist ein
Kernziel des Forderprogrammeinsatzes und wirde die Attraktivitat beider Ortskerne als
Wohn- und Tourismusstandorte deutlich steigern.

= Arbeitsstand / weitere Schritte

Im Zuge eines Ausschreibungsverfahrens sollen geeignete Makler oder Biros gefunden
werden. Grundlage flr die erfolgreiche Arbeit des Leerstandsmanagements ware die
vorhergehende Erstellung des Einzelhandelskonzeptes (siehe Mallnahme HF 3-1).

lll. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben |200.000
(in EUR):

Im Programm Aktive Kernbe- 200.000
reiche forderfiahige Ausgaben

(in EUR):
Forderprioritat: hoch / erste Prioritat
Ausgabenart EUR Erlauterung

1. Vorbereitung der EinzelmalRnahme

Il. Steuerung

.  Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VI. Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung

VII.  Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen

Offentlich

Privat

VIIl.  Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden

Wohngebaude
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Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Zwischennutzung
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaRnahmen
XIl.  Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"
Xl Vergiitung fiir Beauftragte 200.000 Honorarkosten Uber 5 Jahre
XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten
XV. Ausgaben fiir Rechnungsprifung
(nur fiir Schlussabrechnung)
XVIIl.  Sicherung denkmalgeschiitzter Ge-
baude
XVIll.  Verfigungsfonds
XIX. Anreizprogramm
Sumnie 200.000
Sonstige Uber den Landkreis Waldeck-Frankenberg wére im
Finanzierungsquellen: Rahmen des Programms ,Alte Bauten sanieren und

neu nutzen“ die Férderung eines Leerstandskatasters
als Arbeitsgrundlage des Leerstandsmanagements
maoglich.
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6.2.4 Handlungsfeld ,Tourismus"

6.2.4.1 Waldeck: Aufwertung Altstadtrundweg mit angrenzenden Flachen

l. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Waldeck: Aufwertung Altstadtrundweg mit angrenzenden Flachen

EinzelmaRnahmennummer: HF 4-1
Durchfiihrungszeitraum: 2025 - 2029
Trager der EinzelmafRnahme: Stadt Waldeck
Eigentumer der Stadt Waldeck

EinzelmafRnahme:

Nutzer der EinzelmaBRnahme: Bewohner und Touristen

Il. Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Die Altstadt wird von einer grélkeren ehemaligen Gartenzone unterhalb der ehemaligen
Stadtbefestigungen umschlossen, welche jedoch zunehmend verwuchert.

Zwischen der ehemaligen Stadtbefestigung und der ehemaligen Gartenzone verlauft der
Altstadtrundweg, der sidlich der Altstadt groRartige Ausblicke auf den Edersee und nérdlich
ins Waldecker Land freigibt. Der Weg und der Grol¥teil der angrenzenden Flachen ist im
Eigentum der Stadt Waldeck.

Der Weg selbst ist Uiberwiegend mit einer Schotterschicht befestigt und topografisch bedingt
stellenweise steil. Ein barrierefreier Ausbau ist aufgrund der topografischen Verhaltnisse
nicht méglich. Entlang des Weges wurden bereits an einzelnen Stellen Banke zum Verweilen
aufgestellt, durch den zunehmenden Bewuchs der weiter unterhalb liegender ehemaliger
Nutzgarten und den partiell engen Querschnitt kann der Weg sein touristisches Potenzial
bisher nicht ausschopfen. Die vereinzelten Aufenthaltsflachen, die an den Altstadtrundweg
anschlie®en, werden mit ihrer Gestaltung nicht dem Potenzial dieses Freiraums gerecht.

Teil des Altstadtrundwegs (links) und Blick vom Elsterberg (rechts)
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Hierzu zahlt auch der Elsterberg, der als Aussichtspunkt zum Schloss Waldeck einer
gestalterischen und funktionalen Aufwertung bedarf.

= Ziele / Planung

Die vorhandenen Wege konnten ausgebaut und zu einem touristischen Anziehungspunkt
entwickelt werden. Zur besseren Positionierung des Stadtkerns als touristisches Ziel wird der
Stadtrundweg an das Rad- und Wanderwegenetz angebunden. Die vom Kur- und
Verkehrsverein bereits begonnene Ausstattung des Rundwegs mit Tafeln zur Waldecker
Stadtgeschichte verstarkt die Identifikation der Blrger mit ihrer unmittelbaren Umgebung und
ihrer Geschichte. Freiraumplanerische und kiinstlerische Konzepte entlang des Rundweges
werden entwickelt und umgesetzt. Im Zuge der Aufwertung des Rundweges kommt der
Umgestaltung des Bereichs um den Elsterberg besonderes Augenmerk zu, da dieser
Bereich aufgrund seiner prominenten Lage und einer Groéf3e zu einem Schliisselelement der
Waldecker Freiraumstruktur ausgebaut werden kénnte. Durch die partielle Aufwertung der
historischen Gartenbereiche am Steilhang unterhalb des Rundwegs wiirde ein besonderes
Element der stadtebaulichen Struktur Waldecks wiederbelebt.

= Nachhaltigkeit

Die Aufwertung des Altstadtrundwegs unterstreicht die touristische Profilierung der Stadt und
verbessert das nutzbare Freiraumangebot. Die partielle Wiederbelebung der Hanggarten
bewahrt ein pragendes Element der stadtebaulichen Struktur und der Stadtgeschichte
Waldecks.

= Arbeitsstand / weitere Schritte

Auf der Grundlage eines Gestaltungswettbewerbs kénnten Vorschlage fur die Umgestaltung
des Altstadtrundwegs gesammelt und anschliefiend zur Umsetzung gebracht werden.
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lll. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben [350.000
(in EUR):
Im Programm Aktive Kernbe- | 350.000

reiche forderfahige Ausgaben
(in EUR):

Forderprioritat:

mittel / zweite Prioritat

Ausgabenart

EUR Erlduterung

I Vorbereitung der EinzelmaRnahme 50.000 Gestaltungswettbewerb

Il Steuerung

M.  Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VI Verbesserung der verkehrlichen Er-

schlieBung

VIl.  Herstellung und Gestaltung von Frei-

flachen

Offentlich

300.000 Gestaltung Altstadtrundweg mit angrenzenden
Flachen

Privat

VIIl.  Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung

von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

AbbruchmafRnahmen

XI.  Verlagerung oder Anderung von

Betrieben"
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Xl Vergitung flir Beauftragte

XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XVIIl.  Sicherung denkmalgeschitzter Ge-
baude

XVIll.  Verfigungsfonds

XIX. Anreizprogramm

Summe

350.000

Sonstige
Finanzierungsquellen:

Der Einsatz von KfW Mitteln aus dem Programm 201,
Modul C, muss im Rahmen der vertiefenden
Projektplanung geklart werden.

195




6.2.4.2 Waldeck: Barrierefreie verkehrliche Anbindung Ortskern - Edersee mit

Personenbeforderungseinrichtungen (flankierend)

l. Eckdaten:
EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Waldeck: Barrierefreie verkehrliche Anbindung Ortskern - Edersee mit
Personenbeférderungseinrichtungen (flankierend)
EinzelmaBnahmennummer: HF 4-2
Durchfiihrungszeitraum: 2025 - 2029
Trager der EinzelmafRnahme: Stadt Waldeck
Eigentumer der Stadt Waldeck, Private und Dritte
EinzelmaBRnahme:
Nutzer der EinzelmaBnahme: Bewohner und Touristen

Il. Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Von dem touristischen Potenzial und den Besucherstromen des Edersees profitiert Waldeck.
Eine weitere infrastrukturelle Verkntpfung von See und Stadt ware zudem denkbar, um fur
zusatzliche Besucher Anreize zu schaffen die Stadt zu besuchen und damit das touristische
Potenzial der Ederseeregion noch starker zu nutzen.

Bisher stellt eine kleine Seilbahn, die den Stadtteil Waldeck von einem Plateau unterhalb der
Altstadt mit dem Edersee verbindet, eine touristische Attraktion dar. Die Seilbahn endet nicht
in Ufernahe, sondern ca. 400 Meter davon entfernt in einem Seitental des Edersees.

Die derzeitige Bergstation liegt unterhalb der Altstadt von Waldeck, was ihre Erreichbarkeit
insbesondere fir altere Touristen erschwert. Pkw-Stellplatze sind in ca. 100m Entfernung
unterhalb des Schlosses vorhanden. In Gegenrichtung stehen Besucher, die vom Edersee in
den Ortskern méchten vor der Herausforderung, den streckenweise recht steilen FuBweg
entlang der Schlossstralie zur Altstadt zu bewaltigen.

= Ziele / Planung

Durch eine Optimierung der verkehrlichen Anbindung des Edersees an die Altstadt von
Waldeck durch Etablierung alternativer Verkehrsangebote zur Personenbeférderung kdnnte
das wirtschaftliche Potenzial des Ederseetourismus noch starker fir den Stadtteile Waldeck
genutzt werden.

Die technische Ausgestaltung einer starkeren Anbindung ist dabei noch nicht abschliel3iend
diskutiert. Neben der Verlangerung der bestehenden Seilbahn in Richtung Burgerhaus /
Stadtbalkon oder dem Bau eines Schragaufzugs wurde die letzten Jahre vor Ort kontrovers
der Neubau einer grofReren Seilbahn vom Edersee hinauf zum Birgerhaus diskutiert. Eine
endglltige Entscheidung ist noch nicht getroffen.

Denkbar ist ebenso die Einrichtung einer autonom verkehrenden Busverbindung zwischen
Edersee und Stadt, was auRerdem angesichts des Neuheitencharakters auch eine
touristische Attraktion darstellen kdnnte.
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Allen Ansatzen gemein ist, dass sie sich Uber Einnahmen aus dem Betrieb finanzieren
mussen und demzufolge weitgehend rentierlich sein werden.

Im Rahmen der Stadtebauférderung ware nur eine flankierende Forderung fur etwaige
Anpassungen im 6ffentlichen Raum zur Installation der Personenbefdrderungseinrichtungen
madglich.

= Nachhaltigkeit

Durch den Ausbau der verkehrlichen Verknlpfung zwischen Edersee und Stadtkern Waldeck
mithilfe einer erweiterten Seilbahn oder mit autonom fahrenden Bussen wirde zusatzlicher
touristischer Kraftfahrzeugverkehr im Bereich des Stadtkerns vermieden und trotzdem eine
Unterstltzung der touristischen und wirtschaftlichen Profilierung der Stadt erreicht werden.

=  Arbeitsstand / weitere Schritte

Die Diskussionen um den Neubau einer Seilbahn sind vor Ort noch nicht abgeschlossen.
alternative Varianten missten zunachst hinsichtlich ihrer verkehrlichen Auswirkungen
untersucht werden. Das kdnnte im Rahmen des geplanten Verkehrskonzeptes erfolgen
(siehe MalRnahme HF 5-3).

lll. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben | 100.000
(in EUR):

Im Programm Aktive Kernbe- | 100.000
reiche forderfahige Ausgaben

(in EUR):
Forderprioritat: mittel / zweite Prioritat
Ausgabenart EUR Erlauterung

l. Vorbereitung der Einzelmafinahme

Il. Steuerung
. Offentlichkeitsarbeit
IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VI Verbesserung der verkehrlichen Er-

schlieBung
VIl.  Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen
Offentlich 100.000 Flankierende Anpassung von 6ffentlichen Teilflachen
im Rahmen der Umsetzung
Privat
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VIIL.

Neubau von Gebauden

Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung
von Geb&uden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige

X. Zwischennutzung
Gebaude
Freiflachen
AbbruchmaBnahmen

XI.  Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"

Xl Vergiitung fiir Beauftragte

XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung

(nur fir Schlussabrechnung)
XVIIl.  Sicherung denkmalgeschiitzter Ge-
baude

XVIll.  Verfigungsfonds

XIX. Anreizprogramm

S 100.000

Sonstige Der Einsatz weiterer Fordermittel kann erst nach

Finanzierungsquellen:

Konkretisierung des Projektes geprift werden.
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6.2.5 Handlungsfeld ,Nahverkehr und Mobilitat"

6.2.5.1 Sachsenhausen: Anlage FuBB- und Radwegeverbindung im Bereich "Alter

Hagen"
l. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Sachsenhausen: Anlage FuB- und Radwegeverbindung im Bereich "Alter
Hagen"

EinzelmaBnahmennummer: HF 5-1

Durchfiihrungszeitraum: 2022-2024

Trager der EinzelmafRnahme: Stadt Waldeck

Eigentumer der Stadt Waldeck

EinzelmaBnahme:

Nutzer der EinzelmaBnahme: Schiuler und Bewohner von Waldeck

Il. Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Der Landkreis Waldeck-Frankenberg baut seit 2019 neben der bestehenden
Mittelpunktschule am westlichen Rand der Ortslage Sachsenhausen eine neue Grundschule.
Der Neubau ersetzt den Altbau stdlich der Ortslage.

Durch diesen Neubau ergeben sich vollkommen neue Fullwegeverbindungen fiir die Schiler
auf dem Weg zur Grundschule. Nicht alle dieser Relationen sind bereits mit hinreichend
befestigten und sicheren Wegen ausgebaut. Eine dieser fehlenden Verbindungen ist der
FulRweg am ,Alten Hagen®. Diese Verbindung ist notwendig, um die Schiiler aus Richtung
der Siedlung nérdlich der ehemaligen Bahn unter weitmdglichster Umgehung der stark
befahrenen Bundesstralte zum neuen Schulstandort zu leiten.

= Ziele / Planung

Der FuBweg am ,Alten Hagen*“ existiert bisher nur als informeller, unbefestigter Feldweg
zwischen Weideflachen. Im Zusammenhang mit der Neustrukturierung der
Schulwegeverbindungen soll der Weg als 6ffentlicher befestigter Fulweg ausgebaut werden.

= Nachhaltigkeit

Der Ausbau des Weges und die dadurch erreichte Verbesserung der fuRlaufigen
Wegeverbindungen tragt zur Reduktion des Kraftfahrzeugverkehrs bei.

= Arbeitsstand / weitere Schritte

Die Planung und Bauausfuhrung fur den Weg muss vergeben werden. Die Baumalinahme
soll im Laufe des Jahres 2022 beginnen.
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lll. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben |50.000
(in EUR):

Im Programm Aktive Kernbe- | 50.000
reiche forderfahige Ausgaben

(in EUR):
Forderprioritat: mittel / zweite Prioritat
Ausgabenart EUR Erlduterung

l. Vorbereitung der Einzelmafinahme

Il Steuerung

M.  Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VI Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung

VIl.  Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen

Offentlich 50.000 Bau FuB- und Radweg

Privat

VIII.  Neubau von Geb&uden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

AbbruchmafRnahmen

XIl.  Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"
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Xl Vergitung flir Beauftragte

XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XVIIl.  Sicherung denkmalgeschitzter Ge-
baude

XVIll.  Verfigungsfonds

XIX. Anreizprogramm

Summe

50.000

Sonstige
Finanzierungsquellen:

Als Uberwiegende FuBwegverbindung stehen keine
anderen Finanzierungsquellen zur Verfligung.
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6.2.5.2 Sachsenhausen: Schaffung eines wettergeschiitzten Rastplatzes fiir
Radfahrer entlang des Ederseebahn-Radweges im Bereich der Kreuzung

Radweg / Freienhagener Straf3e

l. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Sachsenhausen: Schaffung eines wettergeschiitzten Rastplatzes fir
Radfahrer entlang des Ederseebahn-Radweges im Bereich der Kreuzung
Radweg / Freienhagener StraBe

EinzelmaBnahmennummer: HF 5-2
Durchfithrungszeitraum: 2025-2027
Trager der EinzelmafRnahme: Stadt Waldeck
Eigentiimer der Stadt Waldeck

EinzelmafRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Bewohner und Touristen

Il. Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Der Stadtteil Sachsenhausen besitzt aufgrund seiner der Lage, ungefahr auf halber Strecke
des Ederseebahn-Radwegs zwischen Korbach und Buhlen, eine potenziell besondere
touristische Bedeutung fir Radfahrer als Rastplatz und Zwischenstation. Leider ist im
Bereich des Radweges kein entsprechendes Angebot vorhandenen.

= Ziele / Planung

Auf einem gemeindeeigenen Grundstiick im Bereich der Kreuzung Ederseebahn-Radweg /
Freienhagener Stralte soll ein wettergeschitzter Rastplatz fir Radfahrer durch die Stadt
angelegt werden.

= Nachhaltigkeit
Die Einrichtung verbessert die touristische Nutzbarkeit des Radweges.
= Arbeitsstand / weitere Schritte

Nach Férdermittelbeantragung und Bewilligung ist die Planung und Bauausfiihrung zu
vergeben.

Die Planung soll mit den Malinahmen zur Verbesserung der Radwegeanbindung im Bereich
des stadtebaulichen Schwerpunktbereiches Kreuzung Wildunger Stralde / Freienhagener
Strafl3e / Nieder-Werber-Stral3e abgestimmt werden (siehe MaRnahmen HF 1-2).
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lll. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben (50.000
(in EUR):

Im Programm Aktive Kernbe- | 50.000
reiche forderfahige Ausgaben
(in EUR):

Forderprioritat: mittel / zweite Prioritat
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Ausgabenart

Vorbereitung der Einzelmafinahme

EUR

Erlauterung

Steuerung

Offentlichkeitsarbeit

Iv.

Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VL.

Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung

Vil

Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen

Offentlich

50.000

Bau Fahrrad-Rastplatz

Privat

VIIL.

Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

AbbruchmalRnahmen

Xil.

Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"

Xl

Vergiitung fiir Beauftragte

XIV.

Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur flir Schlussabrechnung)

XVIL.

Sicherung denkmalgeschiitzter Ge-
baude

XVIIL.

Verfugungsfonds
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XIX. Anreizprogramm

Summe

50.000

Sonstige
Finanzierungsquellen:

Die Einbeziehung von Férdermitteln zur Férderung der
Radinfrastruktur muss im Kontext der konkreten
Malnahmenplanung geprift werden.
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6.2.5.3 Beide OT: Verkehrskonzept

l. Eckdaten:
EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Beide OT: Verkehrskonzept
EinzelmaBnahmennummer: HF 5-3
Durchfiihrungszeitraum: 2022-2023
Trager der EinzelmafRnahme: Stadt Waldeck
Eigentumer der Stadt Waldeck
EinzelmaRnahme:
Nutzer der EinzelmaBRnahme: Einwohner von Waldeck

Il. Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Ausgangspunkt der MaRnahme ,Verkehrskonzept® sind die notwendigen Voruntersuchungen
fur die Potenziale zur Umgestaltung des Kreuzungsbereichs Wilder Stral3e / Freienhagener
Stral3e / Nieder-Werber-Stralle in Sachsenhausen (siehe Ma3nahme HF 1-2).

Daruber hinaus weisen die Férdergebiete Defizite hinsichtlich der Unterbringung des
ruhenden Verkehrs sowie der barrierefreien ErschlieBung der Ortskerne fir Fuliganger und
Radfahrer: Zusatzlich bedurfen die Potenziale der starkeren verkehrlichen Verknipfung von
Edersee und Ortskern Waldeck einer genaueren Untersuchung.

= Ziele / Planung

Es soll ein Verkehrskonzept mit den oben genannten inhaltlichen Schwerpunkten erstellt
werden, welches die nachsten 10 Jahre Grundlage flir die weiteren verkehrlichen
Maflinahmen bilden soll. Hinsichtlich der Radverkehrsentwicklung soll das Konzept, an das
derzeit vom Landkreis Waldeck-Frankenberg in Aufstellung befindliche Radverkehrskonzept
fur den Landkreis und die Ederseeregion, anknuipfen.

= Nachhaltigkeit

Das Verkehrskonzept tragt zur Verbesserung der verkehrlichen Rahmenbedingungen flr
FuRRganger- und Radfahrer bei und unterstlitzt dadurch die Reduktion von Emissionen im
Kraftfahrzeugverkehr.

= Arbeitsstand / weitere Schritte

Mitte 2021 hat es eine erste Abstimmung mit HessenMobil tiber die Notwendigkeit
vertiefender verkehrlicher Untersuchungen im Bereich der Ortslage Sachsenhausen
gegeben. Die Inhalte des Verkehrskonzeptes sollen darauf aufbauen. Nach Erteilung des
2021er Bewilligungsbescheides soll eine Nachmeldung zur Férderung des
Verkehrskonzeptes aus den bereits bewilligten Mitteln erfolgen. Nach Bewilligung erfolgen
Ausschreibung und Vergabe.
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lll. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben | 100.000
(in EUR):
Im Programm Aktive Kernbe- | 100.000

reiche forderfahige Ausgaben
(in EUR):

Forderprioritat:

hoch / erste Prioritat

Ausgabenart

Vorbereitung der Einzelmafinahme

EUR
100.000

erkehrskonzept

Erlduterung

Steuerung

Offentlichkeitsarbeit

IV.

Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VL.

Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung

VL.

Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen

Offentlich

Privat

VIl

Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

AbbruchmafRnahmen

Xil.

Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"
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Xl Vergitung flir Beauftragte

XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XVIIl.  Sicherung denkmalgeschitzter Ge-
baude

XVIll.  Verfigungsfonds

XIX. Anreizprogramm

Summe

100.000

Sonstige
Finanzierungsquellen:

Keine sonstigen Finanzierungsquellen verfligbar
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6.2.5.4 Beide OT: Ausbau der Radinfrastruktur (auch fiir E-Bikes) und
Verbesserung der Anbindung der touristischen Radwege an die

Ortslagen
l. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Beide OT: Ausbau der Radinfrastruktur (auch fiir E-Bikes) und
Verbesserung der Anbindung der touristischen Radwege an die
Ortslagen

EinzelmaBRnahmennummer: HF 5-4

Durchfiihrungszeitraum: 2024 - 2029

Trager der EinzelmaRnahme: Stadt Waldeck

Eigentiimer der Stadt Waldeck

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaBnahme: Einwohner von Waldeck

Il. Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde offensichtlich, dass ein gut ausgebautes
und intaktes Radverkehrsnetz nicht nur fir Touristen, sondern auch fur Anwohnerinnen und
Anwohner einen hohen Stellenwert besitzt und entsprechende Anpassungen vor Ort
erfordern.

Das Fordergebiet in Sachsenhausen ist nur bedingt an das Uberértliche Radverkehrsnetz,
den Ederseebahn-Radweg, angeschlossen. Der Radweg fiihrt nordéstlich des Zentrums in
ca. 500 m Entfernung in der Troglage der ehemaligen Bahnstrecke am Stadtteil vorbei. Am
sudlichen Ortsrand nahert er sich auf wenige Meter. Die topografische Situation erschwert
die Verkniipfung des Radwegs mit dem Ortszentrum. Darlber hinaus sind die
Verbindungswege in den Ortskern in gestalterischer und funktionaler Hinsicht
verbesserungsbediirftig. Das betrifft insbesondere die Stralle Am Krahenberg, die
Kornbergstrale sowie die Brunnenstral’e. Auch der Anbindungsbereich sldlich der Ortslage
kann eine gestalterische und funktionale Aufwertung erfahren, in dem ggf. angrenzende
Flachen mit einbezogen werden.

Am Stadtteil Waldeck flhrt der Ederseebahn-Radweg in ca. 1 km Entfernung im Tal vorbei,
sodass in diesem Bereich die Anbindung des Ortskerns an den Radweg zuséatzlich erschwert
wird. Insofern kann das Férdergebiet nur bedingt von den touristischen Radverkehrsstrémen
in der Region profitieren. Da der Anpassungsbereich weitab vom Fordergebiet des
Programms ,Lebendige Zentren® liegt, missten andere Foérderprogramme fir die Aufwertung
der Radweganbindung genutzt werden.

Neben den Erweiterungsbedarfen im Radverkehrsnetz weisen die Ortskerne Waldeck und
Sachsenhausen zudem Anpassungserfordernisse hinsichtlich der Radinfrastruktur auf: Im
Fordergebiet mangelt es an 6ffentlichen Radabstellanlagen, an Rastplatzen fir den
Radverkehr sowie an Ladestationen fir die inzwischen bundesweit stark verbreitenden E-
Bikes, was die Attraktivitat des Fordergebiets flr den Radverkehr mindert.
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= Ziele / Planung

Im Zuge der geplanten UmgestaltungsmalRnahmen an den Straf’en, Wegen und Platzen in
den Fordergebieten soll auch die verkehrliche Situation fir Radfahrer und die entsprechende
Infrastrukturausstattung verbessert werden. Neben den Alltagsrouten soll ein besonderes
Augenmerk auf der Verbesserung der touristischen Anbindung der Radwege liegen.
Grundlage fur weiterfiUhrende MaRnahmen Uber die bereits geplanten hinaus soll das
Verkehrskonzept sein.

Fir den Ortsteil Sachsenhausen ist im Kontext der MalRnahme bereits eine TeilmaRnahme
im Bereich der Krahenbergbriicke geplant.

Aufgrund der fehlenden Anbindung des Ederseebahn-Radwegs an die Ortslage in diesem
Bereich soll die alte Stralkenbriicke samt Auffahrtsrampe abgetragen werden. Der neue
kombinierte Rad-/Gehweg mit einer Breite von 3,5m soll westlich der heutigen Stralle
verlaufen.

Durch den Umbau der Verkehrsfihrung im Bereich der alten Eisenbahnbriicke soll die
Anbindung des Ortskerns von Sachsenhausen an den Uberdrtlichen Radweg weiter
verbessert und Impulse fir die Ortskernentwicklung generiert werden.

Aufgrund der verkehrlichen Zusammenhange im Ortsteil Sachsenhausen ist die
Umgestaltung des Bereichs um die alte StralRenbriicke sowohl wichtig fur die Erschlie3ung
der nordwestlich angrenzenden Siedlungsbereiche, als auch ein Schltisselprojekt fur die
verbesserte Anbindung des Ortskerns an den Ederseebahn-Radweg, um die wirtschaftlichen
Potenziale des Tourismus fur den Ortskern noch starker zu erschlie3en.

Der Weg ist nicht angebaut. Es kdnnen keine Beitrage nach anderen Rechtsvorschriften
erhoben werden.

Weitere absehbare TeilmalRnahmen im Fordergebiet in Sachsenhausen sind die
Umgestaltung der Krahenberg- und der Kornbergstralie sowie der Brunnenstralle.

Mit der Herstellung einer verbesserten Ful3- und Radwegeanbindung im Bereich der
Krahenbergbriicke ist es zur Verbesserung der Ortskernanbindung unerlasslich, auch die
weiterflihrenden Wegeverbindungen in Richtung Ortsmitte aufzuwerten. Ab der Kreuzung
Winterhagen / Am Krahenberg besteht fur Fuliganger und Radfahrer die Mdglichkeit,
zwischen den beiden weiterflihrenden Wegeverbindungen Uber die Kornstralte oder die
Brunnenstrale zu wahlen. Die Verbindung Uber die KornstralRe ist die vom verkehrlichen
Eindruck her naherliegende. Die Verbindung lUber die Brunnenstralle die stadtebaulich
attraktivere. Sie ist aufgrund ihres Verlaufs zwischen zwei Hofflachen von
landwirtschaftlichen Gehdoften auf der Halfte ihrer Lange eher als Teil des Wohnumfeldes zu
betrachten. Erst der weiter stdlichere Verlauf hat den Eindruck einer innerortlichen Stral3e.
Es ist geplant, beide Verbindungen gestalterisch und funktional aufzuwerten.

Die weitere Anbindungsmoglichkeit tGber die Freienhagener Strale soll im Zuge der
Umgestaltung des Kreuzungsbereichs Wildecker-Stral3e / Freienhagener Stral3e / Nieder-
Werber-Stralle realisiert werden (siehe MaRnahmen HF 1-2)

Daruber hinaus soll eine Verbesserung im Bereich der sudostlichen Fordergebietsgrenze
erreicht werden.

In Waldeck besteht die Mdglichkeit Gber die Verlangerung der Schulstralle, jedoch aul3erhalb
des Fordergebietes.
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Wahrend die BrunnenstralRe (links) eher die Funktion einer Wohnumfeldflache hat, weist die
Kornstral3e (rechts) den Charakter einer innerértlichen Stralle auf.

g i S oA

= Nachhaltigkeit

Der Ausbau der Radverkehrsverbindungen tragt zur Verbesserung der verkehrlichen
Rahmenbedingungen fir FuRganger- und Radfahrer bei und unterstiitzt dadurch die
Reduktion von Emissionen im Kraftfahrzeugverkehr. Ebenso wird der Tourismus als wichtige
wirtschaftliche Grundlage der Stadt Waldeck gestarkt.
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= Arbeitsstand / weitere Schritte
Konkrete Planungen existieren bisher nur fir den Bereich der Krahenbergbriicke.

Nach bisherigen Planungstand ist der geplante Wegneubau als Rad-/Gehweg geplant.
HessenMobil hat einer Nutzung durch Kraftfahrzeugverkehr widersprochen.

Die Stadt hat daher bereits im Programmantrag 2021 eine Teilma3nahme zur Verbesserung
der Anbindung im Bereich der Krahenbergbriicke anmeldet.

Siack
o0 WAL THa s S 10958
E-Mall: hauplamigwakeck. de inbernst.

Lagésun
Aorist Krihenbargtricks
MELD P Geg

Geplante Wegefuhrung des Rad-/Gehwegs im Bereich der Krahenbergbricke (mit
abgehendem FuBweg; siehe Malknahmen HF 5-1)
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Lage der MalRnahmen in der Ortslage Sachsenhausen

lll. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben | 1.000.000
(in EUR):

Im Programm Aktive Kernbe- | 675.000
reiche forderfahige Ausgaben

(in EUR):
Forderprioritat: mittel / zweite Prioritat
Ausgabenart EUR Erlauterung

1. Vorbereitung der Einzelmallnahme

Il. Steuerung
.  Offentlichkeitsarbeit
IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige Ordnungsmalnahmen
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125.000

VI Verbesserung der verkehrlichen Er- Anteil Verkehrsflachen untgr ?er[]cksichtigung
) anzurechnender Anlegerbeitrage
schliefbung (Verkehrsflachenanteil Brunnenstrale + Am
Krahenberg + Kornstrale)
VIl.  Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen
Offentlich 550.000 Anteil Freiflachen (Fuf- und Radweg im Bereich
Krahenbergbriicke 280.000 EUR / siehe PA 2021 +
weitere Freiraummalnahmen 150.000 EUR +
Freiraumanteil Brunnenstrae 100.000 EUR)
Privat
VIll.  Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
IX. Modernisierung und Instandsetzung
von Gebguden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Zwischennutzung
Gebaude
Freiflachen
Abbruchmalnahmen
XI.  Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"
X Vergiitung fiir Beauftragte
XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten
XV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur flir Schlussabrechnung)
XVIIl.  Sicherung denkmalgeschiitzter Ge-
baude
XVIll.  Verfigungsfonds
XIX. Anreizprogramm
S 675.000
Sonstige Die Inanspruchnahme von Foérdermitteln fiir den

Finanzierungsquellen:

Radwegeausbau muss auf der Ebene der konkreten
EinzelmaRnahmenplanung gepruft werden.
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6.2.6 Handlungsfeld ,Soziales, Bildung und Kultur®

6.2.6.1 Sachsenhausen: Neubau Seniorenwohnanlage mit Facharztzentrum im
Bereich der Alten Grundschule

l. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Sachsenhausen: Neubau Seniorenwohnanlage mit Facharztzentrum im
Bereich der Alten Grundschule

EinzelmaBnahmennummer: HF 6-1
Durchfiihrungszeitraum: 2022 - 2024
Trager der EinzelmaRnahme: Privater Investor
Eigentumer der Privater Investor

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Einwohner von Waldeck

Il. Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Sudlich des Zentrums von Sachsenhausen liegt auf einem zur Stadt geneigten Hang
stadtebaulich prasent das Grundstiick der Alten Grundschule von Sachsenhausen.

Nach Neubau der Grundschule nordwestlich der Ortslage steht die Alte Grundschule leer.
Der Landkreis Waldeck-Frankenberg hat das Grundstiick meistbietend zum Kauf angeboten.
Das Gebaude ist nicht als Einzelkulturdenkmal geschitzt und kein Bestandteil der
denkmalgeschutzten Gesamtanlage.

Nach unbestatigten Augenzeugenberichten soll im Zuge des Baus der Grundschule auf der
Flache des heutigen Schulhofs Kieselrot abgelagert worden sein. Die Flache ist nicht als
Altlastenflache eingestuft.

Es besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan, der die Flache als Flache fir Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung Schule, ausweist.
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= Ziele / Planung

Ein ortsansassiger Mediziner hat das Grundstick gekauft und beabsichtigt die Einrichtung
eines Arztezentrums mit ergdnzendem Angebot an Seniorenwohnungen.

Nach bisherigen Uberlegungen des Eigentiimers soll das Gebaude abgerissen werden. Eine
finale Entscheidung ist bisher auf Bauherrenseite allerdings noch nicht getroffen.

Bekannt ist bisher lediglich, dass in das Objekt ein 6ffentlich nutzbares Café sowie ein
offentlich nutzbarer kleinerer Versammlungsraum integriert werden soll.

Die Freiflachen sollen als 6ffentlich zugangliche und nutzbare Parkflache gestaltet werden.
» Nachhaltigkeit

Durch den Neubau wirde die Versorgungsfunktion des Stadtteils Sachsenhausen und des
Ortskerns weiter gestarkt werden.

= Arbeitsstand / weitere Schritte

Bisher haben zwei Vorgesprache mit dem Eigentimer und der Stadt Waldeck stattgefunden.
Planunterlagen und Kostenschatzungen liegen zum Zeitpunkt der ISEK Erstellung noch nicht
VOr.

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie sollen zunachst die baulichen und planerischen
Rahmenbedingungen fir ein Neubauvorhaben untersucht, Bebauungsvarianten entwickelt
und mit Moglichkeiten und Kosten einer Bestandssanierung verglichen werden, um auf
dieser Grundlage eine Entscheidung Gber Sanierung oder Neubau treffen zu kénnen.

Erganzend dazu soll auf der Grundlage einer groben Vorentwurfsplanung und einer
Kostenschatzung eine Uberschlagige Prufung erfolgen, ob eine Férderung des Vorhabens in
Betracht kommen kénnte, entweder im Rahmen einer Sanierung oder als unrentierliche
sanierungsbedingte Mehrkosten im Rahmen eines Neubauvorhabens.

Lage der Alten Grundschule im Ort
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lll. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben |[Da noch keine Entscheidung Gber Abbruch oder Neubau getroffen
(in EUR): wurde, kdnnen Gesamtkosten noch nicht sinnvoll geschatzt
werden.

Im Programm Aktive Kernbe- |Da noch keine Entscheidung tiber Abbruch oder Neubau getroffen
reiche forderfahige Ausgaben |wurde, kann noch nicht geklart werden, welche Kosten im Rahmen
(in EUR): des Programms forderfahig waren.

Als struktureller Kostenansatz ist die MaBhahme in den Kosten der
MaRnahme HF 6-5 enthalten.

Forderprioritat: mittel / zweite Prioritat

Ausgabenart EUR Erlauterung
I Vorbereitung der EinzelmaRnahme Unbekannt Siehe Mainahme HF 6-5

Il. Steuerung

.  Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Festlegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VI. Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung

VII.  Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen

Offentlich

Privat

VIII.  Neubau von Geb&uden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige Unbekannt Siehe MaRnahme HF 6-5

IX. Modernisierung und Instandsetzung
von Gebguden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige Unbekannt Siehe Malnahme HF 6-5

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

AbbruchmalRnahmen
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XI.  Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"

Xl Vergitung flir Beauftragte

XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XV. Ausgaben fiir Rechnungsprifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XVIIl.  Sicherung denkmalgeschiitzter Ge-
baude

XVIll.  Verfigungsfonds

XIX. Anreizprogramm

Summe

unbekannt

Sonstige
Finanzierungsquellen:

Fir das Vorhaben stehen Fordermittel von KW und
BAFA zur Verfigung. Die Inanspruchnahme kann erst
auf der Ebene der konkreten Einzelprojektplanung

geprift werden.
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6.2.6.2 Sachsenhausen: Ausbau innerortlicher Geschichtswanderweg

. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Sachsenhausen: Ausbau innerdrtlicher Geschichtswanderweg

EinzelmaBnahmennummer: HF 6-2

Durchfiihrungszeitraum: 2022 - 2029

Trager der EinzelmaRnahme: Stadt Waldeck und lokale Vereine

Eigentumer der Stadt Waldeck, lokale Vereine und Gebaudeeigentiimer

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaBRnahme: Einwohner von Waldeck

Il. Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Um die vorhandenen baulichen und stadtebaulichen Besonderheiten Sachsenhausens auch
Ortsfremden naher zu bringen, wurde in der Vergangenheit damit begonnen, einen
Geschichtswanderweg einzurichten, der Gber Info-Tafeln an wichtigen Gebauden und Orten
Uber deren Geschichte berichtet. Dieser Weg ist jedoch, im Gegensatz zu Waldeck, in
Sachsenhausen bisher nur in Fragmenten vorhanden.

= Ziele / Planung

Durch die Anbringung weiterer Tafeln, eventuell im Zuge von geférderten
Gebaudesanierungen oder im Rahmen von 6ffentlichen Baumalinahmen an Stral3en, Wegen
und Platzen, soll der Geschichtswanderweg fertiggestellt werden.

In diesem Zusammenhang kénnen die Tafeln auch als langerfristig haltbare Werbung fiir den
Einsatz der Stadtebauférderung vor Ort dienen.

= Nachhaltigkeit

Der Ausbau des Geschichtswanderwegs erhéht die Identifikation der Bewohner mit ihrem
Wohnort und unterstitzt so die Wohnstandortattraktivitat.

= Arbeitsstand / weitere Schritte

Die Inhalte der Tafeln sind durch 6rtliche Akteure oder Vereine zu erarbeiten.
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lll. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben |10.000
(in EUR):
Im Programm Aktive Kernbe- [10.000

reiche forderfahige Ausgaben
(in EUR):

Forderprioritat:

nachrangig / dritte Prioritat

Ausgabenart EUR Erlduterung

l. Vorbereitung der Einzelmafinahme

Il Steuerung

1. Offentlichkeitsarbeit 10.000 Herstellung der Tafeln und ggf. Kosten fiir

Schilderpfahle und Aufstellung

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VI Verbesserung der verkehrlichen Er-

schlieBung

VIl.  Herstellung und Gestaltung von Frei-

flachen

Offentlich

Privat

VIII.  Neubau von Geb&uden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung

von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

AbbruchmalRnahmen

XIl.  Verlagerung oder Anderung von

Betrieben"
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Xl Vergitung flir Beauftragte

XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XVIIl.  Sicherung denkmalgeschitzter Ge-
baude

XVIll.  Verfigungsfonds

XIX. Anreizprogramm

Summe

10.000

Sonstige
Finanzierungsquellen:

Alternative Finanzierungsquellen waren Gber Spenden
lokaler Firmen oder im Rahmen der Regionalférderung
in der nachsten Foérderperiode denkbar.
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6.2.6.3 Sachsenhausen: Optimierung Feuerwehrstandort

l. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Sachsenhausen: Optimierung Feuerwehrstandort

EinzelmaBnahmennummer: HF 6-3
Durchfiihrungszeitraum: 2027 - 2029
Trager der EinzelmafRnahme: Stadt Waldeck
Eigentumer der Stadt Waldeck

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaBRnahme: Einwohner von Waldeck

Il. Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Das Feuerwehrgebaude wurde durch Um- und Erweiterungsbauten immer wieder den
aktuellen Bedlrfnissen angepasst. Derzeit steht die Feuerwehr vor der Herausforderung
neue Einsatzkrafte ihre vielfaltigen Aufgabengebiete zu gewinnen. Darlber hinaus werden
sich mit der Erweiterung des Nationalparks Kellerwald-Edersee nérdlich des Edersees auch
die Aufgaben der Feuerwehr in Sachsenhausen verandern. In diesem Zusammenhang kann
mittelfristig der Bedarf an einer Anpassung des Feuerwehrstandortes und dessen Umfeld
bestehen, sowohl hinsichtlich der Gebaude als auch hinsichtlich der Gestaltung der
Freiflachen.

Derzeit werden Gebaude beidseitig der Stral’e ,Sommerhagen® von der Feuerwehr genutzt,
was sich zunehmend als funktionaler Mangel darstellt.

Feuerwehrstandort in Sachsenhausen
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= Ziele / Planung

Fir die zusatzlichen Aufgaben der Feuerwehr sollen die Rdumlichkeiten angepasst werden.
Dies beginnt bereits mit der Installation einer Kinderfeuerwehr, fir diese sollen im Bestand
Raumlichkeiten umgebaut und aufgewertet werden. Ein Sektionaltor soll ausgewechselt
werden, um den Kindern mehr Einsatzmdglichkeiten nahe bringen zu kénnen. Des Weiteren
ist eine Teilsanierung der Fassade vorgesehen. Aus funktionalen Griinden soll mittelfristig
eine Zusammenfihrung der Feuerwehrgebaude an einem Standort erfolgen mit
entsprechender Anpassung der Freiflachen und des Umfeldes.

Fir die Umsetzung der MaRnahme sollen nach Méglichkeit Mittel nach der
Brandschutzférderrichtline zum Einsatz kommen. Die Stadtebauférderung soll fur
flankierende Maflinahmen an Gebauden und dem Umfeld eingesetzt werden.

= Nachhaltigkeit

Durch die Sanierung wird eine wichtige Gemeinbedarfseinrichtung an veranderte Aufgaben
und Rahmenbedingungen angepasst, was die Wohnstandortfunktion unterstitzt.

=  Arbeitsstand / weitere Schritte

Fir die Umbauarbeiten ist der Bedarf durch die Verantwortlichen bei der Stadt und der
Feuerwehr weiter zu konkretisieren. Nach Fordermittelbeantragung und -bewilligung kdnnen
die Planungen weiter vertieft werden.

W0

Ve

Lage des Feuerwehrstandortes im Ort
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lll. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben [300.000
(in EUR):

Im Programm Aktive Kernbe- [100.000
reiche forderfahige Ausgaben

(in EUR):
Forderprioritat: nachrangig / dritte Prioritat
Ausgabenart EUR Erlduterung

l. Vorbereitung der Einzelmafinahme

Il Steuerung

M.  Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VI Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung

VIl.  Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen

Offentlich

Privat

VIII.  Neubau von Geb&uden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen 100.000 Flankierende MafRnahmen im Rahmen der
Umstrukturierung und Optimierung des
Feuerwehrstandortes

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

AbbruchmafRnahmen

XI.  Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"
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Xl Vergitung flir Beauftragte

XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XVIIl.  Sicherung denkmalgeschitzter Ge-
baude

XVIll.  Verfigungsfonds

XIX. Anreizprogramm

Summe

100.000

Sonstige
Finanzierungsquellen:

Brandschutzrichtlinie
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6.2.6.4 Waldeck: Sanierung und Umnutzung Altes Rathaus zu Arztehaus mit

Generationentreff und Heimatmuseum

l. Eckdaten:

EinzelmaRnahmenbezeichnung:

Waldeck: Sanierung und Umnutzung Altes Rathaus zu Arztehaus mit
Generationentreff und Heimatmuseum

EinzelmaRnahme:

EinzelmaBnahmennummer: HF 6-4
Durchfiihrungszeitraum: 2025 - 2027
Trager der EinzelmaRnahme: Stadt Waldeck
Eigentiimer der Stadt Waldeck

Nutzer der EinzelmaBRnahme:

Einwohner von Waldeck

Il. Projektbeschreibung:

= Ist-Situation / Problemlage

Das an der Ost-Kante des Burgerhausvorplatzes gelegene Gebaude des Alten Rathauses
weist baulich nur geringen Sanierungsbedarf auf. Nach Verlagerung der
Tourismusinformation bietet es die Moglichkeit einer intensiveren 6ffentlichen Nutzung.
Ebenso weisen die Raumlichkeiten im Erdgeschoss im Bereich der ehemaligen
Feuerwehrgaragen deutlich intensivere Nutzungspotenziale auf.

Gebdude des Alten Rathauses in Waldeck; Ansicht vom Biirgerhausvorplatz (links) und

straBenseitig (rechts)

= Ziele / Planung

Aufgrund der Lage an einem Parkplatz ist das Alte Rathaus vor allem flr Senioren,
welche Auto fahren gut erreichbar. Aus dem Beteiligungsprozess wurde daher die
Malnahmenanregung ibernommen, das Gebaude zu einem Arztehaus mit
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Generationentreff und Heimatmuseum umzunutzen. Eine Physiotherapie ist im
Gebaude bereits ansassig.

Im Generationentreff konnten Vereine, Ehrenamtliche und Kulturschaffende
zusammenkommen und Angebote fur die Bewohner von Waldeck etablieren.

Das in der ehemalige Feuerwehrgarage mogliche Heimatmuseum kénnte dazu
genutzt werden, die Sammlungen alterer lokaler Heimatforscher aufzunehmen und
sie vor dem Verlust zu bewahren.

= Nachhaltigkeit

Als wichtiger lokaler Identifikationspunkt wirde durch die Nutzungsoptimierung des Alten
Rathauses entstehen und ein wichtiger Beitrag zur Steigerung des sozialen Zusammenhalts
vor Ort geleistet werden.

= Arbeitsstand / weitere Schritte

Im Rahmen weiterfiihrender Untersuchungen (Machbarkeitsstudie) misste der Umbaubedarf
des Gebaudes und das Nutzungskonzept weiter konkretisiert werden. Darlber hinaus waren
Akteure zu suchen, die sich um den Betrieb des Generationentreffs und des
Heimatmuseums kiimmern.

Lage des Alten Rathauses im Ort
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lll. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben [400.000
(in EUR):
Im Programm Aktive Kernbe- [200.000

reiche forderfahige Ausgaben
(in EUR):

Forderprioritat:

mittel / zweite Prioritat

Ausgabenart

l. Vorbereitung der Einzelmafinahme

EUR Erlduterung

Il Steuerung

M.  Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VI Verbesserung der verkehrlichen Er-

schlieBung

VIl.  Herstellung und Gestaltung von Frei-

flachen

Offentlich

Privat

VIII.  Neubau von Geb&uden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung

von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

100.000 Forderféhige Kosten fir die Einrichtung des
Generationentreffs und des Heimatmuseums

Sonstige

100.000 Anteilige férderfahige unrentierliche Kosten fiir den
Umbau zum Betrieb einer Arztpraxis

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

AbbruchmalRnahmen

XIl.  Verlagerung oder Anderung von

Betrieben"
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Xl Vergitung flir Beauftragte

XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XVIIl.  Sicherung denkmalgeschitzter Ge-
baude

XVIll.  Verfigungsfonds

XIX. Anreizprogramm

Summe

200.000

Sonstige
Finanzierungsquellen:

Gdf. weitere Férdermittel im Rahmen der nachsten
Foérderperiode der Regionalforderung fir die
Einrichtung des Heimatmuseums
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6.2.6.5 Beide OT: Einrichtung ambulanter und / oder betreuter
Wohngemeinschaften fiir Senioren in Neubauten oder

Bestandsgebauden
I. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Beide OT: Einrichtung ambulanter und / oder betreuter
Wohngemeinschaften fiir Senioren in Neubauten oder
Bestandsgebauden

EinzelmaBnahmennummer: HF 6-5

Durchfiihrungszeitraum: 2022 - 2029

Trager der EinzelmaRnahme: Private Gebaudeeigentimer

Eigentiimer der Private Gebaudeeigentiimer

EinzelmaBnahme:

Nutzer der EinzelmaBnahme: Einwohner von Waldeck

Il. Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

In der Stadt Waldeck besteht ein unzureichendes Angebot an betreuten Wohneinrichtungen.
Die einzige Einrichtung im Stadtgebiet befindet sich in Sachsenhausen sudlich des Ortskerns
aulerhalb des Fordergebietes (60 vollstationare Platze + Platze fir betreutes Wohnen). Im
Stadtteil Waldeck gibt es kein Angebot an betreutem Wohnen.

Im Rahmen des Beteiligungsprozesses ist daher mehrfach die Anregung geauf3ert worden,
entsprechende zusatzliche Angebote in die Stadt Waldeck zu holen kombiniert mit der
Schaffung von zuséatzlichen generationenubergreifenden Begegnungsmaoglichkeiten.

Auf der anderen Seite gibt es in beiden Stadtteilen eine Reihe an leerstehenden oder
mindergenutzten Gebauden, fur die die Umnutzung zu betreuten Wohnangeboten eine
Nutzungsoption darstellt.

= Ziele / Planung

Im Zuge der Entwicklung neuer Nutzungsoptionen fur leerstehende Gebaude soll die
Nutzung als betreutes Wohnangebot oder als Seniorenwohnung gezielt verfolgt werden. Das
betrifft einerseits Bestandsgebaude, auch wenn hier aufgrund des Fachwerkbestandes mit
seiner oftmals schwierigen ErschlieRungssituation die Umsetzung schwierig sein durfte. Am
ehesten kdmen daher im Bestand Gebaude in Frage, die nicht oder nur im Bereich der Hille
denkmalgeschutzt sind und die entsprechend umfangreich umgebaut werden kénnten.
Landwirtschaftliche Nebengebaude bieten sich dafir an.

Andererseits kdnnen betreute und seniorengerechte Wohnangebote auch in Neubauten in
den Fordergebieten entstehen, so wird das in Vorbereitung befindliche Projekt in der Alten
Grundschule in Sachsenhausen derzeit als Option betrachtet.

Die vorhandene digitale Infrastruktur sollte ergdnzend dazu genutzt werden, im Kontext der
Nachfrage nach betreuten Wohnangeboten das Wohnungsangebot fir Senioren durch
digitale Assitenzsysteme so stark zu modernisieren, dass auch fir hochbetagte Menschen
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ein langer Verbleib in einer individuellen Wohnumgebung maoglich wird.
Voraussetzung dafur ist eine lokale ,Leitstelle” fir diese dezentralen Wohnungsangebote, die
Uber die ansassigen Arzte und Gemeinschaftspraxen aber vorhanden ware.

Da zum Zeitpunkt der ISEK Erstellung potenziell geeignete Objekte noch nicht bekannt sind,
wird die Malinahme als Ubergeordnete Sammelmalinahme konzipiert, unter der im weiteren
Verlauf konkrete Einzelprojekte geférdert werden kénnen.

= Nachhaltigkeit

Durch den Ausbau des betreuten und seniorengerechten Wohnungsangebotes vor Ort wird
es alteren Menschen ermdglicht, im Alter zumindest in der bekannten Ortsumgebung zu
verbleiben, wodurch die Méglichkeit dieser Personengruppe zur gesellschaftlichen Teilhabe
verbessert wird.

=  Arbeitsstand / weitere Schritte

Im Zuge der laufenden Bauherrenberatung des Fordergebietsmanagements soll durch den
Fordermitteleinsatz aus dem Programm ,Lebendige Zentren® die Schaffung erschwinglicher
seniorengerechter Wohnangebote unterstiitzt werden.

lll. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben |7.050.000
(in EUR):

Im Programm Aktive Kernbe- (1.150.000
reiche forderfahige Ausgaben

(in EUR):

Forderprioritat: mittel / zweite Prioritat

Ausgabenart EUR Erlauterung

. Vorbereitung der Einzelmafinahme 50.000 Machbarkeitsstudien in Vorbereitung von Sanierung
oder Neubau

Il. Steuerung

lll.  Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VI. Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung

VII.  Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen
Offentlich
Privat
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VIIl.  Neubau von Gebauden

Wohngebaude 500.000 Flankierende Forderung unrentierlicher
sanierungsbedinger Mehrkosten

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden

Wohngebaude 600.000 Forderung unrentierlicher Kosten

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XIl.  Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"

Xl Vergitung flir Beauftragte

XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XVIIl.  Sicherung denkmalgeschitzter Ge-
baude

XVIIl.  Verfigungsfonds

XIX. Anreizprogramm

Sumnie 1.150.000
Sonstige Die mdégliche Inanspruchnahme von Mitteln der
Finanzierungsquellen: sozialen Wohnraumforderung, der KfW und des BAFA

muss auf der Ebene der konkreten
Einzelprojektférderung gepriift werden.
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6.2.6.6 Beide ST: Schaffung von Jugendzentren in den Stadtteilen mit Aktivitats-
und Begegnungsmaoglichkeiten

. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Beide ST: Schaffung von Jugendzentren in den Stadtteilen mit Aktivitats-
und Begegnungsmdglichkeiten

EinzelmaBnahmennummer: HF 6-6
Durchfiihrungszeitraum: 2025 - 2029
Trager der EinzelmafRnahme: Stadt Waldeck
Eigentumer der Stadt Waldeck

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaBnahme: Jugendliche aus der Stadt Waldeck

Il. Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Im Rahmen der Bestandserfassung sowie durch die Birgerbeteiligung wurde deutlich, dass
es in beiden Stadtteilen einen erheblichen Mangel an geeigneten Treffpunkten fur
Jugendliche, in denen sie sich selbstbestimmt entfalten kdnnen, gibt. Ersatzweise werden
derzeit Freiflachen oder Geschéafte als zentrale Anlaufstellen und Treffpunkte genutzt wie in
Sandershausen. Dadurch kann es jedoch zu konflikttrachtigen Situationen in der
Wahrnehmung der Anwohner kommen.

= Ziele / Planung

Durch den Einsatz von Stadtebaufoérdermitteln soll in geeigneten 6ffentlichen Immobilen
Jugendliche dabei unterstiitzt werden, sich — zusammen mit dem Gebaudeeigentimer Stadt
Waldeck - eigene Raumlichkeiten zu schaffen. Diese Raumlichkeiten sollen einerseits
Rickzugs- und Erlebnisorte fur Jugendliche sein, andererseits sind solche Raumlichkeiten
auch dazu geeignet, durch die notwendigerweise erforderlichen Betreuung solcher
Einrichtungen durch Padagogen oder Sozialarbeiter, Jugendliche mit moglichen
Entwicklungsproblemen aufzufangen und so auch ein soziales Netz fur diese Gruppe
aufzubauen.

Denkbar ware in Waldeck die Umnutzung / Erweiterung eines Teilbereichs der Stadthalle
oder die Anmietung weiterer Rdume im engeren Ortskern durch die Stadt. In Waldeck
kénnten Raumlichkeiten im Alten Rathaus oder im Birgerhaus dafir umgenutzt werden

= Nachhaltigkeit

In Verbindung mit der Schaffung zusatzlicher Freiraumangebote flr Jugendliche (siehe
MaRnahme HF 1-4 und HF 6-7 wiirde das soziale Infrastrukturangebot fiir die Bevolkerungs-
gruppe der Jugendlichen erheblich erweitert, die Wohnstandortattraktivitat der Fordergebiete
deutlich erhdht und ein Beitrag zur Inklusion benachteiligter Jugendlicher geleistet.

=  Arbeitsstand / weitere Schritte

In Abstimmung mit Sozialtragern und der Stadt Waldeck sind geeignete Raumlichkeiten zu
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identifizieren sowie die Betreuung der Raumlichkeiten zu klaren. Anschliellend kénnen in
einem Beteiligungsprozess mit den Jugendlichen Konzepte fur die Rdumlichkeiten erarbeitet
und durch diese Gruppe umgesetzt werden.

lll. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben |100.000
(in EUR):

Im Programm Aktive Kernbe- [100.000
reiche forderfahige Ausgaben

(in EUR):
Forderprioritat: nachrangig / dritte Prioritat
Ausgabenart EUR Erlduterung

l. Vorbereitung der Einzelmafinahme

Il. Steuerung

M.  Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Freilegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VI Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung

VIl.  Herstellung und Gestaltung von Frei-
flachen

Offentlich

Privat

VIII. Neubau von Geb&uden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen 100.000 Sanierung bestehender Rdumlichkeiten unter
Berlcksichtigung von Eigenleistungen der
Jugendlichen

Sonstige

X. Zwischennutzung
Gebaude
Freiflachen
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AbbruchmafRnahmen

XI.  Verlagerung oder Anderung von
Betrieben"

X Vergiitung fiir Beauftragte

XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur flir Schlussabrechnung)

XVIIl.  Sicherung denkmalgeschitzter Ge-
baude

XVIll.  Verfigungsfonds

XIX. Anreizprogramm

Summe

100.000

Sonstige
Finanzierungsquellen:

Die Inanspruchnahme weiterer / alternativer
Forderprogramme aus dem Bereich des
Sozialministeriums oder dem Investitionspakt Soziale
Integration im Quartier muss auf der Ebene der
Einzelprojektplanung geklart werden.
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6.2.6.7 Beide ST: Schaffung und Aufwertung von aktiv nutzbaren Spiel- und
Bewegungsflachen fiir Jung und Alt

. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Beide ST: Schaffung und Aufwertung von aktiv nutzbaren Spiel- und
Bewegungsflachen fiir Jung und Alt

EinzelmaBnahmennummer: HF 6-7
Durchfiihrungszeitraum: 2025 - 2029
Trager der EinzelmafRnahme: Stadt Waldeck
Eigentumer der Stadt Waldeck

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaBnahme: Bewohner der Férdergebiete

Il. Projektbeschreibung:
= Ist-Situation / Problemlage

Im Beteiligungsprozess wurde mehrfach von den Bewohnern darauf hingewiesen, dass es
an nutzbaren Spiel- und Bewegungsflachen fir Jung und Alt in den Férdergebieten mangelt.
Die vorhandenen Angebote seien eher flr gréRere Kinder. Flr Senioren gibt es keine
offentlichen Bewegungsangebote.

Insbesondere fiir den Stadtteile Waldeck wurde auf das Fehlen eines Kleinkinderspielplatzes
hingewiesen.

= Ziele / Planung

Durch die Schaffung neuer und den Ausbau bestehender Spiel- und Bewegungsflachen soll
das Defizit abgebaut werden.

In Waldeck betrifft die Anregung eine Griinflache unterhalb der Altstadt im Bereich der
Sportanlage, so dass sich weitere Bewegungsangebote damit verknupfen lieen.

Fir Sachenhausen kénnte die geplante Umfeldumgestaltung des evangelischen Pfarrhauses
(siehe MaRnahmen HF 1-1) dazu genutzt werden, die in Vorbereitung befindliche
Entwicklung des Gelandes der Alten Grundschule (siehe Mallnahme HF 6-1) oder die
Umgestaltung des Friedhofsumfeldes (siehe Mallnahme HF 2-3).

Weitere / alternative Flachen sind denkbar. Die MalRnahme ist daher als Sammelmallnahme
angelegt, um darunter andere oder weitere Standorte darstellen zu kénnen.

= Nachhaltigkeit

Die Malinahme verbessert das Bewegungsangebot und leistet so einen Beitrag zur
Verbesserung der Gesundheit.

= Arbeitsstand / weitere Schritte

Am Standort Waldeck misste die Stadt zunachst die Griinflache noérdlich des Sportplatzes
ankaufen, um darauf einen Kleinkinderspielplatz zu errichten. Unter Beteiligung von Eltern,
Schiilern und Senioren sowie deren Interessenvertretungen kénnen weitere Flachen
identifiziert und das Ausstattungskonzept der Flachen besprochen werden.
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lll. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtausgaben
(in EUR):

Im Programm Aktive Kernbe-
reiche forderfahige Ausgaben
(in EUR):

Forderprioritat:

nachrangig / dritte Prioritat

Ausgabenart

l. Vorbereitung der Einzelmafinahme

EUR Erlduterung

Il Steuerung

M.  Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

50.000 Grunderwerb fiir weitere 6ffentliche Spielplatzflachen

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahmen

Bodenordnung

Festlegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

VI Verbesserung der verkehrlichen Er-

schlieBung

VIl.  Herstellung und Gestaltung von Frei-

flachen

Offentlich

200.000 Herstellung von éffentlichen Spiel- und
Bewegungsflachen

Privat

VIIl.  Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung

von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

AbbruchmafRnahmen

XI.  Verlagerung oder Anderung von

Betrieben"
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Xl Vergitung flir Beauftragte

XIV. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XVIIl.  Sicherung denkmalgeschitzter Ge-
baude

XVIll.  Verfigungsfonds

XIX. Anreizprogramm

Summe

250.000

Sonstige
Finanzierungsquellen:

Keine sonstige Finanzierungsquellen verfugbar
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6.3. Themenspeicher — Anregungen fiir weitere MaBnahmen auBBerhalb des

Forderprogramms

Neben den Anregungen, die in das MaBnahmenkonzept des ISEK Eingang gefunden haben,
sind im Rahmen des Beteiligungsprozesses eine Reihe von Anregungen geduBert worden, die
fur die Aufwertung der Ortskerne zwar von Belang sind, aber entweder auBerhalb der

Fordergebiete oder auBerhalb der Programminhalte liegen.

Damit diese Anregungen nicht verloren gehen, werden sie nachfolgend mit der Zuordnung
zu den Handlungsfeldern und den jeweils benannten Ortszuordnungen (S = Sachsenhausen,
W = Waldeck) aufgelistet. Im Rahmen der weiteren Stadtentwicklung Waldecks kdnnen sie

als Ideenanregungen fiir weiterfiihrende Uberlegungen dienen.

HF 1 Stadtebau / Stadtbild / Wohnen und Wohnumfeld

S Eryveiterung der Weihnachtsbeleuchtung bis__ Freien_hagener StraBe (bis Hohe
Winterhagen), Nieder-Werber StraBe (bis Hohe Aldi) und ZehnthofstraBe

W Erneuerung der Abgrenzung zwischen Sportplatz und 6ffentlichen Wegen

W Umgestaltung des Ortseingangs Mehlborn

W Umgestaltung des Ortseingangs in Hohe Tonnenweg

W Bau eines Nahwarmekraftwerk

HF 2 Offentlicher Raum / Griinflachen / Klimawandelanpassung

W Schutz von Flora und Fauna am Kleinen Mehlberg

W Wiederherstellung des ,Parks der Sinne®™ am Strandbad

Beide ST Aufstellen von Miilleimern an Hauptwanderwegen

HF 3 - Dienstleistungen / Einzelhandel / Gewerbe

W Einrichtung eines Markttages mit (regionalen) Speisen und Produkten
W Baderarzt + Apotheke (ansiedeln); Kneipkurort
W Reparaturservice fiir Fahrrader
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HF 4 - Tourismus

W Einrichtung o6ffentlicher WLAN-Hotspots

W Aufwertung Uferpromenade und Strandbad

W Aufwertung Wanderweg Urwaldsteig

W Nutzungs- und Gestaltungskonzept des Strandbads an das Thema ,Naturbad”
anpassen

Beide ST Dezentrales Ferienwohnungsmanagement nach dem Vorbild der 'Albergo diffuso’

Beide ST Busshuttle nach Villingen einrichten

Beide ST Aktivierung von lokalem Kapital / lokaler Aktivitat durch Anteilsscheine; Verteilung

des Risikos

HF 5 - Verkehr

S Verkehrsberuhigung Warteweg

S Bau eines Kreisverkehrs im Kreuzungsbereich von B485 und B251

" Schaffung einer attraktiven und sicheren Anbindung an den Ederseebahn-Radweg
(z.B. Uber Feldweg am Bohnerweg)

w Bau eines Biirgersteigs an der BahnhofsstraRe

W Bau eines Sporthotels beim Golfplatz

. Verbesserung der tiberdrtlichen OPNV-Verbindung (Stirkung schneller

Beide ST .
Verbindungen)

Beide ST Mitfahrbanke schaffen

Beide ST Park & Ride mit Fahrradverleihsystem ausstatten

Beide ST Blrgerbusangebot etablieren
Schaffung eines stadteigenen Busangebots zur besseren Verbindung von Waldeck

Beide ST und Sachsenhausen, ggf. unter Einsatz autonomer Kleinbusse (insb. fiir Kinder,

Senioren, Touristen)

HF 6 — Soziales, Bildung und Kultur

Umbau des Kircheninnenraums fiir Events und Veranstaltungen sowie zur Nutzung

5 durch Ortsgruppen

S Digitalisierung des Stadtarchivs zur Erleichterung des Datenzugangs
w Bau eines Hallenbades mit Glasfassade Richtung See

Beide OT Einrichtung einer Hundepension
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6.4. Zusammenfassendes stadtebauliches MaBnahmenkonzept
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STADT Waldeck
Lebendige Zentren

MaRnahmenkarte

Ortsteil Sachsenhausen

LEGENDE

I:I Neubau Seniorenwohnanlage mit Facharztzentrum
l:l Sanierung dffentlich nutzbarer Gebdude

>< abbruch
= 7u erhaltende stadtebauliche Raumkante

------- Herzustellende Raumkante

- Stadtebaulicher Schwerpunktbereich

Optimierung der Anbindung des Ederseebahnradwegs

D Umgestaltung fuBlaufiger Wegeverbindungen

- Wettergeschiitzter Rastplatz am Edersesbahnradweg
- Ortshildangepasste Umagestaltung von Strafenrdumen
lfjjﬁi Umagestaltung offentlicher Raum

Optimierung Feuerwehrstandort und Umfeld
Umstrukturierung/Entwicklung von Griin und Freiflachen
@ Schwerpunktbereich Rathausumfeld

@ Schwerpunktbereich Kreuzung Wildunger Str. & Nieder-Werber Str.

Fur weitere MaBnahmen ohne Verortung, siehe
MaBnahmenkonzept im ISEK

-

G =
- Férdergebiet

b

onne Mabistab WOHNSTADT
Starud: Seplesnber 3031 Wlfsschiucht 18 3117 Kassel Telefon: 05561 10010




A Beren Tor
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STADT Waldeck

Lebendige Zentren

Mafnahmenkarte
(Detailansicht)

Ortsteil Sachsenhausen
LEGENDE
|:| Neubau Senicrenwohnanlage mit Facharztzentrum

Sanierung @ffentlich nutzbarer Gebaude

x Abbruch

7y erhaltende stiadtebauliche Raumkante

===sx Herzustellende Raumkante

- Stadtebaulicher Schwerpunktbereich
= Optimierung der Anbindung des Ederseebahnradwegs

- Umgestaltung fuBldufiger Wegeverbindungen

- Wettergeschiitzter Rastplatz am Edersesbahnradweg

- Ortshildangepasste Umgestaltung von StraBenrdumen

@ Umgestaltung éffentlicher Raum

Optimierung Feuerwehrstandort und Umfeld

Ll—;j Umstrukturierung/Entwicklung ven Griin und Freiflichen
@ Schwerpunktbereich "Rathausumfeld”

@ Schwerpunktbereich Kreuzung Wildunger Str. & Nieder-Werber Str.

Fir weitere MaBnahmen ohne Verortung, siehe
MaBnahmenkonzept im ISEK
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STADT Waldeck
Lebendige Zentren

MaBnahmenkarte

Ortsteil Waldeck

LEGENDE

l:l Umgestaltung Marktplatzumfeld

—— Aufwertung Allstadtrundweg mit angrenzenden Freiflachen

E Umstrukturierung/Entwicklung von Freiflachen

©-=0 barrierefreie verkehrliche Anbindung an den Ortskern
Optimierung der Radwegeanbindung an den Edersee

I:[ Stadtebaulicher Schwerpunktbereich

- Sanierung Gffentlich nutzbarer Gebaude

zu erhaltende stadtebauliche Raumkante
% MNeuordnungsbereich "Hangkante"
Kinderspielplatz

|:' Anlage Quartiersplatz

CD Schwerpunktbereich Marktplatz

@ Schwerpunktbereich SchlossstraBe

Fir weitere MaBnahmen ohne Verortung, siehe
MaBnahmenkonzept im ISEK

o FOrdergebiet

PROJEKT
EINE MARKE DER UNTERNEHMENSGRUPPE
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7. UMSETZUNGSKONZEPT

7.1. MaBnahmen-Prioritaten-Zeitplanung

Die in Kapitel 6.2 formulierten EinzelmaBnahmen haben nicht alle die gleiche Bedeutung ftir
die Erreichung der Entwicklungsziele. Dariliber hinaus sind die zur Verfiigung stehenden
Mittel und Ressourcen begrenzt. Daher ist eine Priorisierung der MaBnahmen als Grundlage

des Umsetzungskonzeptes erforderlich.

Im zweiten Schritt wird den Projekten eine zeitliche Reihenfolge zugeordnet, um den Einstieg
des Foérdergebietsmanagers in den Umsetzungsprozess zu strukturieren. Einordnungskriterien
sind die Beitrage der MaBnahmen zur Zielerreichung, die kommunalen Méglichkeiten zur
Beeinflussung der MaBnahmenumsetzung und die Férdermittelverfligbarkeit aus anderen

Programmen
Hohe Prioritat

a) hoher Beitrag zur Entwicklung der Ortskerne zu wirtschaftlich, stadtebaulich und
touristisch attraktiven lebendigen Zentren, oder
b) Umsetzung allein in kommunaler Verantwortung maglich, oder

c) keine Fordermittel aus anderen Programmen verfligbar
Mittlere Prioritat

a) mittlerer Beitrag zur Entwicklung der Ortskerne zu wirtschaftlich, stadtebaulich und
touristisch attraktiven lebendigen Zentren, oder

b) Umsetzung nur im Zusammenwirken von Kommune und Privaten mdglich, oder

c) Fordermittel aus anderen Programmen sind fir die MaBnahmenumsetzung verfligbar;

der mogliche Forderanteil des Programms ,Lebendige Zentren" ist eingeschrankt
Nachrangige Prioritat

a) geringer Beitrag zur Entwicklung der Ortskerne zu wirtschaftlich, stadtebaulich und
touristisch attraktiven lebendigen Zentren, oder

b) Umsetzung in erster Linie durch private Bauherren, oder

c) Fordermittel aus dem Programm ,Lebendige Zentren®™ nur in geringem Umfang oder

nicht einsatzbar
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Die Umsetzung sollte sich zunachst auf Projekte mit hoher Prioritat beziehen. Bei glinstigen
Gelegenheiten, oder wenn sich zeigt, dass die Projekte mit hoher Prioritat nicht kurzfristig

umsetzbar sind, kdnnen Projekte mittlerer Prioritat vorgezogen werden.

Projekte nachrangiger Prioritat sollten umgesetzt werden, wenn sich glinstige Gelegenheiten
ergeben, oder wenn eine Verbindung mit Projekten hdherer Prioritat mdglich ist. Projekte mit

nachrangiger Prioritat sollten nicht in der Startphase der Umsetzung begonnen werden.

Zum Beginn des Prozesses ist es erforderlich, mit leicht umsetzbaren oder bereits planerisch
fortgeschrittenen Projekten, die eine mdglichst groBe Offentlichkeitswirksamkeit erzielen, vor
allem fir die Bewohner im Quartier ein sichtbares Signal zu setzen und nach Méglichkeit

einen Motivationsschub auszuldsen.

Die Einordnung der MaBnahmen, sortiert nach Handlungsfeldern, in die unterschiedlichen
Prioritdten und die zeitliche Einordnung wird in der nachfolgenden Grafik dargestellt.
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MaRnahmen-Ubersicht fiir den D Ikern Sachsent Waldeck im Prog 1 Lebendi|

Stand: 29.09.2021

Zentren

W
023
2024
025

2026
2027
2028
2029

HF 1- Stidtebau / Stadthild / Wohnen und Wohnumfeid
| nummerleriing
HE Sachsenhausen: Sanierung und Aufwertung Rathausurmfeld hoch
HF i Stralle [ Nieder-Werber-Strafle mettel
HF 1+ Haus Bloch-Stiftung und Umfeld méittel
HF 1-4 el
HF1-5 Waldeck: Urmgestaltung Marktplatz sowie angrenzende  Schulstrafie” und Strafe | Am Stadthrunnen” hoch
HF 1-6 Waldeck: Teilsanierung Bl us Waldeck mittel
HF 1-7 ‘Waldeck: Neuorenung der Hangkante in Richtung Ederses mitte|
HF 1-B ‘Waldeck: Schwerpunktbereich Schlossstrasse mittel
HF 13 Baide 5T: Sani wnd 4 ‘arer mi o1 Pensionen und
Geschaftsgebaude zu modernen Yersorgungs-, Wohn- und Arbeitswelten hoch
HF 1-10 Baide 5T; Anreizfdrderung hoch
i HF 2 - ( Raum / Grinfla f
| nummerlerung =
HF 2- Sachsenhausen: artshildangepasste Umgestaltung Luisenstrafie, Wilheimstrasss, Semdenstrasse mettel
HE 2- Sachsenhausen: ortsbildangepasste Umngestaltung von ausgewishlten fuliliufigen Querverbindungen mithel
HF 2- Sachsenhausen: Garten- und Parkanlage Friedhofsumbeld nadlranE 2
HF 2-4 Sachsenhausen: Umfeldaufwertung der Stadthalle hoch
HF 25 Waldeck: Umngestaltung des Blrgerhausvorplatzes: mittel
HF 26 Waldeck: afwertung des Schlossumfelds und der Zufahrten hoch
WE 27 Beide 5T: Farderung der skelogischen und ki el Garten- und Fred l fisk h
Farderung Uber Anrelzforderung, Malnahmen der Bauleitplanung etc.} nachrangig
HF 2B Beide 51: Installation elnes W teystems mitte|
MaRnahmen- HF 3 - Dinnstlei { Eivzsthandsl { Gewart
| nummerlerung
HF3-1 Beide 5T: Einzelhandelsentwicklungskenzept hoch
HF3-2 Baide 5T: Gemesnde- [ Digitate Austawschplattform nachrangig
HF3-3 Beide 5T: Einrichtung eines externven Leerstandsmanagements hoch
Malnahmen- HE 4~ Tour
| nummererng
HF4-1 Waldeck: .ﬂr_rfmrlun; des Mlsl:dl'!undhgz mit angrenrenden Freiflichen milLkel
HF4-2 ‘Waldeck: Barrierefrele verkehrliche Anbindung Ortskern/Ederiee mit Personenbefrderungseinsichtungen mittel
Mafinshmen- |, o\ ahverkehr und Mobilitit
s
HF5-1 Sachsenhausen: Anlage Full- und Radwegeverbindung dber den Weg "Alter Hagen" mittel
HEE. 2 | chaffung eines fur Radfahrer entlang des Edersesbahnradweges im
Bereich der Kreuzung Radweg [ Freienhager Stralle mittel
HF5-3 Beide 5T: Erstellung eines Verkehrskonaepts, inkl Kon, fiur den ruhenden Verkehr hoch
HFE -4 Beide 5T: Ausbau der Radinfrastruktur {auch fur E-Bikes] und Verbs g der Anbi der
Radwege an die Orislagen mitte|
MaBnahmen-
HF & - Soziales, Bildung und Kultur
| nummererung
HFE-1 usen: Neubau wohnanlage mit Facharztzentrum mitte|
HE& -2 + T, .
NI » nachrang
HF6-3 Optimierung Feuerwehrstandort nachrangg |
HF6-4 Waldeck: Sanierung und Urnnu! Altes Rathaus pu Arrtehaus mit Generationentreff und Heimatmusesm mettel
S Beide 5T: Einrichtung ambulanter und / oder betreuter Wol insch Fir Senioren in Neut oder
Bestandsgebiuden muttel
o Beide 5T: Schaffung von Jugendzentren in den Ortsteilen mit Aklivitits- und oghichkies nadlrangig
HFE-7 Beide 5T: Schaffung und Aufwertung von aktiv nutzbaren Spiel- und ungsflichen filr Jung und At nachrangg

Aufrahmeantrag| 2020

i

15Ex| 2021
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7.2. Zentrums Fonds

Um die Aufenthaltsqualitat in den Ortskernen bereits kurzfristig erhéhen zu kdnnen, wird —in
Anlehnung an die Business Improvement Districts — erganzend zu den Férderangeboten der
Stadtebauférderung die Einrichtung eines Zentrums Fonds vorgeschlagen, aus dem kleine
MaBnahmen zur gestalterischen Aufwertung der Ortskerne schnell und einfach umgesetzt
werden kénnen. Diese MaBnahmen sind als Initialziindung einzuordnen (Baukultur instant),
die die Zeit bis zur baulich-raumlichen Umgestaltung von gréBeren stadtebaulichen Bereichen
Uberbriickt und gleichzeitig die Aufenthaltsqualitat erhdht und eine Aufwertung des
Stadtraumes sichtbar macht. Dadurch werden die Einwohnerschaft und Touristen
eingeladen, langer und o6fter zu verweilen und Zeichen werden gesetzt, die eine stadtische
Aufbruchstimmung / Teamgeist von Eigentiimern und Unternehmern erzeugen und diese

weitertragen.
Zu den MaBnahmen, die aus dem Fonds ungesetzt werden konnten, gehdren beispielsweise:

e eine bessere Beleuchtung in den GeschaftsstraBBen

e Blumenkasten an den Gebauden/ Fenstern

e Schaufenster leerstehender Ladenlokale — wenn nicht anders bespielbar — durch Fotos
lebendiger gestalten

e Gemeinsame Bespielung von offentlichen Freiflachen durch umliegende
Gewerbetreibende

7.3. Aufgaben der Lokalen Partnerschaft (LoPa) in der Umsetzungsphase:

beraten - initiieren - vernetzen

Die Lokale Partnerschaft ist im Rahmen der Umsetzung des ISEK das zentrale
burgerschaftliche Gremium zur Begleitung des Umsetzungsprozesses. Es besitzt
empfehlenden Charakter. Die Entscheidungsbefugnis tiber Férdermittelanmeldung und
Fordermittelverwendung liegt beim Magistrat der Stadt Waldeck und den demokratisch

legitimierten Gremien.

Als frei gebildete Interessenvertretung der zivilgesellschaftlichen Akteure mit engen
personlichen Kontakten in die Férdergebiete kommen der LoPa im Rahmen ihrer Arbeit aber

dennoch wichtige Aufgaben und Funktionen zu:
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» Als Kenner der lokalen Situation und der lokalen Akteure Gbernimmt die LoPa eine
beratende Expertenfunktion.

« In der Expertenfunktion soll die LoPa Anregungen und Impulse zur Umsetzung von
Projekten in Richtung der Stadtverwaltung und der politischen Gremien
(Initiierungsfunktion).

» Durch die Kontakte der LoPa-Mitglieder in die 6rtlichen Akteursstrukturen kommt der
LoPa eine wichtige Rolle fiir die Weiterleitung von Informationen in die Gebiete in
einer Multiplikatorenfunktion zu. In dieser Rolle soll die LoPa die Verwaltung und das
Fordergebietsmanagement bei der Ansprache lokaler Akteure unterstitzen.

Da die Lokalen Partnerschaft mit den aktiven Vertretern der értlichen Bewohnerschaft
besetzt ist, bestehen in all diesen Aufgaben enge Verbindungen und vereinzelt personelle
Verflechtungen mit den beiden bestehenden Ortsbeirdten in Sachsenhausen und Waldeck.

Insgesamt sind jahrlich zwei Sitzungen der LoPa vorgesehen.

Im Rahmen der Umsetzung des ISEK flir den Doppelkern Sachsenhausen Waldeck wird die
LoPa im Vorfeld der jahrlichen Férderantragstellung gehért. Das Fordergebietsmanagement
bereitet dazu in Abstimmung mit der Verwaltung einen Entwurf des Programmantrags vor
und prasentiert diesen der LoPa. Die Anregungen aus der LoPa werden durch das

Kernbereichsmanagement in Richtung der Verwaltung geleitet.

Im Zuge der jahrlichen Haushaltsplanung der Gemeinde hat die LoPa kein direktes
Mitspracherecht. Uber die in der LoPa beteiligten Vertreter der Ortsbeirite und der
Fraktionen kénnen die Anregungen aus der LoPa in die Entscheidungsgremien geleitet

werden.

Im Verlauf des Jahres wird das Férdergebietsmanagement in Abstimmung mit der
Verwaltung die LoPa Uber den Sachstand der Projektumsetzung informieren.

Im laufenden Jahr zwischen den Sitzungen kénnen die Mitglieder der LoPa Anregungen und
Hinweise zur Entwicklung der Férdergebiete bei Bedarf frei an Verwaltung und
Fordergebietsmanagement lbermitteln. Férdergebietsmanagement und Verwaltung stimmen

sich bei Bedarf anschlieBend liber die weitere Behandlung der Hinweise und Anregungen ab.
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7.4. Aufgaben des Fordergebietsmanagements in der Umsetzungsphase

Die Kommune kann sich zur Programmumsetzung eines externen Dritten bedienen, dem so
genannten Férdergebietsmanagement, dessen Kosten voll forderfahig sind. Die hoheitliche
Gesamtverantwortung fur die GesamtmaBnahme verbleibt bei der Gemeinde.

Das Fordergebietsmanagement nimmt im Rahmen der Programmumsetzung die Rolle eines
Prozesssteuerers ein (nicht Projektsteuerer). Diesem kommen vor allem folgende Aufgaben

ZU.

Kommunikation

Die Programmumsetzung ist mit einer kontinuierlichen Offentlichkeitsarbeit zu flankieren.
Hierbei sollte auch auf das unterschiedliche Kommunikationsverhalten, z.B. der jlingeren
Bevolkerungsgruppen, eingegangen werden. Bei der AuBenkommunikation sollte auf
unterschiedlichen Medien gebaut werden, sowohl online als auch offline. Gleichzeitig
empfiehlt sich die Veréffentlichung zentraler Dokumente der Programmumsetzung auf der
Internetseite der Stadt Waldeck. Dies schafft Transparenz und ermdglicht allen
Interessierten, sich jederzeit schnell und unkompliziert tber aktuelle Gegebenheiten in den

Fordergebieten zu informieren.

Das Fordergebietsmanagement bereitet Presseartikel vor, erarbeiten Informationsbroschiiren
im Rahmen der Projektbetreuung oder koordinieren die Zusammenarbeit mit

Pressevertretern.

Fortschreibung ISEK

Rahmenbedingungen in der Stadtentwicklung andern sich stetig, Akteure verlassen Prozesse,
neue Akteure mit neuen Ideen kommen hinzu. Das ISEK darf deshalb kein starres
Instrument sein, sondern muss auf sich andernde Gegebenheiten reagieren kénnen. Die
informelle Planung hat den Vorteil, dass sie sich an unterschiedliche Rahmenbedingungen
anpassen kann. Um den Prozess optimal auf die Zielstellung auszurichten sehen wir es als
wichtig an, dass das ISEK bei Bedarf wahrend der Programmlaufzeit fortgeschrieben wird.
Ein regelmaBiger Abgleich der Ist-Situation mit den Entwicklungszielen in den
Handlungsfeldern dient der Erfolgskontrolle. Das Férdergebietsmanagement sollte das
Integrierte Stadtebauliches Entwicklungskonzept zu gegebener Zeit fortschreiben.

Beteiligung, Gremien- und Offentlichkeitsarbeit
Entsprechend dem Grundgedanken des Férderprogramms "Lebendige Zentren" ist eine
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umfassende Einbindung der lokalen Blrgerschaft und Akteure erforderlich. Im Rahmen der
Programmumsetzung sind auf die Zielgruppen maBgeschneiderte Verfahren und Methoden
der Ansprache anzuwenden. Das Fordergebietsmanagement muss bei der Akteursansprache
stark von der Verwaltung und der Lokalen Partnerschaft unterstiitzt werden. Durch
inhaltliche Vorbereitung programmrelevanter Themen z.B. fir einen Internetauftritt, die
inhaltliche Erarbeitung von Plakaten, Flyern, Broschiiren etc. sowie die inhaltliche
Vorbereitung und Moderation von Birgerinformationsveranstaltungen unterstiitzt das

Management die Verwaltung bei der Offentlichkeitsarbeit und Biirgerbeteiligung.

Das Management berichtet nach Bedarf in unterschiedlichen Gremien iber den Fortgang der
Arbeiten. Es bereitet Sitzungen der Lokalen Partnerschaft und einer auf Verwaltungsebene zu
verankernden Lenkungsgruppe vor und moderiert diese. Bei Bedarf erstellt das Management

Sachstandsberichte und Stellungnahmen fiir die stadtischen Gremien.

Projektberatung

Zum Aufgabenbereich des Stadtumbaumanagements gehért die Bauherrenberatung privater
Haus- und Grundeigentimer bei der Umsetzung von Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen vor Ort. Dies beginnt bei einer Erstberatung, geht lber ein
Forderungskonzept und den Abschluss von Férderungsvereinbarungen und endet bei der
Abrechnung von EinzelmaBnahmen. Gleicherweise werden kommunale BaumaBnahmen, ob
Hoch-, StraBen- oder Landschaftsbau, von der Konzeptentwicklung tber die Ausschreibung
und Vergabe bis zur Abrechnung begleitet. Das Férdergebietsmanagement ibernimmt
Ublicherweise nicht die Aufgabe der Projektsteuerung bei Bauprojekten. Das libernehmen
externe Architekten oder Projektsteuerer. Diese Leistungen sind im Rahmen der

Projektumsetzung foérderfahig

Vergabe / Vertrage

Das Fordergebietsmanagement unterstitzt die Verwaltung bei der Vorbereitung und
Durchfiihrung von Vergabeverfahren und bei der Beauftragung von Fachbtiros und
Gutachtern. Des Weiteren erarbeitet das Management Leistungsbeschreibungen vor und
berat bei der Wahl des jeweiligen Vergabeverfahrens sowie geeigneter Fachbiiros. Wird das
Fordergebietsmanagement von der Verwaltung dazu beauftragt, kann es auch treuhander-
isch die Leistungsvergabe eigenstandig durchfiihren. Das Férdergebietsmanagement berat

darliber hinaus auch private Haus- und Grundeigentiimer zu den Vergabevorschriften in der
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Stadtebauférderung. Es unterstiitzt die Verwaltung bei der Ausgestaltung von stadtebau-
lichen Vertragen und Vertragsverhandlungen. Es kontrolliert bei Bedarf die

Leistungserbringung von Dritten im Auftrag der Stadt.

Fordermittelberatung, -akquise und -verwaltung

Das Fordergebietsmanagement unterstlitzt und berat die Stadt hinsichtlich des Einsatzes von
Stadtebaufdrdermitteln im Férdergebiet. Es priift die Férdermdglichkeiten von stadtebau-
lichen MaBnahmen — auch Uber das Programm ,Lebendige Zentren" hinaus, erstellt
Finanzierungs- und Férdermittelkonzepte, Gbernimmt die Férdermittelakquise und -verwal-
tung. Dariiber hinaus beraten und unterstiitzt das Fordergebietsmanagement private Haus-
und Grundeigentiimer bei Finanzierungs- und Férderfragen im Rahmen des Programms
~Lebendige Zentren" und anderer Férderprogramme.

Das Fordergebietsmanagement schreibt regelmaBig Kosten- und Finanzierungsibersichten
fur die GesamtmaBnahme fort und fertigt jahrlich im Rahmen der Programmantrage

Zwischenverwendungsnachweise an.

Forderprogrammabwicklung

Das Fordergebietsmanagement ist flr die Fordermittelbeantragung und Vorbereitung von
Mittelabrufen nach Rechnungsstellung, Abrechnung der MaBnahme gegeniiber der

Bewilligungsbehdrde sowie die Erstellung von Verwendungsnachweisen zustandig.

Arbeitsstruktur und Organisation

Eine erfolgreiche Umsetzung des Stadtebauférderungsprogramms ,Lebendige Zentren" ist in
starkem MaBe vom Informationsaustausch zwischen dem Fordergebietsmanagement und der
Stadt abhangig. Nur ein dauerhafter und verlasslicher Informationsfluss zwischen der

Stadtverwaltung und dem Management sichert die notwendige Effizienz.

Seitens der Stadt muss es daher einen festen Ansprechpartner fiir das
Fordergebietsmanagement geben. Dieser arbeitet dem Management zu und steht flr
Riickfragen bereit. Der stadtische Ansprechpartner nimmt innerhalb der Verwaltung eine
wichtige Schnittstellenfunktion ein. Er ist fiir den Informationsfluss innerhalb der Verwaltung
zustandig und vertritt die Belange der Stadt nach auBen, beispielsweise bei Arbeitsgruppen
oder anderen Dialogformaten. Gleichzeitig steuert er das Projekt im Sinne der Stadt, indem
er dem Fordergebietsmanagement Hinweise hinsichtlich der Ausrichtung von Projekten oder

MaBnahmen gibt, die er zuvor verwaltungsintern abgestimmt hat. Er organisiert den
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Informationsaustausch innerhalb der Verwaltung und stellt sicher, dass die Stadtspitze und
die Mitarbeiter der Stadt lGiber den Verlauf des Projektes informiert sind.

Da ein Stadtentwicklungsprozess vielschichtig ist und oft mehrere Prozesse unterschiedlicher
Dynamik gleichzeitig zu steuern sind, muss sich das Fordergebietsmanagement in
regelmaBigen Abstanden mit der Verwaltung zu Arbeitsterminen treffen, beraten und das
weitere gemeinsame Vorgehen abstimmen. Um den Informationsaustausch und die
Weiterentwicklung von Projekten sicherzustellen, sollte monatlich ein fester Gesprachstermin
mit dem stadtischen Ansprechpartner, den flir das Projekt relevanten Amtsleitern und dem

Bilrgermeister eingerichtet werden (jour fixe).
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8. KOSTEN UND FINANZIERUNG

In der nachfolgenden Ubersicht werden die Kosten und deren mégliche Finanzierung
uberblickartig fir alle zum Zeitpunkt der ISEK Erstellung absehbaren EinzelmaBnahmen
dargestellt. Der Fokus liegt auf den im Programm ,Lebendige Zentren" forderfahigen
MaBnahmen.
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FINANZIERUNG

| Dritte
sonstige Forder- Kostenanteil
programme Private
Vorbereitung der MaBnahmen 320.000,00 € 320.000,00 € 211.200,00 € 108.800,00 € 0,00 € 0,00 €
Untersuchungen und Planungen
Sachsenhausen: Wildunger Strafe 10 - Sanierung und Umnutzng Haus Bloch-Stiftung und Umfeld (hier:
13 |Machbarkeitsstudie) mittel 30.000,00 € 100% 30.000,00 € 19.800,00 € 10.200,00 €
1-4 Sachsenhausen: Teilsanierung Stadthalle (hier: Machbarkeitsstudie) mittel 50.000,00 € 100% 50.000,00 € 33.000,00 € 17.000,00 €
1-8 Waldeck: Schwerpunktbereich SchlossstraBe (hier: Machbarkeitsstudien) mittel 50.000,00 € 100% 50.000,00 € 33.000,00 € 17.000,00 €
1-7 Waldeck: Neuordnung der Hangkante Richtung Edersee (hier: Machbarkeitsstudien) mittel 50.000,00 £ 100% 50.000,00 € 33.000,00 € 17.000,00 €
1-6 Waldeck: Teilsanierung Biirgerhaus (hier: Machbarkeitsstudie) mittel 20.000,00 € 100% 20.000,00 € 13.200,00 € 6.800,00 €
Beide ST: ISEK hoch 80.000,00 € 100% 80.000,00 € 52.800,00 € 27.200,00 €
Beide 5T: Abschlussbericht nachrangig 20.000,00 € 100% 20.000,00 € 13.200,00 € 6.800,00 €
Beide ST: Sanierung und Nachnutzung leerstehender, mindergenutzter oder sanierungsbedUrftiger
19 Hofanlagen, Pensionen und Geschéftsgebdude zu modernen Versorgungs-, Wohn- und Arbeitswelten
(hier: Machbarkeitsstudien) hoch 50.000,00 € 100% 50.000,00 € 33.000,00 € 17.000,00 €
Beide ST: Einrichtung ambulanter oder / oder betreuter Wohngemeinschaften fiir Senioren in
25 Neubauten oder Bestandsgeb&uden (hier: Machbarkeitsstudien) mittel 50.000,00 € 100% 50.000,00 € 33.000,00 € 17.000,00 €
3-1 Beide ST: Einzelhandelsentwicklungskonzept hoch 50.000,00 € 100% 50.000,00 € 33.000,00 € 17.000,00 €
5-3 Beide ST: Erstellung eines Verkehrskonzepts, inkl. Konzept fiir den ruhenden Verkehr hach 100.000,00 € 100% 100.000,00 € 66.000,00 € 34.000,00 €
Férderung der Baukultur
4-1 Waldeck: Aufwertung des Altstadtrundwegs mit angrenzenden Freiflachen (hier Wettbewerb) mittel 50.000,00 € 100% 50.000,00 € 33.000,00 € 17.000,00 €
Steuerung 650.000,00 € 650.000,00 € 429.000,00 € 221.000,00 € 0,00 € 0,00 €
Ortliche Steverungsstrukturen
Fordergebietsmanagement hoch 515.000,00 € 100% 515.000,00 € 339.900,00 € 175.100,00 €
Landesweite Steuerungsstrukturen
Beitrag Zentrum Nachhaltige Stadtentwicklung Pflichtabgabe 135.000,00 € 100% 135.000,00 € 89.100,00 € 45.900,00 £
Vergiitung fiir Beauftragte 200.000,00 € 200.000,00 € 132.000,00 € 68.000,00 € 0,00 € 0,00 €
Stadtumbaumanagement mit treuhénderischer Wahrmehmung '
Andere Beauftragte
3-3 Einrichtung eines externen Leerstandsmanagements hoch 200.000,00 € 100% 200.000,00 € 132.000,00 € 68.000,00 €
Offentlichkeitsarbeit 50.000,00 € 50.000,00 € 33.000,00 € 17.000,00 € 0,00 € 0,00 €
6-2 Sachsenhausen: Ausbau des innerdrtlichen Geschichtswanderwegs nachrangig 10.000,00 € 100% 10.000,00 € 6.600,00 € 3.400,00 €
Beide ST: Blrgerworkshop [ Biirgerversammiungen mittel 10.000,00 € 100% 10.000,00 € 6.600,00 € 3.400,00 €
3-2 Beide ST: Gemeinde-App / Digitale Austauschplattform nachrangig 20.000,00 € 100% 20.000,00 € 13.200,00 € 6.800,00 €
Beide ST: Forderung der dkologischen und klimawandelangepassten Garten- und
27 Freiraumgestaltung (hier: Infobrochiire) nachrangig 10.000,00 € 100% 10.000,00 € 6.600,00 € 3.400,00 €
Grunderwerb 650.000,00 € 650.000,00 € 429.000,00 € 221.000,00 € 0,00 € 0,00 €
Erwerb von Grundstticken
Sachsenhausen: Rathausumfeld
ek (Hier: Grunderwerb fiir 6ffentliche Platze) hoch 100.000,00 € 100% 100.000,00 € 66.000,00 € 34.000,00 €
Sachsenhausen: Rathausumfeld
1 (Hier: Grunderwerb fiir 6ffentliche Stellplatze) hoch 50.000,00 € 100% 50.000,00 € 33.000,00 € 17.000,00 €
Sachsenhausen: Kreuzung Wildunger StraBe / Nieder-Werber-StraBe
1-2 (Hier: Grunderwerb) hach 50.000,00 € 100% 50.000,00 € 33.000,00 € 17.000,00 €
Waldeck: Umgestaltung Markplatz sowie angrenzende ,SchulstraBe” und StraBe
13 LAm Stadtbrunnen™ (hier: Grunderwerb) hoch 200.000,00 € 100% 200.000,00 € 132.000,00 € 68.000,00 €
Waldeck: Neuordnung der Hangkante Richtung Edersee
5] (hier: Grunderwerbe fiir &ffentliche Flachen) mittel 200.000,00 € 100% 200.000,00 € 132.000,00 € 68.000,00 €
Beide 5T: Schaffung und Aufwertung von aktiv nutzbaren Spiel- und Bewegungsflachen fiir Jung und Alt
il (hier Grunderwerb) nachrangig 50.000,00 € 100% 50.000,00 € 33.000,00 € 17.000,00 €
Kosten des Zwischenerwerbs
OrdnungsmaBnahmen 1.750.000,00 € 800.000,00 € 528.000,00 € 272.000,00 € 0,00€ 950.000,00 €
Bodenordnung
Beide ST: Bodenordnung (Vermessung + Grundbuch) nachrangig 50.000,00 € 100% 50.000,00 € 33.000,00 € 17.000,00 €
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Freilegung von Grundstiicken

Sachsenhausen: Wildunger Strafe 10 - Sanierung und Umnutzng Haus Bloch-Stiftung und Umfeld (hier:

A= Abbruch alter KIGA) mittel 250.000,00 € 100% 250.000,00 € 165.000,00 € 85.000,00 €
1-7 Waldeck: Neuordnung der Hangkante Richtung Edersee (hier Abbriiche auferhalb Gesamtanlage) mittel 300.000,00 €| nur unrentierliche Kosten 150.000,00 € 99.000,00 € 51.000,00 € 150.000,00 €
Beide S5T: Sanierung und Nachnutzung leerstehender, mindergenutzter oder sanierungsbediirftiger
1-9 Hofanlagen, Pensionen und Geschaftsgebaude zu modernen Versorgungs-, Wohn- und Arbeitswelten
(hier Abbriiche auBerhalb der Gesamtanlagen) hoch 1.000.000,00 €|  nur unrentierliche Kosten 200.000,00 € 132.000,00 € 68.000,00 € 800.000
Umzug von Bewohnern und Betrieben
Umzug von Bewohnern und Betrieben nachrangig 50.000,00 € 100% 50.000,00 € 33.000,00 € 17.000,00 €
Sonstige OrdnungsmaBnahmen
Aufwendungen nach § 150 BauGB (Erstattung dffentlicher Anlagen) nachrangig 30.000,00 € 100% 30.000,00 € 19.800,00 € 10.200,00 €
Sonstige Massnahmen zur Durchfihrung der Baumassnahmen nachrangig 20.000,00 € 100% 20.000,00 € 13.200,00 € 6.800,00 €
Kosten Bereitstellung Flachen und Durchftihrung Massnahmen § 1a (3) BauGB (Bereitstellung
Ausgleichsflachen) nachrangig 20.000,00 € 100% 20.000,00 € 13.200,00 € 6.800,00 €
Ausgaben nach § 146 (3) BauGB (Durchfuhrung OM fir Dritte) nachrangig 0,00 € 100% 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Sozialplan - Entschadigungen ohne Gegenwert nachrangig 10.000,00 € 100% 10.000,00 € 6.600,00 € 3.400,00 €
Sozialplan - Ausgaben Harteausgleich § 181 BauGB nachrangig 10.000,00 € 100% 10.000,00 € 6.600,00 € 3.400,00 €
Sozialplan - Sonstige Kosten zur Verwirklichung Sozialplan nachrangig 10.000,00 € 100% 10.000,00 € 6.600,00 € 3.400,00 €
Verbesserung der Verkehrsverhéltnisse 2.700.000,00 € 1.350.000,00 € 891.000,00 € 459.000,00 € 0,00€ 1.350.000,00 €
Anderung vorhandener Erschifessungsaniagen incl. Oberfidchenentwasserung
1-1 Sachsenhausen: Rathausumfeld (hier: Umgestaltung ZenthofstraBe) hoch 300.000,00 € 50% 150.000,00 € 99.000,00 € 51.000,00 € 150.000,00 €
2-5 Sachsenhausen: ortsbildangepasste Umgestaltung LuisenstraBe mittel 1.100.000.00 € 50% 550.000,00 € 363.000,00 € 187.000,00 € 550.000,00 €
Sachsenhausen: ortsbildangepasste Umgestaltung WilhelmstraBe
21 (zwischen Korbacher StraBe und Sommerhagen) mittel 900.000,00 € 50% 450,000,00 € 297.000,00 € 153.000,00 € 450.000
Sachsenhausen: ortsbildangepasste Umgestaltung SemdenstraBe
ik (zwischen Korbacher StraBe und Sommerhagen) mittel 200.000,00 € 50% 100.000,00 € 66.000,00 € 34.000,00 € 100.000
Waldeck: Umgestaltung Markplatz sowie angrenzende ,SchulstraBe™ und StraBe
A ~Am Stadtbrunnen” (hier: StraBenumgestaltung Schulstrafe) hoch 200.000,00 £ 50% 100.000,00 € 66.000,00 € 34.000,00 € 100.000
Beide ST: Ausbau der Radinfrastruktur (auch fur E-Bikes) und Verbesserung der Anbindung der
5-4 touristischen Radwege an die Ortslagen (hier: ortshildangepasste Umgestaltung KrahenbergstraBe /
KornstraBe in Sachsenhausen) mittel 350.000,00 € 25% 100.000,00 € 66.000,00 € 34.000,00 € 250.000
Beide ST: Ausbau der Radinfrastruktur (auch fur E-Bikes) und Verbesserung der Anbindung der
5-4 touristischen Radwege an die Ortslagen (hier: Sachsenhausen: ortsbildangepasste Umgestaltung
BrunnenstraBe in Sachsenhausen; hier Anteil Verkehrsflache) mittel 1.000.000,00 € 25% 250.000,00 € 165.000,00 € 85.000,00 € 750.000
WohnumfeldmaBnahmen 6.850.000,00 € 6.400.000,00 € 4.224.000,00 € 2.176.000,00 € 0,00 € 450.000,00 €
difentfich
1-2 Sachsenhausen: Kreuzung Wildunger StraBe / Nieder-Werber-StraBe (Flankierend MaBnahmen) mittel 200.000,00 € Einzelabstimmung 200.000,00 € 132.000,00 € 68.000,00 €
Sachsenhausen: Wildunger StraBe 10 - Sanierung und Umnutzng Haus Bloch-Stiftung und Umfeld
%3 (hier:Freiraumgestaltung) mittel 300.000,00 € 100% 300.000,00 € 198.000,00 € 102.000,00 €
1-1 Sachsenhausen: Rathausumfeld (hier: Marktplatz) hoch 250.000,00 € 100% 250.000,00 € 165.000,00 € 85.000,00 €
Sachsenhausen: Rathausumfeld (hier: Anlage offentlicher Flachen, z.B. Freifliche und Stellplatze im
g Bereich Hof Schaumburg) hoch 450.000,00 € anteilig 30.000,00 € 19.800,00 € 10.200,00 € 420.000
1-1 Sachsenhausen: Rathausumfeld (hier: Offentlich nutzbare Umfeldgestaltung des evangelischen Pfarrhaughoch 50.000,00 €| offentlicher Nutzungsanteil 20.000,00 € 13.200,00 € 6.800,00 € 30.000,00 €
2-3 Sachsenhausen: Garten- und Parkanlage Friedhofsumfeld nachrangig 250.000,00 € 100% 250.000,00 € 165.000,00 € 85.000,00 €
5-1 Sachsenhausen: Anlage FuB- und Radwegeverbindung {iber den Weg "Alter Hagen" mittel 50.000,00 € 100% 50.000,00 € 33.000,00 € 17.000,00 €
- S':alchsenlhalusen:l Schaffl:mgi ei[l?s :E_etrer%;e?c.h&tzten Rastpllftz_es‘ fE.]Ir Radfahrir E,?t!ing desl . .
Sk Ederseebahnradweges (z.B. Griinfiache bei Kreuzungspunkt Freienhagener StraBe/Baumschuie) mittel 50.000,00 € 100% 50.000,00 € 33.000,00 € 17.000,00 €
2-2 Sachsenhausen: ortshildangepasste Umgestaltung von ausgewahiten fuBlaufigen Querverbindungen mittel 600.000,00 € 100% 600.000,00 € 396.000,00 € 204.000,00 €
2-4 Sachsenhausen: Umfeldaufwertung der Stadthalle (hier: Vorplatz und Skaterpark) hoch 1.200.000,00 € 100% 1.200.000,00 € 792.000,00 € 408.000,00 €
Waldeck: Umgestaltung Markplatz sowie angrenzende ,SchulstraBBe™ und StraBe
1-5 Am Stadtbrunnen™ (hier: Freiflachengestaltung Markt und StraBe am Stadtbrunnen) hoch 1.300.000,00 € 100% 1.300.000,00 € 858.000,00 € 442.000,00 €
4-1 Waldeck: Aufwertung des Altstadtrundwegs mit angrenzenden Freiflachen mittel 300.000,00 € 100% 300.000,00 € 198.000,00 € 102.000,00 €
5E Walld?ck: Umgestaltung des Birgerhausvorplatzes zu einem "Stadtbalkon” (hier; Gestaltung oberirdische
Freiflache) mittel 450.000,00 € 100% 450,000,00 € 297.000,00 € 153.000,00 €
2-6 Waldeck: Aufwertung des Schlossumfelds und der Zufahrten mittel 200.000,00 € 100% 200.000,00 € 132.000,00 € 68.000,00 €
Waldeck: Neuordnung der Hangkante Richtung Edersee
i (hier: Gestaltung zusatzlicher offentlicher Flachen) mittel 100.000,00 € 100% 100.000,00 € 66.000,00 € 34.000,00 €
Waldeck: Schwerpunktbereich Schiossstrae
18 (hier: flankierende Gestaltung Gebdudevorzonen im Rahmen der GFVG-MaBnahme) mittel 100.000,00 € 100% 100.000,00 € 66.000,00 € 34.000,00 €
Waldeck: Barrierefreie verkehrliche Anbindung Ortskern/Edersee mit
4-2 Personenbeforderungseinrichtungen (flankierende MaBnahmen) mittel 100.000,00 € 100% 100.000,00 € 66.000,00 € 34.000,00 €
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2-8 Beide ST: Installation eines Wegleitsystems mittel 100.000,00 € Einzelfallabstimmung 100.000,00 € 66.000,00 € 34.000,00 €
Beide ST: Ausbau der Radinfrastruktur (auch fur E-Bikes) und Verbesserung der Anbindung der

5.4 touristischen Radwege an die Ortslagen (hier; Sachsenhausen: ortsbildangepasste Umgestaltung
Brunnenstrafie in Sachsenhausen; hier Anteil WohnumfeldmaBnahme) mittel 100.000,00 € 100% 100.000,00 € 66.000,00 € 34.000,00 €
Beide ST: Ausbau der Radinfrastruktur (auch fur E-Bikes) und Verbesserung der Anbindung der

5.4 touristischen Radwege an die Ortslagen (hier: Bereich Krahenbergbriicke Sachsenhausen + weitere FuB-
und Radinfrastruktur) mittel 450.000,00 € 100% 450.000,00 € 297.000,00 € 153.000,00 €
Beide ST: Schaffung und Aufwertung von aktiv nutzbaren Spiel- und Bewegungsflachen fiir Jung und Alt

&7 (hier: Flachengestaltung) nachrangig 200.000,00 € 100% 200.000,00 € 132.000,00 € 68.000,00 €
privat
Sachsenhausen: Rathausumfeld (hier: Neuordnung Haus Pfeifferling fir offentlich nutzbare

e Freiflachengestaltung) hach 50.000,00 € 100% 50.000,00 € 33.000,00 € 17.000,00 €
Neubau von Gebauden 16.000.000,00 € 1.200.000,00 € 792.000,00 € 408.000,00 € 0,00 €| 14.800.000,00 €
Wohngebdude (privat)

s Sachsenhausen: Umgestaltung Rathausumfeld (hier: Hof Schaumburg) hoch 2.000.000,00 € Einzelfallabstimmung 50.000,00 € 33.000,00 € 17.000,00 € 1.950.000,00 €

1-1 Sachsenhausen: Umgestaltung Rathausumfeld (hier: Zenthofstrae 10) hoch 2.000.000,00 € Einzelfallabstimmung 50.000,00 € 33.000,00 € 17.000,00 € 1.950.000,00 €
Waldeck: Umgestaltung Markplatz sowie angrenzende ,SchulstraBe™ und StraBe

e ~Am Stadtbrunnen” (hier: Neubau, sanierungsbedingte Mehrkosten) hoch 3.000.000,00 € Einzelfallabstimmung 100.000,00 € 66.000,00 € 34.000,00 € 2.900.000
Waldeck: Neuordnung der Hangkante Richtung Edersee

e (hier: flankierende Férderung Neubau Markplatz 9 u. ggf. andere) mittel 1.000.000,00 € Einzelfallabstimmung 50.000,00 € 33.000,00 € 17.000,00 € 950.000
Beide ST: Einrichtung ambulanter oder / oder betreuter Wohngemeinschaften fir Senioren in

B Neubauten oder Bestandsgebauden (Hier: Neubauten) nachrangig 5.000.000,00 € Einzelfallabstimmung 500.000,00 € 330.000,00 € 170.000,00 € 4.500.000
Gemeinbedariseinrichtungen (offentiich)

Sonstige (Folgeeinrichtungen)

2-5 Waldeck: Umgestaltung des Biirgerhausvorplatzes zu einem "Stadtbalkon” (hier Neubau dffentliche Tiefg{mittel 3.000.000,00 €lbis zur Hihe oberirdische Stellpl 450.000,00 € 297.000,00 € 153.000,00 € 2.550.000,00 €
Modernisierung und Instandsetzung von Gebiduden 11.300.000,00 € 4.500.000,00 € 2.574.000,00 € 1.326.000,00 €| 1.400.000,00 € 5.400.000,00 €
Wohngebaude
Waldeck: Umgestaltung Markplatz sowie angrenzende ,Schulstrafe" und StraBe

2 +Am Stadtbrunnen™ (hier: Sanierung Gebdude im Marktplatzumfeld, z.B. nahkauf-Markt) hoch 2.000.000,00 € unrentierlicher Anteil 600.000,00 € 396.000,00 € 204.000,00 € 1.400.000
Beide 5T: Sanierung und Nachnutzung leerstehender, mindergenutzter oder sanierungsbedurftiger

1-9 Hofanlagen, Pensionen und Geschaftsgebaude zu modernen Versorgungs-, Wohn- und Arbeitswelten
(hier: Wohngebaude) hoch 2.500.000,00 € unrentierlicher Anteil 750.000,00 € 495.000,00 € 255.000,00 € 500000 1.250.000
Beide ST: Einrichtung ambulanter oder [/ oder betreuter Wohngemeinschaften fiir Senioren in

o5 Neubauten oder Bestandsgeb&uden (Hier: Bestandssanierung) mittel 2.000.000,00 € unrentierlicher Anteil 600.000,00 € 396.000,00 € 204.000,00 € 400000 1.000.000
Gemeinbedarfseinrichtungen (incl. Griin- und Freiflichen sowie Stelipldtzen)

1-1 Sachsenhausen: Rathausumfeld (hier: Sanierung Rathaus) hoch 450.000,00 € 100% 450.000,00 € 297.000,00 € 153.000,00 €

1-1 Sachsenhausen: Rathausumfeld (hier: Sanierung des Stadtarchivs / Blicherei) hech 200.000,00 € 100% 200.000,00 € 132.000,00 € 68.000,00 €

1-1 Sachsenhausen: Rathausumfeld (hier: Teilsanierung evangelisches Pfarrhaus) hoch 100.000,00 €| &ffentlicher Nutzungsanteil 30.000,00 € 19.800,00 € 10.200,00 € 70.000,00 €
Sachsenhausen: Wildunger StraBe 10 - Sanierung und Umnutzung Haus Bloch-Stiftung und Umfeld

e (hier: Gebaudesanierung Bloch-Stiftung) mittel 100.000,00 € 100% 100.000,00 € 66.000,00 € 34.000,00 €

1-4 Sachsenhausen: Teilsanierung Stadthalle (hier: Teilsanierung Stadthalle) mittel 300.000,00 € 100% 300.000,00 € 198.000,00 € 102.000,00 €

6-3  [Sachsenhausen: Optimierung Feuerwehrstandort nachrangig 300.000,00 € ﬂa"kfg f;; ;‘;t:e'?jere“ 100.000,00 € 66.000,00 € 34.000,00 € 200.000

1-6 Waldeck: Teilsanierung Blrgerhaus Waldeck mittel 300.000,00 € 100% 300.000,00 € 198.000,00 € 102.000,00 €
Waldeck: Sanierung und Umnutzung Altes Rathaus zu Arztehaus mit Generationentreff und

6-4 Heimatmuseum (Hier: Anteil Generationentreff und Heimatmuseum) mittel 100.000,00 € 100% 100.000,00 € 66.000,00 € 34.000,00 €

6-6 Beide ST: Schaffung von Jugendzentren in den Ortsteilen mit Aktivitats- und Begegnungsmaglichkeiten [nachrangig 100.000,00 € 100% 100.000,00 € 66.000,00 € 34.000,00 €
Sonstige (Nichtwohngebéude oder Folgeeinrichtungen incl. Griin- und Freifidchen sowie Steljplitzen)

1-1 Sachsenhausen: Rathausumfeld (hier: Teilsanierung des Pfarrhauses der evangelischen Kirche) hoch 50.000,00 € unrentierlicher Anteil 20.000,00 € 13.200,00 € 6.800,00 € 30.000,00 €
Waldeck: Sanierung und Umnutzung Altes Rathaus zu Arztehaus mit Generationentreff und

&3 Heimatmuseum (Hier: Anteil Arztehaus) mittel 300.000,00 € unrentierlicher Anteil 100.000,00 € 66.000,00 € 34.000,00 € 200.000
Beide 5T: Sanierung und Nachnutzung leerstehender, mindergenutzter oder sanierungsbedurftiger

1-9 Hofanlagen, Pensionen und Geschaftsgebdude zu modernen Versorgungs-, Wohn- und Arbeitswelten
(hier: Nichtwohngebdude) hoch 2.500,000,00 € unrentierlicher Anteil 750.000,00 € 495.000,00 € 255.000,00 € 500000 1.250.000
Zwischennutzung 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Freifiachen
Abbruchmassnahmen
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Verlagerung oder Anderung von Betrieben 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

Sicherung denkmalgeschiitzter Gebaude 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

Anreizprogramm 2.000.000,00 € 500.000,00 € 330.000,00 € 170.000,00 € 0,00 €| 1.500.000,00 €

1-10 Anreizforderung (Waldeck und Sachsenhausen) hoch 2.000.000,00 € 25% 500.000,00 € 330.000,00 € 170.000,00 € 1.500.000,00 €
Verfiigungsfonds

42.470.000,00 € 16.620.000,00 € 10.573.200,00 € 5.446.800,00 € 1.400.000,00 €| 24.450.000,00 €

Summe Mafinahmen Programm Lebendige Zentren

258






