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Veranstaltung zur 
frühzeitigen Beteiligung
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VinziDorf Marburg

Neue Wege der Unterbringung obdachloser Menschen
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• Einbeziehung lokaler sozialer Träger und 
Initiativen in die Planungen (Projektbeirat);

• Beteiligung der Öffentlichkeit (u.a. von 
Wohnungs- und Obdachlosigkeit 
Betroffene), Standortkriterien

• Standortsuche und Beratung durch Büro 
gaupenraub+/-

• Einbindung von Studierenden der 
Fachhochschule Kärnten in die 
Standortplanung
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© Foto gewobau. Modell gaupenraub

• Parallel Bearbeitung der Entwurfsplanung 
Bebauungsplanverfahren und Vorbereitung 
Bauantrag

• Nov. 2023 Aufstellungsbeschluss B-Plan, 
Satzungsbeschluss 1.Quartal 2026

• Vorbereitung eines Erbbaurechtsvertrags 
mit der Eigentümerin

• Förderanfragen bei Bund und Land
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VinziDorf Marburg
Planung Hauptgebäude und Wohnmodule 

© Grafiken gaupenraub Entwurfsstand Juni 2025 

• Magistratszustimmung zum Vorentwurf 
für das VinziDorf Marburg. Bei weiterer 
Ausarbeitung zu einem Entwurf mit 
Kostenberechnung sollen 
Einsparmöglichkeiten geprüft werden, die 
zu einer Reduzierung des Mietpreises 
führen können.

• Anfang 2025 detaillierte Abstimmung der 
Planung auf die Baumstandorte und 
Grünstrukturen mittels Absteckung der 
geplanten baulichen Anlagen

• Kostenreduzierende Überarbeitung der 
Planung 

• Baudurchführung in 2026 geplant
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VinziDorf Marburg 
Wohnmodule

© gaupenraub Entwurfsstand Juni 2025 
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© gaupenraub Entwurfsstand Juni 2025 

Erdgeschoss Obergeschoss
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© gaupenraub Entwurfsstand März 2025 
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

Gibt es Fragen?



Bauleitplanung VinziDorf: Tinyhouse-Siedlung zur 
Unterbringung Obdachloser im Vitos-Park

02.07.2025 - Informationsveranstaltung zur Frühzeitigen 
Beteiligung



Planungsebenen



Planungsebenen



Bebauungsplan = Verbindlicher Bauleitplan

➢ Enthält die rechtsverbindlichen Festsetzungen für die städtebauliche Ordnung
➢ Grundlage für weitere, zum Vollzug des Baugesetztbuches erforderlichen Maßnahmen

Festsetzungskatalog (§ 9 BauGB) abschließend, d.h. alle Inhalte, die darüber hinaus 
gehen, bedürfen einer weiteren Regelung.

➢ Weitere Regelungsmöglichkeiten über städtebaulichen Vertrag oder 
privatrechtliche Vereinbarungen

Bauleitplanverfahren



Instrument für Zusammenarbeit der Stadt mit privaten Investoren zur Durchführung 
städtebaulicher Maßnahmen

Inhalte sind in § 11 BauGB nicht abschließend geregelt 

➢ Förderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele
➢ Städtebaulicher Vertrag zwischen Stadt und Vertragspartner*in (hier: SEG)

Städtebaulicher Vertrag (öffentlich-rechtlicher Vertrag)



Bebauungsplan VinziDorf

Rahmenbedingungen

Regionalplanung Klimanotstand und Ziel 
„Klimaneutralität 2030“

Standort
Klimaanpassungskonzept

Ergebnisse Bürger*innen-
Workshops

Ergebnisse 
Öffentlichkeitsbeteiligung

Denkmalschutz
Artenschutzfachbeitrag

Masterplan 
gaupenraub+/-

Leitlinien



Veranstaltung 

Vorstellung Konzept und 

Rückfragen d. Anwohner

(07/2023)

Wintergrillen 

am Standort

(03/2023)

Workshop

„Ehrenamtl. Engagement“

(09/2022)

Auftaktworkshop

(04/2022)

Aufstellungsbeschluss

(11/2023)

Frühzeitige Beteiligung 

gem. § 3.1 / 4.1 BauGB

(2025)

Offenlage; Beteiligung 

gem. § 3.2 / 4.2 BauGB

(2025)

Satzungsbeschluss

(2026)

Vorentwurf

(2025)

Öffentlichkeitsbeteiligung

Bebauungsplanverfahren

STVV-Beschluss 

Prüfauftrag Umsetzung

(11/2021)

Vortrag Alexander 

Hagner „Marburg800 

weiter denken“

(01/2021)

Austausch mit 

den Ortsbeiräten

(05/2022)

Projektbeirat

(01/2024)

Ausschreiben/Beauftragen

Planungsleistung

BLP + UB/AFB

(2024)

Projektbeirat

(11/2024)

Entwurf

(2025)

Zeitablauf (aktuelle Planung)

2021 2022 2023 2024 2025 2026

Veranstaltung im Rahmen der 

frühzeitigen Beteiligung

Mit Anwohnenden und Mitgliedern 

Engagementbündnis

(07/2025)



städtebauliche Lage



Planungsrecht (geltender B-Plan Nr. 10/1 aus 1976)



Bestandsplan Umweltbericht 



Bestandsplan Umweltbericht 



B-Plan Vorentwurf



B-Plan Vorentwurf



B-Plan Vorentwurf



B-Plan textliche Festsetzungen

Regelungen zu

▪ Ausnutzung der bebaubaren Fläche / 
maximale Grundfläche

▪ Flexibilität innerhalb überbaubarer Fläche



B-Plan textliche Festsetzungen

Regelungen zu

▪ Schutz der Wurzelbereiche / Art der 
Gründung
(Gründung und Leitungsführung)

▪ Dachbegrünung
▪ Fassadenbegrünung
▪ Solare Energiegewinnung
▪ Insektenfreundliche Beleuchtung 
▪ Vogelschutz
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VIELEN DANK FÜR IHRE AUFMERKSAMKEIT!
GIBT ES FRAGEN?
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