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Veranstaltung zur
friihzeitigen Beteiligung

VinziDorf Marburg

e Parallel Bearbeitung der Entwurfsplanung
Bebauungsplanverfahren und Vorbereitung
Bauantrag

*  Nov. 2023 Aufstellungsbeschluss B-Plan,
Satzungsbeschluss 1.Quartal 2026
* \Vorbereitung eines Erbbaurechtsvertrags

mit der Eigentlimerin

e Forderanfragen bei Bund und Land
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VinziDorf Marburg
Planung Hauptgebaude und Wohnmodule

friihzeitigen Beteiligung
2.07.2025
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* Magistratszustimmung zum Vorentwurf
fur das VinziDorf Marburg. Bei weiterer
Ausarbeitung zu einem Entwurf mit
Kostenberechnung sollen
Einsparmoglichkeiten geprift werden, die
zu einer Reduzierung des Mietpreises
fihren kdénnen.

 Anfang 2025 detaillierte Abstimmung der
Planung auf die Baumstandorte und
Grunstrukturen mittels Absteckung der
geplanten baulichen Anlagen

e Kostenreduzierende Uberarbeitung der
Planung
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Planungsebenen

Private oder dffentliche I

Bauvorhaben
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Planungsebenen
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Die Beteiligung der Offentlichkeit fiir die Bauleitplane auf Gemeinde-
ebene ist im Baugesetzbuch (BauGB) gesetzlich vorgeschrieben.

Sie umfasst im Wesentlichen folgende Schritte:

» friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

» Bekanntmachung und offentliche Auslegung der Planung

» Beteiligungsfrist fiir Anregungen und Bedenken

»Abwagung der Anregungen und Bedenken

» Ergebnismitteilung

BEBAUUNGSPLAN

—

TEIL DES GEMEINDEGEBIETES

communale Internetset,
k wale Internetseiten

bauleitplanung. hessen.de
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Bauleitplanverfahren

Bebauungsplan = Verbindlicher Bauleitplan

» Enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die stadtebauliche Ordnung
» Grundlage fur weitere, zum Vollzug des Baugesetztbuches erforderlichen MaBnahmen

Festsetzungskatalog (§ 9 BauGB) abschlieBend, d.h. alle Inhalte, die daruber hinaus
gehen, bedirfen einer weiteren Regelung.

> Weitere Regelungsmoglichkeiten Uber stadtebaulichen Vertrag oder
privatrechtliche Vereinbarungen
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Stadtebaulicher Vertrag (sffentlich-rechtlicher Vertrag)

Instrument fur Zusammenarbeit der Stadt mit privaten Investoren zur Durchfihrung

stadtebaulicher MaBnahmen

Inhalte sind in § 11 BauGB nicht abschlieBend geregelt

> Forderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele

» Stadtebaulicher Vertrag zwischen Stadt und Vertragspartner*in (hier: SEG)
- Y,
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Rahmenbedingungen

KMasterpIan ..... : Regionalplanung
! gaupenraub*/- :

: Ergebnisse Birger*innen- :
Workshops

Klimanotstand und Ziel
,Klimaneutralitat 2030"

¥

Bebauungsplan VinziDorf
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Zeitablauf (aktuelle Planung)

STVV-Beschluss
Prufauftrag Umsetzung
(11/2021)

Ausschreiben/Beauftragen

Planungsleistung
BLP + UB/AFB
(2024)

Aufstellungsbeschluss

(11/2023) ‘

2021 2022 2023

Vortrag Alexander
Hagner ,,Marburg800

Austausch mit
den Ortsbeiraten

weiter denken* (05/2022)
(01/2021)
Auftaktworkshop
(04/2022)

Workshop

»Ehrenamtl. Engagement*

(09/2022)

Wintergrillen
am Standort
(03/2023)

Projektbeirat
(01/2024)

Veranstaltung
Vorstellung Konzept und
Ruckfragen d. Anwohner
(07/2023)

Frihzeitige Beteiligung
gem. § 3.1/4.1 BauGB
(2025)

Vorentwurf
(2025)

Offenlage; Beteiligung
gem. § 3.2/ 4.2 BauGB
(2025)

Entwurf
(2025)

Satzungsbeschluss
(2026)

D

>

Projektbeirat
(12/2024)

Veranstaltung im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung

Mit Anwohnenden und Mitgliedern
Engagementbindnis

(07/2025)

13



stadtebauliche Lage

> oma TN N et Rt 2 A G NP TNITET - Ve'e

R A A e B TR B B 5t S R

Y4 "::}‘%-'- .c.,.’.’.’. L \\ o’ "00 d ** "3 8T ar 2 ’

e & SRS ) P o @C//&z ,,:%.,‘vl* S a Vs HANSENHAUS *7,.

TP NP P D aanmani

LN T BN T LIS\ 2/ - ooy ' / Sehle, S

hl S v NS y :,s;:\'&‘ ﬁ«.’ 7 5= L 2, /.'_ S W52 g

S F G 4 . 4 ‘8"" o < 25en3 .‘\9\{‘,_.—"' s S
. 9, ’f & w® T afein - g i

i Y \ ".\:a . '{‘:'\‘ i 5% "‘q\. pk OF ) (i ; & e ‘:‘..'—"‘:.::ﬁ

W
5 NREOE ST =y
“’ I“. :.-"1.': =" " . A
Stttk el 500m T
a:!-'l:-_"_;:i ?,—l::':“ VL R e s}\,’ i
Qh;.-q’:ﬁ-;" 100m LN . \{‘C\"v o7 s
. X id ::-_:‘:,‘,“.':,.‘55"..:1. el JAR ey "‘\' .‘\:\’,“‘ 3
R L ] - T e \ N o P s ’
& /4 \‘o" -‘_’ ‘ I LN . " [l
l’} ‘z: In";'.'.?: §~\ ‘ o> o ?" 1 '\, * \ oo\ ’/l v
SUDBAHNHOF s 1= I :'\'!.\\)‘.,":‘.'.' g s
gRemee s W N TN o
% ! 4 . Sy £~
.
|
\
L
*

KINDERGARTEN
SCHULEN

PFLEGEHEIME

==y
B «ircHEN

NAHVERSORGER
@ APOTHEKEN

® o6pnviBus

. SUDBAHNHOF

13



Planungsrecht (geltender B-Plan Nr. 10/1 aus 1976)

T

5, JBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE
STELLUNG DER BAULICHEN LAGE

ffentliche Verkehrsfliche

trafenbegrenzungslinie

ffentlicher Wanderwveg

private Stellplitze
7. FLACHEN FUR VERSORGWNUNGSANLAGEN
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Bestandsplan Umweltbericht

ey

Zeichenerklarung
™ ™ 7| Geplanter Geltungsbereich

| I

Biotoptypen nach Kompensationsverordnung (2018)

§: Nach § 25 HeMNatG i. V. m. § 30 BNat5chG geschitzt
|| Gebiische, Hecken, Gehtlzssume

02200 Gebiische, Hecken, Sdume heimischer Arten auf
frischen Standorten

pz300 Sonstige Gebische, Hecken, Sdume heimischer
Arten auf feuchten bis nassen Standorten

02,500 Standortfremde Hecken-/Geblsche
.~ Einzelbdume und Baumgruppen, Feldgehdlze
04.110 Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum
Y 04,600 Feldgehdlz (Baumhecke), groRftichig
| Gewissser, Ufer, Simpfe
05440 § GroRseggenriede/-rGhricht
: Grinland
06,380 Wiesenbrachen und ruderale Wiesen
.  Kcker und Girten
- 11.224  Intensivrasen

'  Vegetationsarme und kahle Flichen
10,610 Bewachsene unbefestigte Feldwege
10.710 Dachfliche nicht begriint

Baumstandorte
{Habitatbaum = Eignung fiir baumhé&hlenbewohnende Fledermause und Végel)
®  Habitatbaum

] Kein Habitatbaum




Bestandsplan Umweltbericht

Zeichenerklarung
™ ™ 7| Geplanter Geltungsbereich

| I

Biotoptypen nach Kompensationsverordnung (2018)
&: Nach § 25 HeNatG i. V. m. § 30 BNatSchG geschitat
|| Gebiische, Hecken, Gehtlzssume

02200 Gebiische, Hecken, Sdume heimischer Arten auf
frischen Standorten

pz300 Sonstige Gebische, Hecken, Sdume heimischer
Arten auf feuchten bis nassen Standorten

02,500 Standortfremde Hecken-/Geblsche

| ' Einzelbdume und Baumgruppen, Feldgehdlze
04,110 Einzelbaum einheimisch, standorigerecht, Obstbaumn

| Gewissser, Ufer, Simpfe

05.440 § GroBseggenriede/-rGhricht

. Grinland
06,380 Wiesenbrachen und ruderale Wiesen
- Acker und Girten
11.224  Intensivrasen
;  Vegetationsarme und kahle Flichen
10,610 Bewachsene unbefestigte Feldwege
10.710 Dachfldche nicht begriint

Baumstandorte

{Habitatbaum = Eignung fiir baumhé&hlenbewohnende Fledermause und Végel)

®  Habitatbaum
] Kein Habitatbaum
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B-Plan Vorentwurf
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B-Plan textliche Festsetzungen
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B-Plan textliche Festsetzungen
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Zeitablauf (aktuelle Planung)

Frihzeitige Betei
gem. §3.1/4.1Ba

m 2022 2023
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