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Einordnung in die Gesamtplanung Stadtteil Südbahnhof

Rahmenbedingungen und Zielsetzungen

• Vorgaben aus dem Baugesetzbuch

• Marburg: Gesamtstädtische Zielsetzungen

• Handlungskonzept zur Klimaanpassung

• Leitlinien sozialgerechtes und klimaneutrales Bauen + Flächennutzung

• Mobilitätsentwicklung

• Stadtteil Südbahnhof

• Aktuelle Situation und Planungsrecht

• Zielsetzungen: städtebauliche Entwicklung, Klima, Mobilität

• Umsetzbarkeit in Bauabschnitten

• Städtebauliche Entwicklung Temmler-Areal
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§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsätze der Bauleitplanung

(1) Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstücke in der Gemeinde nach Maßgabe dieses Gesetzbuchs 

vorzubereiten und zu leiten.

(2) Bauleitpläne sind der Flächennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan).

(3) Die Gemeinden haben die Bauleitpläne aufzustellen, sobald und soweit es für die städtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; 

die Aufstellung kann insbesondere bei der Ausweisung von Flächen für den Wohnungsbau in Betracht kommen. Auf die Aufstellung von

Bauleitplänen und städtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch; ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begründet werden.

(4) Die Bauleitpläne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.

(5) Die Bauleitpläne sollen eine nachhaltige städtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschützenden 

Anforderungen auch in Verantwortung gegenüber künftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der 

Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berücksichtigung der Wohnbedürfnisse der Bevölkerung gewährleisten. 

Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwürdige Umwelt zu sichern, die natürlichen Lebensgrundlagen zu schützen und zu entwickeln sowie 

den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fördern, sowie die städtebauliche Gestalt und 

das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die städtebauliche Entwicklung vorrangig durch 

Maßnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitpläne sind insbesondere zu berücksichtigen: […]

Vorgaben aus dem Baugesetzbuch
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Marburg: Gesamtstädtische Zielsetzungen

Handlungskonzept zur Klimaanpassung
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Quelle: MUST Städtebau GmbH, Köln, 2022: Entwurf Handlungskonzept Klimaanpassung – Maßnahmen zur Verbesserung des Stadtklimas und zur Starkregenvorsorge in Marburg.
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Quelle: MUST Städtebau GmbH, Köln, 2022: Entwurf Handlungskonzept Klimaanpassung – Maßnahmen zur Verbesserung des Stadtklimas und zur Starkregenvorsorge in Marburg.
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Marburg: Gesamtstädtische Zielsetzungen

Handlungskonzept zur Klimaanpassung
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Quelle: MUST Städtebau GmbH, Köln, 2022: Entwurf Handlungskonzept Klimaanpassung – Maßnahmen zur Verbesserung des Stadtklimas und zur Starkregenvorsorge in Marburg.
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Marburg: Gesamtstädtische Zielsetzungen

Leitlinien sozialgerechtes und klimaneutrales Bauen + Flächennutzung
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Grundsatzbeschluss Klimaneutralität und Leitlinien
zum klimaneutralen und sozialverträglichen Bauen sowie 
zur klimaneutralen, klimawandelangepassten 
Flächennutzung

• STVV-Beschluss 30.09.2022

• Detaillierung des Klimaaktionsplans 2023 im Bereich 
Bauen und Flächennutzung

• Festsetzungen in neuen Bebauungsplänen (rechtssicher)

• Integration u.a. in Städtebauliche 
Verträge
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Marburg: Gesamtstädtische Zielsetzungen

Mobilitätsentwicklung
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Zielkonzept der Mobilitätsentwicklung:

Wie soll die Mobilität im Jahr 2035 in der Universitätsstadt Marburg sein?
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2035



Planungswerkstatt Temmler-Areal am 20. April 202418.04.2024 11

Marburg: Gesamtstädtische Zielsetzungen

Mobilitätsentwicklung
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Marburg: Gesamtstädtische Zielsetzungen

Mobilitätsentwicklung
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Marburg: Gesamtstädtische Zielsetzungen

Mobilitätsentwicklung
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Marburg: Gesamtstädtische Zielsetzungen

Mobilitätsentwicklung
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Marburg: Gesamtstädtische Zielsetzungen

Mobilitätsentwicklung

Definition:
Modal Split bezeichnet 
die Verteilung der von 
Personen im Alltagsverkehr 
zurückgelegten Wege 
auf die einzelnen 
Verkehrsträger. 
Von einem Weg wird 
gesprochen, wenn sich eine 
Person außer Haus zu Fuß 
oder mit anderen 
Verkehrsmitteln von einem 
Ort zu einem anderen 
Ort bewegt. Hin- und 
Rückweg werden als zwei 
Wege gezählt.
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Stadtteil Südbahnhof

Aktuelle Situation und Planungsrecht
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Entwicklungsachse „Ab in den Süden“

• Schaffung urbaner Strukturen

vom Südviertel über den Südbahnhof, 

die Frauenbergstraße bis zur 

Beltershäuser Straße
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Stadtteil Südbahnhof

Aktuelle Situation und Planungsrecht
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Screenshot 

„BürgerGIS“

Die bestehenden, 

rechtsverbindlichen 

Bebauungspläne der 

Stadt Marburg können 

im Internet unter 

folgender Adresse 

eingesehen werden:

https://webmap.marbu

rg.de/MarburgWebMap/

buergergis/

https://webmap.marburg.de/MarburgWebMap/buergergis/
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Stadtteil Südbahnhof

Aktuelle Situation und Planungsrecht
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Auszug aus dem 

rechtsverbindlichen 

Bebauungsplan
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Stadtteil Südbahnhof

Zielsetzungen: Städtebauliche Entwicklung
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Entwicklungsachse „Ab in den Süden“ 

• Nachhaltige Entwicklung einer lebenswerten Stadt, die den gegenwärtigen und künftigen 
Herausforderungen und Bedarfen gerecht wird.

• Preiswerter Wohnraum für unterschiedliche Zielgruppen (geförderter Wohnungsbau, 
gemeinschaftliche Wohnprojekte, etc.)

• Nachhaltig durchmischte Quartiere durch urbane Strukturen

• Verdichtete Bauweise für weniger Flächenversieglung und mehr Durchgrünung der Stadt 

• „Zukunftsorientierte, klimafreundliche und vielfältige Mobilität in 
Marburg durch Gestaltung der Mobilitätswende für Alle“

• „Klimaneutralität 2030“
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Stadtteil Südbahnhof

Zielsetzungen: Klima
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Quelle: Klimaanpassung Marburg – Bewertung städtebaulicher 
Entwicklungsflächen – Auszug Steckbrief; GeoNet, 2022
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Stadtteil Südbahnhof

Zielsetzungen: Klima (Starkregen)
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Quelle: Klimaanpassung Marburg – Bewertung städtebaulicher 
Entwicklungsflächen – Auszug Steckbrief; GeoNet, 2022
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Stadtteil Südbahnhof

Zielsetzungen: Klima (Starkregen)
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Quelle: Klimaanpassung Marburg – Bewertung städtebaulicher 
Entwicklungsflächen – Auszug Steckbrief; GeoNet, 2022
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Stadtteil Südbahnhof

Zielsetzungen: Mobilität

18.04.2024 23



Planungswerkstatt Temmler-Areal am 20. April 202418.04.2024 24



Planungswerkstatt Temmler-Areal am 20. April 202418.04.2024 25



Planungswerkstatt Temmler-Areal am 20. April 202418.04.2024 26



Planungswerkstatt Temmler-Areal am 20. April 2024

Bauabschnitte | 

Bausteine

Räumliche Verortung 

von Projekten

B-Plan Nr. 5/24

B-Plan Nr. 9/2

B-Plan Nr. 9/40

B-Plan 
Nr. 9/40,
1. Änd.

B-Plan Nr. 9/42

B-Plan Nr. 10/1

B-Plan Nr. 10/1,

3. Änd.
B-Plan Nr. 10/1, 1. Änd.

B-Plan Nr. 10/5

B-Plan Nr. 18/8, 1. Änd.

B-Plan Nr. 18/8
Nr. 18/8,
3. Änd.

Nr. 18/8,
2. Änd.

Nr. 18/8,
4. Änd.

B-Plan 
Nr. 18/22

B-Plan 
Nr. 18/17

Bebauungsplan-Verfahren „Alte Molkerei“

Machbarkeitsstudie Südbahnhof

Bebauungsplan-Verfahren

„ Franz-Tuczek-Weg / 

Cappeler Straße / 

Frauenbergstraße“ (Sparkasse)Bebauungsplan-Verfahren 
„Temmlerstraße“

Rahmenplanung
„Ab in den Süden“
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Stadtteil Südbahnhof

Umsetzbarkeit in Bauabschnitten
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Bebauungsplan-Verfahren „Temmlerstraße“ 
(Ca. 200-500 WE)

• Planung eines neuen urbanen Quartiers mit 

preiswertem Wohnraum und sozialer Infrastruktur 

sowie gewerblichen Strukturen (Dienstleistungen)

• Vernetzung zu den umlegenden Quartieren

• Plangebiet soll in Bauabschnitten realisiert werden

• Bebauungsplan ist aufzustellen, Verfahren läuft 

bereits

• Städtebaulicher Entwurf wird neu erstellt

• Perspektivwerkstatt am 20.04.2024
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Stadtteil Südbahnhof

Städtebauliche Entwicklung Temmler-Areal
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Hier bitte die Folien von ebene 4 einfügen!
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Ausblick

Wie geht es weiter?

• Ergebnisse der Perspektivwerkstatt werden fachlich geprüft und bestmöglich in dem 
weiteren Planungsprozess berücksichtigt

• Fertigstellung des Städtebaulichen Entwurfes bis Juni / Juli 2024

• Öffentliche Präsentation des fertigen Städtebaulichen Entwurfes im September 2024 
geplant → Termin wird noch bekannt gegeben.

• Bebauungsplan wird passend zum Städtebaulichen Entwurf erstellt werden.

• Weitere formelle Beteiligungsschritte im Bebauungsplanverfahren
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!
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