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Zielsetzungen

• 	 für die Planungswerkstatt:

		  > Vorstellung, Diskussion und Bewertung von 3 städtebaulichen Varianten
		  > Arbeit in 5 thematischen Arbeitsgruppen
		  > nach Möglichkeit Bestimmung einer Vorzugsvariante 
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Zielsetzungen

• 	 für die Planungswerkstatt:

		  > Vorstellung, Diskussion und Bewertung von 3 städtebaulichen Varianten
		  > Arbeit in 5 thematischen Arbeitsgruppen
		  > nach Möglichkeit Bestimmung einer Vorzugsvariante 

• 	 für die geplante städtebauliche Entwicklung:

		  > umweltgerechtes, sozial ausgewogenes, gemischtes Quartier 
		  > nachhaltige Flächennutzung mit Grün- und Freizeitflächen (öff.+privat)
		  > Anpassung an die Folgen des Klimawandels
		  > effiziente, klimaneutrale, sichere und multimodale Mobilität
		  > wirtschaftliche Lösungen für öffentliche und private Maßnahmen
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Ausgangssituation
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Ausgangssituation

vorhandene 
Nahversorgung

veränderungsbereite 
Eigentümerschaft

wenig Bestandsgrünfehlende 
Durchwegung

sehr lange Parzellen / 
ungünstiger Zuschnitt

unklare Entwick-
lungsabsichten
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des südlichen Bereichs

Gebäudeleerstand/ 
Gebäudezustand
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Ausgangssituation
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Ausgangssituation

Dominanz des
Pkw-Verkehrs

unklarer Straßenraum, kaum 
Begrenzung durch Gebäudevolumen

hohe Versiegelung, 
Flächenzustand

Flächenpotenziale für 
künftige Entwicklung

Arbeitsplätze im 
Quartier

++

--
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• Ausgangssituation
• Städtebauliche Varianten

• Workshop:
	 > Einteilung der Arbeitsgruppen
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Städtebauliche Varianten

Vorbemerkungen:

•	 die städtebaulichen Entwürfe zeigen ein mögliches Bild für das Quartier

•	 sie sind keine Ausführungsplanung, sondern zeigen optionale Lösungen

• 	 dargestellt sind jeweils grundsätzliche Aussagen zu:

	 >	Gebäuden (Lage/Größe, Anzahl der Geschosse)

	 >	Nutzungen 

	 >	Grün- und Freiflächen (privat/öffentlich)

	 >	Straßen, Wegen, Plätzen/Platzbereichen

	 >	Bäumen

	 >	Kennzahlen: Wohneinheiten, Baugrundstücke, öffentliche Flächen
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Erschließung
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Erschließungsstruktur

Variante 1 Variante 2 Variante 3
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Grundstruktur

Variante 1
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Variante 2

C
a

p
p

el
er

 S
tr

a
ß

e

Frauenbergstraße

Franz-Tuczek-Weg

Johann-Konrad-Schäfer-Straße

Tem
m

ler-Stra
ß

e

Bebauungsvorschlag Straße oder Weg



Städtebauliche Entwicklung Temmler-Areal Marburg | Planungswerkstatt am 20. April 2024

Grundstruktur
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Schwarzplan / Einfügung
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Kennzahlen

Temmler Areal Marburg

Proj.-ID: 4mrt

Berechnungen | [Stand: 18.04.24]

ebene 4 architektur und städtebau, Am Alten Sudhaus 6, 34119 Kassel 3

Grund-

stück 

Nr.

Regel-

geschosse

(Ansatz 

für Voll-

geschoss-

fläche)

Fläche des 

Baugrund-

stücks

(Netto-

bauland)

[qm]

Zwischen-

summe 

Grund-

stücksfläche 

je Baufeld

Grundfläche 

der Haupt-

gebäude

[qm]

Grundfläche 

OGs über 

gewerblicher 

Nutzung

Dach-

geschoss-

fläche

(75% des 

darunter 

liegenden 

Geschosses

)

[qm]

[zur Info:

Geschoss-

fläche 

i. S. des § 20 

(3) BauNVO 

excl. 

oberstes 

Vollgeschoss

]

[qm]

Geschoss-

fläche

 i. S. des § 20 

(3) BauNVO 

[qm]

BGF 

Brutto-

Grundfläche 

(oberirdisch)

[qm]

Zwischen-

summe BGF 

je Baufeld

Anzahl 

Wohnein-

heiten
(Grundlage:

MFH 1WE/100 

qm BGF, 

10% der BGF 

mit Nicht-

Wohnnutzg. 

belegt)

Zwischen-

summe WE 

je Baufeld 

inkl. Abzug

Nicht-Wohn-

nutzung

Baugrund-

stücksfläche 

incl. Gemein-

schafts-

flächen-

anteil

[qm]

Flächen i. S. 

des § 19 (4) 

BauNVO 

sowie TG-

Flächen 

[qm]

Summe 

Grundfläche 

Haupt-

gebäude + 

Flächen i. S. 

des § 19 (4) 

BauNVO und 

TG-Flächen

[qm]

GRZ I 

(nur 

Flächen der 

Haupt-

gebäude)

GRZ II 

(einschl. 

Flächen i. 

S. des § 

19 (4) 

BauNVO 

+ TG)

GFZ

 

Summe 

BA  Süd
– 24.187,19 12.434,96 4.758,88 0,00 34.186,03 38.944,91 87 24.187,19 0,00 0,00 – – –

BGF WE
Baugrund-

stücksflächen

Summe 

BA Süd 

und 

Nord

39.940,05 21.578,78 10.298,36 0,00 69.106,88 79.405,24 425 43.237,31

BGF WE
Baugrund-

stücksflächen

Stellplätze bei 0,5 Stpl./WE 212,46

Variante 1

59.451 100% nach CAD: 59.451,20 qm

5.097 9%

11.117 19%

43.237 73%

0,50

79.405

1,60

425 *2

Fläche der Baugrundstücke = Nettobauland:

Fläche gesamtes Areal (Plangebiet) = Bruttobauland:

Fläche der öffentlichen Grünflächen:

Erschließungsfläche:

Wohneinheiten (MFH = BGF/100 qm, EFH = Anzahl):

*2: incl. Abzug von 10 % der BGF für Nichtwohnnutzungen

Gebäude-Grundfläche / GRZ:

Gebäude-Geschossfläche incl. DG (BGF):

zur Info: Vollgeschossfläche (GF) | ø GFZ

Variante 1
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Kennzahlen

Temmler Areal Marburg

Proj.-ID: 4mrt

Berechnungen | [Stand: 18.04.24]

ebene 4 architektur und städtebau, Am Alten Sudhaus 6, 34119 Kassel 6

Grund-

stück 

Nr.

Regel-

geschosse

(Ansatz 

für Voll-

geschoss-

fläche)

Fläche des 

Baugrund-

stücks

(Netto-

bauland)

[qm]

Zwischen-

summe 

Grund-

stücksfläche 

je Baufeld

Grundfläche 

der Haupt-

gebäude

[qm]

Grundfläche 

OGs über 

gewerblicher 

Nutzung

Dach-

geschoss-

fläche

(75% des 

darunter 

liegenden 

Geschosses

)

[qm]

[zur Info:

Geschoss-

fläche 

i. S. des § 20 

(3) BauNVO 

excl. 

oberstes 

Vollgeschoss

]

[qm]

Geschoss-

fläche

 i. S. des § 20 

(3) BauNVO 

[qm]

BGF 

Brutto-

Grundfläche 

(oberirdisch)

[qm]

Zwischen-

summe BGF 

je Baufeld

Anzahl 

Wohnein-

heiten
(Grundlage:

MFH 1WE/100 

qm BGF, 

10% der BGF 

mit Nicht-

Wohnnutzg. 

belegt)

Zwischen-

summe WE 

je Baufeld 

inkl. Abzug

Nicht-Wohn-

nutzung

Baugrund-

stücksfläche 

incl. Gemein-

schafts-

flächen-

anteil

[qm]

Flächen i. S. 

des § 19 (4) 

BauNVO 

sowie TG-

Flächen 

[qm]

Summe 

Grundfläche 

Haupt-

gebäude + 

Flächen i. S. 

des § 19 (4) 

BauNVO und 

TG-Flächen

[qm]

GRZ I 

(nur 

Flächen der 

Haupt-

gebäude)

GRZ II 

(einschl. 

Flächen i. 

S. des § 

19 (4) 

BauNVO 

+ TG)

GFZ

 

Summe 

BA Süd 

und 

Nord

45.767,54 22.157,49 8.993,83 0,00 76.255,09 85.248,92 445 45.767,54

BGF WE
Baugrund-

stücksflächen

Stellplätze bei 0,5 Stpl./WE 222,29

Variante 2

59.451 100% nach CAD: 59.451,20 qm

6.772 11%

6.911 12%

45.768 77%

0,48

85.249

1,67

445 *2

Fläche der Baugrundstücke = Nettobauland:

Fläche gesamtes Areal (Plangebiet) = Bruttobauland:

Fläche der öffentlichen Grünflächen:

Erschließungsfläche:

Wohneinheiten (MFH = BGF/100 qm, EFH = Anzahl):

*2: incl. Abzug von 10 % der BGF für Nichtwohnnutzungen

Gebäude-Grundfläche / GRZ:

Gebäude-Geschossfläche incl. DG (BGF):

zur Info: Vollgeschossfläche (GF) | ø GFZ

Variante 2
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Kennzahlen

Temmler Areal Marburg

Proj.-ID: 4mrt

Berechnungen | [Stand: 18.04.24]

ebene 4 architektur und städtebau, Am Alten Sudhaus 6, 34119 Kassel 8

Grund-

stück 

Nr.

Regel-

geschosse

(Ansatz 

für Voll-

geschoss-

fläche)

Fläche des 

Baugrund-

stücks

(Netto-

bauland)

[qm]

Zwischen-

summe 

Grund-

stücksfläche 

je Baufeld

Grundfläche 

der Haupt-

gebäude

[qm]

Grundfläche 

OGs über 

gewerblicher 

Nutzung

Dach-

geschoss-

fläche

(75% des 

darunter 

liegenden 

Geschosses

)

[qm]

[zur Info:

Geschoss-

fläche 

i. S. des § 20 

(3) BauNVO 

excl. 

oberstes 

Vollgeschoss

]

[qm]

Geschoss-

fläche

 i. S. des § 20 (3) 

BauNVO 

[qm]

BGF 

Brutto-Grundfläche 

(oberirdisch)

[qm]

Zwischen-

summe BGF 

je Baufeld

Anzahl 

Wohnein-

heiten
(Grundlage:

MFH 1WE/100 

qm BGF, 

10% der BGF 

mit Nicht-

Wohnnutzg. 

belegt)

Zwischen-

summe WE 

je Baufeld 

inkl. Abzug

Nicht-Wohn-

nutzung

Baugrund-

stücksfläche 

incl. Gemein-

schafts-

flächen-

anteil

[qm]

Flächen i. S. 

des § 19 (4) 

BauNVO 

sowie TG-

Flächen 

[qm]

Summe 

Grundfläche 

Haupt-

gebäude + 

Flächen i. S. 

des § 19 (4) 

BauNVO und 

TG-Flächen

[qm]

GRZ I 

(nur 

Flächen der 

Haupt-

gebäude)

GRZ II 

(einschl. 

Flächen i. 

S. des § 

19 (4) 

BauNVO 

+ TG)

GFZ

 

Summe 

BA Süd 

und 

Nord

45.544,99 20.140,76 9.229,40 0,00 66.912,10 76.141,50 456 45.544,99

BGF WE
Baugrund-

stücksflächen

Stellplätze bei 0,5 Stpl./WE 228,20

Variante 3

59.451 100% nach CAD: 59.451,20 qm

4.865 8%

9.041 15%

45.545 77%

0,44

76.141

1,47

456 *2

zur Info: Vollgeschossfläche (GF) | ø GFZ

Gebäude-Geschossfläche incl. DG (BGF):

Wohneinheiten (MFH = BGF/100 qm, EFH = Anzahl):

Fläche der Baugrundstücke = Nettobauland:

Gebäude-Grundfläche / GRZ:

Fläche gesamtes Areal (Plangebiet) = Bruttobauland:

Fläche der öffentlichen Grünflächen:

Erschließungsfläche:

Variante 3
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Städtebaulicher Entwurf

Variante 1 Variante 2 Variante 3
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Nutzungen (exemplarisch für Variante 1)

Bushaltestelle

Stadtanger
Café / Stadtteilräume / Kultur / 
Läden in den EGs / Büros 

Quartiersplatz

Blau-Grünes-Band

Blau-Grünes-Band

Quartierserschließung

Gewerbeanger
Parken, Grün, Retention, 

Wochenmarkt

Multifunktionsfläche
Retention, urbanes Grün

Nachbarschaftsplatz
Spielen, Kommunikation

Verbindung Vitos

Verbindung Richtsberg

Verbindung Cappel

Verbindung Südbahnhof
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Nutzungen (exemplarisch für Variante 1)

Kita mit Außenraum

Mobilitäts-Hub
Parken + weitere Nutzungen 
ca. 200 Stp

Urbaner Mix im OG
Arbeiten, Wohnen, Gewerbe

Nahversorgung
Erweiterung bestehender Ver-

kaufsflächen, Vorplatz 

Läden und Wohnen

Wohnhof
Läden im EG, 

Sockelgarage optional

Wohnhof
Eigentum/Miete

Nutzungsmix
Arbeiten + Wohnen

Stadtteilangebote
z. B. Cafè, Kultur, Veranstal-
tungen, Ärztehaus

Grundschulstandort
im Quartier/Quartiers-
umfeld
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Nutzungen (exemplarisch für Variante 1)

Grundschulstandort
(optional) 

> Flächenbedarf für 
Grundschule, Außen-
raum und 3-Feld-Sport-
halle
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Nutzungen (exemplarisch für Variante 1)

Grundschulstandort
(optional) 

> Flächenbedarf für 
Grundschule, Außen-
raum und 3-Feld-Sport-
halle
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Nutzungen (exemplarisch für Variante 1)

Kita mit Außenraum

Mobilitäts-Hub
Parken + weitere Nutzungen 
ca. 200 Stp

Urbaner Mix im OG
Arbeiten, Wohnen, Gewerbe

Nahversorgung
Erweiterung bestehender Ver-

kaufsflächen, Vorplatz 

Läden und Wohnen

Wohnhof
Läden im EG, 

Sockelgarage optional

Wohnhof
Eigentum/Miete

Nutzungsmix
Arbeiten + Wohnen

Stadtteilangebote
z. B. Kultur, Veranstaltungen, 
Ärztehaus

Grundschulstandort
im Quartier/Quartiers-
umfeld
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Danke für Ihre Aufmerksamkeit!
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• Zielsetzungen
• Ausgangssituation
• Städtebauliche Varianten

• Workshop:
	 > Einteilung der Arbeitsgruppen
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• 	 Arbeitsgruppe 1: 
	 Erschließung des Quartiers und Wegebeziehungen 
	 Themen: Fuß- + Radwege, klimaneutrale Fortbewegung, Barrierefreiheit, Verbindungen 	
	 > 	 Betreuung: Herr Kintscher (Stadt Marburg), Herr Röttger (ebene 4)

• 	 Arbeitsgruppe 2: 
	 Grün- und Freiflächen, Umgang mit Regen, Klimaanpassung
	 Themen: Freiflächengestaltung, Gebäude- / Straßenbegrünung, Schwammstadt	
	 > 	 Betreuung: Herr Bruns und Herr Greve (ebene 4)

•	 Arbeitsgruppe 3: 
	 Themen: Gestaltung + Funktionen des öffentlichen Raums, Platzgestaltung, Verbindungen
	 > 	 Betreuung: Herr Linker (ebene 4)

• 	 Arbeitsgruppe 4: 
	 Bauen und Gebäudenutzung 
	 Themen: Nutzungen, Wohnangebote, Bauweisen, klimaneutrales und ökologisches Bauen
	 > 	 Betreuung: Frau Torres (Stadt Marburg), Frau Linker (ebene 4)

• 	 Arbeitsgruppe 5: 
	 Mobilität 
	 Themen: Mobilitäts-Angebote,  Reduzierung Autoverkehr, Parkmöglichkeiten 
	 > 	 Betreuung: Frau Klug und Frau Newiger-Addy (Stadt Marburg)
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Stellplatzbedarfe

relevanter Bestand Bedarfe (Schätzung)

Sparkasse:	 260 Stp

Wohnen 
(0,5 Stp/WE):	 230 Stp

Läden, Dienstleistungen etc. 
(ca. 6.000 qm/35 qm):	 120 Stp

Nahversorgung
 (5000 qm VKF/15 qm):	 333 Stp

Summe, Bedarf:	 943 Stp

Nachweis:	 984 Stp
(optionale Anzahl, wie 
nebenstehend dargestellt 
für Variante 1)	

Variante 1 

C
a

p
p

el
er

 S
tr

a
ß

e

Johann-Konrad-Schäfer-Straße

Tem
m

ler-Stra
ß

e

Frauenbergstraße

Franz-Tuczek-Weg

Herkules-Grundstück: 
Parkdeck und oberirdische Stellplätze im 
Umfeld: ca. 625 Stp (Studie, Stand 2014)

Herkules-Grundstück: 
ca. 625 Stp

Mobility-Hub
144 Stp 
(2 Parkdecks)

oberirdisch:
ca. 50 Stp 

optionale 
Sockelgaragen:
je ca. 55 Stp = 165 Stp
(ggf. weitere je 44 Stp in 
UG)

C
a

p
p

el
er

 S
tr

a
ß

e

Johann-Konrad-Schäfer-Straße

Franz-Tuczek-Weg

Tem
m

ler-Stra
ß

e

Frauenbergstraße
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Stellplatzbedarfe

relevanter Bestand Bedarfe (Schätzung)

Sparkasse:	 260 Stp

Wohnen 
(0,5 Stp/WE):	 230 Stp

Läden, Dienstleistungen etc. 
(ca. 6.000 qm/35 qm):	 120 Stp

Nahversorgung
 (5000 qm VKF/15 qm):	 333 Stp

Summe, Bedarf:	 943 Stp

Nachweis:	 1.019 Stp
(optionale Anzahl, wie 
nebenstehend dargestellt 
für Variante 2)	

C
a

p
p

el
er

 S
tr

a
ß

e

Johann-Konrad-Schäfer-Straße

Tem
m

ler-Stra
ß

e

Frauenbergstraße

Franz-Tuczek-Weg

Herkules-Grundstück: 
Parkdeck und oberirdische Stellplätze im 
Umfeld: ca. 625 Stp (Studie, Stand 2014)

Herkules-Grundstück: 
ca. 625 Stp

C
a

p
p

el
er

 S
tr

a
ß

e

Frauenbergstraße

Franz-Tuczek-Weg

Johann-Konrad-Schäfer-Straße

Tem
m

ler-Stra
ß

e

Mobility-Hub
160 Stp 
(2 Parkdecks)

oberirdisch:
ca. 50 Stp 

Quartiersgarage:
184 Stp
(276 Stp bei 3 
Parkgeschossen)

Variante 2
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Stellplatzbedarfe

relevanter Bestand Bedarfe (Schätzung)

Sparkasse:	 260 Stp

Wohnen 
(0,5 Stp/WE):	 230 Stp

Läden, Dienstleistungen etc. 
(ca. 6.000 qm/35 qm):	 120 Stp

Nahversorgung
 (5000 qm VKF/15 qm):	 333 Stp

Summe, Bedarf:	 943 Stp

Nachweis:	 1.029 Stp
(optionale Anzahl, wie 
nebenstehend dargestellt 
für Variante 2)	

C
a

p
p

el
er

 S
tr

a
ß

e

Johann-Konrad-Schäfer-Straße

Tem
m

ler-Stra
ß

e

Frauenbergstraße

Franz-Tuczek-Weg

Herkules-Grundstück: 
Parkdeck und oberirdische Stellplätze im 
Umfeld: ca. 625 Stp (Studie, Stand 2014)

Herkules-Grundstück: 
ca. 625 Stp
Aufstockung Parkdeck, sofern 
möglich (optional: ca. 80 Stp)

Mobility-Hub
168 Stp 
(3 Parkdecks)

Variante 3

C
a

p
p

el
er

 S
tr

a
ß

e

Johann-Konrad-Schäfer-Straße

Tem
m

ler-Stra
ß

e

Frauenbergstraße

Franz-Tuczek-Weg

oberirdisch:
ca. 38 Stp 

optionale 
Sockelgaragen:
60+48 Stp = 108 Stp


