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Zielsetzungen

* furdie Planungswerkstatt:

> Vorstellung, Diskussion und Bewertung von 3 stadtebaulichen Varianten
> Arbeit in 5 thematischen Arbeitsgruppen

> nach Moglichkeit Bestimmung einer Vorzugsvariante
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Zielsetzungen

* furdie Planungswerkstatt:

> Vorstellung, Diskussion und Bewertung von 3 stadtebaulichen Varianten
> Arbeit in 5 thematischen Arbeitsgruppen
> nach Moglichkeit Bestimmung einer Vorzugsvariante

« fur die geplante stadtebauliche Entwicklung:

> umweltgerechtes, sozial ausgewogenes, gemischtes Quartier

> nachhaltige Flachennutzung mit Grun- und Freizeitflachen (off.+privat)
> Anpassung an die Folgen des Klimawandels

> effiziente, klimaneutrale, sichere und multimodale Mobilitat

> wirtschaftliche Losungen fur offentliche und private MaBnahmen
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« Zielsetzungen
* Ausgangssituation
 Stadtebauliche Varianten

* Workshop:
> Einteilung der Arbeitsgruppen
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Plangebiet

Sparkassen-Areal und

kiinftige Kommunalverwaltung
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uberbaute, versiegelte + vorhandene ErschlieBung
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Ausgangssituation
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Ausgangssituation

vorhandene
Nahversorgung

veranderungsbereite
Eigentumerschaft

-+

fehlende
Durchwegung

sehr lange Parzellen /
ungunstiger Zuschnitt
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Gebaudezustand

gewerbliche Pragung
des sudlichen Bereichs

unklare Entwick- wenig Bestandsgrun

lungsabsichten
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Ausgangssituation
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Ausgangssituation

Arbeitsplatze im Fldchenpotenziale fiir
Quartier kiinftige Entwicklung

hohe Versiegelung, ynklarer StraBenraum, kaum Dominanz des
Flachenzustand Begrenzung durch Gebaudevolumen Pkw-Verkehrs

»
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« Zielsetzungen
* Ausgangssituation
» Stadtebauliche Varianten

* Workshop:
> Einteilung der Arbeitsgruppen
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Stadtebauliche Varianten

Vorbemerkungen:

» die stadtebaulichen Entwurfe zeigen ein mogliches Bild fur das Quartier
» sie sind keine Ausfuhrungsplanung, sondern zeigen optionale Losungen
« dargestellt sind jeweils grundsatzliche Aussagen zu:

> Gebauden (Lage/GroBe, Anzahl der Geschosse)

> Nutzungen

> Grun- und Freiflachen (privat/offentlich)

> StralBen, Wegen, Platzen/Platzbereichen

> Baumen

> Kennzahlen: Wohneinheiten, Baugrundstucke, offentliche Flachen
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ErschlieBung

=== Pkw/alle Verkehrsarten e o o o FuB- und Radverkehr
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ErschlieBung

=== Pkw/alle Verkehrsarten

Variante 2
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ErschlieBung

=== Pkw/alle Verkehrsarten

Variante 3
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ErschlieBung

=== Pkw/alle Verkehrsarten e o o o FuB- und Radverkehr ==== Bus-, Rad-, FuBBverkehr

Variante 1 Variante 2 Variante 3
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ErschlieBungsstruktur
==mm StrafBBe oder Weg — = Durchfahrt durch Gebaude

Variante 1 Variante 2 Variante 3

Cappeter StraBe
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Grundstruktur
B Bebauungsvorschlag StraBe oder Weg

Variante 1
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Grundstruktur
B Bebauungsvorschlag StraBe oder Weg

Variante 2
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Grundstruktur
B Bebauungsvorschlag StraBe oder Weg

Variante 3
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Grundstruktur
B Bebauungsvorschlag StraBe oder Weg

Variante 1 Variante 2 Variante 3
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Platze und Wege
Stadt-/Nachbarschaftsplatz  [jjjj Bebauungsvorschlag StraBe oder Weg

Variante 1 Variante 2 Variante 3
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Uberlagerung mit vorhandenen Grenzen (vereinfacht)

mmm vorh. Grundstlicksgrenze  [Jjj Bebauungsvorschlag StraBe oder Weg

Variante 1 Variante 2 Variante 3
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Mobilitatsangebote

I Stellplatze, offen oder in Garagen Fahrradparken / Car-Sharing [ Bushaltestelle

Variante 2

Variante 1

Variante 3
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Sockelgaragen
(optional)

g 7

:
Aufstockung Aufstockung
Parkhaus Parkhaus

Mobility-Hub

Mobility-Hub
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Grun

Variante 1 Variante 2 Variante 3
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Variante 3

Variante 2

Schwarzplan / Einfigung

Variante 1
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Schwarzplan / Einfigung

Variante 1

Variante 3

Variante 2
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Kennzahlen

Variante 1

Flache gesamtes Areal (Plangebiet) = Bruttobauland: 59.451 100%
Flache der offentlichen Griinflachen: 5.097 9%
ErschlieBungsflache: 11.117 19%
Flache der Baugrundstiicke = Nettobauland: 43,237 73%
Gebaude-Grundflache / GRZ: 0,50
Gebaude-Geschossflache incl. DG (BGF): 79.405
zur Info: Vollgeschossflache (GF) |  GFZ 1,60
Wohneinheiten (MFH = BGF/100 gm, EFH = Anzahl): 425

»
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Kennzahlen

Variante 2

Flache gesamtes Areal (Plangebiet) = Bruttobauland: 59.451 100%
Flache der offentlichen Griinflachen: 6.772 11%
ErschlieBungsflache: 6.911 12%
Flache der Baugrundstiicke = Nettobauland: 45.768 7%
Gebaude-Grundflache / GRZ: 0,48
Gebaude-Geschossflache incl. DG (BGF): 85.249
zur Info: Vollgeschossflache (GF) | o GFZ 1,67
Wohneinheiten (MFH = BGF/100 gm, EFH = Anzahl): 445
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Kennzahlen

Variante 3

Flache gesamtes Areal (Plangebiet) = Bruttobauland: 59.451 100%
Flache der 6ffentlichen Griinflachen: 4.865 8%
ErschlieBungsflache: 9.041 15%
Flache der Baugrundstiicke = Nettobauland: 45.545 7%
Gebaude-Grundflache / GRZ: 0,44
Gebaude-Geschossflacheincl. DG (BGF): 76.141
zur Info: Vollgeschossflache (GF) | 2 GFZ 1,47
Wohneinheiten (MFH = BGF/100 gm, EFH = Anzahl): 456
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Stadtebaulicher Entwurf

Variante 1 Variante 2 Variante 3
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Nutzungen (exemplarisch fur Variante 1)
‘ Verbindung Siidbahnhof

. @ Quartiersplatz
3
« Verbindung Vitos
Blau-Griines-Band —— T |
Nachbarschaftsplatz o
Spielen, Kommunikation o Bushaltestelle
Multifunktionsflache o
Retention, urbanes Griin SR » Verbindung Richtsberg
Blau-Grunes-Band o
o Stadtanger
) hlieB . Café / Stadtteilraume / Kultur /
QuartierserschlieBung 4 Ldden in den EGs / Blros
Gewerbeanger o
Parken, Grun, Retention,
Wochenmarkt

A Verbindung Cappel
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Stadtebauliche Entwicklung Temmler-Areal Marburg | Planungswerkstatt am 20. April 2024 e "\ aooNno

architektur und stadtebau



Nutzungen (exemplarisch fur Variante 1)

Grundschulstandort
im Quartier/Quartiers-
Wohnhof umfeld
Laden im EG, °
Sockelgarage optional
° Kita mit AuBenraum
Wohnhof
: : o .
Eigentum/Miete o Stadtteilangebote
z. B. Cafe, Kultur, Veranstal-
tungen, Arztehaus
Lédden und Wohnen o B Nutzungsmix
Arbeiten + Wohnen
o Mobilitats-Hub
Parken + weitere Nutzungen
ca. 200 Stp
Nahversorgung o ¢ o
Erweiterung bestehender Ver- Urbaner Mixim OG
kaufsflachen, Vorplatz Arbeiten, Wohnen, Gewerbe
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Nutzungen (exemplarisch fur Variante 1)

Grundschulstandort
(optional)

> Flachenbedarf fiir
Grundschule, AuBBen-

raum und 3-Feld-Sport-
halle

»
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Nutzungen (exemplarisch fur Variante 1)

Grundschulstandort
(optional)

> Flachenbedarf fiir
Grundschule, AuBBen-

raum und 3-Feld-Sport-
halle

N
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Nutzungen (exemplarisch fur Variante 1)

Grundschulstandort
im Quartier/Quartiers-
Wohnhof umfeld
Laden im EG, °
Sockelgarage optional
° Kita mit AuBenraum
Wohnhof
: : o .
Eigentum/Miete o Stadtteilangebote
z. B. Kultur, Veranstaltungen,
Arztehaus
Lédden und Wohnen o B Nutzungsmix
Arbeiten + Wohnen
o Mobilitats-Hub
Parken + weitere Nutzungen
ca. 200 Stp
Nahversorgung o ¢ o
Erweiterung bestehender Ver- Urbaner Mixim OG
kaufsflachen, Vorplatz Arbeiten, Wohnen, Gewerbe
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» Zielsetzungen
* Ausgangssituation
 Stadtebauliche Varianten

* Workshop:
> Einteilung der Arbeitsgruppen

»
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* Arbeitsgruppe1:

ErschlieBung des Quartiers und Wegebeziehungen

Themen: FuB- + Radwege, klimaneutrale Fortbewegung, Barrierefreiheit, Verbindungen
> Betreuung: Herr Kintscher (Stadt Marburg), Herr Rottger (ebene 4)

* Arbeitsgruppe 2:

Grun- und Freiflachen, Umgang mit Regen, Klimaanpassung
Themen: Freiflachengestaltung, Gebaude- / StraBenbegrinung, Schwammstadt
> Betreuung: Herr Bruns und Herr Greve (ebene 4)

* Arbeitsgruppe 3:
Themen: Gestaltung + Funktionen des offentlichen Raums, Platzgestaltung, Verbindungen
> Betreuung: Herr Linker (ebene 4)

* Arbeitsgruppe 4:

Bauen und Gebaudenutzung
Themen: Nutzungen, Wohnangebote, Bauweisen, klimaneutrales und okologisches Bauen
> Betreuung: Frau Torres (Stadt Marburg), Frau Linker (ebene 4)

* Arbeitsgruppe 5:

Mobilitat
Themen: Mobilitats-Angebote, Reduzierung Autoverkehr, Parkmoglichkeiten
> Betreuung: Frau Klug und Frau Newiger-Addy (Stadt Marburg)
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Stellplatzbedarfe

relevanter Bestand Bedarfe (Schatzung) Variante 1
B Sparkasse: 260 Stp 5
;(m,wcle“’w optionale . %
Wohnen o co. 56 Stp = 165 5tp
(O,5 Stp/WE); 230 Stp (ggf. weitere je 44 Stp in

Laden, Dienstleistungen etc.
(ca. 6.000 gm/35 gm): 120 Stp

Nahversorgung
(5000 gm VKF/15 gm): 333 Stp

Summe, Bedarf: 943 Stp
Nachweis: 984 Stp
(optionale Anzahl, wie
' nebenstehend dargestellt
. — ? fur Variante 1)
| Herkules-Grundstlick: Mobility-Hub
ca. 625 Stp 144 Stp

Herkules-Grundstiick: (2 Parkdecks)

Parkdeck und oberirdische Stellplatze im
Umfeld: ca. 625 Stp (Studie, Stand 2014)
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Stellplatzbedarfe

relevanter Bestand

Ned
\'\'Lﬂ\lcle\‘
o

Herkules-Grundsttick:

Parkdeck und oberirdische Stellplatze im
Umfeld: ca. 625 Stp (Studie, Stand 2014)

Bedarfe (Schatzung) Variante 2

Sparkasse: 260 Stp

1Qst:;J&;‘;ciersgclrolge:
WOhnen (276 Ssp bei 3
(O,5 Stp/WE); 230 Stp Parkgeschossen)

Laden, Dienstleistungen etc.
(ca. 6.000 gm/35 gm): 120 Stp

Nahversorgung
(5000 gm VKF/15 gm): 333 Stp

Summe, Bedarf: 943 Stp

Nachweis: 1.019 Stp
(optionale Anzahl, wie
nebenstehend dargestellt

fur Variante 2)

Herkules-Grundstiick: Mobility-Hub
ca. 625 Stp 160 Stp
(2 Parkdecks)
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Stellplatzbedarfe

relevanter Bestand Bedarfe (Schatzung) Variante 3
) Sparkasse: 260 Stp
\:(omﬂucle\"\Ne optionale .
Wohnen G0+48 Sep 108 Stp
(0,5 Stp/WE): 230 Stp

Laden, Dienstleistungen etc.
(ca. 6.000 gm/35 gm): 120 Stp

Nahversorgung
(5000 gm VKF/15 gm): 333 Stp

Summe, Bedarf: 943 Stp )}
3
3
Nachweis: 1.029 Stp g
(optionale Anzahl, wie oberirdisch:
ca. 38 Stp
. nebenstehend dargestellt — == ==
\ T fur Variante 2) —
. | |
Herkules-Grundstiick: Mobility-Hub
ca. 625 Stp 168 Stp
Herkules-Grundstiick: Aufstockung Parkdeck, sofern (3 Parkdecks)

Parkdeck und oberirdische Stellplatze im moglich (optional: ca. 80 Stp)

Umfeld: ca. 625 Stp (Studie, Stand 2014)
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