Infoveranstaltung
,aewerbestandort Gorzhauser Hof “




Ablauf der Infoveranstaltung ifok.

A CADMUS COMPANY

Uhrzeit Inhalt

18:00 - 18:20 BegriiBung und Einfiihrung
Peter Aab, Ortsvorsteher Michelbach
Dr. Thomas Spies, Oberblirgermeister Universitdtsstadt Marburg
Dr. André Schaffrin, ifok (Moderation)

18:20 - 18:50 Aktuelle Informationen zum Gewerbestandort Gorzhauser Hof
Manuela Klug, Fachdienst (FD) Stadtplanung und Denkmalschutz

Anschliefsend Fragen aus dem Plenum (In der Diskussion: Dr. Thomas Spies, Oberbiirgermeister Universitétsstadt Marburg)

18:50-19:05 Erlduterung des Verfahrens zum Bauleitplanverfahren ,,Gorzhauser Hof 111“
Manuela Klug, FD Stadtplanung und Denkmalschutz

Anschliefsend Verstdndnisfragen aus dem Plenum

19:05 - 20:00 Prasentation des Vorentwurfs B-Plan ,,Gorzhauser Hof I11“
Tanja Schrooten, Architektin Schrooten (Bauleitplanung)
Tobias Horbasz, SEG Marburg
Paulina Héfner, IBU Riihl

Anschliefsend Fragen aus dem Plenum: Frau Schrooten Herr Horbasz, Frau Riihl, Frau Klug

20:00 - 21:00 Vertiefende Gesprache an Infotischen

Ein Infotisch ,,G6rzhauser Hof IV sowie drei Infotische zum Vorentwurf B-Plan ,,Gérzhauser Hof 111

21:00 Ausblick und Verabschiedung



Uberblick iiber die Infotische

1. Infotisch ,,Gorzhauser Hof IV“
Begleitung:
> Dr. Thomas Spies, Oberbiirgermeister Universitatsstadt
Marburg
> Dr. Michael Kopatz, Dezernent fiir Klimastrukturwandel,
Bauen, Stadtplanung und Mobilitat
> Manuela Klug, Fachdienst (FD) Stadtplanung und
Denkmalschutz (optional)

2. Infotisch ,Vorentwiirfe B-Plan und FNP“
Begleitung:
> Tanja Schrooten, Architektin Schrooten

> Manuela Klug, FD Stadtplanung und Denkmalschutz
(optional)

ifok.

A CADMUS COMPANY

3. Infotisch ,Vorentwiirfe B-Plan und FNP“
Begleitung:

> Tobias Horbasz, SEG
> Florian Berkenkamp, FD Stadtplanung und Denkmalschutz

4. Infotisch ,Freiflaichen- und Umweltplanung”

Begleitung:

> Dr. Theresa Riihl, IBU Riihl
> Dr. Franziska Seer, Untere Naturschutzbehorde
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EIN LEITFADEN ZUR STADTEBAULIC

Gemeinde-
Sie umfasst im Wesentlichen folgende Schritte:
» frihzeitige Offentlichkeitsbsteiligung
» Bekanntmachung und affentlche Auslegung der Planung
« Bedeiligungstrist r Anregungen und Bedenten
» Rivwigung der Anrequngen und Bedenken
~ Exgebnismitteilung

komnaunale Internetsetten
hauleitplanung bessende
ne werden nicht immer als zusatzliche
auch auf einer anderen Ebene angesiedeit
itist daher nicht gesetzlich vorgeschrie-

ng beteiligten Akteuren freiwillig durchge-
2um Belsplel sein:

MENDEGEBIETES

wentzungsplan
vplrmion

INFORMELLE
BETEILIGUNG

rp-kassel bessende

op-giessenbessenide

rp-darmstadtbessende

Die Beteiligung der Offentlichkeit ist im

Hessischen Landesplanungsgesetz (HLPG)

gesetzlich vorgeschrieben. Sie umfasst im

Wesentlichen folgende Schritte:

+ Bekanntmachung und fentliche Ausiegung
der Planunterlagen

» Moglichkeit 2ur Abgabe von Anregungen und
Bedenken

rischaft. hessen.de

splanung bessemde

Die dffentlichen und privaten Belange sind
im Planungsverfahren gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwigen.

Der Zeitpunkt und die (Mindest)Zeitriume
der gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligung
innerhalb des jewsiligen Planungsverfah-
rens sind festgelegt.

wenre b bunid de

o bbsr.bund. de

Panangsrecht 2ur Rau
Entwickiung de e

¢ emgensa Entwickung
N7 trtordornisse seiner Toilriume beriicksichtigen sol

demisse des Gesamtraums

ANGEBOTE ANNEHMEN UND ENTSCHEIDUNGSPROZESSE MITBESTIMMEN!

HESSISCHES MINISTERIUM FOR WIRTSCHAFT, ENERGIE, VERKEHR UND WOHNEN | KAISER-FRIEDRICH-RING 75 | 65185 WIESBADEN

Private oder dffentliche
Bauvorhaben

GRUNDRISS
- GEBAUDE -

BEBAUUNGSPLAN
TEIL DES GEMEINDEGEBIETES -

kommunale Internetseiten
bauleitplanung. hessen.de

timmer als zusatzliche
deren Ebene angesiedelt
gesetzlich vorgeschrie-
uren freiwillig durchge-

ENTWICKLUNGSKONZEPT /MASTERPLAN
- GESAMTES GEMEINDEGEBIET ODER TEILE DES GEMEINDEGEBIETES -

Besonderbeit:

Regionaler Flachennutzungsplan
(RegFNP) far die Metropolregion
Frankfurt/Rbein-Main
region-frankfurt.de

FLACHENNUTZUNGSPLAN

GESAMTES GEMEINDEGEBIET - I N N N S .

rp-kassel.hessen.de
rp-giessen.hessen.de
rp-darmstadt.bessen.de

REGIONALPLAN
- REGIERUNGSBEZIRK -

s Y A o\ - v ' NS, » i www.wirtschaft.bessen.de
. : ,'

f,’f{ -’"" ]h! . www. landesplanung. hessen.de
YHHTH



Nachtragliche Stellungnahme im Zuge der
Offenlage des Regionalplans Mittelhessen 2020

e Kaufoption durch Biontech flir Entwicklungsflache GH III

Zusatzlicher Bedarf an e Nachverdichtung in GH I und GH II
Potentialflachen durch e Interkommunale Zusammenarbeit mit Lahntal

~Spiegelhecke
Pharmastandort e Gescheiterte Gesprache zur Neuansiedlung v.

Unternehmen

STVV-Beschluss zu den

Entwicklungsmaoglichkeiten des NEENEI Lng) EliREr

Flache zu

Pharmastandortes . = .

,GOrzhauser Hof IV

Zwischennutzung durch solare
Energiegewinnung

Deutlich erschwerte
Abweichungsverfahren nach
Feststellung des Regionalplans

MARBURG

Die Universitatsstadt
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Suche Flachenerweiterung Pharmastandort

VO/1319/2023

~Der Magistrat wird beauftragt, die Méglichkeit einer Fldchenerweiterung des Pharmastandortes
,Behringwerke", im Bereich ,,Gérzhduser Hof" — (ber ,Gbrzhduser Hof III" hinaus — zu prifen, dies
mit dem Regierungsprésidium GielBen abzustimmen und in die Regionalplanung einzubringen.
Dabei soll vermieden werden, ndher als Gérzhausen III an die Wohnbebauung Michelbach
heranzurticken."

Wahrenddessen Kommunikation mit Regionalplanungsstelle

» Empfehlung der Regionalplanungsstelle:
» Zeitnahe Nachmeldung zur Offenlage statt eines Abweichungsverfahrens

» Moglichkeit einer solaren Energiegewinnung in der moglichen

Flachenerweiterung uber PV-FFA
\_ J

MARBURG

Die Universitatsstadt
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Regionalplanerische Belange

Vorstellung beim RP GiefB3en

Drei verschiedene Erweiterungsmaoglichkeiten vorgestellt und
diskutiert:

> 1. siedlungsstrukturelle und eigentumsrechtliche Grinde
gegen diese Alternative

> 2. landschafts-, topographische und eigentumsrechtliche
Grunde gegen diese Alternative

» 3. siedlungs- und infrastrukturelle, stadtebauliche Griinde
fur diese Alternative

05.03.2024 Gewerbegebietsentwicklung Pharmastandort

™ Michelbach

2
Gorzhauser Hof

3

Dagovlﬁ?é‘i:‘tshausen

MARBURG

Die Universitatsstadt
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Gebietsanalyse

Regionalplan Entwurf 2020

> ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft"

> ,Vorbehaltsgebiet Forstwirtschaft"

> ,Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz"
> ,Vorranggebiet Regionaler Grinzug"

» Ausweisung ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe
Planung"

Teilregionalplan Energie
> ,Vorbehaltsgebiet flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen®

» Zwischennutzung uber vorhabenbezogenen
Bebauungsplan realisierbar und wiunschenswert

MARBURG

Die Universitatsstadt

13




Gebietsanalyse

Gebietsabrundung

» FlachengroBe ahnlich Goérzhauser Hof III (~ 24 ha)

» Potentiell mdgliche Anbindung an den Kreisverkehr und
Nutzen bestehender Infrastrukturnetze

» Abricken von Dagobertshausen - Schaffung gréBerer

Abstande zum Siedlungskoérper

> Empfehlung der Regionalplanungsstelle
nord- und sudliche Waldflachen in die Erweiterung

miteinbeziehen

13
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Gebietsanalyse

Planungshinweiskarte Stadtklimatischer Schutzbedarf

» Erhohter Schutzbedarf

LAUf die Erhaltung der klimatischen Funktion ist zu
achten. Fur gréBere Vorhaben sollte eine qualitative
Stellungnahme zur Optimierung der Planung erfolgen.™

» Anteilig: sehr hoher/hoher Schutzbedarf
~[-..] Optimieren Vorhaben hinsichtlich Einhaltung

stadtklimatischer Funktion bzw. modellhaft
nachzuweisen"

» Kaltluftabfluss vom Marburger Ricken in Richtung
Dagobertshausen

I3

MARBURG

Die Universitatsstadt
05.03.2024
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Luftbild 2022

i

05.03.2024

Anlage 4:
LUFTBILD 2022
Gebiet

///// Potentieller Wald (OAJI.)

Gebietsanalyse

» Streuobstwiese entlang L 3092 mit ca. 4 Jahre alte
Obstgehdlze
» Erhalt winschenswert, jedoch ersetzbar

» Ausgleichsflache flur Bebauungsplan Nr. 24/4 ,Am
Hasenklppel®
» Erhalt hochwertiges Biotop wlinschenswert, alternativ
Neuansiedlung in raumlich-funktionalem
Zusammenhang

» Ersatzpflanzungen Niederwald in Form einer Grinzdasur
(Wald)
» zur Verhinderung von Immissionskonflikten mit und
Abschirmung von Dagobertshausen

Gewerbegebietsentwicklung Pharmastandort 10



Fazit / Prufergebnis

» Vermeidung Immissionskonflikte mit Dagobertshausen
» Inanspruchnahme des sudlichen Niederwalds mit jungen Laubgehdlzen

» Keine Inanspruchnahme des nordlichen Hochwalds mit Buchen und Eichen
» Wichtige Verbindung zweier FFH-Gebiete
» Fledermause und Wildkatzen-Korridore

» Bewahrung Kaltluftabfluss nach Dagobertshausen und Michelbach Uber Stellung der
Baukorper (im Rahmen einer Bauleitplanung)

13
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Zeit fur Fragen

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit
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Bauleitplanung Gorzhauser Hof II1
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Private oder offentliche
Bauvorbhaben

GRUNDRISS
- GEBAUDE -

%

[

|

| Die Beteiligung der Offentlichkeit fiir die Bauleitpline auf Gemeinde-

ebene ist im Baugesetzbuch (BauGB) gesetzlich vorgeschrieben.

| Sie umfasst im Wesentlichen folgende Schritte:

I » friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
~» Bekanntmachung und offentliche Auslegung der Planung

| A » Beteiligungsfrist fiir Anregungen und Bedenken
»Abwagung der Anregungen und Bedenken

1 - »Ergebnismitteilung

|

l

BEBAUUNGSPLAN
- TEILDES GEMEINDEGEBIETES -

A

! © ____——————

kommunale Intemets,et'ten; \
bauleitplanung.hessen.de

terplane werden nicht immer als zusatzliche
auch auf einer anderen Ebene angesiedelt
keit ist daher nicht gesetzlich vorgeschrie-
ung betelligten Akteuren freiwillig durchge-

ENTWICKLUNGSKONZEPT /MASTERPLAN
- GESAMTES GEMEINDEGEBIET ODER TEILE DES GEMEINDEGEBIETES -

Besonderbeit: 4o ¥
Regionaler Flachennutzungsplan
(RegFNP) fiir die Metropnlrcgwn
Erankfurt/Rbein-Main E
region-frankfurt.de

INFORMELLE
BETEILIGUNG

FLACHENNUTZUNGSPLAN
- GESAMTES GEMEINDEGEBIET -

rp-kassel.bessen.de
rp-giessen.hessen.de

Die Beteiligung der Offentlichkeit ist im rp-darmstadt.hessen.de

Hessischen Landesplanungsgesetz (HLPG)
gesetzlich vorgeschrieben. Sie umfasst im
Wesentlichen folgende Schritte:

i
HEREE R 1 [
» Bekanntmachung und dffentliche Auslegung i “um l““‘ li!!;
der Planunterlagen il |.

>MoghchkenzurAbgabevonAnregungenund =55 e . e~ - ' .’” ! ““,
& p ’ g a j ‘ N :“1, «

REGIONALPLAN
- REGIERUNGSBEZIRK -

www.wirtschaft.hessen.de

052052024 Bedenken

www.landesplanung. hessen.de



Rahmenbedingungen

/ : Regionalplanung : Klimanotstand und Ziel : S MoVe35 ......... \

- »Klimaneutralitat 2030"
. Masterplan Behring- : i Leitlinien  ...:
oeeeeeaes Standort :  Positionspapier AG :
: Gorzhausen | .................... k ............ :
Gewerbeentwicklungskonzept ....!?.'.T?.?HP.??.S.‘.JDQ%.‘?F!?.e.P.t.....

Ergebnisse Blrger*innen- : : Ergebnisse

\_ e MOKEROR L E 1 Offentichkeltsbeteligung )

Bauleitplanverfahren Gorzhauser Hof III

05.03.2024 Offentliche Informationsveranstaltung am 06. Marz 2024




Bauleitplanverfahren

Flachennutzungsplan = Vorbereitender Bauleitplan

» Enthalt Darstellungen der Art der Bodennutzung (qgilt fir das gesamte Stadtgebiet)
» Grundlage flr die weitere, verbindliche Bauleitplanung

I3

MARBURG

Die Universitatsstadt

05.03.2024 Offentliche Informationsveranstaltung am 06. Marz 2024 4



Bauleitplanverfahren

Bebauungsplan = Verbindlicher Bauleitplan

> Enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die stadtebauliche Ordnung
» Grundlage flur weitere, zum Vollzug des Baugesetztbuches erforderlichen MaBnahmen

Festsetzungskatalog (§ 9 BauGB) abschlieBend, d.h. alle Inhalte, die dariber hinaus
gehen, bedirfen einer weiteren Regelung.

> Weitere Regelungsmaoglichkeiten Uber stadtebaulichen Vertrag oder
privatrechtliche Vereinbarungen

/
™M MARBURG

Die Universitatsstadt
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Stadtebaulicher Vertrag (sffentlich-rechtlicher Vertrag)

Instrument fir Zusammenarbeit der Stadt mit privaten Investoren zur Durchflihrung

stadtebaulicher MaBnahmen

Inhalte sind in § 11 BauGB nicht abschlieBend geregelt

» Forderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele

» Stadtebaulicher Vertrag zwischen Stadt und Eigentimerin (hier: SEG)
- J

I3
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Aufstellungs-
beschluss
(12/2021)

STVV-Beschluss zum
Masterplan Standort
Behring

(06/2020)

05.03.2024

Ausschreibung &
Vergabe
Planungsleistung
(2022)

Optionsvertrag
BioNTech fiir
GH III

(2023)

Zeitablauf (aktuelle Planung)

Informations-
veranstaltung
(03/2024)

Vorentwurf
(2023)

Workshop
(06/2023)

STVV-Beschluss zur
weiteren
Entwicklung GH
(06/2023)

Friihzeitige
Beteiligung gem.
§ 3.1 / 4.1 BauGB
(2024)

:Entwurf

:(2024)

:Offenlage;
*Beteiligung gem.
8§ 3.2 / 4.2 BauGB
=(2024)

Nachmeldung zum Regionalplan-

Entwurf weitere

Entwicklungsmdoglichkeiten GH

(03/2024)

MARBURG

Die Universitatsstadt
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ESatzungs-
Ebeschluss
=(2025)

2024 2025



Ergebnisse Workshop 06/23

-

-

> Dokumentation des Workshops vom 28.06.23

> Synopse der Anliegen, Fragen und Antworten
» Im Vorfeld im Zuge der Entwicklungen vom Godrzhauser Hof
> aus den Kleingruppen (Workshop)

mit Nennung der Beriicksichtigungs- & Umsetzungsmoglichkeiten im
Bauleitplanverfahren

» Gesprach zum Thema ,,Klima" (07.02.2024) betreffende, noch offene Fragen

¥

Berlcksichtigung in den Vorentwirfen (FNP und B-Plan)

05.03.2024 Offentliche Informationsveranstaltung am 06. Méarz 2024




Zeit fur Fragen

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit
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Bauleitplanung
GE Gorzhauser Hof 111

Offentliche Informationsveranstaltung
zu § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch

06.03.2024 - Burgerhaus Michelbach

e
> <
C>

RBURG



S

Grundlage: Screenshot vom 27.02.2024 aus https://basemap.de/viewer/

MARBURG

Die Universitatsstadt
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Bisheriger Verlauf

* Bereits enthalten im RPM 2010

« Entwicklungsflache 92 laut
(Zang7erbeentwicklungskonzept

« Klimanotstandsbeschluss 2019

« Berucksichtigt im RPM Entwurf
2021

« Aufstellungsbeschluss
FNP-Anderung und B-Plan 2021:
,Klimaneutraler GE-/GI-Standort"®

™M MARBURG

Die Universitétsstadt
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Bisheriger Verlauf

* Prozessinformation Ortsbeirat
Michelbach Marz und Dezember
2023

- Offentlicher Birger*innen-
Workshop Juni 2023

« Webex Fachinformation zum
Klimaokologischen Gutachten
Februar 2024

I3

MARBURG

Die Universitétsstadt

’7” ‘ \ \ \ § N .:‘ / RS & A, Sy ’«i :»\.‘ Fn
Grundlage: Screenshot vom 27.02.2024 aus https://www.geoportal.hessen.de/
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Eingeflossen in den Vorentwurf

» Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

» Klimaokologisches Gutachten, zuletzt Teilbericht 2
» Geotechnischer Vorbericht

» Erste Ansatze Stral3enplanung

» Vorabzug Fachgutachten Lichtimmissionen

13
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Reitanlage

Offentliche Griinfliche,
Gemeindebedarfsflache -
Sportliche Zwecke

— |\
\
\ B-Plan Nr. 26/9
/8 (1999)
Siedlungsentwicklungsflache
Michelbach West - Wohnen

teils Innenbereich nach § 34 BauGB, —
teils AuRenbereich nach § 35 BauGB

Innenbereichssatzung Michelbach
nach § 34 Abs. 2 BBauG (1984)

B-Plan Nr. 26/11

Wohnen+einzelne, -
Geschafteu. a.”
“Schuppen -\

/;/DauerkleingéNen

=2y

Betriebs- ¥
bezogenes Verbot
Wohnen? Schwerlast-
verkehr
B-Plan Nr. 26/6
(2002) ~1
-, ' e
g7
> 4 ' £

I <

(2004)
’/
>
©
B-Plan Nr. 27/2, = Y T——— 3 2FA’Ia2 Nr. 26/4
1. Anderun -Plan Nr. i . Anderung
g N WR 2. Anderung (im Verfahren)
(1979) RV
: i (1986)
: - WR

S D Dlan Nir 1

- B-Plan Nr. 26/3,
5. 2. Anderung (1986)

"~/ Gemeinde-_

bedarfsflache -
Kindergarten

B-Plan Nr. 26/3,
3. Anderung (1986)

B-Plan Nr. 3 (1974)

. B-Plan Nr. 26/3,

" 1. Anderung (1980)

Ortsschild
Michelbach

—— B-Plan Nr. 26/12,

Teil 2 (2013)

' B-Plan Nr. 26/12,
Teil 1 (2013)

B-Plan Nr. 26/4
(1977)

)

N\

y

B-Plan Nr. 26/4
1. Anderung
(im Verfahren)

Aktuelle Nutzungen und stadtebauliche Situation, Architektin Schrooten, 02/2024

06.03.2024

Aktuelle Nutzung und
stadtebauliche Situation
Bereich Gorzhauser Hof
» Gewerbe- und Industriegebiet

« Nutzungsabstufungen Richtung
Michelbach und Dagoberts-
hausen

MARBURG

Die Universitatsstadt

I3

BLP GE Gdérzh&user Hof III - Offentliche Informationsveranstaltung zu § 3 Abs. 1 BauGB 6



-+ B-Plan Nr. 26/3,

Wohnen+einzelne, - s auerkleingarten
/ - 5. 2. Anderung (1986)

Geschafteu. a.”
“Schuppen -\ S

Reitanlage =y .
Offentliche Griinflache, bedarfsflache -

Gemeindebedarfsflache - Kindergarten |

Sportliche Zwecke

B-Plan Nr. 26/3,

B-Plan Nr. 26/9 3. Anderung (1986)

\\
/J (1999)

B-Plan Nr. 3 (1974)

Siedlungsentwicklungsflache
Michelbach West - Wohnen Betriebs- ;
bezogenes Verbot B-Plan Nr. 26/3,

Wohnen? Schwerlast- 1. Anderung (1980)

teils Innenbereich nach § 34 BauGB, — keh i
Vvensi Ortsschild

teils AuRenbereich nach § 35 BauGB B-Plan Nr. 26/6

- ’ (2002) ,' A Michelbach
Innenbereichssatzung Michelbach -~ , ?0‘ i B-Elan Nr. 26/12,
nach § 34 Abs. 2 BBauG (1984) ~ ' é;‘ f Teil 2 (2013)

I <

' B-Plan Nr. 26/12,

Teil 1 (2013)
B-Plan Nr. 26/4
(1977)
Q
©
N “
}
B-Plan Nr. 26/11
(2004)
// \
4

B-Plan Nr. 26/4

%,
% B-Plan Nr. 26/4

B-Plan Nr. 27/2,

1. Anderung % - B-Plan Nr. 27/2, 2. Anderung 1. Anderung
N 2. Anderung (im Verfahren) (im Verfahren)
(1979) > WR .
: \ (1986)
» | WR
\ S D Dlan Nlr 4

Aktuelle Nutzungen und stadtebauliche Situation, Architektin Schrooten, 02/2024

06.03.2024

Aktuelle Nutzung und
stadtebauliche Situation

Michelbach

» Gemischte Nutzungen am
Sudwestrand

« Wohnnutzungen am Sudost-
rand

e Verbot Schwerlastverkehr auf
Michelbacher StralBe

m

MARBURG

Die Universitatsstadt
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Reitanlage

Offentliche Griinflache,
Gemeindebedarfsflache -
Sportliche Zwecke
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(im Verfahren)
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bedarfsflache -
Kindergarten
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: B-Plan Nr. 26/3,
1. Anderung (1980)

Ortsschild
Michelbach

—— B-Plan Nr. 26/12,

Teil 2 (2013)

' B-Plan Nr. 26/12,
Teil 1 (2013)

B-Plan Nr. 26/4
(1977)

N

oL

B-Plan Nr. 26/4
1. Anderung
(im Verfahren)

Aktuelle Nutzungen und stadtebauliche Situation, Architektin Schrooten, 02/2024

06.03.2024

Aktuelle Nutzung und
stadtebauliche Situation

Dagobertshausen

 Wohnnutzungen am Nordost-
rand

 Keine direkte Stral3enanbin-
dung

m

MARBURG

Die Universitatsstadt
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Grundlage: Auszug vom 29.02.2024 aus https://basemap.de/viewer/

> Aktuelle Nutzung und
4 stidtebauliche Situation

Michelbach 7

: _J Marbach sowie Marburg
3 s . Abgesetzt durch Topografie

: A - Angebunden durch Landes-
5 straBe L 3092

Wehrda und Wehrshausen
« Abgesetzt durch Topografie

jausen

MARBURG

(;Jbl(jrer & /,:_} Die Universitatssta dT

13



Bubenmiih

Michelbach

3
\1+.Dagobertshausen

le

Grundlage: Auszug vom 29.02.2024 aus https://basemap.de/viewer/

Aktuelle Nutzung und
stadtebauliche Situation

Lahntal -
Caldern und Sterzhausen

 Teils abgesetzt durch Topo-
grafie, teils exponiert

 Angebunden durch Landes-
straBe L 3092 und Kreisstralle

K77

13

MARBURG

Die Universitatsstadt



Fruhe Planungsgrundlagen

Stadtebauliche Vorstudie
(07/2021)

i \ ] ‘ \'\\ /) !@Eﬁp ze 1
e [ IN LA iy —————

SR rQueIIe‘: Stadtebauliche Vorstudie G6rzl"15usrérzlr-;orf I1I, MARBU RG

. GroB & Hausmann Umweltplanung und Stadtebau (07/2021) Die Universitatsstadt

3
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Quelle: Stadtebauliche Vorstudie Gérzhauser Hof III,
GroB & Hausmann Umweltplanung und Stadtebau (07/2021)

Fruhe Planungsgrundlagen

Stadtebauliche Vorstudie
(07/2021)

« Eingrinung auf Wall vor allem
Richtung Nord/Nordwest

* Durchgrunung

 Hauptanbindung L 3092,
weitere Anbindung
Michelbacher Stral3e

M1 MARBURG

Die Universitatsstadt



: Fruhe Planungs-
— grundlagen

=

| Artenschutzrechtlicher
9 8 Fachbeitrag (05/2023)

* Ersatzhabitate im Umfeld

= )
& —V. a. Lerche, Sperling,
Geholzbruter
: . Leitstrukturen im Plan-
gebiet
— bestimmte Fleder-
mause, Wildkatze
Vo [ e M MARBURG
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Simon & Widdig GbR, 05/2023) " Die Universitatsstadt

06.03.2024 BLP GE Gérzhauser Hof III - Offentliche Informationsveranstaltung zu § 3 Abs. 1 BauGB 13



Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Simon & Widdig GbR, 05/2023)

Fruhe Planungs-
grundlagen

Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (05/2023)

 Leitstrukturen im Plangebiet:
Im Norden, Sudosten und
Sudwesten fur bestimmte
Fledermause und Wildkatze

13

MARBURG

Die Universitatsstadt



Grundlage: Screenshot vom 27.02.2024 aus https://www.geoportal.hessen.de/

Fruhe Planungsgrundlagen

Beratungen mit Klimagutachter
(Sommer/Herbst 2023)

« FUr moglichst wenig Beein-
trachtigung der Luftleitbahn
Richtung Michelbach

— moglichst weitgehende
Freihaltung von vertikalen
Elementen im Sudosten ...

—und vor allem im Nordosten

M1 MARBURG

Die Universitatsstadt



Fruhe Planungsgrundliagen

Ableitung von
Gebaudekubaturen
und Flachen-
bedarfen aus dem
Bestandsbereich
GoOrzhauser Hof

I3

MARBURG

Die Universitétsstadt

06.03.2024

BLP GE Goérzhauser Hof III - Offentliche Informationsveranstaltung zu § 3 Abs. 1 BauGB 16



Fruhe Planungsgrundliagen

Produktionsgebadude Lange x Breite etwa bis zu 250 x 100 m
Diverse kleinteiligere Gebaude

Bauhohen uiberwiegend zwischen etwa 15 und 23 m, teils um etwa 30 m

Grundlage: Screenshot vom 29.02.2024 aus https://www.geoportal.hessen.de/

Ableitung von
Gebaudekubaturen
und Flachen-
bedarfen aus dem
Bestandsbereich
GoOrzhauser Hof

MARBURG

Die Universitatsstadt

13



Stadtebaulicher Entwurf
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Architektin Schrooten (August — Dezember 2023)

3 Varianten (Sommer - Winter 2023)
™M MARBURG

Die Universitatsstadt
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Stadtebaulicher Entwurf

N PRy,

3 Varianten (Sommer - Winter 2023)
MARBURG

Die Universitatsstadt
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Stadtebaulicher Entwurf
Variante 2C

* Mobilitatsbereich im Sud-
westen

« Spielraum fur Produk-
tionsgebaude im Nord-
osten

 Kleinteilige Bauten und
hohe Lagerbauten zentral

MARBURG

Architektin Schrooten (12/2023) Die Universitatsstadt

I3
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\

- § stadtebaulicher Entwurf
i Variante 2C

> Wendeplatz
Schwerlast-

Anbindung
Michelbacher Strafle

nur fur FuBganger,
Radfahrer, Bus

MARBURG

Die Universitétsstadt
21

3

Kfz-Anbindun
9 Architektin Schrooten (12/2023)

L 3092
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Produktions- /

S — o
R ————
—

/' GH 306-296 mMNHN

Stidtebaulicher Entwurf
Variante 2C

—— — — v

bauten
/ I
/ e I
. i ¢ :Kl-/Sen -Ta im Griinraum
;'.. Yo o I
. f Te, s J
] ~ t“ &@y‘é '..... 3y -7
Kleinteiligere >z .. %‘
Bebauun 250 e > ]
9 _-77 ".GH316- 306 mNI-fN Anbindung
f‘ﬁ‘ s, Michelbacher Stra3e
. &6*9’ .n T
- nur furF nger
..GH 311-306 mNHN *, - Hohe ur fur FuBganger,
s /P A Lagerbauten Radfahrer, Bus
;’ &}y‘ “
‘e V4
.4(} ..’0 (fﬁ
/ MR /
R¢ . 4
$s ",fi

N /4
S ‘_/5
N

Kfz-Anbindung

L 3092
06.03.2024

/ Mobilititsbereich

mit Parkdeck etc.

MARBURG

Die Universitétsstadt
22

I3

Architektin Schrooten (12/2023)
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Stadtebaulicher Entwurf
Variante 2C

Durchstrombar

MARBURG

Architektin Schrooten (12/2023) Die Universitatsstadt

I3

06.03.2024 BLP GE Gdérzh&user Hof III - Offentliche Informationsveranstaltung zu § 3 Abs. 1 BauGB 23



a Stadtebaulicher Entwurf
Variante 3D

 Mobilitatsbereich zentral

« Spielraum fur Produk-
tionsgebaude im Sid-
westen und Osten mit
zugeordneten hohen

_agerbauten

Kleinteilige Bauten ent-
ang Nordwestrand

MARBURG

Die Universitatsstadt
24

3

Architektin Schrooten (12/2023)
BLP GE Gdérzh&user Hof III - Offentliche Informationsveranstaltung zu § 3 Abs. 1 BauGB
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Stadtebaulicher Entwurf
Variante 3D

\
\
\
e und
ewirtschaftung

Wendeplatz

aturnahe Wies
€genwasserb

verkehr

/‘\

s’

Anbindung
Michelbacher StraB3e
nur fur FuBganger,
Radfahrer, Bus

I3

MARBURG

Kfz-Anbindun . S
9 Architektin Schrooten (12/2023) Die Universitatsstadt

L 3092
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i Stadtebaulicher Entwurf
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T ! Variante 3D
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mNHN ! .
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GH 301-293/1'11
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J
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g Architektin Schrooten (12/2023) Die Universitatsstadt
BLP GE Go6rzh&user Hof III - Offentliche Informationsveranstaltung zu § 3 Abs. 1 BauGB 26

L 3092
06.03.2024



Stadtebaulicher Entwurf
Variante 3D

Durchstrombar

MARBURG

Architektin Schrooten (12/2023) Die Universitatsstadt

I3
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SPE1

SPE2

SPE3
SPE4

SPE5S

SPE6
SPE7

Nord

IBU Umweltplanung (11/2023, 01/2024)

Grunordnung
zu Variante 3D

Mehrstufige Strauch-Baum-
Hecke mit Blihsaum

Lockere Strauch-Baum-
Pflanzung

Versetzte Baum-Pflanzung

Naturnahe Wiese mit Einzel-
baumen und Feuchtbereichen

Strauch-Baum-Hecke mit
Blihsaum

BlUhstauden

Artenschutz- und
Durchliftungskorridor

™M MARBURG

Die Universitatsstadt
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Grunordnung
zu Variante 3D

Bildquellen:

« IBU Umweltplanung

« https://www.tenhoven-baeume.de/91-hainbuche-carpinus-betulus
(Abfrage vom 23.11.2023)

D onantel ! Kern P okdange] ! Saum

i m
IBU Umweltplanung (11/2023, 01/2024) —_— MARBU RG

Die Universitétsstadt

SPE 6™
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Grunordnung
zu Variante 3D

Bildquellen:

* LUBW Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg (BUKEA) (2020):
Moderne Unternehmen im Einklang mit der Natur. Leitfaden flr ein
naturnahes Betriebs-gelande

« https://eltmann.de/fileadmin/user_upload/5_Wirtschaft_ Wohnen/507-
Dorferneuerung/pdf/507-DorfGruenGestalten_Broschuere.pdf

« https://www.lokalkompass.de/event/c-freizeit/naturnahes-oeffentliches-
gruen-praxisseminar-des-naturgarten-ev_el187179 (Abfrage vom
24.11.2023)

{
Joi f
A

Hainseite

der Hainseite

N

SPE 6%

IBU Umweltplanung (11/2023, 01/2024)

™M MARBURG

Die Universitétsstadt
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Grunordnung
zu Variante 3D

Bildquellen:

* LUBW Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg (BUKEA) (2020):
Moderne Unternehmen im Einklang mit der Natur. Leitfaden flr ein
naturnahes Betriebs-gelande

* Freie und Hansestadt Hamburg, Behérde fir Umwelt, Klima, Energie und
Agrarwirtschaft (BUKEA)(2020): Handbuch griine Wande

SPE 6™

MARBURG

Die Universitétsstadt
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Klimaokologisches Gutachten (Teilbericht 2, 01/2024)

' GEO-NET Umweltconsulting GmbH (01/2024)

Differenz des Kalt-
luftvolumenstroms
[prozentual]
=i < -50
B 50- <= -10
-10-<= -5
keine Anderung
5-<= 10
Bl 10-<= 50
= > 50

[ plangebiet

0 150 300 450
Meter

N

A

Modellierung Variante 2C

« Verringerung des Kalt-
luftvolumenstroms Uber-
wiegend im Plangebiet
sowie ...

 nur lokal am aufBersten

Sudwestrand Michel-
nachs unter -10 % ohne
Berihrung von Wohn-
hereichen

™M MARBURG

Die Universitatsstadt
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Klimaokologisches Gutachten (Teilbericht 2, 01/2024)

Plan-3d-Zustand
Diff des Kalt- 1 H
e i (5 Modellierung Variante 3D
- - Verringerung des Kalt-
— luftvolumenstroms Uber-
_ wiegend im Plangebiet
5=<= 10 -
N - sowie ...
/ | » nur lokal am aulersten
LA Sudwestrand Michel-
7 el N pachs unter -10 % ohne
Ve = “‘-.),,4%)/\ | Beriihrung von Wohn-
R e gy hereichen
. "'-‘“’: , Ay [ Plangebiet
/ % i \‘ “\ 0 150 300 450 N g MARBURG
GEO-NET Umweltconsulting GmbH (01/2024) . A = Die Universitatsstadt
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GEO-NET Umweltconsulting GmbH (01/2

Zwischenfazit

Plan-3d-Zustanc

L Teilflache

GroRe in Variante 1
(ha)

GrolRe in Variante 2C
(ha)

GroRe in Variante 3D
(ha)

\ Baugebietsflache 10,81 9,78 11,29
1 (inkl. zentraler Mobi-
litatsbereich)
\ StraRenflachen 1,16 1,37 1,12
S HaupterschlieBung
Randeingrinung und 2,87 3,35 2,73
Pufferbereich Arten-
- schutz
Offener Grinraum im 2,91 3,25 2,61
- Osten
024) Summe 17,75 17,75 17,75

- Variante 3D als Grundlage fur B-Plan-Vorentwurf

06.03.2024

I3

MARBURG

Die Universitatsstadt

BLP GE Goérzhauser Hof III - Offentliche Informationsveranstaltung zu § 3 Abs. 1 BauGB

34




06.03.2024

27 |
’/
- I
> I
o~ '
%
o I
, 3 - ' L I
- i Ubersicht
Pfingstweide &
J F - ersic
) (==l ira— I
= I
I . ref" "
1 §3 : }
II ‘i; : OK max 291, Z '
Hainseite . &y e L Ukmazen)
I {5, = ;; '
Ve 1
o . :_ |
1/ e aves ]
II k > .’7 wﬂ":gg.o. [10] "
< : 3:%‘;233:'3: = :
JI f? . I = N /"
Lz T \
’ < A ’, \
c - o ¥ Cd 2\
’, 2 e % e ’, "
~2 / > -
7 der Hainseite ’, ”\éﬂ\ > > ”’
f 3
g A L >
,/ 4 ."3.‘ \’“\"” Oberste
P C
/ d’%‘:{# ,’
/ " 5“'“9 A S w0 2,
/ YN e d_«#’fp” & 7 Hofacker
v/ e - TaIRS “dke ,/
//a &jf?“ /,
,/ gr;‘f "“"7 ,,
7 4.
47 7
\\ 7
N\ 4
\\ I Mittelfeld
N 4
N
N AT
XA m
\ ; I ) N
\VI MIBEDb‘:::: —
BLP GE Goérzhauser Hof III - Offentliche Informationsveranstaltung zu § 3 Abs. 1 BauGB

= B-Plan Vorentwurf

MARBURG

Die Universitétsstadt
35



'/
— Gl a |

Wiese

OK max gem. Planeintrag in mNHN
UK max gem. Planeintrag in mNHN
70y Bfl s

[ FB.DNmax.10° ||

06.03.2024

,." B-Plan Vorentwurf

« Etwa 2/3 Industriegebiet ...

« und 1/3 Freiraumfestsetzun-
gen, uberwiegend Grunflachen

« EinflUgung Ki-/Sen-Ta in den
ostlichen Grinbereich
(,Higelgebaude")

| Betreuung

Kiné'ier—lllS;eniBrenI- |

§| * Larmbezogene Nutzungs-
abstufung Richtung Nachbar-

750m* |

1200m?

schaft

~ OK max 276,0 mNHN

— Konkretisierung zum Entw

'FD, DN max. 10°

3 \ | / | | \ 1
N — Die Universitatsstadt
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B-Plan Vorentwurf

(Gl a

« Grundflachenzahl und
Baumassenzahl an oberen

08 | [00] |4

OK max gem. Planeintrag in mNHN
UK max gem. Planeintrag in mNHN
270 a0 =

[ FD,DNmax- 10>}

Orientierungswerten nach
BauNVvVO (GRZ 0,8 / BMZ 10,0)
- effektive Flachennutzung

« Abstufung Festsetzungen zu
Gebaudehohen nach
Stadtebaulichem Entwurf
- Berucksichtigung Topografie
- und Nachbarschaft

™M MARBURG

v - — i i Die Universitatsstadt

06.03.2024 BLP GE Gdérzh&user Hof III - Offentliche Informationsveranstaltung zu § 3 Abs. 1 BauGB 37



B-Plan Vorentwurf

- Uberbaubare Flachen relativ
eng angelehnt an Stadte-
baulichen Entwurf ...

« vor allem in relevanten
Bereichen fur die Durchluftung

I3

MARBURG

s Y . Die Universitatsstadt
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Durchlassig fur
FuBBganger und Radfahrer

06.03.2024

Offentliche StraBe

B-Plan Vorentwurf

- Offentliche StraBenflache
angebunden an L 3092

« Offentliche Verkehrsflache nur
far F/R und Bus angebunden
an Michelbacher Stral3e
- Sicherung in der Umsetzung
Zz. B. durch absenkbaren Poller

« Mobilitatsbereich zunachst
innerhalb des Industriegebiets

?f’;fﬂﬂlf'éf.@ Weg — Konkretisierung im Mobilitat
konzept zum Entwurf

™M MARBURG

Die Universitatsstadt

- —
010 25 50
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Abbildungen aus
Vorabzug Lichtimmissionsgutachten,
licht|raum|stadt|planung (02/2024)

- —
010 25 50

06.03.2024

B-Plan Vorentwurf

Textliche Festsetzungen:

Umfangreiche Regelungen zur
Begrenzung von Lichtimmis-
sionen ...

- aus dem Innenraum und ...
- im AuBenraum

I3

MARBURG

Die Universitétsstadt
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B-Plan Vorentwurf

Textliche Festsetzungen:

« Dachbegrinung, grundsatzlich
80 %

« Fassadenbegriunung, grund-
satzlich 70 % je Seite

» Solardachnutzung, grundsatz-
lich 100 %

I3

MARBURG

- - Die Universitétsstadt
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B-Plan Vorentwurf

Wasserwirtschaft:

Wasser von nicht begrinten
Dachflachen - Sammlung und
Brauchwassernutzung

Zwischenergebnis
Geotechnischer Vorbericht:
Versickerung nicht moglich
- Stattdessen Verdunstung,
Retention — Konkretisierung
zum Entwurf

I3

MARBURG

v - — i i Die Universitatsstadt
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B-Plan Vorentwurf

Ortliche Bauvorschriften, v. a.:

 Grundsatzlich helle Fassaden
* Regelung zum Vogelschlag

« Begrinung bzw. wassergebun-
dene Befestigung von Grund-
sticksfreiflachen

« Vorgaben fur Zaune
« Vorgaben fur Werbeanlagen

™M MARBURG

v - — i i Die Universitatsstadt
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(LI E e

‘I 1% Vorentwurf FNP-Anderung

Wie im B-Plan:

- Etwa 2/3 Gewerbliche Bau-
= s flache ...

- +und 1/3 Griinflache

i Q |

55 EEEE . ] :"::f:_? ¢
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r. wEnd S il

£ A A _ —'=" MARBURG
— S i 1 . H‘,ﬂ ' Tt H:“ﬁ: " Die Universitatsstadt
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Weitere Bearbeitung zum Entwurf

« Aktualisierung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
 Fertigstellung Fachgutachten Bodenschutz

 Fertigstellung Fachgutachten Starkregen / Oberflachenwasser

« Entwurf Entwasserungsplanung

 Fertigstellung Fac
« Entwurf StraBBenp
 Fertigstellung Fac
 Fertigstellung Fac

ngutachten Verkehr und Mobilitatskonzept
anung
ngutachten Lichtimmissionen

ngutachten Larmimmissionen

13

MARBURG

Die Universitatsstadt



Vielen Dank fur Ihre
Aufmerksamkeit!

Pfingstweide

Hainseite

7 der Hainseite

Oberste
Mittelfeld
O &8 - Die Universitatsstadt
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Vielen Dank fur Ihre
Aufmerksamkeit!

Hinweis:

Informationsgehalt dieser
Prasentation nur vollstandig
zusammen mit dem zugehorigen
mundlichen Vortrag

I3

MARBURG

v - — i i Die Universitatsstadt
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06.03.2024

MARBURG

Die Universitétsstadt
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Flichennutzungsplan - wirksame Fassung
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Stadtklimaanalyse - Planungshinweiskarte

Handlungsprioritat 3

(8,0 % Flachenanteil) Bei allen baulichen Entwicklungen und bspw.
im Zuge von Strallensanierungen sind tber den
klimadkologischen Standard hinausgehende
optimierende stadtklimatische MaBnahmen

Handlungsprioritat 5 umzusetzen.
(16,9 % Flachenanteil)

| Handlungsprioritat 4
- (11,8 % Flachenanteil)

Nachweis der Klimavertraglichkeit Uber ein Detailgutachten zu
den vorhabenbezogenen Auswirkungen

Bei der Uberplanung wertvoller Freiraume oder Entwicklungen in thermisch belasteten
Flachen sind eine klimafachliche Begleitung des Planungsprozesses sowie Uber die klimadkol.
Standards hinausgehende optimierende MaBnahmen gefragt (Versiegelung minimieren, ggf.
Freihaltung von Durchliftungsachsen, Schaffung offentl. kiihler Orte, Fassadenbegriinung,
Sonnensegel, Fontdnen/Brunnen, Gebaudeverschattung, ggf. Gebaudekihlung, etc.).

I3

MARBURG

Die Universitatsstadt

must, GEO-NET, pecher (09/2022)
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Klimaokologisches Gutachten (Teilbericht 2, 01/2024)

GEO-NET Umweltconsulting GmbH (01/2024)

PIan-2c-Zustand

Differenz der Wind-
geschwindigkeit
B <07
B > 0,7bis-0,2
> - 0,2 bis -0,05
keine Anderung
> 0,05 bis 0,2
> 0,2 bis 0,7

Bl o7

[ Plangebiet
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A
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Modellierung Variante 2C

« Stromungsrichtung
durch Plangebiet nach
Michelbach bleibt
erhalten

« Anderungen uber-
wiegend im Plangebiet
und seinem nahen
Umfeld

MARBURG

Die Universitatsstadt
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Klimaokologisches Gutachten (Teilbericht 2, 01/2024)

GEO-NET Umweltconsulting Gmb

;

H (01/2024)

PIan-3d-Zu$tand

Differenz der Wind-
geschwindigkeit
B <07
B > 0,7bis-0,2
> - 0,2 bis -0,05
keine Anderung
> 0,05 bis 0,2
> 0,2 bis 0,7

Bl o’

[ Plangebiet

0 150 300 450
Meter

N

A
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Modellierung Variante 3D

« Stromungsrichtung durch

Plangebiet nach
Michelbach bleibt erhalten

- Anderungen Uberwiegend
im Plangebiet und seinem
nahen Umfeld ...

e dort v. a. im Nordosten
bessere Situation als bei
Variante 2C

m
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Klimaokologisches Gutachten (Teilbericht 2, 01/2024)

GEO-NET Umweltconsulting GmbH (01/2024)

Plan-2c-Zustand

Temperatur
[°C, 4 Uhr, 2m ii. Gr.]
bis 12
> 12 bis 13
> 13 bis 14
> 14 bis 15
> 15 bis 16
> 16 bis 17
> 17 bis 18
> 18 bis 19
B > 19 bis 20
B > 20 bis 21
- > 21

[ plangebiet

0 100 200 300 400
) Veter

N

A

Modellierung Variante 2C

 ErhOdhungen um
0,5-2,0°C im nahen
Umfeld des Plangebiets

«I. W. keine
Auswirkungen Uber das
Plangebiet hinaus

13
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Klimaokologisches Gutachten (Teilbericht 2, 01/2024)

GEO-NET Umweltconsulting GmbH (01/2024)

Plan-3d-Zustand

Temperatur
[°C, 4 Uhr, 2m u. Gr.]
bis 12
> 12 bis 13
> 13 bis 14
> 14 bis 15
> 15 bis 16
> 16 bis 17
> 17 bis 18
> 18 bis 19
B > 19 bis 20
B > 20 bis 21
-

[ Plangebiet

0 100 200 300 400
) Veter

N

A

Modellierung Variante 3D

« Erhohungen um 0,5-2,0°C
im nahen Umfeld des
Plangebiets

« I. W. keine Auswirkungen
uber das Plangebiet
hinaus, dort ...

» starker geblundelte
Freiraumbereiche besser
als bei Variante 2C

M1 MARBURG

Die Universitatsstadt
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