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Grundlagen und vorhandene Planungen

Bei der Erarbeitung des Stadtentwicklungs-
programms Maintal wurden folgende bereits vorhan-
dene Planungen und Mainahmen besonders
berlcksichtigt:

Maintal aus der Sicht der Biirgerinnen und Biirger
Reprasentativbefragung 2008
Prof. Ursula Funke

Stadtleitbild Maintal

Oktober 2010

Magistrat der Stadt Maintal, Prof. Ursula Funke
Leitprojekte zum Stadtleitbild

- AG Wachenbuchen

- Hochstadt - ein Ort fir die Jugend

- Maintal aktiv fir den Klimaschutz

- Maintal Entree

- Maintal Kulturell

- Mainufer

- Medienkompetenz fur Eltern

- Ortsmitte Wachenbuchen

- PatchworkWohnen Maintal

- Radfahrer- und fuRgangerfreundliches Maintal
- Profilierung des Wirtschaftsstandortes Maintal
- Wachenbuchener kaufen in Wachenbuchen ein

Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept
Maintal

Juli 2008

BBE Retail Experts

Sportentwicklungsplanung Maintal
Mai 2007

Institut fur Kooperative Planung und
Sportentwicklung GBR

Klimaschutzkonzept Maintal
Januar 2013
INFRASTRUKTUR & UMWELT
Professor Bohm und Partner

Leitbild fiir ein selbstbestimmtes und selbstgestal-
tetes Altern in Maintal

Juni 2008

Magistrat der Stadt Maintal, Fachbereich Soziales

Spielleitplanung Dornigheim

2009 - aktuell

Magistrat der Stadt Maintal, FD Jugendarbeit und
Spielplatze

Kleinraumige Planungen und Mafnahmen:
Freiflachen / Verkehrsanlagen

- Altstadtkonzept Wachenbuchen

- Dorfplatz Wachenbuchen

- Marktplatz Bischofsheim

- Platz vor dem Kinder- und Jugendhaus

- Quartiersmitte Blrgerhaus Wachenbuchen

- Bahnhofsvorplatz Dérnigheim (Maintal Entree)
- Alter Kesselstadter Weg (Ddrnigheim)

- Ortseingang Bischofsheim (Unterfuhrung BAB)
- Bahnhof Maintal Ost

- Bahnhof Maintal West

- Kennedystrafie Westeingang

- Kennedystrafle Ortseingang

Wohngebietsentwicklung:

Baugebiet Muhltorring (Hochstadt)
Baugebiet Am Weides (Hochstadt)
Baugebiet Hohl-Gelande (Hochstadt)
Wohngebiet Schwarzwaldstraie (Hochstadt)
Rathaus-Gelande Bischofsheim
Mettenheimer Gelande (Dérnigheim)
Ambrosius Gelédnde (Dornigheim)

Intubau Gelénde (Dérnigheim)

Pardes Gelande (Dérnigheim)
Gartnereigelande (Dornigheim)

Wohngebiet Eichenheege (Ddrnigheim)
Entwicklung Kesselstadter Weg (Dornigheim)

Landschaftsplanung:

Regionalparkroute Hohe Strafie
Feuchtwiesen am Hirzwald
Modellprojekt Weidenkaute
Renaturierung Saulbach
Waldbewasserung

Renaturierung Braubach
Kleingartenentwicklung Bischofsheim
Aufwertung "Grline Mitte"
Renaturierung Braubachmindung
Aufwertung Mainufer

Gewerbeentwicklung:

Grunderzentrum Dornigheim
Gewerbegebiet Dornigheim Ost
Gewerbegebiet Bischofsheim West
Bestandentwicklung Gewerbegebiet
Blschofsheim
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1. Die Aufgabe des Stadtentwicklungsprogramms Maintal

Ausgangssituation

Im Rahmen der Erarbeitung des Stadtleitbildes Main-
tal haben sich viele Burgerinnen und Blrger der Stadt
intensiv mit verschiedensten Themenbereichen be-
schaftigt und Ziele flr die zuklnftige Stadtentwick-
lung formuliert. Wesentliche Informationsgrundlage
fur den Leitbildprozess waren die Ergebnisse einer
2008 durchgefuhrten reprasentativen Burgerbefra-
gung.

Im Stadtleitbild werden die Stérken und Schwéachen
der Stadt und die gesamtstéadtischen Ziele flir insge-
samt 16 Themen aus 4 Ubergeordneten Themenfel-
dern sowie die teilrdumlichen Ziele fUr die vier unter-
schiedlichen Stadtteile formuliert. Dabei werden nicht
nur baulich-rdumliche Strukturen thematisiert son-
dern umfassend alle wesentlichen Bereiche der
Stadtentwicklung wie z.B. die Ortliche Kultur, das
Image der Stadt und die Beziehung zwischen Politik,
Verwaltung und Burgerschaft betrachtet.

Das Stadtleitbild ist nicht als statisches Gutachten
angelegt, sondern als Aktionsplan und inhaltliche
Leitlinie fur konkrete Leitprojekte.

Bisher haben sich aus dem Leitbildprozess 11 Leit-
projekte entwickelt, die unter intensiver Mitarbeit en-
gagierter Burgerinnen und Blrger bearbeitet werden
und unterschiedliche Bearbeitungsstande aufweisen.
Das Themenspektrum der Leitprojekte ist breit gefé-
chert und reicht von der Erarbeitung gesamtstadti-
scher Konzepte bis zu kleinrdumlichen Aufwertungs-
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mafinahmen.

Das Stadtleitbild und die aus einzelnen Leitprojekten
entwickelten sachlichen Leitbilder (z.B. Klimaschutz-
konzept Maintal, Leitbild kinder- und familienfreundli-
che Stadt Maintal etc.) wurden von der Stadtverord-
netenversammlung zur Kenntnis genommen.

Die Ziele des Stadtleitbildes sind innerhalb der einzel-
nen Themenfelder nicht priorisiert. Es werden bisher
keine Strategien oder MaBnahmen zur Iangerfristigen
Erreichung der Leitbildziele definiert. Die insgesamt
154 thematisch gegliederten Ziele wirken daher zu-
nachst alle gleichrangig und von gleicher Bedeutung
fur das jeweilige Themenfeld, den Stadtteil und die
Gesamtstadt.

Unabhéangig vom Leitbildprozess findet in Maintal
schon seit langerem eine Diskussion Uber geeignete
und realisierbare MafSnahmen zur Starkung der ge-
meinsamen ldentitat der vier unterschiedlichen, ehe-
mals selbststandigen, Ortsteile statt.

Die Vorstellungen reichen hier von einer Akzeptanz
und Starkung der vorhandenen Unterschiedlichkeit
und an den Ortsteil gebundenen ldentitat als maintal-
typisches Profil bis zur Realisierung einer fur die Ge-
samtstadt identitatsstiftenden baulichen und funktio-
nalen neuen Mitte im Landschaftraum zwischen den
Ortsteilen.

Sowohl bei der Umsetzung einzelner Ziele des Stadt-
leitbildes als auch bei der Diskussion um eine maogli-
che neue Stadtmitte kommt den stédtischen Infra-
struktureinrichtungen und kommunalen Liegenschaf-
ten eine Schlusselrolle zu. Einige der momentan
diskutierten Ma3nahmen werden nur moglich sein,
wenn stédtische Infrastruktureinrichtungen verlagert,
neu geordnet oder zusatzlich errichtet werden.

Vor dem Hintergrund der angespannten Haushalts-
lage der Stadt Maintal ist es notwendig die Entwick-
lung der stadtischen Infrastruktur auch im Hinblick

auf die stadtwirtschaftlichen Auswirkungen zu prifen.

Aufgabenstellung

Die Vielzahl der in Maintal bereits erarbeiteten oder
in der Diskussion befindlichen kleinrdumigen und ge-
samtstadtischen Leitbilder, Ziele und MaBhahmen
sollen zu einem integrierten und handlungsorientier-
ten Stadtentwicklungsprogramm als Grundlage der
zuklnftigen Stadtentwicklung zusammengefasst wer-
den.

Dabei missen sowohl die zur Umsetzung des Ent-
wicklungsprogramms notwendigen stadtentwick-
lungspolitischen Strategien als auch konkrete Instru-
mente fur die Umsetzung festgelegt werden. Das
Stadtentwicklungsprogramm ist eine umfassende
Weiterentwicklung und Konkretisierung der im Zu-
sammenhang mit dem Stadtleitbildprozess formulier-
ten Ziele und Leitbilder.

Im Rahmen der Erarbeitung des Stadtentwicklungs-
programms soll die weitere Entwicklung der stadti-
schen Infrastruktur als unmittelbar von der Stadt
Maintal beeinflussbarer und flr die weitere Stadtent-
wicklung sehr wichtiger Bereich besonders berlck-
sichtigt werden. Ergebnisse aus bereits laufenden Ar-
beitsgruppen zur Infrastrukturentwicklung wie z.B. zur
Sportstattenentwicklung sind inhaltlich zu integrieren.
Fur die Erarbeitung des Stadtentwicklungsprogramms
ist eine intensive Beteiligung der Blrgerschaft in
Form einer mehrtégigen Planungswerkstatt vorgese-
hen. Als Grundlage fur die Planungswerkstatt dienen
anschaulich prasentierte und hinsichtlich ihrer Kon-
sequenzen transparent dargestellte alternative ge-
samtstadtische Entwicklungsszenarien.

Die Erarbeitung des Stadtentwicklungsprogramms er-
folgt in insgesamt funf Arbeitsschritten:

1. Auswertung und inhaltliche Zusammen-
fassung der vorliegenden Leitbilder und
Konzepte.

2. Darstellung der stadtischen
Infrastrukturangebote sowie der zugehdrigen
Immobilien und Liegenschaften.

3. Erarbeitung grundsatzlicher Szenarien fir
die Stadtentwicklung und der durch die
Szenarien bedingten Infrastrukturentwicklung.
Ermittlung und Darstellung der Konsequenzen
der Szenarien (stadtwirtschaftlich, raumlich,
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funktional).

Erarbeitung eines Blrgergutachtens in einem
mehrtagigen moderierten Workshop auf der
Grundlage der erarbeiteten Entwicklungs-

%ﬁ,

szenarien als Diskussionsgrundlage.

Ziel ist die Erarbeitung eines Vorzgugsszenarios
fur die weitere Stadtentwicklung.
Dokumentation der Planungswerkstatt und
zusammenfassende Darstellung des in der
Planungswerkstatt erarbeiteten Vorzugsszenarios
mit seinen Konsequenzen fur die Infrastruktur
und die weitere Stadtentwicklung einschliefllich
Strategien und MafRnahmen zur langfristigen Um
setzung zur Weitergabe an die politischen
Gremien.

Dérnigheim

Ubersichtsplan der Stadt Maintal



ammon + sturm Architektur und Stadtplanung

2. Stadt und Landschaftsraum Maintal

Die Stadt Maintal entstand 1974 im Zuge der Ge-
bietsreform aus der Stadt Dérnigheim und den Ge-
meinden Bischofsheim, Hochstadt und Wachenbu-
chen. Mit rund 38.000 Einwohnerinnen und Ein-
wohnern ist Maintal heute deutlich groler als eini-
ge hessische Kreisstatte wie Friedberg, Limburg
oder Gelnhausen.

Die Namensgebung der Stadt erfolgte in Form einer
Namensschopfung als gemeinsamer neuer Name
fUr alle vier Ortsteile. Anders als in Gemeindezu-
sammenschlissen, in denen die neue Stadt oder
Gemeinde nach einem bereits vorhandenen Ort mit
Zentrumsfunktion benannt wurde, hat die Stadt
Maintal kein historisch gewachsenes gesamtstadti-
sches Zentrum als gemeinsamen "ldentifikations-
kern" fUr alle Stadtteile.

Der nebenstehende Plan zeigt die vier heutigen
Maintaler Stadtteile um 1904. Deutlich erkennbar
ist die unterschiedliche Orientierung der Orte in die
benachbarten Stadte Hanau und Frankfurt. Maintal
entstand aus Orten, die historisch sehr unterschied-
lich ausgepragte Beziehungen zueinander und zu
Nachbarorten hatten. Die historisch gewachsenen
Orientierungen sind bis heute wirksam und verstar-
ken die aufgrund des nicht vorhandenen gesamt-
stadtischen Zentrums ohnehin stark ausgepragte
Stadtteilidentitat.

Orientierung nach Frankfurt «——» Orientierung nach Hanau
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Vier Ortsteile mit eigener Identitat

Aufgrund ihrer besonderen Entstehungsgeschichte
und ihrer Lage im Landschaftsraum haben alle vier
Maintaler Stadtteile einen jeweils eigenen Charakter
mit unterschiedlichen Starken und Besonderheiten.
Die alteren Ortskerne liegen in allen vier Orten an
attraktiven Landschaftsrdumen.

Die Ortsteile sind trotz umfangreicher baulicher Er-
weiterungen nicht zu einer homogenen Siedlungsfla-
che zusammengewachsen, sondern werden durch
teilweise ausgedehnte Landschaftsraume und Ver-
kehrstrassen (BAB, Eisenbahn) getrennt.

Hochstadt

4144

i

Dérnigheim

Bischofsheim
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Die charakteristischen Landschaftsraume

Der Main in Dornigheim und die weitraumige Kultur-
landschaft der Streuobstwiesen oberhalb von Hoch-
stadt und Bischofsheim sind die pragenden
Landschaften Maintals. Die im Norden und Suden un-
mittelbar an die historischen Ortskerne angrenzen-
den Landschaftsraume tragen wesentlich zur hohen
Lebensqualitat bei und pragen das "Image" der Stadt
als Stadt am Fluss und Stadt der Apfel und des Apfel-
weins.

Aber Maintal hat nicht nur den Fluf8 und die Streu-
obstwiesen, sondern sowohl im Osten als auch im
Westen groRe Waldgebiete und in der "Grinen Mitte"
zwischen den drei Stadtteilen Dornigheim, Hochstadt
und Bischofsheim eine kleinteilig gegliederte und ab-
wechslungsreiche Agrarlandschaft mit drei kleineren
Seen.

Streuobstwiese bei Bischofsheim Streuobstwiese bei Hochstadt
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3.1 Dornigheim

Der Stadtteil Dérnigheim ist mit rund 16.000 Einwoh-
nern der grofdte Stadtteil Maintals und erhielt bereits
1964 die Stadtrechte. Der nach 1945 einsetzende
rapide Bevolkerungszuwachs (1946: 3.877 Einwoh-
ner) entstand zunachst durch Flichtlinge unter ande-
rem aus Sudetendeutschland. Ab den 60er Jahren
wanderten viele auslandische Arbeitnehmer ("Gastar-
beiter") zu. Uber viele Jahre bildeten die nach Dornig-
heim zugewanderten Griechen die grofite Nationen-
gruppe der Zuwanderer.

Wichtigstes Bauprojekt der Stadt Dérnigheim vor der
Zusammenlegung zur Stadt Maintal war der Bau des
kombinierten Hallen- und Freibades im Grlinbereich
an der Gemarkungsgrenze zu Bischofsheim und
Hochstadt (heute Maintalbad).

Der historische Ortskern der Stadt liegt unmittelbar
am Landschaftsraum entlang des Mains und hat in
weiten Teilen sein unverwechselbares Ortsbild be-
wahrt. Entlang der Kennedystrafe ist eine Vielzahl
kleiner Ladengeschafte und Gastronomiebetriebe vor-
handen, die wesentlich zur Belebung der Ortsmitte
beitragen.

Durch die Kombination aus historischem Ortskern,
kleinteiliger Geschéafsstrafle und attraktivem Land-
schaftsraum hat der Ortskern Dérnigheims vielfaltige
Qualitaten und Potentiale, die teilweise noch etwas
besser zur Geltung gebracht werden kénnten

T
™

BT ik
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Lage des Ortskerns Dérnigheim am Main

3.1.1 Einzelhandel in Dornigheim

Dornigheim als bevolkerungsreichster Maintaler
Stadtteil stellt rund die Halfte aller im Stadtgebiet vor-
handenen Einzelhandels- und Ladenhandwerksbe-
triebe sowie drei Viertel der Gesamtverkaufsflache.
Schwerpunkt des kleinteiligen inhabergefuhrten Ein-
zelhandels ist der Bereich Kennedystrafie / Bahn-
hofstraBe. Hier sind 65 % der Dérnigheimer Einzel-
handelsbetriebe angesiedelt, die aber nur Gber rund
10% der Verkaufsflache des Stadtteils verfiigen.
Bedingt durch seine Lage am historischen Ortskern
und am Main hat der Bereich eine klassische Zen-

Einzelhandelsschwerpunkte auSerhalb des Ortskerns

trumsfunktion mit hohem Identifikationswert fir den-
gesamten Stadtteil.

Der flachenmaRige Schwerpunkt des Dérnigheimer
Einzelhandels liegt 6stlich des Ortskerns am Kreu-
zungsbereich Berliner-Strafle / Kennedystrafle und
im Gewerbegebiet Ost. Beide Standorte werden von
filialisiertem grof¥flachigen Einzelhandel bestimmt.
Unmittelbar am Bahnhof Maintal Ost eréffnete 2009
das Braubach Center mit einer Verkaufsflache von
rund 4.100 gm als Standort fUr einen Lebensmittel-
vollversorger, einen Lebensmitteldiscounter, eine Dro-
gerie und einen Textilfachmarkt. Insgesamt sind

damit in Dérnigheim vier raumlich getrennte Einzel-
handelsbereiche vorhanden, zwischen denen auf-
grund der vereinzelten Lage keine Synergien entste-
hen kdnnen.

Aufgrund der aktuellen Entwicklungen im Einzelhan-
del (Flachengrofen, Internethandel, Kundenpraferen-
zen) ist der fur die Ortsmitte unverzichtbare kleinteili-
ge und inhabergeflhrte Einzelhandel in der Kenn-
edystrafle ohne unterstiitzende Manahmen langfris-
tig in seinem Bestand gefahrdet. Im 2008 durch BBE
Retail Experts fUr die Stadt Maintal erarbeiteten ge-
samtstadtischen Einzelhandelsstandort- und Zentren-
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konzept wird daher die Ausweisung eines "Zentralen
Versorgungsbereiches" fur den Bereich Kennedystra-
e zwischen Johannesweg im Osten und Backesweg
im Westen empfohlen. Alle Planvorhaben flr Einzel-
handelsnutzungen aufierhalb des zentralen Versor-
gungsbereiches sollten hinsichtlich ihrer Auswirkun-
gen auf die vorhandenen Betriebe innerhalb des
zentralen Versorgungsbereichs gepruft werden.
Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sollten
nur innerhalb des ausgewiesenen zentralen Versor-
gungsbereiches zulassig sein.

Im Rahmen der Zentrenkonzeption wird empfohlen,
das oOstlich an den zentralen Versorgungsbereich an-
grenzende Areal um das real SB-Warenhaus und das
ehemalige Einkaufszentrum an der Berliner Strafie /
Kesselstadter Strafe zu entwickeln, um am 6stlichen
Ortseingangsbereich eine angemessene stadtebauli-
che Ordnung zu schaffen. Auf dem Gelande béte sich
die Mdglichkeit, in verkehrsglinstiger Lage und raum-
licher Nahe zur historischen Ortsmitte Flachenpoten-
tiale fur moderne Einzelhandelsvertriebsformen zu er-
schliefen. Auf diese Weise liefRe sich der bereits be-
schrittene Weg, das grof¥flachige Einzelhandelsange-
bot im Gewerbegebiet Dérngheim Ost konsequent zu
begrenzen, weiter verfolgen, ohne dass auf eine den
Standort starkende Ansiedlung moderner Vertriebs-
formen verzichtet werden musste.

Mit den von der Entwicklung betroffenen Grund-
stlickseigentimern wurden bereits Sondierungsge-
sprache gefuhrt, eine zeithahe Umsetzbarkeit der
Neuordnungsmafinahme erscheint aber momentan
noch unrealistisch.

Vorgeschlagener zentraler Versorgungsbereich (orange)
und zentraler Entwicklungsbereich (schraffiert)

Visualisierungen zu Aufwertungspotentialen im Kreuzugsbereich

KennedystraRe / Kesselstadter StraRe
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3.1.2 Infrastruktureinrichtungen in Dornigheim

Der nebenstehende Ubersichtsplan zeigt die wichtigs-
ten Infrastruktureinrichtungen im Ortsteil Dérnigheim.

Im Plan deutlich erkennbar ist die hohe Konzentrati-
on von Infrastruktureinrichtungen im gekennzeichne-
ten Bereich zwischen WichernstrafRe und Albert-
Schweitzer Strale entlang der Berliner StraRe. Hier
befinden sich die Maintalhalle mit Sporthalle, Ver-
einsraumen, Stadtteilblcherei und Gaststatte, das
evangelische Gemeindezentrum mit einem vielfalti-
gen Raumangebot sowie mehrere Kinderbetreuung-
seinrichtungen und zwei Schulen. In unmittelbarer
Nachbarschaft der Gemeinbedarfseinrichtungen
befinden sich ein groferer Getrankemarkt und kleine-
re Ladenflachen. Durch die Nahe der verschiedenen
Gemeinbedarfsnutzungen und die grofRzlgigen 6f-
fentlichen Freiflachen entsteht ein Bereich mit Zen-
trumscharakter abseits des historischen Ortskerns.
Doérnigheim hat daher eigentlich zwei rdumlich ge-
trennte Ortszentren mit sehr unterschiedlichem Cha-
rakter und unterschiedlicher Funktion. Flr beide Zen-
tren ist diese Situation ein Verlust. Die im alten Orts-
kern ansassigen Laden und Gastronomiebetriebe
kénnen nicht von Besuchern der Maintalhalle oder
des Gemeindezentrums profitieren und Besucher der
Einrichtungen an der Berliner Strae missen auf die
Angebote des Ortskerns und dessen attraktives stad-
tebauliches und landschaftliches Umfeld verzichten.

[ Bicherei
[] Stadtladen

/\ Jugendeinrichtung
A Schulen

A Kindergarten / Kindertagesstatten
B Senioreneinrichtungen

@ Sportanlagen

EB: Kirchliche Einrichtungen
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3.1.3 Ziele des Stadtleitbildes fiir Dornigheim

Im Stadtleitbild werden sowohl konkret stadtteilbezo-
gene Ziele als auch gesamtstadtische Ziele formu-
liert. Teilweise werden gleiche Ziele sowohl auf Stadt-
teilebene als auch auf der Ebene der Gesamtstadt
definiert.

Um Inhalt und Umfang des Stadtentwicklungspro-
gramms nicht zu Uberfrachten, werden nur Ziele des
Stadtleitbildes betrachtet, die sich auf konkrete
Stadtraume beziehen. Doppelnennungen von Zielen
werden nur einmal berlcksichtigt.

Als konkret auf einen bestimmten Stadtraum bezoge-
ne Ziele werden im stadtteilbezogenen Teil des Stadt-
leitbildes genannt:

1. die Altstadt attraktiver gestalten.

2. das Opel-Eck stadtebaulich aufwerten.

3. den Einzelhandelsbereich Kennedystrae
weiter aufwerten.

4. den gefahrlosen Ein- und Ausstieg sowie den
barrierefreien Zugang zu den Zigen sicher-
stellen.

5. das Mainufer noch attraktiver gestalten.

das Bahnhofsumfeld aufwerten.

7. die Waldsiedlung in das Projekt "Soziale Stadt"
aufnehmen.

i

Im gesamtstadtischen Teil des Stadtleitbildes sind

ebenfalls Ziele formuliert, die bei einer entsprechen-
den Umsetzung auch fur das Dérnigheimer Stadtge-

biet relevant sind:

8. Die Ortskerne starken und und in ihrem histori-
schen Erscheinungsbild bewahren.

9. Die Naherholungsgebiete, Naturraume, Natur-
schutzgebiete, Mainauen und Streuobstwiesen
erhalten und pflegen.

10. die Bahnsteige und das Bahnhofsumfeld auf-
werten und barrierefrei gestalten.

11. die Attraktivitat des innerdrtlichen Handels
starken........

12. fur eine stérkere Konzentration der Geschafte
auf der Kennedystraf3e in Dérnigheim.......
eintreten

13. mehr Parkplatze in den zentralen Geschafts-
strafen schaffen

14. Die Neuansiedlung von zentrenrelevantem
Einzelhandel in den Gewerbegebieten konse-
quent einschranken.

15. das offentliche Maintalbad weiter sanieren und
die Attraktivitat steigern.

16. das Westendburo in Dérnigheim erhalten.

Im nebenstehenden Lageplan sind die Stadtgebiete,

fUr die im Stadtleitbild konkrete Ziele definiert wur-

den rot dargestellt und entsprechend der Auflistung

nummeriert.

Die Verortung der Leitbildziele in der Plandarstellung
lasst sehr eindeutig einen raumlichen Schwerpunkt
im Bereich des Einkaufsbereiches KennedystraRe,
der Altstadt und des Mainufers erkennen. Insgesamt
8 Leitbildziele betreffen diesen Bereich und damit
den historischen Ortsmittelpunkt und sein landschaft-
liches Umfeld. Das Ziel fir das Gewerbegebiet Ost
steht in unmittelbarem Zusammenhang zur Zen-
trumsentwicklung (Einschrankung des zentrenrele-
vanten Sortiments) so dass auch hier ein Zusammen-
hang zur Ortsmitte besteht, obwohl das Gebiet weit
auflerhalb des Kernbereiches liegt.

Ein zweiter Schwerpunkt mit drei Zieldefinitionen ist
der Bahnhof Maintal Ost und sein Umfeld. Der Be-
reich um den Bahnhof wird in der Betrachtung der ge-
samtstadtischen Leitbildziele und aktueller Planun-
gen vertiefend betrachtet. Aufgrund seiner Lage im
geografischen Mittelpunkt der Gesamtstadt und an
der wichtigsten innerstadtischen Verbindung zwi-
schen Doérnigheim und Hochstadt sowie seiner Funkti-
on als Stadteingangsbereich fur Bahnreisende ist die-
ser Bereich als Entwicklungsbereich fur die Gesamt-
stadt von besonderer Bedeutung.
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3.1.4 Aktuelle Planungen und Mafdnahmen
in Dornigheim

Der nebenstehende Lageplan zeigt die in den letzten
Jahren in Dornigheim realisierten MaRnahmen und
die Planungsschwerpunkte fur zuklinftige Mainah-
men.

Wohnen:
Umgesetzte oder in Planung befindliche Manahmen
zum Neubau von Wohnungen auf ehemals gewerblich

genutzten Flachen (Innenentwicklung):

1. Neubebauung Gartnereigelande Robert-
Koch Straf3e

2, Neubebauung Mettenheimer-Gelande

3. Neubebauung Pardes-Gelande

4, Neubebauung Ambrosius- und Intubau-
Gelande

In der Diskussion befindliche Entwicklung des stadti-
schen Sportgelandes Eichenheege zu einem
Wohngebiet (Neuordnung von Infrastruktur):

5. Diskutierte Entwicklung Wohngebiet
Eichenheege

Geplante Wohngebietsentwicklung auf bisher unbe-
bautem Gelande:

6. Entwicklungsgegbiet "Kesselstadter Weg"

Gewerbe:

7. Arrondierung Gewerbegebiet Dornigheim-Ost

8. Entwicklung Opel-Eck und real-Gelande

Infrastruktur:

9. Ersatzneubau fur das Sportgelande
Eichenheege (4 Standorte in der Diskussion)

Aufwertung von Stadt- und Landschaftsraumen:

10. Aufwertung Bahnhofsumfeld Maintal Ost

11. Aufwertung Ortseingang Dérnigheim West

12. Aufwertung Ortseingang Doérnigheim Ost

13. Aufwertung Mainufer

14. Renaturierung Braubachmindung

Ubereinstimmung der Planungen und
Mafnahmen Wohnen mit dem Stadtleitbild:

In der Plandarstellung zu Planungen und Mafinah-
men flr das Stadtgebiet Dornigheim fallen die um-
fangreichen rot markierten Flachen fur neue Wohn-
baugebiete auf, die im Plan zu den Zielen des Stadt-
leitbildes nicht enthalten sind. Dies liegt daran, dass
im Stadtleitbild zwar Aussagen zum Wohnen formu-
liert werden, diese Aussagen sich aber nicht auf kon-
krete Stadtgebiete beziehen und daher im Plan nicht
zu verorten sind.

Bei allen realisierten oder geplanten Wohnprojekten
handelt es sich um Vorhaben auf Flachen, die bereits
baulich genutzt werden oder (im Gebiet "Kesselstad-
ter Weg") zwar nicht bebaut sind, aber in zusammen-
hangend bebauten Bereichen liegen. Dem Ziel des
Stadtleitbildes, eine angemessene stadtebauliche
Nachverdichtung zu erreichen, um eine Zersiedelung
der Landschaft zu vermeiden, kdnnen daher alle
MafRnahmen und Planungen entsprechen.

Ein weiteres im Stadtleitbild formuliertes Ziel ist die
Forderung des innerstadtischen Wohnens.

Die Umnutzung des Gartnereigelandes Robert-Koch
Strafle zu einem Wohngebiet in Innenstadtrandlage
entspricht von der Lage her diesem Ziel des Stadtleit-
bildes.

Auch das Entwicklungsgebiet "Kesselstadter Weg"
liegt sehr innenstadtnah und hat durch die Nahe zum
Main eine sehr gute Lagequalitat. Bedingung fir eine
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erfolgreiche Anbindung an die Stadtteilmitte ist aber
eine ausreichend attraktive Verbindung Uber den
Kreuzungsbereich Kesselstadter StraRe / Kenn-
edystrafle und den jetzigen real Parkplatz. Hierzu gibt
es erste Uberlegungen als Ergebnis eines Ideenwett-
bewerbs zur Verlagerung der Kesselstadter Strafie.
Das Gelande bietet bei entsprechender Nutzung und
Gestaltung erhebliche Potentiale zur Aufwertung und
Erganzung der Stadtteilmitte.

WOHNEN I
| MISCHGEBIET
GEWERBE

LT b ERGEBNIS
Ty = WORKSHOP

Ergebnis des Ideenwettbevgr_bs Kesselstédter Strale

Ubereinstimmung der Planungen und Mafnahmen
Gewerbe mit dem Stadtleitbild:

Auch zum Thema Gewerbe bzw. Wirtschaft sind im
Stadtleitbild keine konkret einem Ort zuzuordnende
Aussagen definiert. Die stadtischen Planungen und
Mafnahmen entsprechen aber auch hier den allge-
meinen Zielen des Stadtleitbildes. Die Arrondierung
des Gewerbegebietes Maintal Ost entspricht dem

Ziel, neue Gewerbeflachen zur Expansion von ortli-
chen Betrieben und zur Ansiedlung von Zukunftsbran-
chen auszuweisen.

Die Entwicklung des Opel-Ecks und des gegenuberlie-
genden real-Gelandes entspricht mehreren sehr un-
terschiedlichen Zielen des Leitbildes und kann daher
als besonders wichtige MaRnahmen betrachtet wer-
den. Durch die geplante Neuordnung werden zusatzli-
che Gewerbeflachen und evtl. auch innenstadtnahe
Wohnflachen erschlossen. Die Mafnahme kann aber
auch zu einer sinnvollen Erganzung des innerstadti-
schen Einzelhandels- und Dienstleistungsangebotes
und zu einer deutlichen Aufwertung des 6stlichen
Ortseingangsbereiches fihren.

Ubereinstimmung der Planungen und Mafinahmen
Infrastruktur mit dem Stadtleitbild:

Die Verlagerung des Sportgelandes vom Gebiet
Eichenheege an einen anderen Standort im Stadtteil
ist die wichtigste in den letzten Jahren diskutierte
Infrastrukturmafnahme im Stadtteil Dérnigheim.

Anlass fur eine Verlagerung der Sportanlage des FC
Germania 08 ist der Sanierungs- und Modernisie-
rungsbedarf der vorhandenen Sportanlagen. Als Alter-
native zur Bestandssanierung wird diskutiert, das
bestehende Vereinsgelande als Wohnbauflache zu
vermarkten und mit dem Vermarktungserlos an
einem anderen Standort eine mindestens gleichwerti-
ge Vereinssportanlage zu errichten.

Im Stadtleitbild gibt es keine konkrete Aussage zu
einzelnen Sportplatzen, sondern nur allgemeine Aus-
sagen zum Umgang mit Freiflachen und Sportanla-
gen:

- die vielfaltigen Sport- und Vereinsangebote sollen
erhalten werden.

Da als Ersatz fur den vorhandenen Sportbereich in
der Eichenheege ein verbessertes Angebot an ande-
rer Stelle des Stadtteils geschaffen wird, entspricht
die MaSnahme sehr weitgehend den Zielen des
Stadtleitbildes. Geplant ist nicht nur ein Erhalt des
vorhandenen Sportangebotes, sondern dessen Ver-
besserung. Als Ersatzstandorte sind momentan die
vier im Plan dargestellten Bereiche in der Diskussion.
Die Plandarstellung ist schematisch zu verstehen und
entspricht nur der ungefahren Lage der Standorte.

Ubereinstimmung der Planungen und Mafinahmen
zur Aufwertung von Stadt- und Landschaftsraumen
mit dem Stadtleitbild:

Im Rahmen der Erarbeitung des Stadleitbildes wur-
den verschiedene Leitprojekte definiert, die zur Errei-
chung der im Stadtleitbild definierten Ziele dienen.
Einige Leitprojekte werden bereits in entsprechenden
Arbeitsgruppen von Maintaler Burgerinnen und Bur-
gern mit Unterstitzung durch das Fachwissen der
Verwaltung bearbeitet.
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Drei der aus der Leitbilderarbeitung resultierenden
Arbeitsgruppen beschéftigen sich mit Dérnigheimer
Orten und deren méglicher Aufwertung.

Leitprojekt Maintal Entree
(Aufwertung Bahnhofsumfeld Maintal Ost)

Ziele des Leitprojektes:

Das Ziel der stadtebaulichen Aufwertung der Ortsein-
gange war eines der vielen Ergebnisse der Arbeits-
gruppen bei der Aufstellung des Stadtleitbildes.

Der Bahnhof Maintal-Ost ist fur viele Besucher der
Stadt Maintal und die Nutzer des 6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs ein bedeutender Stadteingang.
Durch den Bau des Braubachcenter hat die Bedeu-
tung des Bahnhofs noch weiter zugenommen.

Ziel der Leitbildgruppe ist die Entwicklung und Umset-
zung eines Konzeptes zur Verbesserung des Bahnho-
fumfeldes als ersten Schritt zur stadtebaulichen, ge-
stalterischen und funktionalen Aufwertung des Bahn-
hofes im Zusammenhang mit der Realisierung der
Nordmainischen S-Bahn.

Ergebnisse:

Fur den groRraumigen Bereich im Umfeld des Bahn-
hofs Maintal-Ost entlang der Bahnlinie vom Penny
Markt des Braubach-Centers bis zur Eichenheege
wurde ein Konzeptplan erstellt, der die Bereiche fur
Wohnnutzung, Parkierung, Grunflachen und Wege-
achsen darstellt.

Die weiteren Ideen der Gruppe zur Umgestaltung der

Grunflachen und der Errichtung eines Kunst-Kultur-
zentrums und der Erweiterung des Bahnhofsgebau-
des wurden in einem stadtebaulichen Modell
dargestellt.

Modell zum Bahnhofsumfeld Maintal Ost

Leitprojekt Mainufer

Das Mainufer in DOrnigheim, das mit seinen Kinder-
spielplatzen und Freizeitanlagen schon jetzt einen ho-
hen Freizeitwert besitzt, soll noch attraktiver gestaltet
und weiter aufgewertet werden. Insbesondere geht es
hierbei um den urbanen Kernbereich zwischen Muhl-
heimer Fahre und dem Kleinspielfeld unterhalb der
Strafle ,Schéne Aussicht”, der fur Freizeit und Naher-
holung weiterentwickelt werden soll. Das Projekt be-
findet sich in der Bearbeitung.

Leitprojekt Maintal kulturell

Das Leitprojekt beschéaftigt sich mit der Verbesserung
und Qualifizierung des Maintaler Kulturangebotes
und -profils. Berlihrungspunkte zu konkreten Dornig-
heimer Orten gibt es durch die Absicht, ein Mainufer-
fest als regelmanRig stattfindende Veranstaltung zu
konzipieren. Das Projekt befindet sich in der Bearbei-
tung.
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Sonstige Aufwertungsmafinahmen von Stadt- und
Landschaftsraumen:

Neben den in den Leitprojekten bearbeiteten Stadt-
raumen und Freiflachen wurde der westliche Ortsein-
gang durch eine Neugestaltung des Straenraumes
und eine umfangreichende Begriinung aufgewertet.

Neugestaltung Ortseingang Dornigheim Wes

Der 6stliche Ortseingang ist nur in Verbindung mit ei-
ner umfassenden Neuordnung von Gewerbeflachen
aufzuwerten. Erste Grobkonzepte hierfir liegen vor
und wurden mit den betroffenen Eigentimern abges-
timmt. Planung und Abstimmung werden weiterbear-
beitet.

Beide MafSinahmen entsprechen dem Ziel des Stadt-
leitbildes, wichtige Ortseingange gestalterisch
aufzuwerten.

3.1.5 Zusammenfassende Bewertung
Stadtteil Dornigheim

- In der Gesamtbetrachtung der in Planung oder
Realisierung befindlichen Manahmen im
Stadtteil Dérnigheim fallt auf, dass es eine hohe
Ubereinstimmung mit den grundsétzlichen Zielen
des Stadtleitbildes gibt.

- Schwerpunkte der Planungen und MafRnahmen
sind die Umstrukturierung bereits baulich
genutzter Gebiete (Gewerbe, Sport) zu
neuen Wohngebieten und die Aufwertung
offentlicher Raume (Ortseingange inkl. Bahnhof,
Mainvorland, Umfeld Maintalbad).

- Die fur den gesamten Stadtteil wichtigste
Entwicklungsflache ist das bisher unbebaute
Dreieck zwischen Gewerbegebiet Ost,
Kennedystrafle und Kesselstadter Strafe. Das
Gebiet bietet aufgrund seiner Nahe zum Main und
zur Stadtteilmitte erhebliche Entwicklungs-
potentiale.

- Durch die geplanten neuen Wohngebiete
hat Dornigheim Chancen zur qualitativen
Profilierung gegenuber anderen Wohnstandorten
der Region (alternative Bauherrenmodelle und
Wohnformen, Wettbewerbe zu Architektur und
Stadtebau etc.).

- Obwohl sich 6 Ziele des Stadtleitbildes auf die
historische Ortsmitte und die angrenzende
KennedystraRRe beziehen, ist dieser Bereich von
aktuellen Planungen und MafSnahmen nur
indirekt betroffen.

Durch die Lage wichtiger 6ffentlicher Infrastruk-
tureinrichtungen und wichtiger Einzelhandels-
nutzungen auerhalb der historischen Mitte
wird die Zentrumsfunktion der Ortsmitte
geschwacht. Baulich ist der alte Ortskern der
Identifikationsmittelpunkt der Gesamtstadt,
funktional ist er es nicht
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Mogliche Mafsnahmenschwerpunkte fiir den
Stadtteil Dornigheim:

1. Vernetzte Polyzentralitat
Langfristige Aufwertung der innerstadtischen
Hauptachsen.
Evtl. Blro- / Dienstleistungsnutzungen entlang
der nordl. Bahnhofstrafle.

2. Aufwertung der Ortsmitte
Erhalt und angepasste Weiterentwicklung des
Ortsbildes, Aufwertung und Stabilisierung des
Einzelhandelsstandortes

3. Erweiterung der Ortsmitte nach Osten
Das unbebaute Dreieck Kesselstadter StrafRe /
Kennedystrafle liegt nahe am attraktiven
Landschaftsraum des Mains und an der Orts-
mitte und bietet erhebliches Entwicklungs-
potential.

4. Bahnhof als Stadteingang fiir drei Stadtteile
Der zentrale Standort bietet sich bei Bedarf fur
gesamtstadtische Infrastrukturangebote an
(z.B. zentrale Mediathek).

5. Nutzung der Potentiale des Mainufers
Weitere gestalterische Aufwertung und
Integration von belebenden Nutzungen am
attraktiven Landschaftsraum des Mainufers.
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3.2 Wachenbuchen

Wachenbuchen ist mit ca. 3.500 Einwohnern Main-
tals kleinster Stadtteil. Umgeben von Ackerland und
Streuobstwiesen schatzen die Wachenbucher ihren
Ort als dorfliches Idyll in Grof8stadtnahe, in dem man
ruhig und in guter Nachbarschaft wohnen kann.

Aufgrund der nur wenigen vorhandenen Gewerbebe-
triebe hat die Mehrzahl der Bewohnerinnen und Be-
wohner ihren Arbeitsplatz auferhalb des Ortes.
Dennoch ist Wachenbuchen weit mehr als nur ein
""Schlafdorf". Die Wachenbucher engagieren sich
Uberdurchschnittlich stark in sozialen Netzwerken
und im Gemeinschaftsleben. Die Bandbreite reicht
hier vom Kinderkunsthaus, Uber den Dartclub bis hin
zu Theatergruppen, dem "Weltbihnchen" und mehre-
ren bekannten Blasorchestern.

Der Krankenpflegeverein Wachenbuchen bietet von
hauslichen Hilfen, dem Verleih von Rollstihlen oder
Pflegebetten bis hin zum Friedhofsbegleitdienst oder
der kurzzeitigen Betreuung erkrankter Kinder viele
soziale Leistungen an.

Aber Wachenbuchen ist nicht nur Idylle und die dorfli-
che Struktur hat auch einige Nachteile. Aufgrund der
niedrigen Einwohnerzahl und der geringen Nachfrage
sind nur eingeschrankt Einkaufsmoglichkeiten und
Gastronomieangebote vorhanden. Zur Zeit gibt es im
Ort keine Arztpraxis und keine Apotheke mehr. Vor al-
lem fur altere oder mobilitdtseingeschrankte Bewoh-
nerinnen und Bewohner ist die Versorgungslage im
Ort daher problematisch.

m mumlll
mnri'l:llillll‘ulﬂliﬂl
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3.2.1 Einzelhandel in Wachenbuchen

Aufgrund seiner geringen Grof3e und seiner dorflichen
Struktur gab es in Wachenbuchen schon immer nur
wenige Einzelhandler, aber die Grundversorgung der
Bewohnerinnen und Bewohner mit Nahrungsmitteln
konnte lange Zeit durch 6rtliche Handler gedeckt wer-
den.

Heute arbeiten viele Wachenbucher auerhalb des
Ortes und fahren taglich mit dem Auto an gréferen
und gut sortierten Einzelhandelsstandorten vorbei, in
denen man "im Vorbeifahren" seine Einkaufe erledi-
gen kann. Anders als friher kann man heute aus ei-
nem globalisierten Angebot an standig verfligbaren
Lebensmitteln wahlen und die Kundenwunsche ha-
ben sich entsprechend individualisiert.

Den noch in Wachenbuchern verbliebenen kleineren
Einzelh&ndlern mit ihrem zwangslaufig eingeschrank-
ten Angebot fallt es daher schwer, den sehr unter-
schiedlichen Kundenwunschen zu genlgen.

Heute prasentiert sich das Wachenbucher Einzelhan-
delsangebot entsprechend ausgedinnt. Im Ort gibt
es noch eine nahkauf - Filiale, eine Metzgerei, eine
Béackerei, einen Getrankehandel und mehrere kleine-
re Spezialgeschafte (Spirituosen, Wein etc.).
Zusatzlich zu den Laden gibt es mehrere Bauernhofe
mit Direktvermarktung.

Die nahkauf Filiale steht in unmittelbarer Konkurrenz
zum REWE Markt in Hochstadt und hat eine
ungunstige Flachenkonzeption und fehlende

Wichtige vorhandene Einzelhandelsflédchen

—\\\ Wachenbucen _
\ \"‘.\ \\

Expansionsmaoglichkeiten. ;
Ein langfristiger Erhalt der Wachenbucher Einzelhan-
delsstandorte wird nur méglich sein, wenn der Handel
sich soweit wie moglich auf die Kundenwinsche ein-
stellt und die Kunden das entsprechende Angebot
dann auch ausreichend nachfragen.

Seit der SchlieBung der ortlichen Arztpraxis und der
Apotheke gibt es im Ort keine medizinische Versor- =
gung mehr. Seitens der Stadtverwaltung gefiihrte Ge- Zn
sprache zur Ansiedlung einer Arztpraxis verliefen bis-
her erfolglos.
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3.2.2 Infrastruktureinrichtungen in Wachenbuchen

Im Verhaltnis zur Stadtteilgrofie ist der Stadtteil
Wachenbuchen sehr gut mit éffentlichen Infrastruk-
tureinrichtungen ausgestattet. Aufgrund der kleinen

Kirche / Gemeindezentrum

S Gesamtgrofie des Stadtteils sind alle Einrichtungen
Biirgerhaus mit Ausnahme der auflerhalb des Ortes liegenden
A Grundschule im historischen Ortskern oder dessen

unmittelbarer Umgebung angesiedelt.

Das Birgerhaus wurde im Rahmen des Konjunktur-
programms energetisch saniert. Direkt neben dem
Burgerhaus befindet sich das ehemalige "neue" Rat-
haus, das ebenfalls saniert wurde und heute als Ver-
einshaus des Blasorchesters Wachenbuchen genutzt
wird (Willi-Fischer-Haus).

Der am Burgerhaus liegende Stadtladen Wachenbu-
chen ist nach Beginn des Ruhestands der Mitarbeite-
rin zurzeit geschlossen.

Schule

Vereinshaus

O

\“
A Kindergarten / Kindertagessta
o
A

Jugendzentrum
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3.2.3 Ziele des Stadtleitbildes fir Wachenbuchen

Als konkret auf einen bestimmten Stadtraum bezoge-
ne Ziele werden im stadtteilbezogenen Teil des Stadt-
leitbildes genannt:

1. das historische Ortsbild - insbesondere an der
Kirche und am historischen Rathaus - bewahren
und weiterentwickeln.

2. einen attraktiven Ortsmittelpunkt rund um das
Burgerhaus entwickeln.

3. wohnungsnahe Einkaufsmaoglichkeiten erhalten
und verbessern.

4. das evangelische Gemeindehaus erweitern.

5. die Naherholungsgebiete, Naturréume und
Streuobstwiesen erhalten und vernetzen.

Im gesamtstadtischen Teil des Stadtleitbildes sind
ebenfalls Ziele formuliert, die bei einer entsprechen-
den Umsetzung auch fir das Wachenbucher Stadtge-
biet relevant sind:

6. die Ortskerne starken und in ihrem histori-
schen Erscheinungsbild bewahren.

7. die Naherholungsgebiete, Naturrdume, Natur-
schutzgebiete, Mainauen und Streuobstwiesen
erhalten und pflegen.

Im nebenstehenden Lageplan sind die Stadtgebiete,
fur die im Stadtleitbild konkrete Ziele definiert wur-
den rot dargestellt und entsprechend der Auflistung
nummeriert.
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3.2.4 Aktuelle Planungen und Mafdnahmen in
Wachenbuchen

Der nebenstehende Lageplan zeigt die in den letzten
Jahren in Wachenbuchen realisierten Manahmen

und die Planungsschwerpunkte fur zukunftige Maf3-
nahmen.

ronner /\
1. Baugebiete Muhltorring

Infrastruktur:
2. Sanierung Burgerhaus Wachenbuchen
3. Sanierung und Umbau des ehemaligen

"neuen" Rathauses zum Vereinsheim
(Willi-Fischer-Haus)

4. Erweiterung evangelisches Gemeindehaus \

Aufwertung von Stadt- und Landschaftsraumen:

5. Altstadtkonzept Wachenbuchen
. Wohnen

6. Dorfplatz Wachenbuchen
7. Renaturierung Saulbach Infrastruktur

8. Schutz und Entwicklung Feuchtwiesen am

) Aufwertung Stadt-
Hirzwald

und Landschaftsraume

\
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Ubereinstimmung der Planungen und Mainahmen
Wohnen mit dem Stadtleitbild:

Das bereits vollstandig bebaute kleine Baugebiet
Mdahltorring entspricht den Zielen des Stadtleitbildes
zum Thema Wohnen.

Ubereinstimmung der Planungen und Mainahmen
Infrastruktur mit dem Stadtleitbild:

Die Sanierung des Blrgerhauses Wachenbuchen, der
Umbau des angrenzenden Rathauses zum Vereins-
haus und die Erweiterung des evangelischen Gemein-
dezentrums sind fur den Erhalt und die Entwicklung
des vielfaltigen Kultur- und Vereinslebens in Wachen-
buchen von grofler Bedeutung und stimmen mit
vielen Zielen des Stadtleitbildes Uberein.

Leitprojekt AG Wachenbuchen
(Stadtbibliothek und Stadtladen)

Der Erhalt der Stadtteilblcherei im Burgerhaus und
des in einer gemieteten Flache untergebrachten und
zurzeit geschlossenen Stadtladens Wachenbuchen
ist das Ziel des Leitprojektes. Die Leitprojektgruppe
bringt ihre bisherigen Erfahrungen und Arbeitsergeb-
nisse in eine gesamtstadtische Arbeitsgruppe zur
Zukunft der Maintaler Blchereien und Stadtladen
ein.

Ubereinstimmung der Planungen und Mafinahmen
zur Aufwertung von Stadt- und Landschaftsraumen
mit dem Stadtleitbild:

Die beiden innerdrtlichen Planungen bzw. MafRnah-
men zur Neugestaltung des 6ffentlichen Raumes
fuhren zu einer Aufwertung des historischen Orts-
kerns sowie der Ortsmitte um das Burgerhaus und
entsprechen damit sehr weitgehend den Zielen des
Stadtleitbildes zur Erhaltung und Aufwertung der his-
torischen

Ortsmitten.

Bereits im Rahmen des Leitbildprozesses wurde fir
den Stadtteil Wachenbuchen das Ziel formuliert, den
Bereich um das Burgerhaus aufzuwerten. Zur Konkre-
tisierung der Leitbildziele wurde eine entsprechende
Leitprojektgruppe initiiert.

Leitprojekt Ortsmitte Wachenbuchen

Ziel des Leitprojektes ist die Schaffung neuer Angebo-
te und attraktiver Aufenthaltsmaéglichkeiten fur alle Al-
tersgruppen in der Ortsmitte. Zu diesem Zweck sollen
die Freiflachen um das Burgerhaus und dem Vereins-
heim ("Willi-Fischer-Haus") einschliefllich der angren-
zenden Bereiche umgestaltet werden. Es soll nach
Maglichkeiten gesucht werden, das Raumangebot fur
die Vereine zu verbessern und barrierefreie Zugange
zu Infrastruktureinrichtungen zu schaffen.

Im Rahmen von 2 Workshops wurden Schwachen,
Starken und Entwicklungsziele fur die Ortsmitte he-

rausgearbeitet.

Zur Freiflachengestaltung liegt inzwischen ein durch
ein Planungsbiro ausgearbeiteter und mit der Leit-
projektgruppe abgestimmter Entwurf vor.

Leitprojekt zur Nahversorgung in Wachenbuchen
"Wachenbuchener kaufen in Wachenbuchen ein"

Das im Rahmen des Stadtleitbildprozesses initiierte
Leitprojekt beschéaftigt sich mit der nachhaltigen Si-
cherung und dem maglichen Ausbau der Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsinfrastruktur in Wachenbu-
chen. Ziel des Projektes ist die Entwicklung und Um-
setzung von ldeen, die zu einer starkeren Eledigung
des Einkaufes in Wachenbuchen und einer verstark-
ten Nutzung értlicher Dienstleistungen fihren.

Zusammenfassende Bewertung
Stadtteil Wachenbuchen

- Die weit fortgeschrittene bauliche Aufwertung des
historischen Ortskerns und der Ortsmitte um das
Burgerhaus entspricht sehr weitgehend den
Zielen des Stadtleitbildes.

- Fir den Erhalt und die winschenswerte Weiter-
entwicklung des ortlichen Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebots (Arzte, Apotheke) sind
aufgrund der schwierigen Randbedingungen
innovative Konzepte und eine enge Kooperation
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zwischen Anbietern und Kunden erforderlich.
Der weitere Umgang mit Teilen der stadtischen
Infrastruktur (Blcherei, Stadtladen) kann nur im
Rahmen eines gesamtstadtischen Konzeptes fur
alle relevanten Infrastruktureinrichtungen aller
Stadtteile sinnvoll geklart werden.

Angesichts seiner geringen Grof3e und dorflichen
Struktur ist Wachenbuchen sehr gut mit Infra-
struktureinrichtungen ausgestattet.

Mogliche Mafnahmenschwerpunkte fiir den
Stadtteil Wachenbuchen:

1. Aufwertung des Stadtteilzentrum um das
Biirgerhaus und das Willi-Fischer-Haus
(lauft bereits)

2. Entwicklung von Konzepten zur Sicherung der
Nahversorgung und der medizinischen
Versorgung (lauft bereits)

3. Erhalt der Qualitaten der historischen Ortsmitte

2. Aufwertung der "stadtinternen" Wegeverbin-
dungen nach Hochstadt
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3.3 Bischofsheim

Der Stadtteil Bischofsheim ist mit ca. 15.000 Einwoh-
nern annahernd gleich grofs wie Maintals grofiter
Stadtteil Dérnigheim. Die beiden grolen Maintaler
Stadtteile haben hinsichtlich des Einwohnerzuwach-
ses und des Flachenwachstums eine édhnliche Ent-
wicklung hinter sich, die aber in den beiden Stadttei-
len zu einer unterschiedlichen Siedlungsstruktur ge-
flhrt hat. In DArnigheim entwickelten sich verschiede-
ne Siedlungsbereiche relativ kleinteilig um den histo-
rischen Ortskern herum. Neuere Siedlungsbereiche
liegen dadurch zwar am Rande des Stadtteils, bleiben
aber Uber das auf die Stadtmitte bezogene Wegenetz
mit dem Ortskern verbunden. Der Stadtteil Bischofs-
heim wirkt im Vergleich zu Dornigheim zweigeteilt. Die
in Nord-Sud Richtung verlaufende Hauptverkehrsstra-
3e "Am Kreuzstein", trennt die dstlich der Strafle gele-
genen neueren Wohngebiete vom Zentrum und den
westlich der Strafle gelegenen Wohngebieten ab. Die
Trennung wird durch die unterschiedliche Bebauung
beidseits der Strafle betont. Im Osten préagen weit
sichtbare hohe Geschosswohnungsbauten das Bild,
im Westen wird die Bebauung durch eine tberwie-
gend zweigeschossige kleinteilige Wohnbebauung mit
Vorgarten bestimmt. Die Bebauung wurde beidseits
der Strafe mit Abstand zur vorderen Grundstiickgren-
ze errichtet und bildet dadurch einen sehr breiten

und trennenden Straenraum ohne belebende Erd-
geschossnutzungen (Laden, Gastronomie etc.).

b,
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3.3.1 Einzelhandel in Bischofsheim

Im Stadtteil Bischofsheim sind 65 Uberwiegend klein-
teilige und inhabergefuhrte Einzelhandelsbetriebe an-
sassig. Damit stellt der Stadtteil ca. 35% aller in
Maintal vorhandenen Einzelhandels- und Ladenhand-
werksbetriebe.

Schwerpunkt des kleinflachigen Einzelhandels ist der
Straflenzug Fechenheimer Weg/Schéfergasse, in
dem ca. 40% des Einzelhandels im Stadtteil sowie
zahlreiche Gastronomie- und Dienstleistungsbetriebe
angesiedelt sind. Kleinere Schwerpunkte befinden
sich unmittelbar angrenzend in der Strafle "Alt
Bischofsheim™ und vereinzelt entlang des Straflen-
zuges "Am Kreuzstein".

Grofiter Einzelhandelsbetrieb Bischofsheims ist die
Firma Mobel Seip in der Hochstadter Strafie.

Fast alle grofflachigeren Nahversorgungsmarkte be-
finden sich in den Wohngebieten &stlich der Strafie
"Am Kreuzstein" (Lidl, REWE, Aldi). Westlich des
Kreuzsteins gibt es lediglich einen Discounter (Netto)
in der Spessartstrafie. Die vier genannten Markte bin-
den fast die Halfte des in Bischofsheim getatigten
Umsatzes (ca. 47%). Die Verteilung der Nahversor-
gungsmarkte Uber das gesamte Stadtgebiet fuhrt
dazu, dass in fast allen Wohngebieten fufllaufig er-
reichbare Nahversorgungsangebote vorhanden sind.
Die dezentrale Lage verhindert aber Synergien mit
den Kleinteiligen Einzelhandelsnutzungen im Bereich
Fechenheimer Weg / Schafergasse.

Durch seine historisch bedingte Randlage im Westen
des Stadtteils sind der alte Ortskern und der inner-

e

stadtische Haupteinkaufsbereich Fechenheimer Weg
/ Schéfergasse fur Bewohnerinnen und Bewohner
westlich des trennenden Stralenzuges "Am Kreuz-
stein" schwer zu erreichen.
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Im 2008 durch BBE Retail Experts fur die Stadt Main-
tal erarbeiteten gesamtstadtischen Einzelhandels-
standort- und Zentrenkonzept wird empfohlen, den
Stralenzug Fechenheimer Weg / Schafergasse im
Bereich zwischen Obergasse und Friedhofstrafe und
die Strafle Alt Bischofsheim zwischen Schéafergasse
und Alte Dorfstrafle als zentralen Versorgungsbereich
auszuweisen. Nach Aussage des Gutachtens ist das
Gebiet daflr privilegiert, grof¥flachige Einzelhandels-
betriebe mit mehr als 800 Quadratmetern und einem
Kernsortiment aus zentrenrelevanten Warengruppen
aufzunehmen. Die Realisierung groferer Flachen ist
aufgrund der vorhandenen Bausubstanz allerdings
nur durch die Zusammenlegung vorhandener kleine-
rer Flachen maoglich. Auf der letzten grofReren zur Ver-
fugung stehenden Entwicklungsflache (ehemaliges
Rathaus in der Stra3e Alt Bischofsheim) wurde inzwi-
schen eine Wohnbebauung ohne Einzelhandelsfla-
chen realisiert.

Den Einzelhandelsbetrieben innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches kommt die priméare Aufgabe
zu, das Warenangebot auf die Wohnbevdlkerung des
Stadtteils auszurichten und die Versorgung insbeson-
dere im mittel- und langfristigen Bereich abzudecken.
Alle Planvorhaben fur Einzelhandelsnutzungen aufier-
halb des zentralen Versorgungsbereiches sollten hin-
sichtlich ihrer Auswirkungen auf die vorhandenen Be-
triebe innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs
geprift werden.

Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sollten
nur innerhalb des ausgewiesenen zentralen Versor-
gungsbereiches zuldssig sein.

Ltect
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StraBenzug "Am Kreuzstein" als Barriere in der Mitte des Stadtteils SN N

Die Straf3e "Am Kreuzstein"

Die Bereiche 6stlich und westlich des Straflenzuges
"Am Kreuzstein" weisen sehr unterschiedliche stadte-
bauliche Strukturen auf. Das im Osten angrenzende
Wohngebiet mit seinen Hochhausern und mehrge-
schossigen Zeilenbauten hat einen vollkommen an-
deren Charakter als das westlich angrenzende klein-
teilig bebaute Wohngebiet. Aufgrund des unterschied-
lichen Wohnungsangebotes wohnen auf beiden Sei-
ten des "Kreuzsteins" jeweils andere Bevolkerungs-
gruppen. Die Aufwertung des Quartiers 6stlich des
Kreuzsteins wird seit 1999 im Rahmen des Bund-

Landerprogramms Programms "Soziale Stadt" gefor-
dert.

Bedingt durch seine Verkehrsbelastung, Gestaltung,
Randbebauung und Nutzung hat der StraRenraum
"Am Kreuzstein" heute eine stark trennende Wirkung.
Der StraRenraum wirkt unattraktiv. Obwohl die Strafle
geografisch in der Ortsmitte des Stadtteils liegt, ist
sie kein Begegnungsraum mit belebenden Erdge-
schossnutzungen wie z.B. der Fechenheimer Weg,
sondern reiner Verkehrs- und Durchgangsraum.

StraBBenzug "Am Kreuzstein" als Begegnungsraum flir beide Stadtteile

/A

Die durch die unterschiedlichen stadtebaulichen und
sozialen Strukturen beidseits der Strafde vorhandene
Trennung des Stadtteils in zwei sehr unterschiedliche
Gebiete wird durch die Barrierewirkung des Strafen-
raumes betont. Nicht umsonst ist es ein Ziel des
Stadtleitbildes flr den Stadtteil Bischofsheim, "die
Menschen westlich und 6stlich der StrafSe Am Kreuz-
stein zusammenzubringen".
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3.3.2 Infrastruktur in Bischofsheim

Ahnlich wie im Stadtteil Dérnigheim liegt auch in
Bischofsheim der rdumliche Schwerpunkt wichtiger
Infrastrukturangebote abseits der historischen Orts-
mitte und des Haupteinkaufsbereiches. Mit dem Bur-
gerhaus Bischofsheim und dem angrenzenden Neu-
bau des Kinder- und Jugendhauses ist im Osten des
Stadotteils ein Zentrum entstanden, dass aufgrund
seiner Nutzung von zentraler Bedeutung fur den gan-
zen Stadtteil und teilweise auch fir die Gesamtstadt
ist. Die stadtebauliche Teilung Bischofsheims wird da-
durch verstarkt. Ostlich des "Kreuzsteins" ist das kul-
turelle und soziale Zentrum, westlich des Kreuzsteins
das "klassische" Zentrum mit Einzelhandel- und Gast-
ronomie. Die Infrastruktureinrichtungen im Ostteil
werten zwar die umgebenden Wohngebiete auf, ver-
hindern aber ein vielfaltig nutzbares gemeinsames
Zentrum fUr alle Bischofsheimer Blrgerinnen und
Birger.

Da im Burgerhaus Bischofsheim haufiger Veranstal-
tungen mit gesamtstadtischem oder regionalem Ein-
zugsbereich stattfinden (Konzerte, Theater etc.), ist
der Bereich fur Besucher aus anderen Maintaler
Stadtteilen oder Auswartige ein Aushangeschild fur
die Gesamtstadt. Angesichts des desolaten stadte-
baulichen Umfeldes ist fraglich, ob der Bereich im vor-
handenen Zustand als positiver "Imagetrager" fir die
Stadt Maintal geeignet ist.

O

> - @b @B O

Stadtladen
Blicherei

Blrgerhaus

Kindergarten / Jugendhaus
Sportanlagen / Turnhallen
Kirchen / Gemeindezentren

Schulen
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3.3.3 Ziele des Stadtleitbildes fir Bischofsheim

Als konkret auf einen bestimmten Stadtraum bezoge-
ne Ziele werden im Stadtleitbild genannt:

1. starkere Konzentration der Geschafte auf dem
Fechenheimer Weg / Schéafergasse

2. den Einzelhandelsbereich Fechenheimer Weg /
Schéafergasse aufwerten

3. die Attraktivitat des innerdrtlichen Handels

starken......
4, ... die Ortsmitte attraktiver gestalten....... 5
5 ... mehr Parkplétze in den zentralen Geschéfts 2 3 S
strafBen..... 1 o e E
12 &

6. die Ortskerne starken und in ihrem historischen ‘
Erscheinungsbild bewahren 9 '

7. das Stadtteilzentrum in Bischofsheim erhalten 10 87
8. das Angebot des Stadtteilzentrums weiter-

entwickeln <
9. das Blrgerhaus und dessen Umfeld aufwerten 11 11

10. die Menschen westlich und éstlich der StraRe
"Am Kreuzstein" zusammenbringen

11. ... die Ortseingange verschénemn......

12. unsere Jugendeinrichtungen erneuern und
konzeptionell weiterentwickeln

13. die Bahnsteige und das Bahnhofsumfeld
aufwerten und barrierefrei gestalten

Die Verortung der Stadtleitbildziele im nebenstehen- nannt werden. Die Aufhebung der bereits

den Lageplan macht deutlich, dass sowohl flr das dargestellten Trennung des Stadtteils durch die Stra-
historische Zentrum mit dem Haupteinkaufsbereich Be "Am Kreuzstein" wird ausdricklich als Stadtleit-
als auch flr das Ostlich des "Kreuzsteins" gelegene bildziel formuliert.

Infrastrukturzentrum mehrere Stadtleitbildziele ge-
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3.3.4 Aktuelle Planungen und Mafinahmen in
Bischofsheim

Der nebenstehende Lageplan zeigt die in den letzten
Jahren in Bischofsheim realisierten MafSnahmen und
die Planungsschwerpunkte fur zukiinftige MaSnah-
men.

Wohnen:
l 11
1. Bebauung Rathaus-Gelande g E B
Gewerbe: 7
1
2. Erweiterung Gewerbegebiet Bischofsheim West I.’..
3. Bestandsentwicklung Gewerbegebiet B sb e i
Bischofsheim 5 B
4. Entwicklung "Gewerbe am Regionalpark" . 5 \ !

Infrastruktur:

5. Neubau Kinder- und Jugendhaus Bischofsheim
6. Aufwertung Bahnhof Maintal West /
Bischofsheim

Aufwertung von Stadt- und Landschaftsraumen:

7. Marktplatz Bischofsheim

8. Platz vor dem Kinder und Jugendhaus

9. Quartiersmitte Birgerhaus Bischofsheim

10. Ortseingang Bischofsheim / Unterfiihrung BAB Gewerbe

11. Kleingartenentwicklung als Ersatz fur
ungeordnete Landschaftsbebauung

n

Wohnen

Infrastruktur

Aufwertung Stadt- und Landschaftsraume
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Ubereinstimmung der Planungen und Mafinahmen
Wohnen mit dem Stadtleitbild:

Das einzige gréf3ere in Bischofsheim realisierte Woh-
nungsbauvorhaben auf dem Gelénde des ehemaligen
Rathauses in der Straf3e "Alt Bischofsheim" entspricht
dem Ziel des Stadtleitbildes zur Férderung des inner-
stadtischen Wohnens.

Im Bereich zwischen der bereits realisierten Bebau-
ung und dem StrafRenzug "Alt Bischofsheim" sollen
zwei weitere Baukdrper errichtet werden. Durch die
Stellung der geplanten Gebaude entsteht ein Markt-
platz, der sich zur StrafRe und der direkt gegeniberlie-
genden evangelischen Kirche 6ffnet. Die gestalterisch
nur ungenugend in die Stadtteilmitte integrierte be-
reits realisierte Neubebauung wird durch die geplan-
ten zusatzlichen Gebaude abgeschirmt. Der Bischofs-
heimer Markt als grofiter und beliebtester Maintaler
Wochenmarkt erhdlt dadurch einen angemessenen
baulichen Rahmen. Der geplante Marktplatz ent-
spricht den Zielen des Stadtleitbildes zur Aufwertung
des offentlichen Raumes und zur Starkung der Orts-
kerne. Die Stadtteilmitte Bischofsheims erhéalt durch
die MaBnahme einen gut dimensionierten Platzraum
fUr unterschiedlichste Veranstaltungen als wichtigen
Teil einer lebendigen Stadtteilmitte.
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Ubereinstimmung der Planungen und Mafinahmen
Gewerbe mit dem Stadtleitbild:

Die Erweiterung und Bestandsentwicklung des Ge-
werbegebietes Bischofsheim entspricht den Zielen
des Stadtleitbildes zur Bereitstellung neuer Gewerbe-
flachen. Die Planungen fur die Gewerbeflachen im
Suden Bischofsheims umfassen sowohl die quantita-
tive als auch die qualitative Standortentwicklung. Mit
der unmittelbar an den Bereich der "Griinen Mitte
Maintal" angrenzenden Gewerbegebietserweiterung
(Gewerbe am Regionalpark) bietet sich die Chance
zur Entwicklung eines hochwertigen und durchgrun-
ten Standortes flr Unternehmen aus dem Dienst-
leistungs-, Forschungs- und Entwicklungsbereich.
Dem Ziel des Stadtleitbildes nach neuen Gewerbefla-
chen zur Ansiedlung von Zukunftsbranchen wird da-
durch besonders entsprochen.

Ubereinstimmung der Planungen und Mafnahmen
Infrastruktur mit dem Stadtleitbild:

Der Neubau des Kinder- und Jugendhauses in Bi-
schofsheim entspricht in mehrfacher Hinsicht den
Zielen des Stadtleitbildes und ist eine der bedeu-
tendsten stadtische InfrastrukturmaBnahmen der
letzten Jahre. Im Wohngebiet "rechts vom Kreuzstein"
leben Uberdurchschnittlich viele Kinder und Jugendli-
che, fr die vor dem Neubau nur Rdume im Tiefge-
schoss des Burgerhauses zur Verfigung standen. In
die sanierungsbedurftigen Raume drang kein Tages-
licht ein und aufgrund der Zugangssituation und des
mangelhaften Schallschutzes gab es zweitweise Kon-
flikte mit den Bewohnern der angrenzenden Reihen-

,ﬁ\L =10 /

KOnzeptskiZze zur Gewerbegebietserweiferuhg "Gewerbe am Regionalpark"

hauser.

Der Neubau bietet nur wenige Meter vom bisherigen
Jugendzentrum entfernt auf ca. 700 Quadratmetern
Platz fur ein vielfaltiges organisiertes Freizeitangebot.
Den Zentrum des Neubaus bildet ein Saal fur Veran-
staltungen.

Auch die Planung zur Aufwertung des Bahnhofsgelan-
des Maintal West entspricht den Zielen des Stadtleit-
bildes (Aufwertung der Stadteingange, Barrierefrei-

@i
M 1:2500 |/

heit, Bahnhofe aufwerten und attraktiver gestalten).
Die Planung ist allerdings an die Realisierung der
Nordmainischen S-Bahn gebunden.
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Ubereinstimmung der Planungen und MaRnahmen-
zur Aufwertung von Stadt- und Landschaftsraumen
mit dem Stadtleitbild:

Marktplatz

Der Wochenmarkt im Stadtteil Bischofsheim ist mit
ca. 17 Marktbeschickern Maintals gréf3ter und
bedeutendster Markt. Im Zusammenhang mit der
Neubebauung des ehemaligen Rathausgelandes ist
zwischen der evangelischen Kirche und den neuen
Wohngebauden ein baulich gefasster Marktplatz
vorgesehen.

Die baulichen MafRnahmen wurden bereits im Ab-
schnitt zu den Planungen zum Thema Wohnen
erlautert

Der geplante Marktplatz ist an dieser Stelle sehr
sinnvoll und entspricht den Zielen des Stadtleitbildes.
Die Mangel der bereits realisierten Neubebauung
werden durch die vorgesehenen zusétzlichen
Baukdrper deutlich gemildert.

Platz vor dem Kinder- und Jugendhaus

Der in der Realisierung befindliche Platz vor dem Kin-
der und Jugendhaus wird sowohl vom Jugendhaus als
auch von der benachbarten Erich-Kastner-Schule ge-
nutzt und leistet durch seine Gestaltung und die viel-
faltigen Nutzungsangebote (Ballspiel, Parcouranlage
etc.) eine umfassende Aufwertung der Freiflachen um
das Jugendhaus.

Quartiersmitte Biirgerhaus Bischofsheim

Fur die Freiflachen vor dem Burgerhaus Bischofsheim
liegt eine Planung vor, die ausschliefllich eine Neuge-
staltung der an das Burgerhaus angrenzenden 6ffent-
lichen Flachen vorsieht.

-

Angesichts der Bedeutung des Blrgerhauses als ge-
samtstadtischer Veranstaltungsort mit einem Uber
die Stadt hinausgehenden Einzugsbereich stellt sich
die Frage, ob eine reine Freiflachengestaltung zu ei-
ner angemessenen Aufwertung des Gesamtbereiches
fuhren kann, oder ob nicht auch MaRnahmen am Ge-
baude des Blrgerhauses und an privaten Gebauden

im Umfeld erforderlich sind, um dem Bereich eine sei-
ner gesamtstadtischen Bedeutung angemessene Ge-
staltung zu geben. Prinzipiell ist die vorgesehene Frei-
flachengestaltung aber ein wichtiger erster Aufwer-
tungsschritt zur Erreichung des Stadtleitbildziels "Auf-
wertung des Burgerhausumfeldes".

Bild der Hauptzufahrt zum Birgerhaus Bischofsheim
zwischen fensterlosen Fassaden und Garagen.
Eine Atmosphére wie auf einem Garagenhof

Ortseingang Bischofsheim, Unterfiihrung

Von Stiden kommend markiert die UnterfUhrung un-
ter der in diesem Bereich achtspurigen Bundesauto-
bahn den eigentlichen Stadteingang in den Stadltteil
Bischofsheim. Durch die Lage des Bahnhofes Maintal
West sudlich der Autobahn ist der Weg durch die Un-
terfuhrung auch fur FuBganger und Radfahrer wich-
tig. Die Planung zur Aufwertung sieht vor, die Wande-
flachig durch Graffitiklinstler gestalten zu lassen und
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die Beleuchtungssituation zu verbessern. Zur Wand-
gestaltung liegen inzwischen erste Entwdrfe vor.

Die Mafnahme entspricht dem Stadtleitbildziel "Auf-
wertung der Stadteingange". Fur eine weitergehende
Aufwertung des Stadteingangs wére es winschens-
wert, wenn auch die unmittelbar nérdlich hinter der
Unterfihrung liegende zweigeschossige Gebaudezei-
le durch die Eigentimer aufgewertet werden konnte.

Privates Gebdude mit Aufwertungsbedarf am
Stadteingang Bischofsheim

Kleingartenentwicklung

Innerhalb des westlich an den alten Ortskern angren-
zenden attraktiven Landschaftsraums liegen relativ
kleinteilig verteilt viele private Gartengrundstlicke die
unterschiedlich genutzt werden (Obstgarten, Freizeit-
garten, Brachen). Das gesamte Gebiet ist Land-
schaftsschutzgebiet. Ein Teilbereich entlang der

Stumpfgrabenstrafie ist als Naturschutzgebiet ausge-
wiesen (NSG "Enkheimer Ried"). Die vereinzelten Gar-
ten mit ihren Einfriedungen und GartenhUtten stéren
den Zusammenhang des Landschaftsbildes teilweise
erheblich. Um die prinzipiell nicht unerwinschte Gar-
tennutzung im Gebiet weiterhin zu ermaglichen liegt
eine Planung zur Neuordnung der Gartenflachen vor,
die teilweise bereits durch entsprechende Bebau-
ungspléne rechtlich verbindlich umgesetzt wurde.
Planung und MaRnahmen entsprechen den Stadtleit-
bildzielen zu Erhalt und Pflege der Naherholungsge-
biete und zur behutsamen Einbindung der Ortsrander
in die Landschaft.

3.3.5 Zusammenfassende Bewertung Stadtteil
Bischofsheim

- Der StrafRenzug "Am Kreuzstein" hat eine stark
trennende Wirkung, die aber durch eine entspre-
chende Straflenraumgestaltung gemildert oder
in Teilbereichen auch aufgehoben werden
konnte.

- Der Schwerpunkt der Infrastrukturangebote und
die "klassische" Stadtmitte mit dem Hauptein-
kaufsbereich liegen rdumlich getrennt auf jeweils
einer Seite des "Kreuzsteins".

Der Stadtteil hat dadurch zwei Stadtmitten mit
unterschiedlicher Funktion.

- Alle Planungen und MaRnahmen entsprechen

grundsétzlich den Zielen des Stadtleitbildes.
Der neue Marktplatz ist eine wichtige Mafnahme
zur Starkung der Stadtteilmitte.

- Die Gestaltung des Blrgerhauses ist auch bei

einer Realisierung der geplanten Freiflachenneu-
gestaltung der Bedeutung des Gebaudes als
gesamtstadtischer Veranstaltungsort mit regiona-
lem Einzugsbereich nicht angemessen. Eine
grundséatzliche Aufwertung des Bereiches ist nur
durch zusétzlichen MafRnahmen im &ffentlichen
Raum und an den angrenzenden privaten Geb&u-
den zu erreichen.
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Mogliche Mafinahmenschwerpunkte fiir den Stadt-
teil Bischofsheim:

1. Aufhebung der Barrierewirkung der Strafle "Am
Kreuzstein" (zumindest Abschnittsweise)
Durch Straenraumgestaltung und langfristig
durch belebende Randnutzungen kann die
Barrierewirkung der Strafle gemildert werden.
Neue Nutzungen entlang der Strafie sollten
Nutzungen in der Ortsmitte nicht gefahrden.

2. Aufwertung der Wegebeziehungen zwischen
den beiden Stadtzentren westlich und ostlich
des Kreuzsteins

3. Aufwertung der beiden Stadtzentren
Erhalt und angepasste Weiterentwicklung des
Ortsbildes, Aufwertung und Stabilisierung des
Einzelhandelsstandortes im alten Ortskern.
Aufwertung des Blrgerhausumfeldes durch
kommunale und private Manahmen.

4. Aufwertung der Zugange zu den
umgebenden Landschaftsraumen und der
Wege zu benachbarten Stadtteilen
Aufwertung der Wege in die "Grline Mitte".
Verbesserung des Zugangs zu den nérdlichen an
die Hochstadter Strae angrenzenden
Streuobstwiesen.

:%'.‘,".‘, R =
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3.4 Hochstadt

Bedingt durch seine reizvolle landschaftliche Hang-
lage und den als Ensemble denkmalgeschutzten
historischen Ortskern ist Hochstadt das stadtebauli-
che "Juwel" der Stadt Maintal. Die Bebauung der Orts-
mitte entstand zum Teil bereits im spaten Mittelalter
und ist dank der Sanierung in den .......... Jahren? vor-
bildlich erhalten. Von hohem baugeschichtlichem
Rang ist die Wehrkirche St. Kilian mit ihrer wahr-
scheinlich schon im 12. Jahrhundert errichteten Um-
fassungsmauer.

Der Stadtteil Hochstadt zahlt heute mehr als 5.000
Einwohnerinnen und Einwohner und beherbergt wich-
tige Maintaler Betriebe wie z.B. die Kelterei Hohl als
alteste Apfelweinkelterei Deutschlands (Hochstadter
Apfelwein) und die Norma Group Deutschland. Nah-
ezu alle Hochstadter Gewerbebetriebe befinden sich
im Gewerbegebiet stidlich der Autobahn.

Seit dem Bau der Bahnlinie Frankfurt Hanau und
dem zwischen Hochstadt und DOrnigheim errichteten
Bahnhof Hochstadt / Dérnigheim (heute Maintal Ost)
sind die beiden Ortsteile mit Ausnahme des Berei-
ches um die Autobahn baulich zusammengewachsen.
Hochstadt und Dérnigheim sind dadurch die stadt-
raumlich am starksten verbundenen Maintaler Stadt-
teile.
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3.4.1 Einzelhandel in Hochstadt

Insgesamt sind im Stadtteil Hochstadt nur wenige
und meist kleine und inhabergefuhrte Einzelhandels-
betriebe angesiedelt. Insgesamt ist im Stadtteil eine
Verkaufsflache von ca. 2.300 gm vorhanden.

Das uberwiegend auf den mittel- bis langfristigen Be-
darf ausgerichtete Angebot entlang der HauptstraRe
wird durch wenige Anbieter gepragt (Rad-Haus Hoch-
stadt, Textilhaus Kramer, Augenoptik Kobel).

Die vorhandenen Ladenflachen liegen Uberwiegend
vereinzelt innerhalb des Ortskerns. Anders als in der
KennedystrafRe in Dérnigheim oder dem Fechenhei-
mer Weg in Bischofsheim hat Hochstadt keine typi-
sche "Einkaufsstraie".

Grofiter Betrieb des Stadtteils ist der auf einem ehe-
mals zur Kelterei Hohl gehdrenden Gelédnde am nord-
Ostlichen Siedlungsrand erbaute REWE Markt in der
Konrad-Hohl StraRe.

Einen wesentlichen Schwerpunkt der gewerblichen
Nutzung in der Ortsmitte bilden gastronomische Be-
triebe. Alleine in der Hauptstraie befinden sich meh-
rere Restaurants, zwei Schanken, ein Eiscafe und
zwei Gastehauser. Die Vielzahl der vorhandenen
Gastronomiebetriebe tragt wesentlich zur Belebung
der historischen Ortsmitte bei.

Verschiedene Leerstande von kleineren Einzelhan-
delsbetrieben in Hochstadt zeigen, dass die Randbe-
dingungen fur den traditionellen Einzelhandel im
Stadtteil eher schwierig sind.

Wichtige vorhandene Einzelhandelsflachen in Hochstad
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Laut dem 2008 durch BBE Retail Experts fir die
Stadt Maintal erarbeiteten gesamtstadtischen Einzel-
handelsstandort- und Zentrenkonzept erfullt der Ein-
zelhandel in Hochstadt keine Leitfunktion innerhalb
der Gesamtstadt. Die vorhandenen Einzelhandelsbe-
triebe bieten der Wohnbevodlkerung des Stadtteils
eine Basisversorgung, die durch Dienstleistungen
und ein umfangreiches gastronomisches Angebot er-
ganzt wird.

Der historische Ortskern Hochstadts unterscheidet
sich dadurch erheblich von den beiden Hauptein-
kaufsbereichen in Dornigheim (Kennedystraie) und
Bischofsheim (Fechenheimer Weg / Schafergasse).
Aufgrund seiner touristischen Anziehungskraft emp-
fiehlt das Einzelhandels- und Zentrenkonzept den-
noch, den Bereich als dritten zentralen Versorgungs-
bereich im Stadtgebiet auszuweisen.

Um stadtebaulich unvertragliche Konkurrenz zu ver-
meiden wird im Gutachten empfohlen, auf weitere
Einzelhandelsentwicklungen im Bereich Konrad-Hohl-
StrafRe zu verzichten, da ein Ausbau dieses Standor-
tes vermutlich zu erheblichen Nachfrageumlenkun-
gen und einer Gefadhrdung vorhandener Betriebe
fihren wirde.

Nach Ansicht der Gutachter ist innerhalb des ausge-
wiesenen zentralen Versorgungsbereiches die Ansied-
lung erganzender nahversorgungsrelevanter Angebo-
te denkbar.
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3.4.2 Infrastruktureinrichtungen in Hochstadt

Das bebaute Gebiet des Stadtteils Hochstadt ist rela-
tiv klein und kompakt. Anders als in Dérnigheim und
Bischofsheim wurde daher auf den Bau eines Infra-
strukturschwerpunktes als zweites Zentrum aufler-
halb des alten Ortskern verzichtet. In Hochstadt lie-
gen alle wichtigen Infrastrukturangebote wie das Rat-
haus,das Burgerhaus, der Stadtladen und die Buche-
rei in unmittelbarer Nahe zum historischen Ortskern
und kdnnen so durch ihren Publikumsverkehr zu des-
sen Belebung beitragen.

Die fur die Gesamtstadt wichtigste Infrastrukturein-
richtung in Hochstadt ist das Rathaus als zentraler
Verwaltungssitz fur die Gesamtstadt. Aufgrund seiner
zentralen Lage zwischen den drei anderen Stadtteilen
ist Hochstadt sehr gut als zentraler Verwaltungssitz
geeignet (siehe auch unten stehende Grafik).

e

—

Schulen

Kindergérten

Verwaltung

Jugendeinrichtung

Sportanlage / Turnhalle

Blicherei

Kirche / Gemeindezenztrum

Stadtladen
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4.3 Ziele des Stadtleitbildes fiir Hochstadt

Im Stadtteilbezogenen Teil des Stadtleitbildes werden
folgende, konkret auf einen Ort bezogenen Ziele flr

Hochstadt genannt:

1. ...unsere historische Altstadt bewahren....

2. ...die Streuobstwiesen erhalten und pflegen...
3. den Autobahnlarm reduzieren.

4. die alte Kleingartenstruktur nérdlich der

Ringmauer erhalten

Im gesamtstadtischen Teil des Stadtleitbildes werden
folgende auf konkrete Orte bezogene Ziele genannt:

6.

N

die Ortskerne starken und in ihrem historischen
Erscheinungsbild bewahren

das Ortsbild und die Ortseingéange verschonern
die Naherholungsgebiete, Naturrdume,
Naturschutzgebiete, Mainauen und Streuobst-
wiesen erhalten und pflegen

die Bahnsteige und das Bahnhofsumfeld
aufwerten und barrierefrei gestalten
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3.4.4 Aktuelle Planungen und Mafnahmen in
Hochstadt

Der nebenstehende Lageplan zeigt die in den letzten
Jahren in Hochstadt realisierten Maflnahmen und die
Planungsschwerpunkte fir zukiinftige MaRnahmen.
Wohnen:

1. Wohngebiet "Schwarzwaldstrafie"

2. Baugebiet "Am Weides"

3. Baugebiet "Hohl Gelénde"

Aufwertung von Stadt- und Landschaftsraumen:

4. Erhalt der Streuobstwiesen (AK Streuobst)

5. Modellprojekt "Weidenkaute"

6. Aufwertung Bahnhofsumfeld Maintal Ost
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Ubereinstimmung der Planungen und Mafinahmen
mit dem Stadtleitbild

Die aktuellen Mainahmen und Planungen fir den
Stadtteil Hochstadt stimmen sehr weitgehend mit
den im Stadtleitbild formulierten Zielen Uberein. Die
beiden unter den Punkten 1. und 6. genannten Ziele
(Bewahrung der Altstadt, Bewahrung des historischen
Erscheinungsbildes) sind in Hochstadt bereits in
einer fur die Gesamtstadt vorbildlichen Form umge-
setzt. Hochstadt besitzt dadurch den sicherlich at-
traktivsten historischen Ortskern aller Stadtteile.

Die im Stadtleitbild genannten Ziele fur die unmittel-
bar an den Ortskern angrenzenden Naturraume wer-
den ebenfalls intensiv bearbeitet.

Der Arbeitskreis Streuobstwiese

Die Mitglieder des durch den Landschaftspflegever-
band Main-Kinzig e.V mitbegriindeten Arbeitskreises
Streuobst Maintal kiimmern sich seit 1997 intensiv
um den Erhalt und die Pflege der Streuobstwiesen so-
wie die Vermittlung der Wichtigkeit und Bedeutung
des "Kulturgutes Streuobst". Der Verein arbeitet eng
mit der Umweltbeauftragten der Stadt Maintal zusam-
men. Mithilfe des Vereins konnte eine pomologische
Obstsortenkartierung der Maintaler Bestande erarbei-
tet werden. Uber den Arbeitskreis konnten bisher weit
Uber 1000 hochstammige Obstbaume zur Pflanzung
an Privatleute in Maintal verkauft werden.

Das Modellprojekt "Weidenkaute"

Die Streuobstwiesen oberhalb der Kelterei Hohl wur-
den von der Stadt Maintal als AusgleichsmafRnahme
fUr die Bebauung des Gebietes "Am Weides" vom
Main-Kinzig-Kreis erworben. Um die Pflege und den
Erhalt der Kulturlandschaft kimmern sich Maintaler
Burgerinnen und Burger, denen jeweils Teile des Ge-
l&ndes kostenfrei zur Nutzung Uberlassen werden.
Bedingung fur einen entsprechenden Pachtvertrag ist
die Verpflichtung der Pachter zur fachgerechten Pfle-
ge der Wiesen und Obstbaume. Die Pflege erfolgt un-
ter fachlicher Unterstitzung durch den Fachdienst
Stadtentwicklung und Umwelt, den Landschaftspfle-
geverband Main-Kinzig, den AK Streuobst und die
Ortsgruppe des Naturschutzbundes (NABU)

Aufwertung des Bahnhofsumfeldes Maintal Ost
(Leitprojekt "Maintal Entree")

Die bisherigen Ergebnisse des Leitprojektes zum
Bahnhofsumfeld Maintal Ost wurden bereits im Ab-
schnitt zum Stadtteil Dérnigheim erlautert. Das Pro-
jekt ist ein direktes Ergebnis des Stadtleitbildprozes-
ses.

Wohnungsbauprojekte
Die beiden realisierten bzw. in der Realisierung

befindlichen Baugebiete "Am Weides" und "Ho6hlI
Gelande" entsprechen den Forderungen des Stadtleit-

bildes nach Schaffung von preiswertem Wohnraum.
Die Umnutzung des Hohl Gelandes als Wohnbaufla-
che steht im Einklang mit dem Leitbildziel der stadte-
baulichen Nachverdichtung zur Schonung von Land-
schaftsraumen.

Das mittelfristig geplante Wohngebiet "Schwarzwald-
strafde" liegt zwischen dem bestehenden Siedlungs-
rand und der L3192. Das Gelande ist bereits im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewie-
sen. Das Gelande ist eine der letzten gréferen Fla-
chen fur Wohnungsneubau in Maintal.
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Die Verbindung von Hochstadt und Dornigheim

Hochstadt und Dérnigheim sind seit dem Bau des
gemeinsam genutzten Bahnhofes an der Bahnstrecke
Frankfurt Hanau starker zusammengewachsen als
die anderen Maintaler Stadtteile. Zwischen beiden
Ortsteilen gibt es, anders als z.B. zwischen Hochstadt
und Bischofsheim, keine offene Landschaft mehr. Die
Trassen der Autobahn und der SGdumgehung und
das angrenzende "Abstandsgrin" sind die einzigen
Bereiche, in denen die durchgehende Bebauung ent-
lang der Bahnhofstrafe deutlich unterbrochen wird.
Ortsunkundige vermuten in diesem Bereich die Gren-
ze zwischen den beiden Stadtteilen, diese liegt aber
tatsachlich etwas nérdlich der Bahntrasse.

Die Bahnhofstraf3e ist eine sehr alte Verbindung
zwischen Hochstadt und Dérnigheim und hat durch
ihren geraden Verlauf von einer Stadtteilmitte in die
andere eine stark verbindende Wirkung. Die Bahn-
hofstrafle ist damit der einzige Bereich in der Ge-
samtstadt, in dem zwei Ortsteile baulich fast vollstan-
dig zusammengewachsen sind. Bei einer entspre-
chenden Gestaltung der Strafe und der angrenzen-
den Bebauung (z.B. héhere Blrogebaude entlang der
BahnhofstraRe im Gewerbegebiet Maintal Mitte),
kénnte die StrafRe zu einem stadtteillibergreifenden
innerstadtischen "Boulevard Bahnhofstrafie" aufge-
wertet werden.
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3.4.5 Zusammenfassende Bewertung Hochstadt

- Durch die zentrale Lage innerhalb der Gesamt-
stadt und die annahernd gleiche Entfernung zu
den drei anderen Stadtteilen ist Hochstadt sehr
gut als Standort fur die stadtische Verwaltung
und andere gesamtstadtische Infrastruktur-
angebote geeignet.

- Die vorhandenen 6ffentlichen Infrastrukturein-
richtungen liegen innerhalb oder in geringer
Entfernung zum historischen Ortskern und tragen
zu dessen Belebung bei.

- Hochstadt hat den mit Abstand attraktivsten
historischen Ortskern, der unmittelbar an die
"Maintaltypischen" Streuobstwiesen angrenzt.

- Die Verbindung zwischen Hochstadt und Dornig-
heim ist deutlich ausgepragter als die Verbindung
zwischen anderen Stadtteilen. Die verbindende
Bahnhofstraie konnte langfristig zu einem
attraktiven innerstadtischen "Boulevard"
aufgewertet werden.

- Mit dem Baugebiet "Schwarzwaldstrafie besitzt
Hochstadt eine der letzten gréfReren Erweiter-
ungsflachen fir Wohnungsbau.

Mogliche Mafnahmenschwerpunkte fiir den Stadt-
teil Hochstadt:

1. Erhalt der Qualitaten in der historischen
Ortsmitte und in den "Maintaltypischen"
Landschaftsraumen (Streuobstwiesen)

2. Erneuerung und Erweiterung des Rathaus-
standortes

3. Aufwertung der Verbindung zum Bahnhof
Maintal Ost und nach Doérnigheim
(Bahnhofstrafde)

4. Aufwertung der Wegebeziehungen nach
Bischofsheim und Wachenbuchen
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4.1 Die "Griine Mitte Maintal"

Die "Grine Mitte Maintal" liegt zwischen der BAB 66
und der L3268 westlich des Stadtteils Dérnigheim.
Im Flachennutzungsplan ist das gesamte Gebiet als
Vorranggebiet fur Natur und Landschaft und als Vor-
rangebiet Regionaler Grunzug ausgewiesen. Das Ge-
biet ist Landschaftsschutzgebiet. Der Teilbereich zwi-
schen Main und Bahnlinie ist bis zum Bahndamm als
Uberschwemmungsgebiet des Mains ausgewiesen.
Die heute durchgehend bewachsenen Flachen wur-
den fruher teilweise als Kiesabbaugelande und Mull-
deponie genutzt. Die drei im Gebiet vorhandenen
Seen (Hollsee, Surfsee, Anglersee) entstanden im Zu-
sammenhang mit dem Kiesabbau.

In den ersten Jahren nach der Grindung der Stadt
Maintal (1974) gab es Uberlegungen, auf den Griin-
flachen zwischen Bischofsheim, Hochstadt und
Dérnigheim eine neue Stadtmitte mit neuem Rat-
haus, Burgerhaus und anderen kommunalen Einrich-
tungen, aber auch Geschaften und Gastronomie zu
errichten. Von diesen Planen realisiert wurde nur das
Maintalbad und das angrenzende Sportzentrum mit
Tennishalle.

Bereits vor der Bewerbung der Stadt Frankfurt und
der Rhein Main Regijon flr die Olympischen Sommer-
spiele 2012 gab es ein umfangreiches Burgerbeteili-
gungsverfahren zur Gestaltung der "Griinen Mitte".
Als Ergebnis dreier moderierter Zukunftswerkstatten
wurde eine Gesamtplanung mit behutsamen und

MAIMNTALBAD

-

R




ammon + sturm Architektur und Stadtplanung

51

punktuellen Eingriffen in die Landschaft erarbeitet.
Auf dem Gelande nérdlich der Bahnlinie am Surfsee
wurden ein Grillplatz, ein Schutzschirm, eine Vogelbe-
obachtungskanzel und weitere kleinere Maflnahmen
realisiert. Die Anlagen wurden in der Folgezeit teilwei-
se durch Vandalismus beschadigt oder zerstort.

Die Freiflachen zwischen der Bahnlinie Frankfurt-Ha-
nau und der L3268 waren in den Olympiaplanungen
fUr die Rhein-Main Region als Austragungsort fur
Wassersportarten vorgesehen. Die Planung sah einen
sehr weitgehenden Umbau mit grofen Wasserbecken
bis zu 4,0m Tiefe vor und héatte einen erheblichen
Eingriff in den Bestand bedeutet.

In der 2007 erarbeiteten Sportentwicklungsplanung
flr Maintal empfehlen die Gutachter und die prozess-
begleitende lokale Planungsgruppe die "Griine Mitte"
als Standort fur ein zentrales Sport- und Freizeitge-
lande fir die Gesamtstadt Maintal. Das Gelande soll-
te so konzipiert sein, dass es einem breitgefacherten
Spektrum der Bevolkerung nicht nur sportliche, son-
dern auch spielerische, regenerative und kommunika-
tive Nutzungsmaglichkeiten bietet. Ein zentrales
Freizeitgelande ("Sport- und Freizeitpark Maintal")
wirde fur Maintal einen grofien Gewinn darstellen
und kénnte erheblich zur Uberwindung des Ortsteil-
denkens beitragen. Bedingung hierfur ware aller-
dings die Umsetzung eines umfassenden Konzeptes
aus offentlichen Sportanlagen in Kombination mit
Vereinssporteinrichtungen.

_,!riu-\_l'\
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Den Empfehlungen der Sportentwicklungsplanung fol-
gend wurde 2009 ein Grundsatzbeschluss zur Reali-
sierung der Sport- und Freizeitanlage "Grine Mitte"
gefasst. Flr das Sport und Freizeitgelande wurde
eine erste Planung erarbeitet. In der Planung erfasste
das Sportgelande nur einen kleinen Teil (60.000 gm)
der insgesamt 2,4 Mio. gm grof3en "Grinen Mitte".
Teile der bereits vorhandenen Infrastruktur (Parklatze
des Schwimmbades etc.) wurden in der Planung mit
genutzt und fuhrten zu einer besseren Ausnutzung
des Bestands. Da trotz mehrfacher Uberarbeitung der
Planung naturschutz- und denkmalrechtliche Beden-
ken nicht ausgeraumt werden konnten und keine Ei-
nigung mit den Eigentimern der zur Realisierung er-
forderlichen Grundstlcke erzielt werden konnte,
wurde 20?7?? ein Beschluss zur Einstellung des Vor-
habens gefasst.

Lage und Attraktivitat der "Griinen Mitte"

Die "Grine Mitte" liegt geografisch annahernd in der
Mitte der drei groSten Maintaler Stadtteile Bischofs-
heim, Hochstadt und Dérnigheim. Der Landschafts-
raum kann aber seine Funktion als Verbindungsraum
zwischen den Stadtteilen nur sehr eingeschrankt
wahrnehmen, weil er durch die Trassen der BAB 66,
der L3195 und der Eisenbahntrasse Frankfurt-Hanau
von den Stadtteilen getrennt wird. Wahrend die Streu-
obstwiesen in Hochstadt und Bischofsheim oder das
Mainufer in Dérnigheim problemlos Uber eine Vielzahl
von attraktiven und kurzen Wegen erreichbar sind, ist
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die "Grune Mitte" nur Uber wenige, in der Regel unat-
traktive Unter- oder Uberfiihrungen und lange Wege
zu betreten.

Teilweise fihren diese Wege durch Gewerbegebiete
(Maintal Mitte).

Die vorhandenen Gebaude (Schwimmbad, Mittel-
punkt Sportcenter) sind wenig attraktiv gestaltet und
erinnern auferlich an typische Bauten in Gewerbege-
bieten.

Durch die unmittelbar an alle Maintaler Stadtteile
angrenzenden sehr attraktiven Landschaftsraume
(Streuobstwiesen, Mainvorland, Stadtwald) steht die
"Grune Mitte" in Konkurrenz zu anderen Landschafts-
raumen. Die Maintalerinnen und Maintaler haben die
Wahl zwischen vielen attraktiven Landschaften.
Angesichts der nur begrenzt und mit erheblichem Auf-
wand zu behebenden Defizite der "Griinen Mitte"
stellt sich die Frage, ob der bisher formulierte An-
spruch, aus dem Bereich eine fur die Gesamtstadt
imagepragende und belebte Freizeit- und Griinanlage
zu machen, mit vertretbarem Aufwand zu realisieren
ist.

Die notwendige Aufwertung der Zugange (Unterfuh-
rungen), der vorhandenen Gebaude und der Freifla-
chen erfordern einen hohen Aufwand wahrend an an-
derer Stelle des Stadtgebietes leicht erreichbare
Landschaftsraume vorhanden sind, die schon heute
die Qualitaten haben, die in der "Grinen Mitte" erst
aufwendig herzustellen waren.

>

"Grine Mitte" in Ginsheim-Gustavsburg
Der Raum funktioniert, weil er, anders als die "Grtine Mitte" in Maintal, ein leicht erreichbarer Teil des Stadtraumes ist.

UnterfGhrung von Bischofsheim in die "Grine Mitte"
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4.2 Die zwei Stadtzentren

Anders als andere Stadte vergleichbarer Gréf3enord-
nung wie z.B. Hofheim / Ts oder Langen, die jeweils
nur einen gesamtstadtischen Kernbereich mit ent-
sprechendem kleinteiligen Einzelhandel haben, hat
Maintal zwei annéhernd gleichwertige Einzelhandels-
zentren in DOrnigheim (Kennedystraf3e) und Bischofs-
heim (Fechenheimer Weg / Schéfergasse).

Die beiden Einzelhandelsschwerpunkte in den histori-
schen Stadtteilzentren haben fiir den jeweiligen
Stadtteil und fir die Gesamtstadt eine deutlich gréfie-
re Bedeutung als ein Einzelhandelszentrum auf der
"Griinen Wiese" oder am Ortsrand. Der Fechenheimer
Weg, die Schafergasse und die Kennedystrafde sind
historisch gewachsene Ortsmittelpunkte und daher
wichtige Bezugspunkte fur die Identitat des Stadtteils
und der Gesamtstadt.

Angesichts der aktuellen Entwicklungen im Einzelhan-
del (Zunahme der Flachengréflen, interkommunale
Konkurrenz, Internethandel, Preiswettbewerb, Mobili-
tatsverhalten der Kaufer) sind die kleinteiligen Ge-
schaftslagen beider Stadtteile einem erheblichen
Konkurrenzdruck ausgesetzt. Aktuelle Prognosen ge-
hen davon aus, dass zukunftig vor allem Fachmarkte,
Discounter und der online-Handel auf Kosten des
kleinteiligen innerstadtischen Facheinzelhandels
wachsen werden. Den Einzelhandelsstandorten im
Fechenheimer Weg / Schéafergasse und der Kenn-
edystrafie stehen daher eher schwierige Zeiten bevor.
Viele Stadte haben diese Situation erkannt und ver-
suchen durch koordinierte kommunale und private
MafBnahmen wie z.B. einer Aufwertung des 6ffentli-
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chen Raumes, Gebaudemodernisierungen, Standort-
gemeinschaften oder ein City-Management die Attrak-
tivitét der innerstédtischen Einkaufslagen zu steigern.
Zur Unterstltzung der Kommunen hat das Land Hes-
sen 2008 das Programm "Aktive Kernbereiche in Hes-
sen" initiiert.

Generell ist der Funktionserhalt der innerstadtischen
Einkaufslagen sowohl fur die Kommunen als auch fur-
Einzelhandler und Gebaudeeigentliimer eine grofle
Herausforderung, die bei rlicklaufigen Einzelhandels-
umsatzen teilweise nicht unerhebliche Investitionen
und engagiertes Handeln erfordert.

Die in Maintal vorhandenen zwei Zentren erschweren
diese Aufgabe deutlich und machen entsprechend
verdoppelte Anstrengungen erforderlich. Erschwert
wird die Situation durch die in Drnigheim und Bi-
schofsheim abseits der historischen Stadtteilzentren
realisierten Quartierszentren mit wichtigen Infrastruk-
tureinrichtungen, die durch ihre Lage nicht zu einer
Belebung der Ortsmitten beitragen kdnnen.

-0,

Schéfergasse Bischofsheim

KennedystrafSe Dérnigheim

Schéafergasse Bischofsheim

KennedystraSe Dérnigheim
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4.3 Innerstadtische Wegeverbindungen
und wichtige Stadtbereiche

Auf nebenstehendem Lageplan sind die wichtigsten
Maintaler Orte mit zentraler Bedeutung fur die Ge-
samtstadt und den jeweiligen Stadtteil eingetragen.
Neben den grofRen stadtischen Infrastruktureinrich-
tungen (Blrgerhauser, Rathaus, Maintalhalle,
Schwimmbad) sind dies die historischen Ortskerne
und die in den Ortskernen vorhandenen "klassischen"
Einkaufsstrafien. Zusatzlich aufgenommen wurden
die beiden Bahnhofe Maintal Ost und West sowie das
am Bahnhof Maintal Ost in integrierter Lage
errichtete Braubachcenter.

Der Plan zeigt deutlich, dass die "wichtigen" Orte
gleichmaRig Uber das Stadtgebiet verteilt sind. Ein ge-
samtstadtisches Zentrum ist nicht erkennbar.

Die innerstadtischen Wege zwischen den einzelnen
Nutzungsschwerpunkten kdnnen bei entsprechender
Gestaltung wichtige Elemente sein, um der Gesamt-
stadt eine klare und stadtteiltibergreifend verbinden-
de Struktur zu geben. Uber eine entsprechende Ge-
staltung der 6ffentlichen Raume konnte die Stadt ein
verbindendes "Grundgerust" erhalten.

. Historische Ortskerne

. Offentliche Infrastruktur

. Einzelhandel
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4.4 Raumliche Barrieren

Durch das Stadtgebiet Maintals verlaufen die Trassen
der Bundesautobahn, der Landesstrafe L 3195 und
der Eisenbahnlinie Frankfurt-Hanau.

Vor allem die in Ost-West Richtung durch das Stadtge-
biet verlaufende Bundsautobahn hat eine stark tren-
nende Wirkung und flhrt sowohl in bebauten Berei-
chen als auch in Landschaftsraumen zu einer erhebli-
chen Larmbelastung.

Am starksten von der Trennwirkung der Trassen be-
troffen ist der Landschaftsraum zwischen Dérnigheim
und Bischofsheim. Der zwischen den Orten liegende
ehemals zusammenhangende Landschaftsraum des
"Mainfeldes" ist heute in drei durch Verkehrs-
schneisen getrennte Bereiche geteilt. Die Verbindung
zwischen den beiden Stadtteilen wird dadurch stark
beeintrachtigt.
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4.5 Zentralitat versus Polyzentralitat

Vorhandene Polyzentralitat

Durch den Zusammenschluss vier enemals selbstan-
diger Gemeinden unter einer neuen Namenschop-
fung gibt es in Maintal keinen dominierenden Haupt-
ort, sondern vier annahernd "gleichberechtigte" Orts-
teile. Als Konsequenz aus dieser Art des Zusammen-
schlusses hat der Ort eine ausgepragte Polyzentrali-
tat mit vielen kleinen, Uber die Ortsteile verteilten
Zentren. Jeder Ortsteil hat seine historische Ortsmit-
te. Es gibt in drei Ortsteilen ein Burgerhaus und in
Doérnigheim die Maintalhalle. Jeder Stadtteil hat eine
kleinere Bucherei, die aber nur an bestimmten Tagen
die Woche geoffnet ist. Dérnigheim und Bischofsheim
haben jeweils innerdrtliche Einkaufsstraien. Dornig-
heims Gewerbegebiet ist das Zentrum des grof¥flachi-
gen Einzelhandels. Hochheim ist Hauptstandort der
Verwaltung. Die Gemeindehduser der Kirchengemein-
den in den Stadtteilen sind wichtige Begegnungs- und
Veranstaltungsorte.

Die Stadt funktioniert in Form einer dezentralisierten
Arbeitsteilung in der jeder Ortsteil bestimmte ge-
samtstadtische Aufgaben tbernimmt. Dérnigheim
und Bischofsheim sind die Einzelhandelszentren. Die
Burgerhauser in Bischofsheim und Hochstadt sind
die wichtigsten Veranstaltungsorte. Die stadtische
Verwaltung befindet sich GUberwiegend im Rathaus in
Hochstadt.

In Maintal Gbernimmt so jeder Stadtteil einen Teil der
Aufgaben, die in weniger polyzentrisch organisieren
Stadten im Stadtzentrum angesiedelt waren

Alternativen zur Polyzentraliat

Zur 6konomischen Optimierung der Infrastruktur und
Starkung der gesamtstadtischen ldentitat wird in
Maintal zur Zeit Uber den Sinn, die Realisierbarkeit
und die mégliche Nutzung eines neuen gesamtstadti-
schen Zentrums als langfristige Alternative zur vor-
handenen Polyzentralitdt nachgedacht. In diesem Zu-
sammenhang erscheint es wichtig, zunéchst einmal
zu klaren, wie ein Stadtzentrum beschaffen sein
muss, damit es als echtes Zentrum der Gesamtstadt
wahrgenommen wird. Fur Burgerinnen und Blrger
aus Dornigheim z.B. musste das "Maintaler" Zentrum
attraktiver sein als die Ortsmitte Dérnigheims mit ih-
ren Laden, Gaststatten, historischen Gebduden und
dem Mainufer. Der Anspruch an ein Stadtzentrum,
dass von den Bewohnerinnen und Bewohnern aller
Stadtteile auch als ldentifikationskern der Gesamt-
stadt gesehen wird, ist sehr hoch. Funktionierende
und identitatsstiftende Stadtzentren sind in der Regel
die dltesten Teile einer Stadt und weisen eine Vielzahl
von Nutzungen auf, die fir die Gesamtstadt von Be-
deutung sind. Im Stadtzentrum liegen die wichtigsten
Veranstaltungsorte, die grofiten Kirchen, das Rathaus
mit der stadtischen Verwaltung und zahlreiche Ge-
schafte und Gastronomiebetriebe. Das Stadtzentrum
ist damit in der Regel nicht nur der alteste Teil einer
Stadt, sondern auch der lebendigste und belebteste.
Legt man diese Anforderungen an ein gesamtstadti-
sches Zentrum zugrunde, wird klar, dass ein neues
gesamtstadtisches Zentrum fur Maintal nicht

"herstellbar" sein wird. Egal, wo das neue Zentrum im
Stadtgebiet gebaut werden wirde, es kénnte nicht
mit den historisch gewachsenen Ortskernen konkur-
rieren und ware daher lediglich ein weiteres Zentrum
in der vorhandenen polyzentralen Stadtstruktur. Die
vorhandenen Zentren wirden durch ein weiteres
Zentrum erganzt und damit weiter geschwacht.

Optimierung des Vorhandenen

Da ein neues Stadtzentrum als Identifikationsort fur
die Gesamtstadt nicht realisierbar ist, muss die vor-
handene Polyzentralitat im Grundsatz akzeptiert wer-
den. Maintal wird weiterhin eine Stadt mit mehreren
Zentren sein. Fir die Identifikation der Bewohnerin-
nen und Bewohner mit der Stadt hat die vorhandene
Struktur auch grofde Vorteile:

- Durch die in den Stadtteilen vorhandenen fir die
Gesamtstadt wichtigen Nutzungen werden die
einzelnen Stadtteile deutlich aufgewertet.

Das intensiv genutzte Burgerhaus Bischofsheim
z.B. fuhrt zu einer Aufwertung des Stadtteils
Bischofsheim und des Wohnquartiers

"Rechts vom Kreuzstein".

Das Gebiet ist durch das Blrgerhaus und das
angrenzende Kinder- und Jugendhaus ein fur die
gesamte Stadt wichtiger Ort und nicht nur eine
stigmatisierte Wohnsiedlung und Schlafstadt.
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- Durch die kleinteilige Verteilung der Nutzungen
suchen die Bewohnerinnen und Bewohner der
einzelnen Stadtteile andere Stadtteile haufiger
auf. DOrnigheimer gehen in Hochstadt zur
Verwaltung. Hochstéadter in Dornigheim
einkaufen. Wachenbucher zu einem Konzert nach
Bischofsheim. Die Verbindung der Bewohner-
innen und Bewohner der einzelnen Stadtteile zu
anderen Maintaler Stadtteilen wird dadurch
gestarkt.

Die Vielzahl der in Maintal vorhandenen Zentren und
die Kkleinteilige Nutzungsverteilung haben aber auch
Nachteile:

- Durch die Verteilung der Nutzungen Uber das
Stadtgebiet kdnnen teilweise keine Synergien
zwischen einzelnen Nutzungen entstehen.

- Die Burgerinnen und Blrger kdnnen in einem
Zentrum immer nur wenige Dinge erledigen.

- Dadurch, dass einige Nutzungsangebote in
mehreren Stadtteilen vorhanden sind
(Stadtladen, Blchereien, Séle in Blrgerhausern
und kirchlichen Gemeindezentren ) ist die
Ausnutzung der jeweils zur Verfugung stehenden
Raume nicht optimal.

Langfristig lassen sich die genannten Nachteile der
Polyzentralitat teilweise beheben.

Um im gesamtstadtischen Zusammenhang beurteilen
zu kénnen, welche kunftigen Entwicklungsoptionen
fUr die vorhandenen Zentren und die stadtische Infra-
struktur am Besten geeignet sind, werden im Rah-
men des Stadtentwicklungsprogramms alternative
Entwicklungsszenarien erarbeitet. Die Szenarien die-
nen als anschauliche Arbeitsgrundlage fur eine
Burgerwerkstatt zur zuklnftigen Stadtentwicklung.
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5. Stadtebauliche Bewertung der vorhandenen Infrastruktur

Infrastruktureinrichtung

Positive Aspekte

Negative Aspekte

Rathaus Hochstadt

Zentrale Lage in ungefahr gleicher Entfernung zu den
drei Stadtteilen Bischofsheim, Dérnigheim und
Wachenbuchen.

Unmittelbare Nachbarschaft zum historischen Orts-
kern Hochstadts. Die hier vorhandenen gastronomi-
schen Nutzungen und der Einzelhandel kdnnen vom
Publikumsverkehr im Rathaus profitieren.

Attraktives stadtebauliches Umfeld an Maintals
"schonster" Altstadt und den angrenzenden typischen
Maintaler Landschaftsraumen (Streuobstwiesen).

Grof3e Teile der Verwaltungsgebaude sind in einem
guten Zustand und wurden erst vor 22 Jahren errich-
tet. Die neueren Gebaudeteile haben eine dem Ort
angemessene Architekturqualitat.

Der Standort ist (iber drei Buslinien gut an den OPNV
angebunden.

Am Standort sind noch bauliche Erweiterungen
moglich.

Der Altbauteil des Rathauses ist sanierungsbedurftig.

Im Falle einer Zentralisierung aller Uber das Stadtge-
biet verteilten Verwaltungsnutzungen am Standort-
Hochstadt ist eine bauliche Erweiterung erforderlich.

Momentan ist nur eine relativ geringe Anzahl 6ffentli-
cher Stellplatze vorhanden.

Biirgerhaus Hochstadt

Das Gebaude wurde 2010 mit Mitteln aus dem Kon-
junkturprogramm umfangreich saniert und

weist einen entsprechend guten baulichen Zustand
auf.

Das Gebaude liegt in zentraler gesamtstadtischer
Lage in ungefahr gleicher Entfernung zu den Stadt-

teilen Bischofsheim, Dérnigheim und Wachenbuchen.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Blrgerhaus liegt
der historische Ortskern Hochstadts. Die hier vorhan-
denen gastronomischen Nutzungen und der

Im Umfeld des Burgerhauses ist nur eine relativ gerin-
ge Anzahl von Stellplatzen vorhanden.
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Infrastruktureinrichtung

Positive Aspekte

Negative Aspekte

Burgerhaus Hochstadt

Einzelhandel kdnnen vom Publikumsverkehr im Bur-
gerhaus profitieren.

Auswartige Besucher von Veranstaltungen im Burger-
haus gewinnen aufgrund des guten Zustandes des
Burgerhauses und des attraktiven Umfeldes einen gu-
ten Eindruck von der Stadt Maintal. Gebaude und
Umfeld machen das Burgerhaus zu einem positiven
Imagetrager.

Der Standort ist Giber vier Buslinien gut an den OPNV
angebunden.

Der Standort liegt an der potentiellen Stadtachse von
Hochstadt Uber den Bahnhof Maintal Ost nach
Dornigheim und an den Main.

Burgerhaus Wachenbuchen

Das Gebaude wurde 2011 mit Mitteln aus dem Kon-
junkturprogramm umfangreich saniert und weist ei-
nen entsprechend guten baulichen Zustand auf.

Das Gebaude liegt in unmittebarer Nahe zum histori-
schen Ortskern und dem Vereinshaus des Blasor-
chesters Wachenbuchen und bildet mit den fir eine
Aufwertung vorgesehenen umgebenden Freiflachen
einen Ortsmittelpunkt.

Der Standort ist Uber vier Buslinien an den OPNV
angebunden.

Das Gebaude liegt dezentral am Rande der Gesamt-
stadt und ist daher sehr weit von Dérnigheim und
Bischofsheim entfernt.

Durch seine Randlage innerhalb der Gesamtstadt
eignet sich das Gebaude eher fir stadtteilbezogene
als flr gesamtstadtische Veranstaltungen.

Im Umfeld des Burgerhauses gibt es keine Nutzun-
gen, die von Besuchern des Burgerhauses profitieren
kénnten.
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Infrastruktureinrichtung

Positive Aspekte

Negative Aspekte

Biirgerhaus Bischofsheim

Das Blrgerhaus Bischofsheim ist das am intensivsten
flr Veranstaltungen genutzte Blrgerhaus Maintals
(laut Umfrage Leitbildgruppe "Maintal kulturell").

Das Gebaude hat den grofiten Veranstaltungssaal
aller Maintaler Burgerhauser.

Das Burgerhaus liegt in einem wirtschaftlich und sozi-
al benachteiligten Quartier, das seit 2000 Forderge-
biet im Bund-Lander Programm "Soziale Stadt" ist.
Das in der Gesamtstadt wenig angesehene Quartier
"Rechts vom Kreuzstein" wird durch das in der Quar-
tiersmitte liegende Blrgerhaus erheblich aufgewertet.
Ohne das Burgerhaus ware das Wohngebiet lediglich
ein aufgrund seiner Lage isolierter und stigmatisierter
Wohnort 6stlich des "Kreuzsteins" und kein fur die
Gesamtstadt wichtiger Ort. Der Standort hat fur die
umgebende Wohnsiedlung Symbolcharakter und
kann als integrierende Geste der Stadt an das be-
nachteiligte Quartier verstanden werden.

Falls in Zusammenarbeit mit den angrenzenden Pri-
vateigentimern eine umfassende Aufwertung des
stadtebaulichen und architektonischen Umfeldes ge-
lange, kdnnte das Blrgerhaus Bischofsheim zu einem
Ort werden, an dem die Stadt Maintal ihre positiven
sozialen Seiten auch asthetisch ansprechend prasen-
tiert.

Der Standort ist (iber 4 Buslinien gut an den OPNV
angebunden.

Am Standort ist eine ausreichende Anzahl von 6ffent-
lichen Stellplatzen vorhanden.

Das Blrgerhaus weist einen erheblichen baulichen
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf.

Das Umfeld des Blrgerhauses ist aufgrund der vor-
handenen stadtraumlichen und gestalterischen Man-
gel kein fur die Gesamtstadt reprasentativer Ort. Be-
sucher von Veranstaltungen im Burgerhaus erhalten
aufgrund der Umfeldbedingungen einen unzutreffend
negativen Eindruck von der Stadt. Ohne umfassende
Aufwertungsmafinahmen an Gebduden und Freifla-
chen ist das Burgerhaus daher nicht fur Veranstaltun-
gen geeignet, die ein positives Bild der Stadt Maintal
vermitteln sollen.

Das Burgerhaus liegt weit abseits des eigentlichen
Stadtzentrums und ist durch die Strafle "Am Kreuz-
stein" von den &lteren Ortsteilen getrennt. Durch die
Lage abseits des Stadtzentrums kénnen keine Syn-
nergien mit dort vorhandenen Nutzungen entstehen
(Gastronomie, Einzelhandel).

Anders als das Burgerhaus Hochstadt liegt das Buir-
gerhaus Bischofsheim eher am Rand der Gesamt-
stadt.
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Infrastruktureinrichtung

Positive Aspekte

Negative Aspekte

Maintalhalle

Die Maintalhalle ist eine intensiv flr sportliche Veran-
staltungen genutzte Halle. Das Gebaude beherbergt
neben der eigentlichen Sporthalle zusatzlich Vereins-
raume, die Rdume der Stadtteilblcherei und eine
Gaststatte.

Die Halle ist durch vier Buslinien gut an den OPNV an-
gebunden.

Vor der Halle befinden sich ausreichend Parkplatze,
Die Parkplatzflache wird auch fur Flohmarkte genutzt.

Anders als die Burgerhauser ist die Maintalhalle kein
Veranstaltungsort, sondern eine reine Sporthalle mit
angelagerten Vereinsraumen und Stadtteilbtcherei.
Maintals grofter Stadtteil Dornigheim hat daher als
einziger Stadtteil kein Burgerhaus. Das Defizit in der
Infrastrukturausstattung wird durch den in Nachbar-
schaft zur Halle liegenden Saal der evangelischen Kir-
chengemeinde Dornigheim (fUr bis zu 450 Personen)
gemildert.

Maintalhalle und Gemeindezentrum liegen abseits
der eigentlichen Stadtteilmitte in einer in den 70er
Jahren errichteten Quartiersmitte. Halle und Gemein-
dezentrum kénnen daher nicht zu einer Belebung der
Stadtteilmitte beitragen. Synergien mit den dort vor-
handenen Gastronomie- und Einzelhandelsnutzungen
sind nicht moglich.

Maintalbad

Das Maintalbad ist ein wichtiges Angebot an alle Be-
volkerungs und Altersschichten Maintals. Im Maintal-
bad finden auch die Schwimmkurse der Maintaler
Schulen statt, die ohne das Bad aufgrund zu weiter
Wege fur die Kinder nicht stattfinden kénnten.

Das Bad wurde seit 2002 umfangreich saniert und ist
technisch in einem guten Zustand.

Durch die Kombination aus Hallenbad und Freibad ist
das Bad das ganze Jahr Uber gedffnet.

Neben dem Bad befindet sich das privat betriebene-
Mittelpunkt Sportcenter als sinnvolle Erganzung zum
Schwimmbad.

Das Bad ist Uiber 5 Buslinien und seing Nahe zum
Bahnhof Maintal Ost sehr gut an den OPNV angebun-
den. PKW Stellplatze sind ausreichend vorhanden.

Durch die Lage in der unbebauten "Grunen Mitte" und
unmittelbar an der L3195 ist das Bad auch fur
Auswartige gut zu erreichen.

Wie jedes kommunale Schwimmbad ist auch das
Maintalbad nicht kostendeckend zu betreiben.

Eine Erhdhung der Attraktivitat und damit der
Besucherzahlen und Einnahmen ist nur durch um-
fangreichere Investitionen maoglich.

Die dufiere Erscheinungsbild des Schwimmbadge-
baudes, des angrenzenden Mittelpunkt Sportcenters
sowie der Freiflachen sind verbesserungsbedurftig.
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Infrastruktureinrichtung

Positive Aspekte der dezentralen Verteilung

Negative Aspekte der dezentralen Verteilung

Stadtladen
Dornigheim, Hochstadt, Bischofsheim

Die Stadtladen sind fiir die Bewohner der jeweiligen
Stadteile auf relativ kurzen Wegen zu erreichen.

Die Raume der Stadtladen in Dérnigheim (Maintal-
halle) und Hochstadt (Rathaus) befinden sich im Be-
sitz der Stadt Maintal. In Dérnigheim wird zwar Miete
flr die Raume gezahlt, diese geht aber an den EBB
als stadteigenen Betrieb.

Laut Dienstleistungsumfrage sind 83,6% der Mainta-
ler mit dem vorhandenen Dienstleistungsangebot der
Stadt zufrieden.

Die Stadtladen in Bischofsheim, Hochstadt und
Wachenbuchen liegen in den gewachsenen Stadtteil-
zentren und tragen zu deren Belebung bei.

Sowohl fir Kunden als auch fur die stadtische Verwal-

tung hatte eine Zentralisierung der Stadtladen an ei-

nem Standort viele Vorteile:

- klrzere Wartezeiten fur Kunden

- Optimierung interner Ablaufe

- kurze Wege innerhalb der Verwaltung

- schnellere Information durch bessere Vernetzung

- angenehmeres Ambiente (grof3zligigere Arbeits
platze und Wartebereich)

- flexiblerer Personaleinsatz moglich

- Synergiepotential fur die Gesamtverwaltung

Die Stadtladen werden in der Regel 3x jahrlich, haufig
sogar seltener als 1x jahrlich von den Burgerinnen
und Burgern aufgesucht. Etwas verlangerte Wege in
einen zentralen Stadtladen erscheinen daher zumut-
bar.

Bei einer Zentralisierung der Stadtladen an einem
Standort waren maximal ca. 91.000 Euro Personal-
und Sachkosten jahrlich einsparbar.

Stadtteilbiichereien
Doérnigheim, Hochstadt, Bischofsheim,
Wachenbuchen

Far die Nutzer sind die Stadtteilblchereien je nach
Stadtteilgréfle auf relativ kurzen Wegen zu erreichen.
Kinder kdnnen die Standorte dadurch haufig auch
selbststandig aufsuchen.

Uber die Homepage der Stadtbiicherei ist der gesam-
te Medienbestand an allen Standorten einsehbar und
kann vorgemerkt werden. Der gesamte Maintaler Me-
dienbestand kann dadurch bei entsprechender "Bu-
chung" an allen Maintaler Standorten entliehen wer-
den.

Die Buchereien in Hochstadt und Wachenbuchen lie-
gen in den gewachsenen Stadtteilzentren und tragen
zu deren Belebung bei.

Durch die Verteilung der Medien auf vier Standorte ist
immer nur ein begrenztes Angebot am einzelnen
Standort vorhanden. Von den insgesamt in Maintal
vorhandenen ca. 39.000 Bichern und Zeitschriften
sind am Standort Hochstadt z.B. nur 6.450 vorhan-
den.

Um Personalkosten zu sparen, sind die Offnungs-
zeiten der Buchereien teiweise stark eingeschrankt.

Die raumliche Ausstattung und das "Ambiente" der
Blichereien sind eher bescheiden. die Aufenthalts-
qualitat kdnnte deutlich besser sein.

Durch die vier Standorte sind Blchertransporte zwi-
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Infrastruktureinrichtung

Positive Aspekte der dezentralen Verteilung

Negative Aspekte der dezentralen Verteilung

Stadtteilbiichereien
Dornigheim, Hochstadt, Bischofsheim,
Wachenbuchen

Die Stadtteilbticherei in Bischofsheim liegt auf dem
Gelande der Erich-Kastner Schule und ist daher von
Schilerinnen und Schilern sehr gut zu erreichen.

Die Buchereien in Hochstadt, Dérnigheim und
Wachenbuchen befinden sich in stadtischen Gebau-
den.

schen den einzelnen Standorten erforderlich.

An einem zentralen Standort fur alle vier Stadteile
ware das gesamtstadtische Medienangebot fur die
Nutzer sofort verflgbar. Die Aufenthaltsqualitat konn-
te deutlich erhéht werden. Aufgrund der héheren Be-
sucherzahlen wéaren evtl. auch ergdnzende Nutzun-
gen (z.B. Lesecafe) rentierlich zu betreiben.

Bei einer Verlagerung der Buchereien an einen ande-
ren Standort missten die vorhandenen Blchereirdu-
me in stadtischen Gebauden einer anderen Nutzung
zugefuhrt werden.

Sportanlage Eichenheege

Wie bereits beschrieben soll die Sportanlage Eichen-
heege als Wohnbauland veraufiert werden, um mit
dem Erlés eine verbesserte Anlage an anderer Stelle
des Stadtgebietes neu zu errichten. Fur die neue An-
lage sind vier Standorte in der Diskussion, die im

Plan auf Seite 17 entsprechend gekennzeichnet sind.



